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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 4
Omrédesnamnden
Fisksétra/Saltsjobaden X
8 februari 2005
§3 Dnr ONFS 2004/106-214

Detaljplan for R6sunda 40:4, Saltsjépromenaden 38, Nacka
kommun
Enkelt planférfarande

Beslut
Omrédesndmnden uppdrar &t Planenheten att upprétta forslag till detaljplan samt att teckna
avtal med fastighetségaren om plankostnaderna.

For att bl.a. bibehdlla landskapsbilden och att tomten &ven i fortsittningen uppfattas som en
helhet beslutar ON uttala att ett genomfSrande av plansindringen forutsitter att
fastighetsbildningen genomfores enligt foljande riktlinjer.

Fastigheten delas sa att den kommer att besta av tre delar, namligen en fastighet som enbart
omfattar sjélva huvudbyggnaden och en enbart den nya byggnaden och att resten av nuvarande
fastighet utgdr en gemensamhetsanliggning for de nybildade fastigheterna.

Arendet
Planenheten har redovisat drendet i en skrivelse daterad 10 januari 2005.

Fastigheten Rosunda 40:4 ligger inom detaljplan 84 som vann laga kraft den 25 juni 1992 och
som har en genomforandetid pd 15 &r. Den ligger inom ett omrade av riksintresse fér kultur-
miljévarden kring Hotellviken. Tomtarealen 4r 2062 m?. Huvudbyggnaden ér ritad av Carl
Westman. Den &r av stort kulturhistoriskt virde och har i detaljplanen egenskapsbeteckningen
stora Q. Tomten &r i 6vrigt inte avsedd att bebyggas, med undantag fér en yta om ca 100 m?
som anger placering av uthus/garage intill 6stra tomtgréinsen. Planbestimmelserna anger for
uthus/garage hogsta byggnadshdjd 2,5 meter men preciserar inte byggnadsarean.

Sokanden Onskar istillet for uthus/garage bygga ett bostadshus om ca 120 m” med inredd vind
enligt till ansokan bifogad illustration. Volymen p4 den nya byggnaden Sverensstiammer i
huvudsak med den byggnadsvolym som detaljplanen medger. Byggnaden foreslas fa en
utformning som underordnar sig huvudbyggnadens arkitektur, Plandndring erfordras.

For att kunna genomfbra en fastighetsbildning och dirigenom &stadkomma en mer dndamals-
enlig tomt kring den nya byggnaden avses en markremsa forvirvas av Résunda 40:1 vilken &r
en gemensamhetsanldggning med 8 delidgare. Plandndringen kommer saledes &ven att berdra en
del av gemensamhetsanldggningen.

Planenhetens beddmning

Miljén d@r kénslig. I néromréddet finns en blandning av dldre och nya villor av varierande storlek.
Att har uppfora ett uthus/garage om ca 100 kvm i ett plan, och med taklutning upp till 45° &r
mojligt enligt géllande detaljplan. Att ersitta garaget med ett bostadshus i samma lage, men
med négot storre yta beddms inte vara skadligt for kulturmiljsn.

Ordftrandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantréddesprotokoll 3

Omradesndmnden
Fisksatra/Saltsjobaden
8 februari 2005

Dock bér byggnadens totalh6jd inte Sverstiga den totalhsjd som gillande detaljplan medger.
Detta liksom nybyggnadens gestaltning och materialval fir regleras i planbestimmelserna.

Att tillféra en mindre del av angrinsande gemensamhetsanldggning till fastigheten for att skapa
erforderligt utrymme runt byggnaden skulle inte paverka landskapsbilden eller minska virdet pa
gemensamhetsanlédggningen. I planarbetet far nirmare provas storleken pé den yta som behdver
tas i ansprék for att en limplig tomtstorlek skall uppnas.

Ingen ytterligare byggritt for gdrdsbyggnader/carportar kan komma i fraga. For att bibehalla
landskapsbilden bér de tva fastigheter som blir resultatet av fastighetsbildningen helst inte
skiljas &t med héckar eller staket utan dven fortséttningsvis uppfattas som en helhet.

Planenheten har diskuterat drendet med kommunantikvarien och lénsantikvarien, och dven
preliminért informerat Omradesndmnden Fisksatra/Saltsjsbaden.

Stkande har uppmanats kontakta berérda grannar och informera om sina planer.

Yrkanden
Brita Nyman (s) yrkade avslag pa forslaget till beslut.

Henrik Isoz (m) yrkade med instimmande av Kurt Bjsrkholm (fp) och Ulf Swenzén (kd) att
nimnden skulle gbra f6ljande tilldgg till forslaget till beslut:

"For att bl.a. bibehalla landskapsbilden och att tomten dven i fortséttningen uppfattas som en
helhet beslutar ON uttala att ett genomférande av planéndringen forutsétter att
fastighetsbildningen genomfores enligt foljande riktlinjer.

Fastigheten delas s att den kommer att besta av tre delar, ndmligen en fastighet som enbart
omfattar sjdlva huvudbyggnaden och en enbart den nya byggnaden och att resten av nuvarande
fastighet utgér en gemensamhetsanldggning for de nybildade fastigheterna.”

Beslutsgdng
Ordforanden stéllde forst proposition pa férslaget till beslut och fann att nimnden beslot i
enlighet med det.

Dérefter stéllde hon proposition pa tilliggsyrkandet och fann att nimnden besl&t i enlighet med
det.

Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantraddesprotokoll 23
Omrédesndmnden s
Fisksétra/Saltsjébaden _,, "
6 december 2005
§ 158 Dnr ONFS 2004/106-214

Detaljplan for R6sunda 40:4, Saltsjépromenaden 38, Nacka
kommun
Uppréattad pa Planenheten i mars 2005

Beslut
Omrédesndmnden avslér planforslaget.

Arendet
Fér Rosunda 40:4 giller detaljplan DP 84 som vann laga kraft i juni 1992. Omradet &r av
riksintresse for kulturmiljovarden kring Hotellviken. Tomtarealen &r 2 062 kvm.

Huvudbyggnaden &r ritad av Carl Westman och #r av stort kulturhistoriskt virde. I géllande
detaljplan har byggnaden bestdimmelsen Q. En byggritt for uthus/garage om ca 100 kvm finns
nirmast végen, vid grdnsen mot gemensamhetsanldggning/friyta. I 6vrigt &r marken inte avsedd
att bebyggas. I ndromradet finns en blandning av &ldre och nya villor av varierande storlek och
utformning.

Planen syftar till att ersitta byggritten for uthus/garage med en byggrit for en bostadsbyggnad i
en vaning om hogst 125 kvm. Totalhdjden 6verensstimmer i huvudsak med den som medges i
géllande detaljplan. Bestimmelsen k anger att byggnaden skall utformas med hénsyn till
omrédets karaktér, och i princip enligt illustration.

Bestammelsen q for huvudbyggnaden har i huvudsak samma innebérd som Q i géllande plan.
Tomten forutsitts bli en gemensamhetsanléggning for de bigge bostadsfastigheterna. Prickmark
anger att bebyggelse utdver huvudbyggnad och foreslagen ny byggnad inte medges.

Samrédstiden pagick mellan den 25 mars och den 19 april 2005. Kritik framfordes fran ett stort
antal kringboende. Planenheten har sammanfattat inkomna remissvar och kommenterat dem.
Underrittelse kommunicerades under tiden 9-25 augusti 2005 med dem som framfort
synpunkter under samrédet. I svaren vidhéller vissa sakigare och grannar sin tidigare framférda
kritik och anser att det forekommer j4v i handliggningen av #rendet.

Framforda synpunkter under samradstiden och under kommuniceringen har inte foranlett nagon
dndring av planforslaget. _

Handlingar i &rendet

Sérskilt utldtande 2005-10-10

Plan- och genomf6randebeskrivning upprittad i mars 2005
Detaljplanekarta

Inkomna remissvar och inkomna synpunkter under kommuniceringen

[Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande l
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 24

Omradesnidmnden
Fisksatra/Saltsjébaden
6 december 2005

Yrkanden
Peter Herlitz (m) med instdimmande av Brita Nyman (s) yrkade att nimnden skulle avsla
planférslaget.

Beslutsgang
Némnden beslot i enlighet med Peter Herlitz yrkande.

[Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Omradesnimnden " T )

Fisksétra/Saltsjsbaden F R 1

Detaljplan fér Résunda 40:4, Saltsjépromenaden 38,
Nacka kommun - :
Upprattad pa Planenheten i mars 2005

Forslag till beslut
Omrédesndmnden antar planforslaget

Bakgrund och sammanfattning

For R6sunda 40:4 giller detaljplan DP 84 som vann laga kraft i juni 1992. Omradet &r
av riksintresse for kulturmiljévarden kring Hotellviken. Tomtarealen &r 2062 kvm.
Huvudbyggnaden &r ritad av Carl Westman och r ay stort kulturhistoriskt vérde.

I géllande detaljplan har byggnaden bestimmelsen Q. En byggritt for uthus/garage om
ca 100 kvm finns nérmast vigen, vid grinsen mot gemensamhetsanliggning/ friyta.

I &vrigt &r marken inte avsedd att bebyggas. I niromradet finns en blandning av #ldre
och nya villor av varierande storlek och utformning.

Planen syfiar till att ersétta byggritten for uthus/ garage med en byggritt for en
bostadsbyggnad i en véning om hdgst 125 kvm. Totalhdjden Sverensstimmer i
huvudsak med den som medges i géllande detaljplan. Bestimmelsen k anger att

byggnaden skall utformas med hénsyn till omradets karaktar, och i princip enligt
illustration. :

Bestdimmelsen q fr huvudbyggnaden har i huvudsak samma innebsrd som Qi géllande
plan. Tomten forutsétts bli en gemensamhetsanléggning for de bagge
bostadsfastigheterna. Prickmark anger att bebyggelse utéver huvudbyggnad och
foreslagen ny byggnad inte medges.

Samradstiden pégick mellan den 25 mars och den 19 april 2005 .
Kritik framfSrdes frén ett stort antal kringboende. Planenheten har sammanfattat inkomna
remissvar och kommenterat dem, se nedan. Samtliga remissvar bildggs (bilaga 1). -

Underréttelse kommunicerades under tiden 9-25 aug 2005 med dem som framfort synpunkter
under samradet. Inkomna skrivelser bildggs (bilaga 2).

I svaren vidhaller vissa sakigare och grannar sin tidigare framfSrda kritik och anser att det
forekommer jév i handliggningen av drendet.

Planenheten

Postadress . Besbksadress Telefon E-post
Nacka kommun Stadshuset Véxel 08 718 8000 micaela.lavonius@nacka.se
131 81 Nacka Granitvdgen 15 Direkt 08 718 9269 www.nacka.se

Fax 08 718 9454 212000-0167



Nacka kommun - 2(3)

Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Hembygdsfi‘ireningen anser att grannarnas rétt kranks av planforslaget.

Ett stort antal nérboende har i 5 olika skrivelser yttrat sig under samradstiden
Synpunkterna som framfdrs varierar nigot men kan sammanfattas enligt foljande:
- Omvandlingen av byggritten frin garage/uthus till bostadshus med en storre volym
inverkar menligt pa kulturmiljon och paverkar grannamnas utsikt och fastighetsvirde.

- Forslaget medfor 6kad trafik och forsimring av miljén for omgivande fastigheter.
- Det ar oacceptabelt att samfélligheten norr om fastigheten tas i ansprak.

- Ndgra ndrboende foreslér istillet att en ny tomt skapas p4 den gemensamma
allménningen mot vattnet, och att en ny byggnad far uppforas i sluttningen.

Planenhetens kommentar:

Planenheten instimmer i att kulturmiljdaspekten viger tungt i detta omrade.

Det existerar emellertid i géllande detaljplan en byggritt som avser uthus och garage pa
den aktuella platsen. Planens genomftrandetid har inte upphdrt, vilket innebir att '
byggritten giller oinskrankt. Ett stort uthus eller garage #r alltsa planenligt hér. En
bygglovanstkan for t ex garage- och forradsbyggnad med denna volym skulle dérfsr
inte kunna nekas.

Planbestimmelserna anger ingen storsta tillatna yta for uthus/garage, utan p4 plankartan
redovisas en markyta om ca 10x10 meter, Byggnadshojden dr begrinsad till 2.5 meter.

Angivelse av takvinkel saknas i planbestdimmelserna, vilket medfor att en takvinkel om
hogst 45 grader &r mojlig. :

I forslaget till ny detaljplan foreslés att garaget ersétts med ett bostadshus. Byggritten,
dvs byggnadsytan, dr ndgot utvidgad. Bestimmelsen om totalhdjd innebdr att
taknockens hojd inte 6verstiger den nockhsjd som skulle kunna bli aktuell enli gt
géllande plan.

Planenheten anser att ett kénsligt utformat annex” inrymmande bostad kan samsas med
en storre kulturhistoriskt virdefull villabyggnad. Det finns goda exempel pd sddana
kombinationer av bostadshus och "tradgardsméstarbostad” i kulturmiljoer.

Bestémmelsen q foreskriver att hdnsyn skall tas till kulturmiljén. Att bibehalla tomten
intakt, utan avskiljande staket och andra ingrepp, #r visentligt. Néagon ytterligare
uthusbyggritt tillskapas darfor inte. Delning av tomten omo&jliggdrs genom en
planbestdmmelse innebérande att tomten skall utgéra en samfallighet for de tva familjer

som ska bebo den 1 framtiden.

Néagon betydande trafikékning i villakvarteret beddms planédndringen inte medféra.

Planforslaget innebér inte att gemensamhetsanldggningen norr om fastighetens gréns tas
i ansprék. Kritiken pd denna punkt &r obefogad.
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Nacka kommun

Att sdsom nagra grannar foreslagit planéndra for en ny tomt och byggritt pé
samfilligheten norr om Résunda 40:4, inom det for kvarteret gemensamma
rekreationsomrédet och helt och héllet pa prickad mark, 4r en annan och mer
komplicerad planfraga, som strider mot intentionerna i géllande detaljplan.
Den fragan berdr riksintresset fér kulturmiljon och kan inte provas med enkelt
planférfarande.

Framf6rda synpunkter under samradstiden och under kommuniceringen har inte
foranlett nagon 4ndring av planforslaget.

Pastdendet om att det forekommer jav i handldggningen av drendet tillbakavisas.
Det &r riktigt att planchefen, liksom alla beslutande politiker i omradesndmnden, r
boende i Fisks#tra/Saltsjobaden, och att manga deltar i valda delar av ortens
foreningsliv. Omsténdigheterna i drendet &r dock inte sidana att jav foreligger.

Planenheten

Micaela Lavonius
Planchef

3(3)



) NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Planenheten _ Dnr ONFS 106/2004 214
[N
: St
PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér R6sunda 40:4, Saltsjopromenaden 38, Nacka
kommun -

Uppréattad pa Planenheten i mars 2005
Enkelt planférfarande

~ . Planforslaget omfattar detaljplanekarta med bestimmelser, denna beskrivning och
fastighetsfrteckning

Planens syfte .
| Detaljplanens syfte &r att skapa en byggritt for enbostadshus.

Bakgrund

Fastighetségaren har anhallit om planindring for att mojliggéra uppférande av ett
enbostadshus om ca 120 kvm.

Planomradet

Fastigheten Rosunda 40:4 ligger inom detaljplan 84 som vann laga kraft den 25
juni 1992 och med en genomf6randetid p4 15 &r, dvs till den 25 juni 2007. Den
ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljsvarden kring Hotellviken.
Tomtarealen &r 2062 m>. Huvudbyggnaden #r ritad av Carl Westman. Den 4r av
stort kulturhistoriskt vérde och har i detaljplan 84 egenskapsbeteckningen stora 0
Tomten &r i &vrigt inte avsedd att bebyggas, med undantag fér en yta om ca 100
m’ som anger placering av uthus/garage intill &stra tomtgransen.
Planbestimmelserna anger for uthus/garage hégsta byggnadshéjd 2,5 meter men

preciserar inte byggnadsarean eller takvinkel (vilket innebir hogst 45 graders
takvinkel).

) Planférslaget

Detaljplanen innebdr att befintlig byggnad far beteckningen lilla q, med i
huvudsak samma innebdrd som tidigare stora Q.

Ny bostadsbyggnad fir en stdrsta byggnadsarea om 125 kvm. Bestimmelsen
mdjliggér en vaning och en hogsta byggnadshsjd om 3,5 meter, dirutéver kan

vind inredas. Byggnadens nockhsjd overstiger inte den nockhdjd som detaljplan
84 medger for garage.

Utdver ytorna for bostadshusen &dr marken inte avsedd att bebyggas. Tomtmarken
avses utgdra en samfillighet dir de bada bostadshusen har hilftenandel.

1(2)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mars 2005
Planenheten Dnr 106/2004 214

Genomforande

Administrativa fragor
Genomforandetiden skall vara 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsréttsliga frégor

Fastigheten Rosunda 40:4 kommer efter plandndringen avstyckas si att den bestar
av tre delar, en for befintligt bostadshus, en for nytt bostadshus och en for en
samfillighet pé vilken kan bildas en gemensamhetsanliggning.

Planenheten

Micaela Lavonius
Planchef

2(2)
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omr&den med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom helg planomradet.
Endast angiven anvéndning och ufformning &r till3ten.

' GRANSBETECKNINGAR

} === === o Linje rifad 3 mm utanfor planomr3dets arans
=== ee==—=  Anvindningsgréns
———+——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

| B sostater |
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

0 10
Skala 11000 e ! | A

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid

Genomftrandetiden & 10 &r r8n den dagen
planen vinner laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

ONSF 10672004 214

Marken far inte bebyggas. Mindre stidmur

far uppfiras.

g Marken skall vara tillgénglig for
gemensamhetsanldggning

UTNYTTJANDEGRAD OCH UTFORMNING

I Hogsta antal véningar.

e Storsta byggnadsarea 125 kvm, Hogsta byggnads-
htjd 35 m. En mindre vindskupa far utftras,

q Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som inte far rivas,

Detaljplan ftir

Rosunda 40:4

Saltsjbpromenaden 38

Nacka Kommun
ENKELT PLANFORFARANDE
Planenheten mars 2005

Micaela Lavonius
planchef

Byggnadens exteritr f&r inte forvanskas,

k Ny byggnad skall utformas med hdnsyn fill omradets

Till planen hor: planbeskrivning, illustration,
fastighetsftirteckning

karaktdr och i princip enligt illustration,

Antagen av ONFS
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