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ALLMÄNT

Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga och tekniska åtgärder samt de ekonomiska förutsättningar som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande. Genomförande-beskrivningen har inte någon självständig rättsverkan utan skall fungera som vägledning till de olika genomförandeåtgärderna. Avgöranden i frågor som rör fastighetsbildning, VA-anläggningar, vägar m.m. regleras således genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planförslaget syftar till att möjliggöra en friliggande villabebyggelse och en förskola, skydda natur och kulturhistorisk värdefull miljö, upprustning och anpassning av vägar till en bebyggelse med permanent boende, upprustning av bad med utbyggnad av besöksparkering, utbyggnad av lekplatser och gångvägar samt till att området förses med kommunal vatten- och avloppsförsörjning. 

Planområdet bedöms kunna innehålla cirka 166  tomter för villabebyggelse och en förskola med 3-4 avdelningar. Ca 75 av fastigheterna var i april 2007 permanentbebodda varav ca 45 var permanentbebodda i fritidshus.

Planförslaget innebär att huvudmannaskapet för allmän plats blir enskilt med en samfällighetsförening, vanligen kallad vägförening, som huvudman för allmän plats. 

ORGANISATORISKA FRÅGOR

Tidplan

Detaljplan och fastighetsplan

	Samråd
	Maj-juni
	2007

	Omarbetning detaljplan och fastighetsplan 
	Augusti-

september
	2007

	Utställning detaljplan och fastighetsplan
	Oktober –

november
	2007

	Antagande detaljplan och fastighetsplan
	Februari
	2008

	Laga kraft, tidigast 
	Mars
	2008


Eventuella överklaganden av kommunala beslut kan förlänga tiden fram till genomförande av allmänna anläggningar med 1-1½ år. Undantaget från detta är VA-anläggningar i Solviksvägen som är planerade att byggas ut under 2008.

Allmänt om tidplaner för utbyggnad av allmänna anläggningar

Ett antal projekt för utbyggnad av VA-ledningar pågår i Kummelnäs. Dessa måste sinsemellan samordnas. Beroende på denna samordning kan nedanstående tidplaner ändras.

En del av fastigheterna i området kommer att få sin VA-försörjning och trafikförsörjning från Kummelnäsvägen som ligger utanför detaljplaneområdet. VA-anläggningar i Kummelnäsvägen byggs ut samtidigt som denna väg byggs ut med undantag från den nordligaste delen där utbyggnaden av huvudledningar för vatten och spillvatten ska påbörjas under 2008. Utbyggnaden av Kummelnäsvägen kommer att göras i olika etapper.

Tidplan genomförande allmän plats och VA med kommunalt huvudmannaskap (alternativ A)

Nedanstående tidplan förutsätter att detaljplanen vinner laga kraft senast i januari 2008. Projektering av vatten- och avloppsledningar i Solviksvägen och vägen i sig pågår under 2007 samtidigt som projektering pågår för Värmdö kommuns huvudavloppsledning som ska dras i Solviksvägen.

Solviksvägen

	Avtal mellan Värmdö kommun, Nacka kommun och eventuellt vägförening om genomförande
	4:e kvartalet
	2007

	Entreprenadupphandling va och väg och Värmdö-ledningar

Marklösen
	1:a kvartalet 
	2008

	Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i Solviksvägen 
	2:a kvartalet –

4:e kvartalet
	2008

2008


Allmänna anläggningar förutom Solviksvägen

	Upphandling av projektering.

Projektering av vägar, lekplats, gångvägar, bad,

vatten- och avloppsanläggningar

Marklösen
	1:a – 3:e kvartalet
	2008

	Entreprenadupphandling va och vägar
	4:e kvartalet
	2008

	Utbyggnad av vägar, vatten- och avlopp
	1:a kvartalet

2:a kvartalet
	2009-

2010


Allmänna anläggningar som behövs för områdets VA-försörjning och trafikförsörjning (utanför detaljplan)

Nedanstående tidplan förutsätter att detaljplanen för Kummelnäsvägen vinner laga kraft vid årsskiftet 2007 – 2008. Fastigheter inom Solviksområdet som har sin utfart via Kummelnäsvägen är beroende av denna utbyggnad. Ett genomförande inom kvartersmark är beroende av VA-försörjning i och Kummelnäsvägens läge i plan och höjd. Det kan därför innebära att enskilda fastigheter inte kan ansluta till kommunalt VA och anpassa in- och utfarter förrän vägen och VA i denna är utbyggda.

Kummelnäsvägen söder om Solviksvägen

	Entreprenadupphandling VA och väg och Värmdö-ledningar

Marklösen
	1:a kvartalet 
	2008

	Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i och utbyggnad av Solviksvägen
	2:a kvartalet –

2:a kvartalet
	2008

2009


Kummelnäsvägen norr om Solviksvägen till och med bussvändslinga

	Upphandling av projektering.

Projektering av väg, gång- och cykelbana, busshållplatser. Projektering av

vatten- och avloppsanläggningar fram till kommunens huvudledningar. Se nedan.
	3:e – 4:e kvartalet
	2008

	Marklösen
	1:a – 2:a kvartalet 
	2008

	Entreprenadupphandling VA och vägar
	3:e kvartalet
	2008

	Utbyggnad av vägar, vatten- och avlopp
	4:e kvartalet

2:a kvartalet
	2008-

2009


VA i Kummelnäsvägen norr om detaljplanegräns för Solviksområdet och väster om Gustavsvägen (Grävlingsberg och söder Grävlingsberg)

Här byggs kommunens huvudledningar för vatten- och spillvatten ut från Lövbergavägen i väster till Gustavsvägen i öster och vidare genom område Söder Grävlingsberg till Rörsundsviken i öster. Utbyggnad planeras starta hösten 2007 och vara klar försommaren 2009. 

Tidplan genomförande allmän plats med enskilt huvudmannaskap och kommunal VA-anläggning

I detta alternativ finns behov av avtal mellan Nacka kommun och vägföreningen /samfällighetsföreningen  om samordning av projektering och utförande av vatten- och avloppsanläggningar och andra anläggningar på allmän platsmark. Där endast smärre förändringar av vägarna behöver göras i höjdläge och sidoläge är behovet av samordning av utbyggnad vatten- och avloppsanläggningar och ombyggnaden av vägar inte lika stort. Det 

Solviksvägen

	Avtal/avsiktsförklaring mellan Värmdö kommun, Nacka kommun och vägförening om genomförande
	4:e kvartalet
	2007

	Anläggningsförrättning Solviksvägen
	1:a kvartalet
	2008



	Entreprenadupphandling VA och väg och Värmdö-ledningar

Marklösen eller markupplåtelser
	1:a kvartalet 
	2008

	Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i Solviksvägen och utbyggnad av vägen
	2:a kvartalet –

4:e kvartalet
	2008




Allmänna anläggningar förutom Solviksvägen

Denna tidplan förutsätter ett samordnat genomförande mellan kommunen och samfällighetsförening/vägförening av vägar, anläggningar för avledning av dagvatten och vatten- och spillvattenledningar.

	Förhandlingar och avtal/avsiktsförklaring mellan kommunen och vägföreningen
	4:e kvartalet
	2007

	Anläggningsförrättning 


	3:e kvartalet
	2008

	Upphandling av projektering är beroende av förrättningen och avtalen med kommunen.

Fördröjningar kan bli aktuella.

Projektering av vatten- och avloppsledningar och anläggningar på allmän platsmark. 


	4:e kvartalet -

2:a kvartalet
	2008-

2009

	Entreprenadupphandling


	3:e kvartalet
	2009

	Utbyggnad av vägar, vatten- och avloppsledningar


	4:e kvartalet

-4:e kvartalet
	2009

2010


Ett överklagande av anläggningsförrättningen kan medföra en förskjutning i tiden.

Allmänna anläggningar som behövs för områdets VA-försörjning och trafikförsörjning (utanför detaljplan)

För de fastigheter som har sin vatten- och avloppsförsörjning och trafikförsörjning från Kummelnäsvägen gäller föjande preliminära tidplaner.

	Upphandling av projektering.

Projektering av vägar, vatten- och avloppsanläggningar

Marklösen
	3:e kvartalet –

2:a kvartalet
	2007 -

2008

	Entreprenadupphandling va och vägar
	3:e kvartalet
	2008

	Utbyggnad av vägar, vatten- och avlopp
	4:e kvartalet

4:e kvartalet
	2008-

2009


Tidplan genomförande enskilt byggande på kvartersmark

Enskilt byggande kan påbörjas när detaljplanens formella genomförandetid har börjat löpa förutsatt att allmänna vatten- och avloppsledningar och väg har blivit utbyggda. Dessutom ska fastighetsbildningen enligt detaljplan och eventuell fastighetsplan ha blivit genomförd. Från det datum som beslutet att anta planen har vunnit laga kraft till den formella genomförandetiden för kvartersmark börjat löpa skall kommunen och/eller samfällighetsförening/vägförening upphandla och genomföra projektering, upphandla och bygga ut vatten- och avloppsledningar samt vägar, gångvägar, lekplatser och badanläggningar. När dessa anläggningar är utbyggda och fastighetsbildning är genomförd kan enskild byggnation påbörjas och fastigheterna anslutas till förbindelsepunkt i det allmänna VA-nätet. 

Eftersom en utbyggnad av allmänna anläggningar inom området i alla delar inte är klar efter två år från detaljplanens antagande, se Genomförandetid nedan får förutsättningarna för byggande i varje särskilt fall prövas.

Med hänsyn till att en del fastigheter nås från Kummelnäsvägen och om vägen och vatten- och avloppsledningar i denna är utbyggda och likaså vägen är utbyggd avses bygglov prövas som mindre avvikelse om genomförandetiden inte har börjat för de fastigheter som har sin utfart mot Kummelnäsvägen. Detsamma gäller om Solviksvägen blivit utbyggd och ledningar dragits i vägen. Se även punkten Genomförandetid nedan. 

Genomförandetid

Detaljplanens formella genomförandetid föreslås för kvartersmarken i detaljplanen börja 2 år från den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och gälla i 13 år. Motivet till den förskjutna genomförandetiden är att de allmänna VA-anläggningarna ska kunna färdigställas utan störningar innan enskilda fastighetsägare påbörjar sin byggnation på kvartersmark. De enskilda fastigheterna ska dessutom kunna ansluta sin in/utfart och VA-ledningar till utbyggda anläggningar som ligger i korrekt höjdlägen enligt detaljplanen. Bygglov kan inte ges förrän detaljplanens genomförandetid har börjat löpa. Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanläggningar och vägarna är slutförd innan genomförandetiden börjat löpa avses dock bygglov kunna prövas som en mindre avvikelse. Dessutom kan mindre tillbyggnader och uppförande av garage eller liknande prövas som mindre avvikelse. Se planbeskrivningen sidan 14.  För allmän plats och z-områden föreslås genomförandetiden vara 15 år räknat från den tidpunkt beslutet om detaljplanens antagande vunnit laga kraft. Anledningen är att utbyggnad av vatten- och avloppsledningar och ombyggnad av vägar ska kunna påbörjas så snart som möjligt efter detaljplanens antagande.

15 år är den längsta genomförandetid en detaljplan får ges och motiveras av att det fullständiga genomförandet av detaljplaner för förnyelseområden erfarenhetsmässigt tar lång tid.

Genomförandeorganisation

Mark- och avtalsfrågor

Samarbete mellan Nacka och Värmdö kommuner om utbyggnad av vatten- och avloppsledningar 

Nacka kommun och Värmdö kommun har tecknat ett samarbetsavtal angående samordnad utbyggnad av Värmdös huvudavloppsledning och Nackas vatten- och avloppsledningar i Solviksvägen och Kummelnäsvägen. Avsikten har också varit att en vägutbyggnad ska kunna ske samtidigt som ledningasdragningen. Samarbetsavtalet skall följas av genomförandeavtal för delsträckorna. Avsikten är att beslutet att anta denna detaljplan ska vinna laga kraft och att då även ombyggnaden av Solviksvägen ska kunna samordnas med VA-utbyggnaden. En förutsättning för detta är att detaljplanen vinner laga kraft inom en snar framtid efter dess antagande utan långa tidsförskjutningar på grund av olika överklaganden. Avtal tecknas med huvudman för allmän plats i detaljplanen – planeras bli enskild - samfällighetsförening-/vägförening med avseende på de anläggningar som ska utföras. Det fall då utbyggnad av vatten- och avloppsledningar måste ske innan detaljplanen vinner laga kraft behandlas inte i denna genomförandebeskrivning.

Kommunen som ägare av mark för bebyggelse

Fastighetskontoret handlägger frågor som har att göra med kommunens mark, markförvärv och markförsäljning för bebyggelse.

Rättighetsupplåtelser allmänna VA-ledningar

Fastighetskontoret handlägger frågor som har att göra med markförvärv och rättighetsupplåtelser i samband med ledningsdragning för allmänna VA-ledningar.

Ansvarsfördelning allmän plats

Erforderliga markupplåtelser, rättighetsupplåtelser, gemensamhets-anläggningar m.m. för genomförande av de enskilda anläggningarna på allmän platsmark regleras i en anläggningsförrättning som handläggs av lantmäterimyndigheten i Nacka kommun. Sådana rättighetsupplåtelser som har att göra med ersättning för anläggningar som blir obrukbara såsom häckar eller staket kan alternativt handhas av samfällighetsförening/vägförening. Ansökan om anläggningsförrättning kan göras av vägförening, av enskild fastighetsägare inom planområdet eller av kommunen.

Projektering och utförande av arbetet för vatten- och avloppsledningar och arbetet med upprustning av väg och utbyggnad dagvattenanläggningar förutsätts samordnas,. För att samordning ska kunna ske krävs att ett avtal upprättas mellan Nacka kommun och vägföreningen. Avtalet bör omfatta såväl grundundersökning som projektering, upphandling och utbyggnad. I avtalet regleras hur samarbetet ska organiseras, ambitionsnivå samt principer för kostnadsfördelning mellan kommunen och föreningen.

Genomförande anläggningar på och i allmän platsmark

Vatten- och avlopp
Nacka kommun kommer att vara huvudman för de allmänna vatten- och avloppsanläggningarna genom Tekniska nämnden. Nacka kommun är ansvarig för att vatten- och avloppsledningar byggs ut i området. För att hålla kostnaderna i nivå med kommunens kostnadskalkyl för området krävs att utbyggnaden av VA-anläggningen samordnas med vägutbyggnaden. VA-huvudmannens verksamhetsområde föreslås inom planområdet omfatta vatten (dricksvatten) och spillvatten. Dagvatten gata och fastighet föreslås därmed bli undantaget från verksamhetsområdet. Detta innebär att frågor om dagvatten och finansiering av dagvattenfrågorna kommer att lösas på annat sätt. Se avsnittet Dagvatten nedan.

El/energi

Boo Energi ekonomisk förening svarar för utbyggnad, drift och underhåll av elektriska ledningar.

Tele

Telia Sonera AB, Nät och Produktion svarar för utbyggnad och drift av telenät.

Anläggningar allmän platsmark, såsom vägar, gångvägar, lekplatser, badplats

Ansvarsfördelning

Kummelnäs vägförening ansvarar för förbättring och utbyggnad av vägar och för att de krav som ställs i detaljplanen och i anläggnings-förrättningen uppfylls.

Samordning med utbyggnad av va-anläggningar erfordras.

Upphandling av projektering för vägar m.m. och vatten- och avlopp bör göras gemensamt med Nacka kommun eftersom det medför fördelar för kvalitén på de blivande anläggningarna och därmed lägre totalkostnader.

Vägföreningen och Nacka kommun ansvarar gemensamt för upphandling av anläggningar i en samordnad entreprenad om avtal träffas om detta.

Dagvatten

VA-huvudmannens verksamhetsområde föreslås omfatta vatten (dricksvatten) och spillvatten. Dagvatten gata och fastighet föreslås bli undantaget från verksamhetsområdet. Detta innebär att frågor om dagvatten och finansiering av dagvattenfrågorna kommer att lösas på annat sätt. Rinnande vatten ska liksom idag få rinna över enskilda fastigheter. Väghållaren ansvarar för att dagvatten gata inte ökar markant mot nuvarande förhållanden. Detta innebär behov av en ”trög” dagvattenhantering och begränsning av ledningsnät för dagvattenavledning. Se även avsnittet Tekniska frågor nedan. Se även avsnittet Ekonomiska frågor angående ansvar kostnader för dagvattenhanteringen.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfrågor, inrättande av gemensamhetsanläggningar och andra fastighetsrättsliga frågor handläggs av lantmäterimyndigheten i Nacka kommun. Se även avsnittet Fastighetsrättsliga frågor nedan.

Byggande på tomtmark

Respektive fastighetsägare svarar för byggande inom kvartersmark 

Den enskilde fastighetsägaren ansvarar för lokalt omhändertagande av dagvatten på sin fastighet och att dagvattenavrinningen inte ökar i förhållande till dagens läge. Rinnande vatten ska liksom idag få rinna över enskilda fastigheter. Där större vattenströmmar leds idag har marken ”prickmarkerats” i detaljplan vilket innebär byggnadsförbud för att vattenavledningen ska säkerställas. Den enskilde fastighetsägaren är ansvarig för att eventuella ledningar ges tillräcklig dimension för att inte förorsaka uppdämning av vatten och skador på intilliggande vägar eller fastigheter.

Den enskilde fastighetsägaren ska anpassa sin bebyggelse till platsen. Det innebär exempelvis att hus med källare inte bör byggas utan att ordentliga undersökningar gjorts som visar att dränering kan göras och göras på ett sådant sätt med fördröjning på fastighetsmark så att vattenavledningen till intilliggande fastigheter inte ökar.

Bygglov och bygganmälan
Ansökan om bygglov inlämnas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. Även bygganmälan lämnas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden och lämnas innan byggstart men efter godkänt bygglov. Samråd i bygglovfrågor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta som normalt erfordras innan bygglov kan beställas hos Lantmäterienheten. Nybyggnadskartan visar befintliga förhållanden för mark och byggnader och allmänna vatten- och avloppsanläggningar i den mån sådana finns utbyggda.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgränser. 

Inom kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker på initiativ av fastighetsägarna själva. Åtgärder som enbart berör en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sökas av den fastighetsägaren. Åtgärder som berör två eller flera fastighetsägare, fastighets​reglering eller inrättande av gemensamhetsanläggning, kan sökas av någon av fastighets​ägarna.

Fastighetsplan

Följande fastigheter omfattas av fastighetsplan: Kummelnäs 1:356, 1:515, 1:875, 1:380, 1:379, 1:506, 1:507 och 1:630 samt Kummelnäs 1:605 och 1:34. 

Gemensamhetsanläggning inom kvartersmark

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanläggningar som skall vara gemensamma för flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanläggningar utgörs av ytor och/eller anordningar för kommunikation, spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar. Av detaljplanen framgår också att vissa bryggor ska utgöra gemensamhetsanläggningar. Frågan om kommunikation/åtkomst till dessa bryggor löses i en lantmäteriförrättning. En eller flera samfällighetsföreningar förvaltar gemensamhetsanläggningarna. Av detaljplanen och fastighetsplanerna framgår mark som behövs för gemensamhetsanläggning. Ytterligare gemensamhetsanläggningar kan tillkomma beroende av behov.

Allmän platsmark

De fastigheter som är berörda av överföring från enskild mark till allmän plats framgår av Bilaga 1 till denna genomförandebeskrivning. 

Fastigheten Kummelnäs 1:34 är i enskild ägo och utgörs i nu gällande plan av naturmark, vägmark och vattenområde. Fastigheten har ingen byggrätt i nu gällande plan. Den föreslås genom detaljplanen få två byggrätter och i övrigt utgöra mark för allmän plats, nämligen väg, vattenområde och naturmark. Någon ersättning för att delar av fastigheten Kummelnäs 1:34 kommer att bli allmän plats förutsätts inte utgå. Tillskapandet av två nya fastigheter motiverar detta. Kommunens intention är att lösa markfrågan genom avtal med fastighetsägaren. I annat fall avses PBL 6 kap. 19§ vara tillämplig, kommunen ansöker då hos länsstyrelsen om förordnande om överföring av mark till allmän plats.

Upplåtelse och ersättning av mark för allmän plats regleras i en anläggningsförrättning. Samfällighetsförening/vägförening kan avtala om enskilda anläggningar som blir obrukbara (staket, häckar mm) på fastigheter som berörs av utbyggnaden. 

Gemensamhetsanläggning

Kummelnäs vägförening är idag huvudman för allmän plats inom området. Nu gällande byggnadsplaner från 1989 (B166 och B172) har i delar inte genomförts vilket innebär att det finns mark som är utlagd som allmän plats men som inte genom någon anläggningsförrättning med beslut tagits in i verksamhetsområdet för vägföreningen.

Vilka anläggningar på allmän platsmark som ska byggas ut och förbättras och principerna för en utbyggnad/ombyggnad bestäms i en anläggningsförrättning som genomförs av lantmäterimyndigheten. I anläggningsförrättningen bestäms vilka fastigheter som ska delta och vilka andelstal för utförande respektive drift varje fastighet ska tilldelas. Genom anläggningsförrättningen tas ett anläggningsbeslut om inrättande av en gemensamhetsanläggning. Denna utgörs av anläggningarna på allmän platsmark. Gemensamhetsanläggningen förvaltas av en samfällighetsförening, i detta fall förutsätts detta vara Kummelnäs vägförening. 

Anläggningsförrättningen görs efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och styrs av Anläggningslagen.

TEKNISKA FRÅGOR

Tekniska undersökningar

För utbyggnad av bostadsbebyggelsen krävs att vägarnas standard och trafiksäkerhet förbättras. Kommunen har låtit en konsultfirma, WSP, genomföra en förstudie av vägnätet med översiktliga geotekniska undersökningar för att bättre kunna bedöma behovet av åtgärder för att uppnå dels acceptabel bärighet på vägnätet dels uppnå bättre framkomlighet och trafiksäkerhet. Föreslagna åtgärder presenteras mer ingående i förstudien men även i omfattningsbeskrivningen till gatukostnadsutredningen för detta område. I WSPs uppdrag har också ingått en dagvattenutredning.

I ett intilliggande område öster om Kummelnäsvägen som är under planläggning finns problem med att dagvatten blir stående på vägar och fastigheter. Området är i vissa delar mycket flackt varför det finns problem med avrinningen. Nu pågår undersökningar för att se om viss del dagvatten från grannområdet kan avbördas via Solviksområdet (Område F). Det förutsätter då att kommunala dagvattenledningar byggs. Dagvattenutredning för angränsande Kummelnäsvägen ska också göras.

Vattennivåerna för Sågsjön och dess utlopp behöver utredas ytterligare i syfte att fastslå vid vilken lägsta nivå det är lämpligt att bygga fastigheter med hänsyn till ökande nederbörd och ändrat klimat.
Vägar

Inom området ingår de befintliga vägarna Backamovägen, Badhusvägen, Bonäsvägen, Djupadalsvägen, Hattstugevägen, Lilltorpsvägen, Norrbys Väg, Skansvägen, Solviksvägen, Spångvägen, Sågsjövägen och Södergärdesvägen. 

Vägen ska hålla för axel/boggitryck 10/16 ton (krävs för sopbilar, tankbilar och räddningstjänsten m.fl.).

Området bör fungera fungera för ett permanent boende vad avser framkomlighet, bärighet, trafiksäkerhet och tillgänglighet samt lekmiljö och parkstandard i övrigt – allt i vad som utgår från områdets egna behov. Det innebär att vägarnas geometriska utförande skall uppfylla en trafiksäkerhetsmässigt acceptabel standard. Det innebär acceptabel sikt vid korsningar, kurvor och krön för att minska olycksrisker för alla typer av trafikanter och acceptabla lutningar i korsningar och övriga längslutningar. Många vägar saknar vilplan (plan med låg lutning som möjliggör för fordon att stanna och starta även i halt väglag) 
mot anslutande vägar. Mötesplatser upprättas så att sikt finns mellan dessa. Som referens för geometriska standardfrågor har i konsultföretaget WSPs förstudie publikationen VGU (Vägar och gators utformning) använts. VGU har utformats gemensamt av Vägverket och f.d. Svenska kommunförbundet men är för kommunerna rådgivande. VGU innehåller krav på olika typer av gator och innehåller begreppen god standard, mindre god standard och låg standard. Strävan är att standarden i planområdet inte ska vara sämre än låg standard men detta kan inte alltid uppnås.

I plan görs mindre anpassningar till föreslaget gatumarksområde. 

Gatorna kan mestadels läggas inom nu tillgänglig gatumark. I vissa fall erfordras kompletterande gatumarksinlösen, i andra fall tas tomtmark i anspråk för släntanpassning, t ex där nivåskillnad mellan gata och angränsande fastighet uppstår.

Områden för släntanpassning reserveras i detaljplanen vilket är markerat med ”z” på detaljplanekartan. Den exakta omfattningen av släntanpassningar in på fastighet avgörs vid detaljprojektering. Avtal mellan berörd fastighetsägare och kommunen upprättas i varje enskilt fall för att reglera återställande av mark och kostnaden för eventuella anläggningar som häckar, staket, trappor mm. Även infarter till fastigheter kan komma att justeras.

Solviksvägen förslås bli uppsamlingsgata med en bredd på 4,5 m samt en 2 m bred gångbana. Övriga vägar blir lokalgator med en bredd på 3,5 m, förutom den läsgt belägna delen av Norrbys väg som blir 3,0 m bred. Utöver angiven körbanebredd förses gatan på ömse sidor med 0,25 m stöd​kanter av grus.

För att förbättra sikt- och lutningsförhållanden kommer profiljusteringar (ändringar i vägens höjdläge) att göras genom att vissa backkrön schaktas bort och sänks och att svackor fyllas upp.

Samtliga vägar skiftas ur och ges ny överbyggnad, dvs bärlager och förstärkningslager, samt beläggs med asfalt. Vägarna förses med belysning, 6 m höga stolpar och standardarmatur. Nya gatunamnsskyltar och vägmärken sätts upp.

Generellt behöver avvattningen från gator förbättras. Vägar avvattnas/dräneras via skärvdiken med dräneringsledningar, dagvattenledningar inom vägområdet eller traditionella diken. Avvattningssystemet ska även ta emot överskottsvatten från enskilda fastigheters LOD-system (lokalt omhändertagande av dagvatten).

Åtgärdsförslagen utgår från en översiktlig geoteknisk undersökning och på denna baserad förstudie som utförts av konsultföretaget WSP på uppdrag av Nacka kommun. För en mer detaljerad redovisning av profiljusteringar mm hänvisas till vägstudien. Förändringar gentemot vad som anges nedan kan bli aktuella i samband med detaljprojekteringen. I nedanstående förslag och i planförslaget har också några ändringar gjorts i förhållande till förstudien.

……………..

Park

Gångväg mellan Lilltorpsvägen och Bonäsvägen 

Gångvägen anläggs 2,5 m bred och beläggs med grus. Den är en viktig passage till bussvändplatsen och förses därför med belysning. En parkbänk placeras på lämpligt ställe. Befintlig gångbro tas bort och ersätts på en begränsad sträcka med en utfyllnad i dike.

Gångväg mellan Hattstugevägen och Kummelnäsvägen

Befintlig väg iordningställes som en ca 2 m bred gångväg som är möjlig att snöröja och förses med belysning. Iordningställande av angränsande gräsytor.

Gångstig mellan Solviksvägen och Backamovägen 

Gångvägen beläggs med grus och i särkilt branta partier anläggs trätrappor.

Trappstig mellan Badhusvägen och Solviksvägen 

Trappstigen utformas med ”slipers” av lärkträd samt förses med räcke. Avsnitten mellan trappor beläggs med asfalt. Svackdiket/bäcken längs trappstigen förstes med stenkant på vissa sträckor för att förhindra erosion.

Trappa och bro vid Spångvägen

Befintlig trappa av betong samt gångbro kan antingen rivas och ersättas, eller upprustas. En teknisk besiktning måste göras som utgångspunkt för val mellan upprustning och nyanläggning.

En helt ny anläggning föreslås bestå av trapp och gångbro av trä kompletterade med handledare. 

Wiboms tomter 

Wiboms tomter är en kulturhistorisk miljö som är i behov av ett antal åtgärder och skötsel. En inventering/bedömning av vegetation, säkerhetsrisker m.m ska utföras för att kunna upprätta ett åtgärds- och skötselprogram för området. Utgångspunkten skall vara att vårda de botaniska värdena med bibehållande av den naturlika karaktär som området fått med åren. En avvägning skall göras mellan hortikulturella- och naturintressen. Underlag finns bl.a. i form av gamla beskrivningar av Wiboms tomter, inmätning av befintliga träd (ej uppdaterad i dagsläget) samt en naturinventering som nyligen utförts av Boo natur- och miljövänner, som besitter stor kompetens.

Sågsjöbadet 

Befintliga bryggor är i dåligt skick och byts ut mot flytbryggor. Sandstranden utökas och förses med ny sand. Omgivande ytor iordningställs som bruksgräsyta. Badplatsen förses med ny utrustning t ex cykelställ och parkmöbler. Badet kan lämpligen även kompletteras med lekredskap och förses med t.ex. gungdjur, gungställning lekbord samt en träsoffa.

Gångvägen förbättras. Längs stigar och i omliggande naturmark röjs från sly. Tillfälliga toaletter placeras vid badet under säsong.

Befintlig gångstig mellan Sågjöbadet och Badhusvägen rustas upp för att förbättra tillgängligheten.

Naturbad f.d. ”Farfarsbadet” vid Sågsjövägen 

En icke anlagd badmöjlighet med vackra klippor. Befintliga betongstolpar och –fundament tas bort. En grusad gångstig på 1,5 meters bredd anläggs från Sågsjövägen. Ett svartlackerat cykelställ placeras vid Sågsjövägens vändplan.

Vid befintligt dike krävs mindre grävarbeten för att motverka försumpning kring entréen mot naturbadet och en spång läggs över det fuktiga området.

Naturmark

Övriga naturmarksområden iordningställs genom städning, röjning och gallring.

Riskträd

Eventuella riskträd identifieras och säkerhetsbeskärs.

Stängsling

Alla allmänna platser inventeras avseende fallrisker/branter och åtgärdas vid behov genom att skyddsstängsel av typ ”nätstängsel” sätts upp.

……………………

VA

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna byggs ut med ett lågtryckssystem med vanligtvis grunt förlagda ledningar och isolerlåda med värmekabel. Kommunen levererar efter beställning från fastighetsägaren en enhet med pump för pumpning av avloppsvatten. Fastighetsägaren installerar själv pumpenheten på sin fastighet.

Dagvatten allmän plats

En snabb avledning av dagvatten bör inte ske för att öka dagvattenflödena. Detta innebär fördröjning i möjligaste mån. Det kan ske exempelvis genom skärvfyllda diken med dräneringar. Vid vissa punkter och sträckor krävs dagvattenledningar för att klara avbördningen.

Samordning med andra utbyggnader

Nacka och Värmdö kommuner kommer att samordna utbyggnaden av VA-ledningar i Solviksvägen. Önskvärt är också en samordning med ombyggnad av vägen och dagvattenanordningar. Även en samordning mellan kommunalt VA och enskild vägutbyggnad bör ske. För att förbättra trafiksäkerheten behöver åtgärder på vägarna göras som gör att höjdläget ändras och ibland också vägarnas sidoläge. I dessa avsnitt är det särskilt viktigt att utbyggnad av vägar och VA-ledningar samordnas. Även andra tekniska och ekonomiska skäl talar för en samordning.

EKONOMISKA FRÅGOR
Gator, park m.m.

Avgifter för fastighetsägare för Kummelnäsvägen med kommunalt huvudmannaskap

En del av fastigheterna i detta område har sin utfart mot Kummelnäsvägen eller via ny anslutningsgata till Kummelnäsvägen. Dessa fastigheter betalar då gatukostnadsersättning för Kummelnäsvägen och för den kostnadsandel av Kummelnäsvägen som motsvarar kostnaden om Kummelnäsvägen varit lokalgata och även del i gång- och cykelbana. Fastigheterna betalar också ersättning för parkmark inuti detaljplaneområdet. Både fastigheter väster om Kummelnäsvägen och öster om vägen betalar ersättning för Kummelnäsvägen.

En tomt för förskola bildas i området. Eftersom utfarten från föreslagen förskola går mot Kummelnäsvägen bidrar skolan till kostnaden för denna väg som ligger i intilliggande .

Utifrån tidigare beslut som tagits i kommunen jämkas de kostnader som fastighetsägarna ska betala.

Kostnader Sågsjöbadet …….

Kostnaderna för Kummelnäsvägen behandlas i detaljplan Kummelnäsvägen. Gatukostnadsersättningar för de fastigheter som har utfart mot Kummelnäsvägen skiljer sig i liten grad från vad som är gatukostnadsersättning för dem med utfart inuti planområdet. Parkkostnad 

Kostnader för fastighetsägare med huvudinfart mot väg inuti detaljplaneområdet

I det enskilda alternativet tillkommer lagstadgad mervärdesskatt med 25 procentenheter. En kostnad för en standard som motsvarar det kommunala huvudmannaskapet skulle då bli 45 miljoner kronor.

Kostnaderna ska enligt Anläggningslagen fördelas efter nytta. Fördelningen av anläggningskostnader mellan fastigheter bestäms efter andelstal i anläggningsförrättningen. Den genomsnittliga kostnaden skulle med motsvarande standard som den kommunala bli 320 tusen kronor under förutsättning att fastigheter med utfart mot Kummelnäsvägen enbart betalar parkkostnad. Parkkostnaden skulle uppgå till 24 tusen kronor för sistnämnda fastigheter.  I dessa kostnader har inte redovisats någon finansiering av kommunen.

Kummelnäs vägförening har gjort en kostnadsberäkning som ………………………………………………..

………………………….

De fastigheter som har sin utfart mot Kummelnäsvägen betalar gatukostnadsersättning för anläggningar i detaljplanen Kummelnäsvägen. Den kostnad som kommunen tar ut för Kummelnäsvägen jämkas med hänsyn till att standarden för vägen är en bussväg och kostnaderna som ska tas ut motsvarar en lokalgata. I en anläggningsförrättningen prövas också vilka kostnader inom detalplanen Solviksområdet som dessa  fastigheter ska delta i utifrån nyttan av dessa.

Driftkostnader

Fastighetsägarna betalar en årlig avgift till vägföreningen/samfällighets-föreningen. Kommunen lämnar ett årligt bidrag till permanentbebodda fastigheter. Detta är för närvarande 500 kronor.

Dagvatten

Att dagvatten från fastighet och dagvatten gata inte ingår i VA-verksamhetsområdet, se avsnitt ORGANISATORISKA FRÅGOR ovan, innebär att kostnaden för dagvattenhanteringen inte tas ut genom VA-anläggningsavgifter. Kostnaden för dagvattenhanteringen läggs i stället på gemensamhetsanläggningen för väg om det är enskilt huvudmannaskap för allmän plats eller alternativt i en egen gemensamhetsanläggning avseende dagvatten i det sistnämnda fallet.

Ersättning Vatten och avlopp

Fastighetsägare betalar en avgift för anslutning till kommunalt vatten och avlopp enligt gällande VA-taxa, så kallad anläggningsavgift. I föreslagen VA-utbyggnad ingår spillvattenledningar och (ren)vattenledningar vilket innebär att avgift tas ut för två ändamål. Fakturering sker när anslutningspunkt finns upprättad i gatan och fastighetsägaren har fått meddelande om detta. Anläggningsavgiften för anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (lätt tryckavlopp) är enligt 2007 års taxa ca 140 tusen kronor för en bebyggd villafastighet om 3000 m² och 116 tusen kronor för en bebyggd fastighet om 2000 m². Härtill tillkommer lednings​dragning på tomtmark som den enskilde ansvarar för. Kommunen gör en översyn av VA-taxan varje år. Under vissa förutsättningar löser kommunen in befintliga enskilda va-anläggningar. Tekniska nämnde beslutar om principer för ersättningar i samband med lösen. Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsägaren när denne ska ansluta sig till kommunalt vatten- och avlopp. När fastighetsägaren har installerat pumpenheten och fått installationen godkänd av kommunen betalar kommunen ett installationsbidrag om 7 885 kronor. Några fastigheter som har sin VA-försörjning från Solviksvägen ansluter till så kallat själfallssystem och erhåller därför inte någon pump för fastigheten.

Bygglov, bygganmälan, fastighetsplan och planavgift

Kommunen tar i samband med enskilt byggande ut avgifter för bygglov och bygganmälan samt planavgift och i förekommande fall fastighetsplan enligt gällande taxa.

Fastighetsbildning kvartersmark

Ersättningar för nödvändiga marköverföringar på kvartersmark bestäms i första hand genom förhandlingar mellan berörda fastighetsägare. I andra hand kan ersättningsfrågan hänskjutas till lantmäterimyndigheten. Lantmäterimyndigheten tar ut ersättning för fastighetsbildning enligt taxa.

Marklösen, markupplåtelse

De fastigheter som är berörda av överföring från enskild mark till allmän plats framgår av Bilaga 1 till denna genomförandebeskrivning.

Kostnaden för marklösen och markupplåtelser (mark, förhandlingar, anläggningar och förrättningskostnader) av enskilda anläggningar på allmän platsmark ingår i beslutsunderlaget för fördelning av kostnaderna enligt Anläggningslagen vid enskilt huvudmannaskap. Undantaget är här Kummelnäs 1:34. Se även avsnittet Fastighetsrättsliga frågor ovan

Kommunal ekonomi

Nya kommunala fastigheter

Öster om Backamovägen och söder om Djupadalsvägen finns naturmark i kommunal ägo. I denna del av detaljplanen föreslås avstyckning av två nya fastigheter för enbostadshus och en förskoletomt med tre till fyra avdelningar. En försäljning av de nybildade bostadsfastigheterna medför en markintäkt på ca 3 miljoner kronor. Från denna inkomst ska dras fastighetsbildningskostnader, administrativa kostnader och gatukostnadsersättning som kan hänföras till tomterna. Till detta kommer ett mervärde av marken genom bildandet av en förskoletomt. Gatukostnadsersättningen beräknas till sammanlagt ca 940 tusen kronor för bostadsfastigheterna. Fastigheten kommeräven ingå i anläggningsförrättningen ………. och ……..avseende park för förskoletomten med ovan redovisade andelstal. Till detta kommer kostnader för förskoletomten i form av gatukostnadsersättning för utfart mot Kummelnäsvägen vilken uppskattas till ca 930 tusen kronor. Även utbyggnad av ny väg från förskoletomten till Kummelnäsvägen om en ca kostnad av drygt 1 miljon kronor belastar indirekt denna.

VA

Den totala utbyggnadskostnaden för det kommunala va-nätet med pumpar och installationsbidrag, i huvudsak lätt tryckavloppssystem (LTA), har beräknats till ca 23 miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad om 1 miljon kronor för inlösen av befintliga enskilda anläggningar. I den angivna kostnaden ligger även en del av kostnaden för dragning av vatten- och avloppsledningar inom detaljplan Kummelnäsvägen eftersom dessa ledningars funktion är att VA-försörja områdena kring Kummelnäsvägen. VA-intäkterna beräknas inte fullt ut täcka kostnaderna för VA-anläggningarna utan underskottet beräknas uppgå till i storleksordningen 10 miljoner kronor räknat på VA-taxan för 2007. Om ombyggnad av vägar och vatten- och avloppsledningar inte samordnas blir underskottet större.

Sågsjöbadet

…………..

Om kommunal finansiering av badet ………. Med föreslagen jämkning av de kostnader som fastighetsägarna ska betala för utbyggnader av allmän plats belastas kommunens ekonomi med 3 miljoner kronor för jämkning av kostnader och med ytterligare drygt 1 miljon kronor för Sågsjöbadet, lekplats intill förskoletomt och inlösen parkering för badet vid ett kommunalt huvudmannaskap. Till detta kommer kostnader för föreslagen parkering till badet. 

Exploateringsenheten
Pia Ström Sjöberg


Ingrid Johansson

Exploateringschef


Exploateringsingenjör

Bilaga 1

Fastigheter som berörs av inlösen av mark för vägområde och av anpassning av slänter in på tomtmark

Fastigheter som berörs av rubricerade intrång är markerade med X.

	 
	Område F

 
	Kummelnäs-vägen 
	 

	Fastighet

Kummelnäs
	Inlösen 
	z-område
	Inlösen
	z-område
	Gata som inlösen görs för

	 1:356 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:370 m fl
	X
	X
	
	
	Solviksv

	 1:371 m fl
	X
	X
	
	
	Solviksv

	 1:379 m fl *
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv

	 1:380 *
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv

	 1:385
	
	X
	
	
	Solviksv

	 1:389
	X
	X
	
	
	Bonäsv/Solviksv

	 1:515
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv

	 1:575
	X
	X
	X
	X
	Kummelnäsv/Sågsjöv

	 1:576
	X
	X
	X
	X
	Kummelnäsv/Sågsjöv

	 1:577 *
	X
	
	X
	X
	Kummelnäsv/Sågsjöv

	 1:596
	
	X
	
	
	Sågsjöv

	 1:597
	X
	X
	
	
	Norrbys väg

	 1:602
	
	X
	
	
	 

	 1:612 m fl
	X
	X
	
	
	Bonäsv

	 1:619
	X
	
	
	
	Sågsjövägen/natur

	 1:624
	X
	
	
	
	Sågsjöv

	 1:629 m fl
	X
	X
	
	
	Lilltorpsvägen

	 1:630
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:631 m fl
	
	X
	
	
	Norrbys v

	 1:633
	X
	
	
	
	Sågsjöv

	 1:655 *
	X
	
	X
	X
	Kummelnäsv/Badhusvägen

	 1:678
	X
	X
	
	
	Sågsjöv

	 1:679 *
	X
	X
	X
	X
	Kummelnäsv/Badhusv/Södergärdesv

	 1:680
	X
	X
	
	
	Djupadalsv/Solviksv

	 1:682
	
	X
	
	
	Solviksv

	 1:683
	
	X
	
	
	Djupadalsv

	 1:684
	
	X
	
	
	Djupadalsv

	 1:685
	
	X
	
	
	Djupadalsv

	 1:689
	
	X
	
	
	Solviksv

	 1:690
	X
	X
	
	
	Solviksv

	 1:691
	
	X
	
	
	Solviksv

	 1:693 m fl
	
	X
	
	
	Solviksv

	 1:767
	
	X
	
	
	Backamov

	 
	Område F

 
	Kummelnäs-vägen 
	

	Fastighet

Kummelnäs
	Inlösen eller vägrätt 
	z-område
	Inlösen
	z-område
	Gata som inlösen eller vägrätt görs för

	 1:769
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:770
	X
	X
	
	
	Backamov/Hattstugev

	 1:771
	
	
	
	
	 

	 1:772
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:773
	
	
	
	
	 

	 1:774
	
	
	X
	X
	 

	 1:775 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:776 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:777 *
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv/Ny gata

	 1:778 *
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv/Ny gata

	 1:779 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:780 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:781 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:782 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:783 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:784
	X
	X
	X
	X
	Kummelnäsv/Solviksv

	 1:785
	X
	X
	
	
	Solviksv

	 1:786
	X
	X
	
	
	Solviksv/Backamov

	 1:787
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:788
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:789
	X
	X
	
	
	Backamovägen

	 1:790
	X
	X
	
	
	Backamovägen

	 1:791
	X
	X
	
	
	Backamovägen

	 1:792
	X
	
	
	
	Solviksv

	 1:793
	
	X
	
	
	Backamov

	 1:794
	
	X
	
	
	Backamov

	 1:795
	
	X
	
	
	Backamov

	 1:796
	X
	X
	
	
	Backamovägen

	 1:797
	X
	
	
	
	Backamovägen

	 1:798
	
	
	
	
	 

	 1:799
	X
	
	
	
	Solviksv p-plats

	 1:800
	X
	
	
	
	Solviksv p-plats/Badhusv

	 1:801
	X
	
	
	
	Badhusv

	 1:802
	X
	
	
	
	Badhusv

	 1:803
	X
	
	
	
	Badhusv

	 1:804
	X
	X
	
	
	Badhusv

	 1:805 *
	
	
	X
	X
	Kummelnäsv

	 1:806 *
	
	
	X
	X
	 

	 1:807
	
	X
	
	
	Badhusv


	
	Område F


	Kummelnäsvägen


	

	Fastighet

Kummelnäs
	Inlösen 
	z-område
	Inlösen
	z-område
	Gata som inlösen görs för

	 1:809
	
	
	X
	X
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