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Detaljplan för Solviksområdet (Område F), del av Kummelnäs, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i september 2007

SAMMANFATTNING

Samråd om förslag till detaljplan för Solviksområdet (Område F) pågick under tiden 8 maj till 29 juni 2007. Förslaget omfattade två alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap för allmän plats. Under samrådstiden har yttranden inkommit från myndigheter och remissinstanser, föreningar samt fastighetsägare inom och utanför planområdet.

De mest återkommande synpunkterna bland fastighetsägare har sin grund i en önskan att bevara områdets karaktär. De har önskemål om att bibehålla de stora tomterna med mycket växtlighet och de smala och slingrande grusvägarna. Ett flertal fastighetsägare anser att samtliga grönområden ska bevaras och är negativa till att planförslaget möjliggör bildandet av två villatomter på kommunalägd mark och till den föreslagna lokaliseringen av en förskola. Några förordar en minsta tomtstorlek på 2000 kvm.

Många har lämnat synpunkter avseende Solviksvägen som innebär att man motsätter sig en breddning och en gångbana, samt förespråkar en avstängning av vägen för att förhindra genomfart. Ett antal uttrycker att den föreslagna vägstandarden är överdrivet hög.

Sågsjöbadet engagerar många. De anser att badet är en kommunal angelägenhet som även fortsättningsvis ska vara i kommunal regi, oavsett huvudmannaskapet för allmänna platser inom området.

Därutöver har ett antal fastighetsägare lämnat synpunkter på anläggningsåtgärder samt föreslagna bestämmelser, huvudsakligen avseende den egna fastigheten.

Synpunkter som rör huvudmannaskapet för allmänna platser har berörts av en mindre grupp fastighetsägare. Det beror på att en telefonomröstningen avseende huvudmannaskapsfrågan har genomförts under samrådstiden, och fastighetsägare uppmanats ta ställning i sakfrågan genom röstningen. Resultatet visar att en majoritet av fastighetsägarna förordar enskilt huvudmannaskap. Utställning av ett förslag till detaljplan med ett enskilt huvudmannaskap för allmänna platser planeras ske under oktober-november 2007.
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BAKGRUND

Syftet med detaljplanen är att tillåta en permanent villabebyggelse på befintliga och tillkommande tomter. De sanitära förhållandena ska förbättras genom att kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut. Vägar och parkmark ska rustas upp för att fungera för ett permanent boende. Värdefull naturmark, kulturmiljö och landskapsbild ska bevaras.

Syftet är också att samordna utbyggnaden av Solviksvägen, utbyggnaden av kommunens vatten- och spillvattenledningar med utbyggnaden av Värmdö kommuns huvudavloppsledning till Käppala reningsverk på Lidingö. En förutsättning för samordningen med vägutbyggnaden är att detaljplanen vinner laga kraft tidigt år 2008.

Huvudalternativet är ett kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark (vägar, parkmark m.m.). Under samrådsskedet redovisas även ett alternativ med ett enskilt huvudmannaskap. 

Enligt kommunens riktlinjer för förnyelseplaneringen (KS 21 augusti 2006, § 140) kan ett enskilt huvudmannaskap på de boendes initiativ övervägas om en tydlig majoritet av fastighetsägarna är för detta.

SAMRÅDET

Samrådet pågick från och med den 8 maj 2007 till och med den 29 juni 2007.

Två förslag presenteras i samrådet, de gäller alternativen kommunalt och enskilt huvudmannaskap för allmän plats, alternativ A respektive alternativ B.

Alla handlingar som tillhör förslaget till detaljplan har under samrådstiden funnits tillgängliga i Nacka kommuns utställningshall samt i biblioteken i Orminge samt Forum Nacka. De har även publicerats på kommunens hemsida under rubriken ”Bo och bygga”. Samtliga berörda fastighetsägare har informerats brevledes om samrådet.

Samråd om gatukostnadsutredning för Solviksområdet (Område F) pågick parallellt. Gatukostnadsutredningen avser förslag till detaljplan enligt alternativ A, dvs. kommunalt huvudmannaskap för allmän plats. Gatukostnadsutredningen är inte tillämplig för alternativ B, enskilt huvudmannaskap för allmän plats.

Under samma tid pågick även samråd om detaljplan och gatukostnadsutredning för del av Kummelnäsvägen.

Samråds- och informationsmöten hölls den 15 och 21 maj 2007. Se bilaga A för en sammanfattning av samråds- och informationsmöten. Bilagan är gemensam för samrådsredogörelserna för detaljplan och gatukostnadsutredning för Solviksområdet (Område F) samt del av Kummelnäsvägen.

Det 30 maj hölls ett informationsmöte om huvudmannaskap för allmän plats i detaljplan.

Som underlag för Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut i huvudmannaskapsfrågan genomfördes en telefonenkät bland fastighetsägarna under samrådstiden.

Utställning av förslag till detaljplan med enskilt huvudmannaskap för allmänna platser planeras ske under oktober-november 2007.

TELEFONOMRÖSTNING, HUVUDMANNASKAP

Under perioden 1-14 juni 2007 genomfördes en telefonomröstning för att undersöka fastighetsägarnas önskemål avseende huvudmannaskapsfrågan. Telefonomröstningen genomfördes av ett utomstående telemarketingföretag.

Röstningsförfarandet innebar att varje fastighet med byggrätt för permanenthus eller fritidshus gavs en röst, oavsett antal delägare. Omröstningen har varit anonym, men fastigheter med utfart mot Kummelnäsvägen har särredovisats.

Frågan och svarsalternativen löd: ”Vilket huvudmannaskap för vägar och parkmark vill du ha?”

A. Kommunalt huvudmannaskap

B. Enskilt huvudmannaskap

C. Vet ej

Resultatet av omröstningen redovisar att en majoritet av fastighetsägarna förordar enskilt huvudmannaskap. 74 % har röstat på alt. B. Enskilt huvudmannaskap 17 % har röstat på alt. A. Kommunalt huvudmannaskap. 9 % har röstat på alt. C Vet ej eller har inte svarat. Under omröstningen har fastighetsägare till 141 av 147 fastigheter svarat. Se bilaga 1.

YTTRANDEN, KOMMUNALA NÄMNDER, REMISSINSTANSER M.FL.

Länsstyrelsen i Stockholms län

Länsstyrelsen ser positivt på att områdets mest kulturhistoriskt värdefulla bebyggelse försetts med skyddsbestämmelser och varsamhetsbestämmelser i planförslaget. En inventering och karakterisering av planområdets befintliga bebyggelse samt av områdets andra kulturbärande element skulle utgöra ett bra underlag inför planarbetets fortsättning.

Planbeskrivningen bör kompletteras med uppgifter om den nyckelbiotop som den södra delen av planområdet gränsar till, och hur hänsyn tas till denna.

Kommunen har för avsikt att begära upphävande av strandskyddsförordnandet för mindre delar inom planområdet bl.a. en planerad lekplats och bad- och båtbryggor. Detta bör kungöras i samband med kungörelseannonseringen av utställningen.

Länsstyrelsen ser positivt på att bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avlopp, och förordar att dagvatten i möjligaste mån omhändertas lokalt.

I detaljplanens samrådsförslag anges två alternativa lösningar avseende huvudmannaskapet för allmän plats. Huvudalternativet anger kommunalt huvud​mannaskap, vilket även Länsstyrelsen förordar. Länsstyrelsen påminner om att enligt PBL 6:26 är huvudregeln att kommunen ska vara huvudman för allmän plats om det inte finns särskilda skäl till annat. Om enskilt huvudmannaskap väljs ska motiven till detta tydligt framgå av planhandlingarna. 

I handlingarna framförs att planens genomförande inte bedöms medföra någon betydande miljöpåverkan och att en miljöbedömning därför inte erfordras. Länsstyrelsen har på föreliggande underlag ingen annan uppfattning. Se bilaga 2. 
Kommentar:

I samband med planarbetet har områdets kulturmiljö och landskapsbild inventerats. Kommunantikvarie och landskapsarkitekt har genom studier på plats identifierat objekt av kulturhistoriskt intresse, vilka visade sig vara ett fåtal i detta planområde. Objekten har efter noggranna övervägningar åsatts en skyddsbestämmelse alternativt varsamhetsbestämmelse. Någon ytterligare dokumentation utöver den redovisning som finns i planhandlingarna har inte ansetts nödvändig.

Enligt Nackas översiktsplan 2000 ingår området söder om planområdet i ett större naturområde för Velamsund-Skarpnäs som är avsett för rekreation och friluftsliv. Velamsund-Skarpnäs ingår i den regionala grönstrukturen som består av kärnområden med flera värden (natur, kultur och social) och kilområden som binder samman kärnområden. Naturreservat har bildats för Velamsund och för Skarpnäs pågår ett bildande. Mellan dessa finns ett svagt kilområde, Rensättra, som enligt översiktsplanen bör skyddas genom införande av naturreservat bl.a. beroende på att här finns skyddsvärda nyckelbiotoper. För närvarande pågår inget aktivt arbete för att göra kilområdet till naturreservat och det finns inte heller någon föreslagen avgränsning för ett sådant.

Det är detta kilområde som planområdet gränsar till och inom vilken den av Länsstyrelsen utpekade nyckelbiotopen ligger. En liten del av den aktuella nyckelbiotopen berörs av planförslaget. En mindre del som går in i planområdet ligger inom område för Naturmark, dvs. allmän platsmark. Inga förändringar föreslås för detta område. Eftersom nyckelbiotopen huvudsakligen ligger utanför planområdet behandlas den inte specifikt i detaljplanen.

Till utställningsskedet föreslås ett enskilt huvudmannaskap för allmän platsmark. Motivet presenteras i planbeskrivningen under ”Planförslag/Huvudmannaskap” enligt följande: ”Kommunstyrelsen beslöt den 21 augusti 2006, §140, att ställa sig bakom principer för förnyelseplaneringen." I principerna anges vad som kan anses som ett särskilt skäl till att frångå huvudprincipen för huvudmannaskap. Ett särskilt skäl som anges i kommunstyrelsens beslut är att ett enskilt huvudmannaskap kan övervägas om en tydlig majoritet av fastighetsägarna är för detta. Eftersom en övervägande majoritet av fastighetsägare har visats sig vara för detta under samrådet föreslås till utställningen ett enskilt huvudmannaskap för allmän plats.”

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 13 juni 2007, § 179, att i det fall detaljplanen förs till antagande med enskilt huvudmannaskap för allmän plats (alternativ B), förorda att detaljplanen inte förs till antagande förrän en gemensam avsiktsförklaring eller avtal tecknats mellan Nacka kommun och Kummelnäs vägförening. Avsiktsförklaringen eller avtalet skall innehålla en överenskommelse om samordnat genomförande av åtminstone de delar där vägen av trafiksäkerhetsskäl eller framkomlighetsskäl förändras i höjdläge eller i plan. För övrigt skall avtalet innehålla villkor om vägens beständighet vid byggande och skyddande av VA-anläggningen.

I övrigt har kommunstyrelsens arbetsutskott inte någon erinran utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. Se bilaga 3.

Kommentar:

Avsikten är att föra detaljplanen till antagande med ett enskilt huvudmannaskap och teckna avtal med Kummelnäs vägförening angående ovanstående frågor.

Tekniska nämnden

Tekniska nämnden beslutade den 13 juni 2007, § 65, att lämna följande synpunkter, se bilaga 4: 

1. Nämnden förordar kommunalt huvudmanskap (alternativ A) på grund av att utbyggnaden av de allmänna anläggningarna blir mindre komplicerad. Detta innebär också en smidigare och säkrare hantering av vatten- och spillvattenanläggningar så att drift och underhåll av dessa anläggningar säkerställs.

2. Sågsjöbadet och Farfarsbadet bedöms utgöra ett allmänt intresse i och med att det har ett stort upptagningsområde och kommer att utnyttjas av fler än dem som bor inom område F. Kommunen har ett ansvar att försäkra sig om områdets tillgänglighet och säkerhet. Tekniska nämnden föreslår därför att huvudmannaskapet inom området blir kommunalt. 

3. Även Wiboms tomter är av allmänt intresse och kan bli ett utflyktsmål. De bör därför ligga inom allmän plats, ”Natur”. Tekniska nämnden föreslår dock att en markering görs som en illustration i planen för att skilja tomterna från övriga naturområden eftersom de kräver en mer intensiv skötsel.

4. Enligt det samarbetsavtal som tecknats med Värmdö kommun ska utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar i Solviksvägen och Kummelnäsvägen påbörjas i januari 2008 och inte 2:a kvartalet som genomförandebeskrivningen säger. Om planen inte vinner laga kraft i tid så att tidsplanen enligt samarbetsavtalet kan hållas, bör utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar i Solviksvägen ske med hjälp av ledningsrätt eller separata avtal med berörda fastighetsägare. Det är 15 fastigheter som berörs av markinlösen enligt detaljplanen. Detta ger dock ett merarbete som kan påverka tidsplanen.

5. För att undvika avluftningar av Värmdös avloppsledning strävar man efter att lägga den i jämn lutning, utan låg- och höjdpunkter. Detta innebär att man eventuellt vill höja vägen mer än vad som behövs ur vägsynpunkt, vilket får regleras i planen till utställningen. I planen anges att man som mest behöver höja vägen 0,7 meter för att fylla ut en lokal svacka.

6. På några ställen i Planbeskrivning, Genomförandebeskrivning och Miljöbeskrivning står att kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut. Begreppet avlopp innehåller både spill- och dagvatten inom detaljplanelagt område, varför man bör skriva att det är vatten och spillvatten som byggs ut med kommunalt huvudmannaskap.

7. Det är viktigt med samordning mellan VA- och vägutbyggnaden för att inte få onödigt stora underskott i VA-budgeten. Med ett enskilt huvudmannaskap på vägen kan kostnaden för VA-kollektivet bli högre om inte vägutbyggnad sker samtidigt.

8. I planförslaget har för vissa fastigheter en särskild bestämmelse (p) om placering av garage angivits. Av planen ska framgå att garage kan placeras 6 m från fastighetsgränsen.

9. I planförslaget förslås en avsmalning av Solviksvägen vid Kummelnäs 1:370 och 1:371 för att bl.a. motverka att Solviksvägen används för genomfart. I samband med projekteringen av vägnätet bör behovet av hastighetsdämpande åtgärder även på den på andra ställen ut med Solviksvägen utredas.

10. Att brandvattenförsörjningen till och i området följer de riktlinjer som anges i vatten- och avloppsföreningens publikation VAV P83. För bostadsområden eller andra jämförliga områden med serviceanläggningar, flerfamiljshus lägre än 4 våningar, villor, radhus och kedjehus, kan utförande enligt det så kallade alternativsystemet (brandvattenförsörjning) accepteras.

11. Att de förslag på åtgärder som berör vägnätets standard i miljökonsekvensbeskrivningen (bärighet, lutning mm) samt att råd för räddningsväg (körbanebredd minst 3 m, axeltryck 100 kN, högsta längslutning 8%, högsta tvärfall 2%, hårdgjort ytlager) följs så att uttryckningsfordon kan ta sig fram

12. För att klara av att påbörja insats inom acceptabel tid från ankomst, skall slangdragning och avstånd från uppställningsplats för räddningstjänstens fordon till någon del av byggnaderna (angreppspunkt) inte vara längre än 50 m, eftersom stegar eller annan utrustning behöver bäras. 

Kommentar:

1. Planarbetet utgår från Kommunstyrelsens beslut 21 augusti 2006, § 140, om principer för förnyelseplaneringen. Enligt principerna ska ett enskilt huvudmannaskap väljas om det finns en betydande majoritet av fastighetsägare som är för det.

2. Se kommentar under punkt 1 ovan.

3. ”Wiboms tomter” ligger inom område för allmän plats med användningen ”Natur”. En skötselplan för naturmarken ska upprättas av huvudmannen i samråd med kommunen och Boo miljö- och naturvänner som har kunskaper om området. I samband med att skötselplan upprättas bör de olika kvaliteterna inom området identifieras och skyddas. Området har ett starkt bevarandeskydd eftersom det är belagt med strandskydd.

4. Enligt samarbetsavtal mellan Nacka och Värmdö kommuner ska kommunala vatten- och spillvattenledningar läggas ner samtidigt med Värmdös avloppsledning i Solviksvägen och Kummelnäsvägen, oavsett om ny detaljplan vunnit laga kraft. Ledningar kan läggas ner med hjälp av ledningsrätt, dock kan även separata avtal behöva träffas med enskilda fastighetsägare. Med det merarbete det innebär är det rimligare att anta att utbyggnaden kan påbörjas tidigast 2.a kvartalet 2008. Tidsplanen bibehålls i genomförandebeskrivning.

5. Vissa justeringar av Solviksvägens läge i höjd har gjorts. Justeringar har gjorts för att förbättra dagvattenavrinningen från väg- och gångbana samt för att säkerställa angränsande vilplan i korsningar och mot anslutande vägar. Justeringarna avser även siktförbättringar. De på plankartan angivna plushöjderna har även stämts av med förfrågningsunderlaget för Nacka-Värmdö projektet.

6. Planbeskrivning, genomförandebeskrivning och miljökonsekvensbeskrivning har justerats. Begreppet vatten och avlopp har ersatts av vatten och spillvatten.

7. Enligt samarbetsavtal mellan Nacka och Värmdö kommuner ska utbyggnaden av VA och vägar i samordnas. Vid ett enskilt huvudmannaskap förutsätter det att detaljplan vunnit laga kraft, en förrättning har genomförts och att frågan om vägutbyggnaden hunnit samordnas med Kummelnäs vägförening. Det är i dagsläget osäkert om en samordning mellan VA och vägar är möjlig att hinna med..

8. Bestämmelsen ”p” har använts på de platser där fastigheten har en mycket brant angöring mot gatan. Om garage ska förläggas en bit in på tomten kan det innebära stora ingrepp i mark och berg. Bestämmelsen innebär att garage får läggas närmare väg inom prickad mark om det kan visas lämplig med hänsyn till topografi och trafiksäkerhet. Bestämmelsen har efter samrådet kompletteras med att avstånd till vägområdesgräns i detaljplan ska vara minst 2 meter.

9. Hur hastighetsdämpande åtgärder ska utformas regleras inte i detaljplan. Detaljplanen anger endast gränserna för vägområdet. Inom vägområdet får åtgärder utföras som fungerar hastighetsdämpande men ändå innebär god framkomlighet och överblick. Den föreslagna avsmalningen av vägområdet på Solviksvägen, i kurvan nära Sågsjöbadet, får som följd en utformning som får hastighetsdämpande effekt. Eftersom frågan om åtgärder på Solviksvägen har diskuterats under planarbetet ges i planbeskrivningen några olika exempel på åtgärder, som kan vara lämpliga längs Solviksvägen. 

10. Planbeskrivningen kompletteras under ”Planförslaget/Teknisk försörjning” med följande mening: När det gäller brandvattenförsörjningen ska placering av brandposter läggas fast i detaljprojekteringen.

11. Planförslaget föreslår ett förbättrat vägnät med bredare vägar, vändplaner, mindre lutningar, bättre sikt m.m. i syfte att bl.a. förbättra framkomligheten för utryckningsfordon.

Utbildningsnämnden

Utbildningsnämnden beslutade den 23 maj 2007, § 62, att tillstyrka förslaget till detaljplan då det tar hänsyn till behovet av förskoleverksamhet. Se bilaga 5.

Kulturnämnden

Kulturnämnden beslutade den 22 maj 2007, § 26, att tillstyrka förslaget till detaljplan under förutsättning att planförslaget kompletteras med förslag om lekskulpturer i de planerade lekparkerna. Nämnden uttalar även vikten av att i så stor utsträckning som möjligt bevara värdet i landskapsbilden i sin nuvarande form.

Kulturnämnden anser att i samband med att den nya förskolan projekteras bör förskolegården och lokalerna utformas på ett sådant sätt att musik, teater, dans och bildkonst ges goda förutsättningar. Nämnden anser även att det är olyckligt att planenheten inte har planerat för någon kollektivtrafik inom planområdet. Med anledning av att vägarna är smala och saknar gång- och cykelvägar, i kombination med långa gångavstånd till närmsta busshållsplats, kan konsekvensen bli att barns och ungdomars möjlighet att ta del av Nackas kulturutbud försvåras. Planförslaget bör därför innehålla en beskrivning av hur kollektivtrafiken ska ges möjligheter att utvecklas i området och hur vägnätet ska kompletteras med gångbanor. Se bilaga 6.

Kommentar:

Plangruppen har noterat Kulturnämndens önskemål om lekskulpturer i lekparker. Det är förenligt med detaljplan att förlägga lekskulpturer inom lekplats. Huvudmannen för allmän plats – Vägföreningen, är kanske intresserad av lekskulpturer och Kulturnämnden föreslås ta direktkontakt med Vägföreningen för att diskutera frågan. När det gäller utformningen av den framtida förskolan så det ingen fråga som kan regleras i detaljplan. 

Varken Nacka kommun eller SL har bedömt att ett tillräckligt reseunderlag för kollektivtrafik inom Solviksområdet finns idag. Kollektivtrafikförsörjning finns på Kummelnäsvägen som gränsar till planområdet. Solviksvägen ska förses med ny gångbana bland annat för att öka säkerheten för barn.

AB Storstockholms lokaltrafik (SL)

SL tycker att det är positivt att kommunen tillåter ny bebyggelse i redan befintliga kollektivtrafikstråk, och tillägger att det är viktigt att gång- och cykelvägar anläggs till SL-trafiken enligt gällande tillgänglighetsnormer. Se bilaga 7.

Kommentar:

Förutom att Solviksvägen, enligt planförslaget, ska förses med ny gångbana kommer förhållanden i anslutning till busshållplatser förbättras genom föreslagen ny detaljplan för del av Kummelnäsvägen, som drivs parallellt med detta arbete. I detaljplan för del av Kummelnäsvägen föreslås ny gång- och cykelbana längs Kummelnäsvägen, nya busshållplatser med ordentliga avstigningsytor och gångbanor till anslutande vägar inom Solviksområdet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inte några anläggningar som berörs av planförslaget och har därför inget att erinra. Se bilaga 8.

TeliaSonera

De föreslagna förändringarna inom planområdet medför konsekvenser för teleanläggningar, som måste byggas om och ev. flyttas vid genomförandet. Telia önskar att så långt som möjligt behålla de befintliga teleanläggningarna för att i möjligaste mån undvika olägenheter och kostnader i samband med flytt/ombyggnad.

Det är av stor vikt att planen ges en utformning som ger den totalekonomiskt sätt bästa lösningen för alla intressenter. Däri ingår att planförfattarna fortlöpande i planprocessen arbetar för att minimera kostnaderna för ombyggnad och flytt av telenät. Teila har bifogat karta som redovisar befintlig kanalisation och kablar i jord. Se bilaga 9.

Kommentar:

Detaljplanen anger utrymmen, dvs. vägområden inom vilka teleanläggningar får förläggas. TeliaSonera har tillfrågats i projekteringsstart för Nacka-Värmdöprojektet om de vill samförlägga ledningar i Solviksvägen. Det är således TeliaSonera som avgör vilken lösning som ska användas (markförlagda eller luftburna ledningar). Det är först vid detaljprojektering som eventuell ombyggnad och flytt av teleanläggningar avgörs. 

Stokab

Stokab har inget att erinra, och lämnar uppgift om var information om befintlig kanalisation kan inhämtas. Se bilaga 10.

AB Fortum Värme

Fortum har ingen erinran vad gäller produktions- och distributionsanläggningar för stadsgas, fjärrkyla samt fjärrvärme. Se bilaga 11.

Polismyndigheten i Stockholms län

Närpolisen Nacka har ingen erinran att framföra. Se bilaga 12.

Värmdö kommun, samhällsbyggnadskontoret

Enligt det samarbetsavtal som antagits av kommunfullmäktigen i Nacka och Värmdö kommun ska utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar påbörjas 1 januari 2008 och vara slutförda 31 december 2008. Enligt detta planförslag anges att utbyggnaden ska påbörjas 2:a kvartalet 2008 och slutföras 2:a kvartalet 2009. Värmdö kommun anser att tidsplanen enligt samarbetsavtalet ska gälla, vilket innebär att utbyggnaden i Solviksvägen ska utföras utan planstöd om tidsplanen för detaljplanearbetet inte ändras. 

För att undvika avluftningar på Värmdös avloppsledning strävar man efter att undvika låg- och höjdpunkter i självfallsledningen. Detta innebär att man vid vissa delar av vägen önskar förändra befintlig profil mer än de 70 cm som anges i planförslaget. Väg och VA projekteras för närvarande och när handlingarna inkommit kan behov av förändringar av befintligt läge tydligare anges. Se bilaga 13.

Kommentar:

För Nacka kommun är syftet med samarbetsavtalet främst att uppnå de samordningsvinster som kan ges om utbyggnad av Värmdös huvudavloppsledning, utbyggnad av kommunens vatten- och spillvattenledningar samt utbyggnad av Solviksvägen sker samtidigt. Det ger minst olägenheter för fastighetsägare om de mesta arbetet sker samlat och inte vid olika tidpunkter. En samordning förutsätter dock att detaljplan vunnit laga kraft och en samordning skett med Kummelnäs vägförening som avses blir huvudman för vägarna. Vid enskilt huvudmannaskap måste dessutom utbyggnad föregås av en förrättning. Det kan av tidsskäl bli svårt att klara en samordning och det blir ännu svårare vid ett överklagande.

Planförslaget har justerats avseende angivna plushöjder på Solviksvägen. Se även kommentar 5. till Tekniska nämnden ovan.

SYNPUNKTER, FÖRENINGAR OCH FASTIGHETSÄGARE 

Inledning

Området innehåller 146 befintliga fastigheter för bostadsändamål. Förslaget till detaljplan medger att ytterligare 21 villafastigheter kan bildas. Därutöver reserveras mark för en förskola.

Inkomna skrivelser från fastighetsägare behandlas utifrån fastighetsbeteckningarna. Om flera olika skrivelser inkommit från en och samma fastighet betraktas dessa som en skrivelse. Om en skrivelse kommer från en fastighetsägare som svarar för två eller fler fastigheter betraktas detta som synpunkter för var och en av dessa fastigheter.

Några skrivelser har formen av listor som undertecknats av ett antal fastighetsägare. Dessa betraktas som en skrivelse från varje fastighet.

Vissa registerfastigheter ingår inte som separat fastighet då de utgör en tomtenhet tillsammans med flera registerfastigheter. Fortsättningsvis används begreppet ”fastighet” oavsett om det avser en enskild fastighet eller en tomtenhet som består av flera fastigheter.

Under samrådstiden har skrivelser med synpunkter inkommit från 74 fastigheter, 71 fastigheter inom planområdet och tre fastigheter utanför planområdet, samt från fem föreningar.

Huvudsakliga och principiella synpunkter som är vanligast förekommande har sammanställts i en tabell, se bilaga 19. Av tabellen framgår vilka fastigheter och föreningar som ansluter sig till de olika generella synpunkterna. Dessa synpunkter redovisas sammanfattningsvis och besvaras under rubriken ”Generella synpunkter”. Där redovisas även summeringar från tabellen i bilaga 19, dvs. hur många fastigheter som ansluter sig till respektive generell synpunkt. De synpunkter som bemöts generellt besvaras inte individuellt. 

Skrivelser från föreningar redovisas särskilt, och bemöts med hänvisning till ”Generella synpunkter” i förekommande fall.

Specifika synpunkter, dvs. synpunkter som avser en specifik fråga, som berör enstaka fastigheter eller som inkommit från ett fåtal fastigheter, redovisas och besvaras under rubriken ”Specifika synpunkter”. I detta avsnitt redovisas endast de synpunkter som inte faller under de ”generella synpunkterna”. I tabellen, bilaga 19, redovisas vilka fastigheter som lämnat synpunkter som besvaras specifikt genom markering i särskild kolumn.

Bilaga B består av kopior av inkomna skrivelser från fastighetsägare. Bilagan är gemensam för samrådsredogörelserna för detaljplan och gatukostnadsutredning för Solviksområdet (Område F) samt del av Kummelnäsvägen.

Synpunkter på detaljplan för Kummelnäsvägen samt gatukostnadsutredningar

Under samrådstiden pågick även samråd om gatukostnadsutredningen för Solviksområdet (Område F) samt detaljplan och gatukostnadsutredning för del av Kummelnäsvägen. Synpunkter på dessa redovisas i särskilda samrådsredogörelser.

De två detaljplanerna har utarbetats parallellt och är samordnade samt påverkar varandra i viss utsträckning. Gatukostnadsutredningarna är utarbetade bl a utifrån de förutsättningar som förslagen till respektive detaljplan anger. Vissa synpunkter innehåller aspekter som berör båda detaljplanerna och/eller gatukostnadsutredning och redovisas därför dubbelt, i respektive samrådsredogörelse.

I tabellen, bilaga 19, som redovisar en sammanställning av inkomna synpunkter, framgår vilka fastigheter som även lämnat synpunkter på gatukostnadsutredningen och/eller detaljplan och gatukostnadsutredning för del av Kummelnäsvägen.

Generella synpunkter

Områdets karaktär

Många skrivelser innehåller synpunkter och kommentarer om att områdets karaktär ska bevaras och menar att planförslaget inte i tillräcklig utsträckning gör just detta. 22 fastigheter har lämnat utryckliga synpunkter i detta avseende.

Områdets karaktär beskrivs i termer av grönska och grönområden, stora tomter med mycket växtlighet samt smala och slingrande grusvägar.  En fastighetsägare menar att områdets karaktär domineras av Sågsjön och någon framhäver den äldre bebyggelsen.

Man anser att planförslaget innebär att grönområden minskar, att en kraftig förtätning skulle förstöra området och att breddning och asfaltering av vägarna förstör karaktären. Några anser ”att det är en skyldighet att bevara detta område för framtida generationer”. En fastighetsägare menar också att ambitionen att bevara och skydda kulturmiljöer och värdefull natur står i tydlig kontrast mot planförslagets själva syfte, nämligen att tillåta villabebyggelse för permanentboende på befintliga och tillkommande tomter samt att förse området med kommunal vatten- och avloppsförsörjning.

En fastighetsägare ser dock positivt på en utveckling till ett levande villasamhälle.

Kommentar:

Behovet att detaljplanelägga Solviksområdet har uppkommit på grund av att alltfler fastigheter bebos permanent och miljön belastas negativt av enskilda avlopp. När ett område detaljplaneras ska ett antal allmänna intressen beaktas och tillgodoses, enligt plan- och bygglagens kapitel 2-3. Detaljplanering innebär därför att en avvägning måste göras mellan allmänna och enskilda intressen. 

Inom området finns fastighetsägare som vill att området även fortsättningsvis ska vara avsett för fritidsboende medan andra har bosatt sig permanent och snarast vill bygga en ny villa.

Ett politiskt direktiv har varit att bevara områdets karaktär. Ett sätt att bevara områdets karaktär har varit att bibehålla de stora tomterna med det glesa bebyggelsemönstret, att i huvudsak bevara befintliga grönområden, områdets vägnät samt viss värdefull vegetation och topografi inom tomtmark. 

Ett bevarande står dock i kontrast till de krav som ställs i ett område som ska fungera för permanent villabebyggelse, med önskemål om utökade byggrätter för villa, garage och andra anordningar inom tomt. Trots bestämmelser som syftar till ett visst bevarande av mark och vegetation inom tomtmark kommer en förändring att märkas inom enskilda fastigheter inom ett antal år, på de platser där nya villor byggs. De mindre breddningar som föreslås av vägområdet kommer troligen innebära en mindre förändring av områdets karaktär.

Grönområden

En återkommande synpunkt är att områdets grönområden ska bevaras, vilket uttryckts i 34 skrivelser. En fastighetsägare skriver att ”med ökat permanentboende och fler barnfamiljer i området är det viktigare än någonsin att värna om de få grönområden som finns kvar”. Någon skriver också att ”upprustning ska ske på ett varsamt sätt så att de bevaras som strövområden och inte får karaktären av anlagd park”.

Att ”Wiboms tomter” föreslås utgöra allmän plats bemöts positivt och ett antal fastighetsägare och föreningar anser att området ”ska rustas upp till den trädgårdstomt det en gång varit”.

Några andra tycker att planförslaget generellt har beaktat grönområden på ett bra sett.

Kommentar:

Befintliga grönområden ska bevaras som ”Naturmark” med undantag av naturmarken vid Backamovägen. (Se nedan ”Villatomter på naturmark” och ”Lokalisering av förskola”.) Naturmark, lek och bad ska skötas i enlighet med skötselplaner som ska upprättas av huvudmannen i samråd med kommunen.

För naturmarken vid ”Wiboms tomter” som innehåller särskilt värdefull naturmark finns en inventering utförd av Boo miljö- och naturvänner. Inventeringen bör ligga till grund för en mer omfattande analys av hur området ska ställas i ordning och skötas. I skötselplanen bör t.ex. avgränsas och redovisas de speciella värden som finns inom olika delområden. Eftersom hela området är belagt med strandskydd innebär det ett starkt skydd för växt- och djurliv och att strandskyddsdispens måste sökas vid t.ex. gallring av träd.

Villatomter på naturmark

34 fastigheter motsätter sig att naturmark vid Backamovägen omvandlas till villatomter. Argumenten är huvudsakligen grundade på att man anser att all naturmark ska bevaras, att ”varje bevarat naturområde är en ren vinst för samhället, närboende och djur och växter för framtiden”. Man menar också att det är totalt emot intentionerna att bevara områdets gröna karaktär och att ”grönområden är en unik tillgång som försvinner för evigt vid exploatering”.  Någon skriver: ”att exploatera kommunens tomter innebär att man inte har använt ett långsiktigt perspektiv för hållbar utveckling och det strider därför mot den politiska majoritetens vilja”. En fastighetsägare anser att det är ytterst olämpligt att inte bevara naturen runt en förskola.

Kommentar:

Nacka kommun köpte in ”Wiboms tomter” på 1970-talet, fyra stycken tomter lämpliga för villabebyggelse i anslutning till Solviksvägen. En bebyggelse diskuterades på tomterna när en byggnadsplan för området togs fram i slutet av 1980-talet. Tomterna undantogs dock från byggnadsplanen, vilket innebar att tomterna förblev obebyggda och strandskyddet bibehölls. I planarbetet för Solviksområdet, har dess lämplighet som tomt för förskola även prövats. Efter överväganden har naturmarken på ”Wiboms tomter” bedömts värdefull att bevara. 

Planenheten föreslår, som en ersättning för att de fyra tomterna inte kan användas för bebyggelse, att istället två nya villatomter bildas mellan föreslagen förskoletomt och Backamovägen. Två villatomter på denna plats överensstämmer med bebyggelsemönstret utmed Backamovägen. 

Lokalisering av förskola

Argumentet att naturmark ska bevaras lämnas även av de 33 fastigheter som anser att den föreslagna lokaliseringen av förskolan är olämplig. Därutöver förekommer många motiv med hänvisning till trafik och trafiksäkerhet.

Man befarar att en förskola kommer att öka trafikbelastningen i området genom att ”tvinga in mycket onödig trafik” och någon anser att ”man bör undvika placering inom ett bostadsområde där merparten är bilburna”. En fastighetsägare skriver att det är ”principiellt motbjudande att lägga en förskola så långt ut i ett bostadsområde, när upptagningsområdet kommer att vara så mycket större än Kummelnäs”. Ett motiv som anges är att ”den planerade utfarten mot Kummelnäsvägen är vansinnig- ett av de mest olämpliga lägena för mycket in- och utfartstrafik” och någon ser framför sig ”ett trafikkaos motsvarande vid Kummelnäs förskola”.

Ett antal fastighetsägare föreslår att en förskola istället placeras längs Kummelnäsvägen närmare Eriksvik, förslagsvis i anslutning till scoutstugan eller mellan gamla Värmdövägen och korsningen Vikingshillsvägen/Kummelnäsvägen. Det skulle ”ge minskat behov av att köra bil i området samt underlätta hämtning och lämning”. En fastighetsägare föreslår att isället lokalisera förskolan till platsen för f.d. Porsmosseverket och en annan menar att ”placeringen av Idunskolan borde stå modell för den sortens etableringar”.

Ett par fastighetsägare påpekar att det redan finns två förskolor i närheten och menar att det varit naturligare att reservera plats inom planområdet för Söder Grävlingsberg.

Kommentar:

Prognoser för framtida behov av förskoleplatser har tagits fram av kommunens enhet med ansvar för förskoleplaneringen. Behovet av förskoleplatser kommer enligt prognoserna att öka i Norra Boo i framtiden. Det är mot bakgrund av de förväntade behoven nödvändigt att reservera mark för en förskola inom Solviksområdet. I detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg reserverades även mark för en förskola. De förslag som lämnas på platser för förskola utanför planområdet, mellan Värmdövägen och korsningen Vikingshillsvägen- Kummelnäsvägen, utgör inga alternativ eftersom dessa platser kanske också kommer att behövas.

Plangruppen har studerat två möjliga platser för förskola, inom naturmarken vid ”Wiboms tomter” och inom naturmarken vid Backamovägen. Fördelarna vid Backamovägen övervägde vid en jämförelse. En förskola vid Backamovägen innebär att trafik inte behöver föras in i lokalvägnätet inom Solviksområdet. En ny infart från Kummelnäsvägen byggs för att försörja förskolan. Genom den nya infarten, som ska förses med gångbana, blir det mycket nära till kollektivtrafik och busshållplats. Två nackdelar med ”Wiboms tomter” som tomt för förskola är att området är belagt med strandskydd samt att delar av området har dåliga grundläggningsförhållanden.

Lekplatser

”Det behövs inte sandlådor och gungor i parkområdena, det finns för varje hus som har småbarn.” Totalt sex fastigheter anger att det inte finns behov eller önskemål om anlagda lekplatser och en ”är förundrad över att det kan finnas behov av allmänna lekplatser i ett område där lekytor finns överallt”. En fastighetsägare sammanfattar argumenten med att ”fri lek i icke tillgjord miljö är mer utvecklande för fantasin och kreativiteten och underhållskostnaderna lägre”.

Fem av dessa anser att det är särskilt olämpligt med den föreslagna lekplatsen inom de s.k. Wiboms tomter, bl. a. med hänsyn till områdets värdefulla vegetation.

I stället tycker fem stycken att den finns behov av en större öppen yta i området, t.ex. en fotbollsplan, för de större barnen.

En fastighetsägare anser att en lekplats på Wiboms tomt är ett bra förslag och föreslår en bollplan eller liknande i motsvarande hörn.

Kommentar:

För föräldrar som är hemma på dagarna, förskolor och dagbarnvårdare kan finnas behov av gemensamma lekytor och allmänna träffpunkter. Det kan fungera som ett bra komplement till lekytor inom de egna tomterna. 

Den föreslagna lekplatsen inom naturmarken vid ”Wiboms tomter” tas bort i utställningsförslaget för att ytterligare uppmärksamma naturvärdena. Som viss kompensation för detta bortfall av lekmöjligheter, föreslås att badet vid Sågsjön kompletteras med viss lekutrustning.

Plangruppen instämmer i att det finns behov av bollplan men har inte kunnat hitta någon yta som kan fungera inom planområdet. En bollplan inom naturmarken vid ”Wiboms tomter” är vare sig förenligt med strandskyddet eller naturvärdena.

Kummelnäs 1:619

Åtta fastigheter har lämnat synpunkter avseende användningen av fastigheten Kummelnäs 1:619, vilken benämns som ”farfarsängen”.

Två föreningar anser att byggrätten på fastigheten ska begränsas så att endast en byggrätt ges på norra delen av fastigheten och byggrätten för den andra delen ska gälla endast för ”dagis/lägergård/ungdomsgård/idrottsanläggning”. 

De åtta fastigheterna tycker att hela fastigheten ska utgöra grönområde och allmän plats därför att det är den enda plana grönytan i det kuperade Kummelnäs. En skriver att klippbadet ”farfarsbadet” idag är ett populärt rekreationsområde och farfarsängen kan bli ett öppet rekreationsområde, vilket behövs i området. Flera anser att området är viktigt för områdets karaktär och att tillgängligheten till Sågsjön är viktig. En menar att tomten ”bara behöver planas ut och eventuellt grusas för att bli en öppen yta där barn kan utöva bollsporter eller lära sig cykla”. Ett par fastighetsägare hänvisar till folkhälsoaspekter.

Några föreslår att kommunen ska köpa in tomten eller göra den allmän tillgänglig i samverkan med fastighetsägaren Matteus församling och Boo församling, Boo FF eller vägföreningen.

Två fastighetsägare ifrågasätter om den lagfarne ägaren har rätt att omvandla fastigheten enligt planförslaget, då fastigheten enligt uppgift donerats för att erbjuda församlingens barn tillfälle till fritidsaktiviteter på landet.

Kommentar:

Fastigheten Kummelnäs 1:619 är en privatägd fastighet (ägare Matteus församling) med byggrätt för fritidshus i gällande byggnadsplan. Fastigheten har bedömts på samma sätt som andra fastigheter där ägaren haft önskemål om avstyckning. På grund av dess storlek, ca 6600 kvm, har den bedömts möjlig att stycka av så att två tomter för villaändamål kan bildas. Fastighetens användning styrs inte av avsikterna vid en donation, utan vad som föreskrivs i gällande byggnadsplan.

De boende har uppfattat klippbadet ”farfarsbadet” som en allmän plats, trots att det är kvartermark. Till samrådet föreslogs därför att ett område närmast stranden vid klipporna för badet ska omvandlas från kvartersmark till allmän platsmark. Det innebär att kostnaden för inlösen av markområdet ska fördelas mellan fastighetsägarna och området skötas av huvudmannen för allmän plats, dvs. Kummelnäs vägförening. Fastighetsägaren för Kummelnäs 1:619 har muntligen framfört att man är emot förslaget, men har inte lämnat något yttrande under samrådet. 

Att eventuellt omvandla hela den privata fastigheten till allmänt ändamål bör föregås av ett politiskt ställningstagande samt en frivillig uppgörelse med markägaren. Tills vidare bibehålls förslaget som innebär att en mindre yta tas i anspråk för allmän plats.

Sågsjöbadet/Solviksbadet

17 fastigheter tycker att Sågsjöbadet är en kommunal angelägenhet och att det ska vara i fortsatt kommunal regi, oavsett huvudmannaskap. 13 fastigheter anser att kommunen ska bekosta upprustning och drift även vid enskilt huvudmannaskap. Ett av argumenten är att ”kommunen har under lång tid annonserat om badet vilket gjort det välkänt och omtyckt hos en vidare krets än de som bor i området”.

Kummelnäs Vägförening har gett förslag på hur planbestämmelser kan utformas för badet vid enskilt huvudmannaskap. De föreslår att den allmänna platsmarken för ”BAD” ska omvandlas till kvartersmark. Även Kummelnäs Västra fastighetsägareförening förordar att badplatsen inte ska utgöra allmän plats.

En fastighetsägare undrar om man kan se badet som ett icke enskilt bad, utan endast ett bad för de boende, vid enskilt huvudmannaskap där de boende betalar för upprustning och underhåll. En fastighetsägare tycker att det är rimligt, vid enskilt huvudmannaskap, att kommunen betalar upprustningen och att samfälligheten bekostar underhåll.

De planerade parkeringsplatserna för Sågsjöbadet är orimligt många, tycker sex fastigheter och anser att det ska finnas maximalt 10 p-platser. Orsaken är att förslaget enligt detaljplanen innebär ett för stort ingrepp i miljön, men också att badplatsen inte har kapacitet för ett så pass stort antal besökare på en gång. 

En fastighetsägare anser att det ska finnas minst 15 p-platser för bilar och minst 30 platser för cyklar.

Kommentar:

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen ansvar för samtliga allmänna platser, inklusive Sågsjöbadet. Vid enskilt huvudmannaskap gäller motsvarande för Kummelnäs vägförening såsom enskild huvudman. Det är enligt gällande lagstiftning inte möjligt med ett delat huvudmannaskap inom samma detaljplaneområde. Ansvaret för Sågsjöbadet måste därmed falla på Kummelnäs vägförening. 

Att kommunen idag är huvudman för badet är en felaktig konstruktion, som tillkommit för länge sedan. Kummelnäs vägförening som idag är huvudman för områdets vägar borde även vara huvudman för naturmark och bad. Badet ingick dock inte i den förrättning som gjordes i samband med byggnadsplanens tillkomst. Syftet med en ny detaljplan är att åtgärda felaktiga lösningar.

Allmän platsmark är i detaljplan sådan mark som alla har tillgång till. Kvartersmark i detaljplan är privat mark eller sådan mark som endast en begränsad krets har tillgång till. Kvartersmark kan stängas av för allmänheten. Förslaget om att omvandla badet till kvartersmark är olämpligt med tanke på att det ska vara öppet för allmänheten.

Frågan om finansieringen av badet är ingen planfråga. Eftersom frågan väckt så stor uppmärksamhet finns från kommunens sida en positiv inställning till olika lösningar. Kommunens föreslår att vägföreningen framför önskemål till kommunen om stöd för upprustning och/eller drift. Ett stöd förutsätter att allmänhetens tillgång till badet blir säkrad.

Området för parkeringsplatser minskas något för att slippa så stora skärningar i berg. Antalet parkeringsplatser minskar därmed från ca 20 bilplatser till ca 12.

Gatustandard och åtgärder

Frågan om gatustandarden och de åtgärder som föreslås är starkt kopplad till hur fastighetsägarna uppfattar områdets karaktär. Flera uttrycker att de vill ha kvar smala krokiga vägar med grusbeläggning. ”Om karaktären ska behållas är det självklart att asfaltering och breddning inte kan göras.”

11 fastigheter har skrivit att standarden är för hög. ”Förslaget till om- och tillbyggnad av det lokala vägnätet är överdrivet och vägstudien innehåller överdrivna och schablonmässiga åtgärder. Följden blir onödiga ingrepp och höga kostnader. Förslaget är utan egentlig förankring i dagens väg- och trafiksituation”.

Många hävdar även trafiksäkerhetskäl till att bevara vägarna i befintligt skick. ”Omfattande profiljusteringar och uträtningar av kurvor kan måhända innebära att vägarna blir bekvämare, men innebär också högre hastigheter och därmed försämrad trafiksäkerhet”.

”Lägsta godtagbara standard borde innebära att grusvägar får vara kvar samt att man inte breddar och spränger bort kurvor i terrängen som bidrar till områdets lantliga karaktär och försvårar för bilister att köra snabbt”.

Några lyfter fram miljömässiga skäl för att bevara grusvägarna. Ett antal fastighetsägare har lämnat synpunkter på specifika åtgärder, huvudsakligen sådana som påverkar det egna närområdet eller den egna fastigheten, se ”Specifika synpunkter”.

En fastighetsägare tycker att ny belysning är överstandard och att det är tillräckligt med komplettering av belysningen på vissa vägsträckor.

Kommentar:

Plangruppen kan inte hålla med om att det är en överstandard av vägarna som planeras. Vägarnas standard är enligt WSP´s förstudie för vägar idag i dåligt skick. Planförslaget syftar till att förbättra vägarna så att minsta godtagbara standard uppnås. De breddningar och förbättringar i plan och profil som föreslås är av mindre karaktär. Principer för förnyelseplaneringen har följts vilket innebär att ”Utredning för vägar och trafik, WSP 2004”, ”Samlad vägstrategi för förnyelseområden, Nacka kommun 2006” och ”Förstudie för vägar och dagvatten, WSP 2006” har legat till grund för förslaget. Det är framför allt av trafiksäkerhetsskäl som förbättringar föreslås. Framkomligheten för utryckningsfordon är också viktig.

Plangruppen har även dragit lärdom av hur det har fungerat i andra förnyelseområden i Nacka. I de områden där bevarandeintressen varit starka under planskedet och smala vägområden bibehållits har ofta klagomål på vägarna framkommit när områden har genomförts/byggts ut.

Att ett motstånd mot breddning av vägar förekommer är fullt förståligt eftersom det drabbar den enskilda fastighetsägaren. Fastighetsägarna kommer dock att ersättas för intrång på mark och för anläggningar. När byggrätterna utökas till en permanent standard måste även vägnätet uppnå en standard som fungerar för ett permanent boende.

Solviksvägen

Detaljplanens förslag avseende Solviksvägen har genererat många synpunkter. 31 fastigheter motsätter sig en breddning av Solviksvägen och 29 är negativa till att förse vägen med gångbana. Motiven handlar främst om att bevara områdets karaktär och trafikfrågor.

Flera har reagerat emot benämningen ”uppsamlingsgata” och menar att den ”bör klassas som den lokalgata den är och därigenom kunna bevara sin nuvarande prägel och endast måttliga åtgärder behöver göras”. Man skriver t ex ”att göra den till genomfartsled är inte förenligt med att vilja bevara områdets karaktär” och ”trafiken bör minimeras, inte bygga ut vägen för ökad trafik”. En fastighetsägare tycker att det rimmar dåligt med visionen ”en trygg och säker kommun” att bredda och asfaltera Solviksvägen. Några tror att vägförbättringarna kommer att medföra högre hastigheter och uppmuntra till genomfartstrafik.

Man menar också att en trottoar breddar vägens helhetsintryck och gör det mer naturligt att köra fort och att vägen idag fungerar som ”en utmärkt gång och cykelbana” som används flitigt av gående och cyklande vuxna och barn.

Många befarar alltså att trafikmängden ska öka. Farhågorna har också anknytning till den utformning av busshållplatserna på Kummelnäsvägen, som presenteras i förslag till detaljplan för del av Kummelnäsvägen, och att många bilister kommer att använda Solviksvägen som genväg.

34 fastigheter anser att Solviksvägen ska spärras av, för att helt förhindra genomfartstrafik. ”Det är redan idag farligt för barnen och trafikmängden ökar hela tiden”. En fastighetsägare lämnar kritik på ”att det inte finns något i detaljplanen som visar på att kommunen vill förhindra trafiken”. Ett förslag från en fastighetsägare är att enkelrikta från Kummelnäsvägen.

Två fastighetsägare ser väldigt positivt på att förbättra standarden på vägen och anlägga en gångbana för att förbättra säkerheten och att Solviksvägen fyller funktionen som uppsamlingsgata i området. En motsätter sig alla typer av avstängning och menar att det bara skulle innebära en förflyttning av trafik till nackdel för andra delar av området och som boende i korsningen Solviksvägen/Djupadalsvägen upplevs trafiken varken störande eller på något sätt intensiv. Särskilt viktigt att Solviksvägen är framkomlig för utryckningsfordon när Djupadalsvägen stängs av mot Kummelnäsvägen.

Kommentar:

Solviksvägen har idag en körbanebredd som på de flesta ställen är 4,5 meter. På några ställen är körbanan 4,0 eller 5,0 meter bred. I detaljplan förslås en körbanebredd på 4,5 meter och ny gångbana med 1,75 meters bredd. Den breddning som behövs av vägområdet, till flöjd av ny gångbana, görs på de flesta ställen på kommunägd mark eller mark som inte har direkt anknytning till enskilda fastigheter. Ett fåtal enskilda fastighetsägare berörs av inlösen av mark. På flera platser finns redan ett tillräckligt vägområde i gällande byggnadsplan för att bygga ut en gångbana. På några platser ligger kvartersmark fortfarande kvar ute i vägmark, dvs. har inte reglerats i enlighet med gällande byggnadsplan.

Enligt planbestämmelse kommer Solviksvägen att utgöra ”lokalgata” för lokaltrafik, till skillnad mot planbestämmelsen ”huvudgata” som innebär trafik mellan delområden. Enligt klassificering i ”Utredning angående vägar och trafik” används begreppet uppsamlade väg, för att ytterligare precisera vilken funktion vägen ska ha. Solviksvägen kommer att fortsätta att ha funktionen av en uppsamlande väg. Det innebär att de som bor utmed lokala vägar i Solviksområdet använder Solviksvägen när de ska ut ur området. Solviksvägen samlar alltså upp trafiken.

En gångbana med kantsten utmed väg har visats sig ha en hastighetsdämpande effekt i många områden. För gående är det säkrare att gå på avskiljd gångbana. Många barn har inte den trafikmognad som krävs för att vistas tillsammans med bilarna och barn är dessutom korta och svåra att upptäcka. Det är på grund av säkerhet, trygghet, hälsa och tillgänglighet som en gångbana längs Solviksvägen föreslås.

Trafiken kommer att öka i samma takt som området förtätas och i högre grad bebos permanent. De trafikmängder som uppskattas i framtiden längs Solviksvägen är låga.

För att förhindra genomfartstrafik kan en rad olika hastighetsdämpande åtgärder inom vägområde utföras. Detaljplanen styr vilket vägområde som behövs och inte i detalj vilka åtgärder som ska utföras. Ett avsmalnat vägområde i kurvan vid Sågsjöbadet innebär dock att vägområdet måste utformas så att det bromsar upp trafiken. Planbeskrivningen har under avsnittet ”Planförslag/Vägar och trafiksäkerhet” kompletterats med några exempel på åtgärder som kan användas längs Solviksvägen i syfte att begränsa hastigheterna och möjligheterna till genomfart utan att förhindra framkomlighet och överblick.

Detaljplanen bygger på ett öppet vägnät. Att stänga av Solviksvägen skulle få till effekt att andra vägar får fungera som uppsamlande vägar trots att de inte har kapacitet att fungera som sådana. En avstängning leder ofta till längre körsträckor/rundkörning vilket innebär ökad trafik. Det finns också ett inslag av orättvisa med avstängningar eftersom några får det betydligt bättre medan andra får det sämre. I ett öppet vägnät har bilarna ofta en förmåga att ”sprida ut sig” jämt inom bebyggelseområdet.

Huvudmannaskap

Under samrådstiden har fastighetsägarnas ställningstagande i frågan om huvudmannaskap för allmänna platser undersökts genom en telefonomröstning. 15 fastighetsägare har valt att yttra sig särskilt i sina skrivelser.

Nio fastighetsägare förordar enskilt huvudmannaskap. Motiven är i stor utsträckning kopplade till vägstandarden. Man anser att ett enskilt huvudmannaskap medför en lägre standard och begränsade åtgärder samt är en förutsättning för att behålla grusvägarna inom området, vilket bedöms bibehålla områdets karaktär bättre. Det kommunala alternativet innebär en överdriven upprustning skriver någon. Även kostnaderna för åtgärderna påverkar ställningstagandet eftersom det enskilda huvudmannaskapet förväntas medföra lägre kostnader, fördelade över tiden.

Sex fastighetsägare förordar kommunalt huvudmannaskap. I ett par skrivelser hänvisas till huvudregeln i plan- och bygglagen. En fastighetsägare skriver ett kommunalt huvudmannaskap är viktigt för att ”vägar och större områden ska tillgängliggöras och rustas för såväl boende som andra medborgare”.

Några fastighetsägare är tveksamma till om kraven på vägstandard och trafiksäkerhet kommer att uppfyllas vid enskilt huvudmannaskap och att det kommunala alternativet bäst tillgodoser områdets behov av vägar som ska klara en högre belastning. De menar också att ”det kräver stort enskilt engagemang” och att det är ” svårt att förlita sig på frivilliga insatser i föreningsform när boende ställer allt högre krav” och befarar att det finns risk för ”bristande kunskap och kontinuitet”.

Några nämner ekonomiska aspekter och tror att det enskilda alternativet kan bli ”dyrt på sikt” och ser fördelar med att det kommunala huvudmannaskapet medför kända och överblickbara kostnader samt att drift och underhåll finansieras genom kommunalskatten. En fastighetsägare skriver att kommunalt huvudmannaskap ”förenklar genomförandet och möjliggör en rättvis kostnadsfördelning". Någon nämner att det finns risk för konflikt mellan enskild väghållning och kommunalt VA.

Två fastigheter anser att omröstningen om huvudmannaskap är odemokratisk med hänsyn till att en röst på alternativet ”vet inte” kommer att betraktas som förmån för kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar:

Huvudregeln enligt plan- och bygglagen är kommunalt huvudmannaskap för allmän plats. För ett enskilt huvudmannaskap krävs ”särskilda skäl”. I Nacka kommuns riktlinjer för förnyelseplaneringen anges att enskilt huvudmannaskap kan övervägas om en tydlig majoritet av fastighetsägarna är för detta. Av den anledningen genomfördes en telefonröstning i frågan.

Resultatet av omröstningen redovisar att en majoritet av fastighetsägarna förordar enskilt huvudmannaskap. Därmed föreslås till utställning en detaljplan med enskilt huvudmannaskap. Se avsnitt ovan ”Telefonröstning, huvudmannaskap”.

Syftet med telefonomröstningen var alltså att undersöka om en tydlig majoritet inom Solviksområdet förordar enskilt huvudmannaskap. En röst på alternativet ”vet inte” är inte ett tydligt uttryckt ställningstagande för enskilt huvudmannaskap. I det fall omröstningen hade gett mindre än 50 % som förespråkar enskilt huvudmannaskap hade en tydlig majoritet inte kunnat stärkas och då hade huvudregeln med kommunalt huvudmannaskap trätt in.

Om det faktum att en tydlig majoritet av de boende förespråkar enskilt huvudmannaskap kan anses uppfylla plan- och bygglagens krav på ”särskilda skäl” kan inte med bestämdhet avgöras på annat sätt än genom beslut av överprövande instans.

När det gäller frågan om standarden på vägar och övrig allmän platsmark, föreskriver detaljplan samma standard, oavsett huvudmannaskap. Det innebär att även kostnaderna för åtgärderna bör bli desamma vid de båda alternativen. Vad några fastighetsägare befarar är dock att föreslagen standard i detaljplan inte kommer att genomföras till alla delar vid ett enskilt huvudmannaskap. Nacka kommun förutsätter dock att den enskilda huvudmannen tar sitt ansvar och genomför den kommande detaljplanen i alla delar för att fungera för ett permanent boende. 

Ett avtal och/eller avsiktsförklaring kommer att upprättas mellan Nacka kommun och Kummelnäs vägförening som enskild huvudman innan detaljplan antas. I avtalet ska bl.a. ingå en överenskommelse om hur VA- och vägutbyggnaden ska samordnas.

Teknisk försörjning

Sju fastigheter tycker att kommunen ska förbereda för datatrafik genom att åtminstone lägga ner tomrör tillsammans med VA. Man menar att det kommer att efterfrågas i framtiden och ”gör man inte detta idag kommer man att tvingas gräva upp vägarna igen i ett senare skede vilket kommer att bli mycket dyrt”. ”Genom denna extrainvestering framtid säkrar kommunen vägupprustningen och ger sig själv möjlighet att sälja utrymme i tomrören till bredbandsoperatörer” skriver en fastighetsägare.

I några skrivelser, fyra st, påpekas att el och tele måste samförläggas med VA-ledningarna.

Det framgår att många är positiva till kommunalt VA och flera vill påskynda anslutningen. Fyra stycken anser att VA ska kopplas till berörda fastighetsägare så fort möjligheten finns, då VA-ledningar ska samförläggas med Värmdös avloppsledningar. Argument som nämns är att ”flera boende i området har svårt att få tillräckligt med vatten för att täcka normala hushållsbestyr samt än värre saknar trekammarbrunnar” och ”Sågsjön är hårt belastad av utsläpp från hushållen”.

En fastighetsägare skriver att man bör ta stor hänsyn till miljön, dikena och området runt vägen när Värmdös ledning läggs ned.

Kommentar

Kommunen är positiv till samförläggning av tomrör tillsammans med VA. Ett problem är att det saknas en huvudman som kan bära ansvaret för de kostnader det innebär. Kostnaden för att lägga ner tomrör och det utrymme som krävs är inte obetydlig.

Ledningsägare för el och tele har ansvar för sitt eget nät. Ledningsägarna tillfrågas i projekteringsstart om de vill samförlägga ledningar i väg. Det är ledningsägarna som avgör vilken lösning som ska användas (markförlagda eller luftburna ledningar). Där har kommunen inga tvingande medel. Det är först vid detaljprojektering som slutlig lösning avgörs.

Anslutning till kommunala vatten- och spillvattenledningar kan göras först när huvudledningssystemet mellan Värmdövägen och f.d. Porsmosseverket är satt i drift.

Förskjuten genomförandetid

De 10 fastighetsägare som yttrat sig om förslaget om förskjuten genomförandetid är negativa. En fastighetsägare skriver: ”Vi har väntat tillräckligt länge. För 8 år sen fick vi besked att det inte skulle ta mer än 3 år innan man fick bygga ut”.

En annan skriver att det är ”förkastligt ur de boendes synvinkel och kommer att skapa en onödig väntan för alla som vill bygga ut” och att ”syftet med detta påfund är förståligt men det står inte i paritet med det negativa resultat som det skapar”.

Samme fastighetsägare fortsätter: ”För själva uppförandet av byggnader som kräver tungtransporter eller särskilda in/utfartsvägar får samordning ske med vägentreprenaden. T ex kan bygglovet föreskriva att vägentreprenaden med 6 månaders varsel kan stänga vägar i upp till tre månader, på detta sätt kan man ge alla en bra chans att planera och samordna”.

Ett antal hänvisar till detaljplanen för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg ” som inte har motsvarande utan krav på att anläggningar (VA och gata) ska vara klart innan bygglov ges. Samma lösning är fullt möjlig i Solviksområdet”.

Kummelnäs Vägförening anser sig ha bra rutiner för att reglera byggtrafik genom avtal och att den förskjutna genomförande tiden därför inte behövs vid enskilt huvudmannaskap.

Någon menar att förskjuten genomförandetid inte längre är nödvändigt om man inte avser att göra om samtliga vägar i området.

Kommentar:

Förskjuten genomförandetid bibehålls i detaljplan. Det innebär att kommunen har två år sig på att bygga ut vatten och spillvattenledningar och likaså vägföreningen har två år på sig att förbättra vägarna och ordna ett omhändertagande av dagvatten innan bygglov kan ges. En undantagsbestämmelse har lagts till på plankartan med följande lydelse. Om utbyggnad av vatten och avlopp samt vägar är klar innan två år har gått kan bygglov prövas tidigare, med en hänvisning till planbeskrivningen. I planbeskrivningen förklaras hur dessa undantag ska hanteras under rubriken ”Bygglov innan genomförandetiden börjat gälla”. 

Förskjuten genomförandetid har tillkommit för att förhindra ökade kostnader och problem till följd att en VA-utbyggnad kolliderar med utbyggnader på enskilda fastigheter. Kommunen behöver två år för att hinna med en utbyggnad av vatten och spillvattenledningar. Område F skiljer sig från Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg . Inom Område F finns flera återvändsgator, dvs. på flera ställen finns det bara en väg till fastigheten vilket innebär en svårare situation.

Tomtstorlek

13 fastighetsägare tycker att detaljplanen ska reglera minsta tomtstorlek till 2000 kvm, i syfte att bevara de stora tomter som är en del av områdets karaktär och för att förhindra exploatering.

En fastighetsägare påpekar att det ska gälla även för kommunen.

En fastighetsägare skriver att det är glädjande att planförslaget tar viss hänsyn till att bevara områdets karaktär med mycket grönska genom att inte godkänna mindre tomter än 1500 kvm.

Kommentar:

Ett politiskt direktiv i planarbetet har varit att bevara områdets karaktär. Plangruppen har prövat vad olika styckningar skulle få för effekt på området. Plangruppen har kommit fram till att styckningar ner mot 1000 kvm tomter skulle avsevärt förändra områdets karaktär. Då skulle många s.k. skafttomter, tomter i dubbla rader mot väg bildas. 

Vid önskemål om avstyckning har utgångspunkten därför varit att endast pröva avstyckningar av de lite större fastigheterna, så att nya tomter blir minst ca 1500 kvm. En viktig förutsättning har dessutom varit att det finns ett lämpligt läge för ny byggrätt i överensstämmelse med rådande bebyggelsemönster. Det har inneburit att önskemål om avstyckning i vissa fall har nekats trots att den nya fastigheten skulle uppgått till 1500 kvm.

Fastighetsindelningen blir låst i och med detaljplan. Det regleras genom bestämmelse i fyrkant som anger hur många fastigheter kvarteret får delas in i. Det betyder att det inte är möjligt med ytterligare avstyckningar än de som är tillåtna enligt detaljplan.

I detaljplan för Grävlingsberg och söder Grävlingsberg fanns ett politiskt direktiv om minsta tomtstorlek på 2000 kvm. Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg har enligt kommunens kulturmiljöprogram en sammanhängande värdefull kulturmiljö och stora delar har utmärks som av riksintresse för kulturmiljövården. I jämförelse med Grävlingsberg utgör Solviksområdet ett område som är värdefullt främst sett ur ett lokalt perspektiv, med inslag av några kulturhistoriskt intressanta objekt. Det saknas därmed motiv för att sätta en gräns på 2000 kvm.

Kummelnäs 1:389

Ett par fastighetsägare upprörs över att planförslaget medger att fastigheten 1:389 kan delas och att detta möjligtgjorts genom att prickmarken har minskats. ”Fler fastigheter som med prickmark begränsar delning eller byggnation borde då ges samma möjlighet. Men då antalet styckningar inom området ska begränsas borde förslaget avseende 1:389 dras tillbaka”.

Boo miljö- och naturvänner samt Nacka miljövårdsråd anser att bebyggelse på fastigheten innebär borttagande av värdefull vegetation och starkt försämrad landskapsbild. De anser att fastighetens västra del inte ska få bebyggas och att helst ingen men högst en byggnad får uppföras på den östra delen.

Kommentar:

Fastigheten Kummelnäs 1:389 har en areal om ca 3400 kvm. Fastigheten har en långsmal form som gör att den gränsar mot två olika vägar, Solviksvägen och Bonäsvägen. Inom den östra delen av fastigheten med angöring från Bonäsvägen finns sedan tidigare en byggrätt enligt gällande byggnadsplan.

Markområdet närmast Solviksvägen mellan ny parkering och fastigheten 1:693 var i tidigare byggnadsplan prickmarkerat område (västra delen av fastigheten). Dessa delar av fastigheten har idag inte kvar de kvaliteter som låg bakom den tidigare prickmarkeringen, nämligen värdefull naturmark och landskapsbild. En mindre del av fastigheten närmast Solviksvägen har en naturlig ”lucka” som har ansetts lämplig att bebygga. Delar av fastigheten som är högre belägen är dock fortfarande prickmarkerad. Eftersom fastigheten uppfyller de krav som ställs på storlek och i praktiken uppfattas som två fastigheter har fastigheten bedömts lämplig att stycka av.

En utgångspunkt i planarbetet har varit att bibehålla mark som varit prickmarkerad tidigare. På några platser har dock ändrade förutsättningar resulterat i en annan bedömning. Besök på plats har gjorts av kommunantikvarie, landskapsarkitekt och planarkitekt när dessa bedömningar gjordes.

Skrivelser från föreningar 

Nedan redovisas synpunkter från föreningar och kommunens kommentarer till dessa. 

Kummelnäs Vägförening

Vägföreningen förutsätter att alternativ B, enskilt huvudmannaskap för allmän plats, tas som enda alternativ till utställningsskedet. Se bilaga 14.
1. Badet vid Sågsjön ska vara i fortsatt kommunal regi. Detta löses enklast genom att det som idag har beteckning ”Allmän plats, BAD, Badplats” ändras till ”Kvartersmark, N2, Badplats” samt ”Vattenområden, WN2, Friluftsbad med allmänna bryggor” ändras till ”Vattenområden, WN2, Friluftsbad med badbryggor”. Anslutande GC-väg och stig kan vara i enskild regi som allmän plats. Utbyggnaden av badet ska bekostas av kommunen även vid enskilt huvudmannaskap. Utfästelser om kommunal finansiering i planhandlingarna ska givetvis gälla även vid enskilt huvudmannaskap. Nyttjandet blir detsamma i båda fallen.

2. Eventuella justeringar av anslutande vägar inom planområdet med anledning av förändringar i plan eller profil på Kummelnäsvägen ska bekostas inom detaljplanen för Kummelnäsvägen och inte belasta kostnaden för det lokala vägnätet. 

3. Vid enskilt huvudmannaskap behövs inte den förslagna förskjutna genomförandetiden. KVF anser sig ha en etablerad och väl fungerande rutin för att genom avtal reglera byggtrafik kontra VA-utbyggnad och vägombyggnadsåtgärder.

4. Föreningen motsätter sig trottoar längs Solviksvägen med motiveringen att de boende är emot förslaget, samt att en trottoar breddar vägens helhetsintryck vilket gör det mer naturligt att köra fort.

5. Vid enskilt huvudmannaskap ska planförslaget anpassas till vägföreningens synsätt på utförande, drift och underhåll. Det måste göras flera ändringar avseende förändringar av plan och profil. På vissa ställen behöver större ingrepp göras, på andra räcker det med mindre ingrepp än som föreslagits.

6. Timglashållplatser på Kummelnäsvägen medför att trafikbegränsande åtgärder troligtvis kommer att behövas på angränsande vägar, t ex Solviksvägen.

Kommentar:

1. Kvartersmark är olämpligt att använda för nyttigheter som ska kunna användas av allmänheten, där ska allmän plats användas. Kvartersmark är tänkt att användas av en speciell krets och kan stängas av för allmänheten. Se även Generella synpunkter ”Sågsjöbadet”.

2. Åtgärder som ligger inom detaljplan för Solviksområdet kan inte belasta detaljplan för del av Kummelnäsvägen.

3. Förskjuten genomförandetid bibehålls. Se även Generella synpunkter ”Förskjuten genomförandetid”. 

4. Planförslaget innehåller en ny gångbana på Solviksvägen på grund av säkerhet, trygghet, hälsa och tillgänglighet. Se även Generella synpunkter ”Solviksvägen”. 

5. De förslag till plan och profiländringar som redovisas i planförslaget bibehålls i syfte att uppnå minsta godtagbara standard. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

6. Bussållplatsernas utformning föreslås i detaljplan för del av Kummelnäsvägen förändras som en följd av synpunkter under samrådet. Till utställningen föreslås i detaljplan för del av Kummelnäsvägen en blandning av timglashållplatser och kantstenshållplatser. Planbeskrivningen har kompletterats med exempel på hastighetsdämpande åtgärder längs Solviksvägen. Se Generella synpunkter ”Solviksvägen”. 

Östra Kummelnäs fastighetsägareförening

Föreningen har stort intresse i att Sågsjöbadet så snart som möjligt kan färdigställas så att fullt utnyttjande återigen blir möjligt. De anser också att det är viktigt att ansvaret för badet samt drift och underhåll ligger hos kommunen, oavsett om enskilt huvudmannaskap införs i planområdet, eftersom kompetensen för skötsel av badplatser redan finns i kommunen.

Föreningen förordar därför att badplatsen på något vis ”särbehandlas” i planen, t ex genom att den inte ska utgöra allmän plats, utan att kommunen som ägare får ansvaret. Alternativt att badplatsen bryts ut ur planen som helhet. Det skulle möjliggöra en upprustning utan att invänta att detaljplanen vinner laga kraft. Se bilaga 15. 

Kommentar:

Sågsjöbadet är inte möjligt att särbehandla inom detaljplan eftersom det inte är möjligt med delat huvudmannaskap. Om det ”lyfts ur” detaljplan blir det samma oklara förhållanden som råder idag, ett enskilt huvudmannaskap där kommunen ”felaktigt” tagit ansvar för drift och skötsel. En särbehandling kan endast ske genom en separat detaljplan för Sågsjöbadet med kommunalt huvudmannaskap. Det skulle medföra ett behov av att även Solviksvägen och parkering ingick i planområdet. 

Boo hembygdsförening

Boo hembygdsförening uppskattar att fastigheterna 1:835-837, 1:675 och 1:512 är planlagda som ”natur”. De anser att det är nödvändigt att utformningen av Solviksvägen görs med största möjliga varsamhet för att behålla områdets karaktär. Se bilaga 16.

Kommentar: 

Se Generella synpunkter ”Grönområden”, ”Lekplatser” samt ”Solviksvägen”.

Boo miljö- och naturvänner

1. Sluttningen med ekar i planområdets nordvästra del är av stor betydelse för landskapsbilden. Området inkluderar fastigheten Kummelnäs 1:389, där möjlighet till två nya byggnader föreslås. Föreningen anser att bebyggelse innebär borttagande av värdefull vegetation och starkt försämrad landskapsbild. De anser att fastighetens västra del inte ska få bebyggas och att helst ingen men högst en byggnad får uppföras på den östra delen.

2. Föreningen tycker att Solviksvägen ska vara lokalgata och att åtgärder ska vidtas för att försvåra eller förhindra genomfartstrafik, samt även i fortsättningen vara belagd med grus.

3. Det är mycket bra att planförslaget innebär att de särskilt värdefulla naturområdena sparas som naturmark. En av dessa, Wiboms tomter, är en f.d. trädgårdstomt som föreningen nyligen inventerat med avseende på naturvärdena. Föreningen bifogar inventeringen och erbjuder sin medverkan vid ett iordningställande av området. Placeringen av en lekplats inom området är olämplig p.g.a. den särskilt värdefulla vegetationen, vilken beskrivs i inventeringen. Se bilaga 17.

Kommentar:
1. Se Generella synpunkter ”Kummelnäs 1:389”. 

2. Enligt planförslaget ska Solviksvägen fungera på samma sätt som idag, som en uppsamlande väg. Genomfartstrafik föreslås förhindras genom hastighetsdämpande åtgärder. Se Generella synpunkter ”Solviksvägen”. Det är huvudmannen som avgör vilket beläggning Solviksvägen ska ha.

3. Inventeringen och föreningens medverkan mottages tacksamt. Se även Generella synpunkter ”Lekplatser”.

Nacka Miljövårdsråd

1. Den västra delen av fastigheten Kummelnäs 1:389 ska inte få bebyggas och helst ingen men högst en byggnad får uppföras på den östra delen. 

2. Belägg markutfyllnad, sprängning och avverkning med en särskild och mycket restriktiv lovplikt så minskar på verkan på landskapsbilden i enlighet med planbeskrivningens mål.

3. Om vägarna får vara kvar i sin nuvarande form, grusade, smala och naturligt förlagda i området så minskas påverkan ytterligare på kulturmiljö och landskapsbild.

4. Nacka Miljövårdsråd uppskattar att dagvatten föreslås hanteras i öppna diken, med dess goda egenskaper avseende avrinning och filtrering samt som viktig biotop för vissa djur och växter.

5. Måste alla vägar beläggas med asfalt? Med grusbeläggning borde gruset och underliggande vägkropp kunna ta upp föroreningar, spillolja och gummi från däcken, vid regn och snösmältning och fungera som ett filter.

6. Solviksvägen ska vara lokalgata och åtgärder ska vidtas för att försvåra eller förhindra genomfartstrafik, samt även i fortsättningen vara belagd med grus.

7. Det är mycket bra att planförslaget innebär att de särskilt värdefulla naturområdena sparas som naturmark. Placeringen av lekplats inom Wiboms tomter är dock olämpligt.

8. Sågsjöbadet bör vara en kommunal angelägenhet och därmed inte ingå i detaljplanen. Upprustningen bör inte bekostas av enbart de boende i Solviksområdet. Se bilaga 18.

Kommentar:

1. Se Generella synpunkter ”Kummelnäs 1:389”.

2. Marklov för schaktning, fyllning och sprängning inom tomtmark råder generellt för arbeten som är större än 0,5 meter. Därmed behövs ingen särskild planbestämmelse. Bygglovenheten håller på att utarbeta principer för marklov som ska förhindra stora ingrepp.

3. Det är huvudmannen som avgör vilket beläggning Solviksvägen ska ha. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

4. Synpunkten mottages.

5. Se kommentar 3 ovan.

6. Enligt planförslaget ska Solviksvägen fungera på samma sätt som idag, som en uppsamlande väg. Genomfartstrafik föreslås förhindras genom hastighetsdämpande åtgärder. Se Generella synpunkter ”Solviksvägen”.

7. Se Generella synpunkter ”Lekplatser”.

8. Se Generella synpunkter ”Sågsjöbadet”.

Specifika synpunkter

Med specifika synpunkter menas synpunkter som endast berör enstaka fastigheter, en särskild åtgärd eller som inkommit från ett fåtal fastigheter. Dessa sammanfattas och kommenteras nedan. Se även bilaga 19 för vilka fastigheter som lämnat specifika synpunkter samt bilaga B, kopior av inkomna skrivelser från fastighetsägare.

Kummelnäs 1:358

1. Det är orimligt överdrivet med en vändplan på Lilltorpsvägen. Fastighetsägarna föreslår att de istället kan flytta brevlåda och soptunna till bussvändplanen så att sopbil och brevbärare slipper åka in på vägen.

2. Fastighetsägarna anser att kommunen ska subventionera enskilda vägar betydligt mer än med de 500 kr/år och fastighet som görs idag.

Kommentar:

1. Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Planförslaget föreslår att minsta godtagbara standard uppnås. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

2. Synpunkten faller utanför vad som kan behandlas i en detaljplan. Det är Kommunstyrelsen som beslutar om subventioner för enskilda vägar.

Kummelnäs 1:370

1. Fastighetsägarna motsätter sig inlösen av del av fastigheten för att förbättra sikten i en kurva. Föreslaget inlösenområde kommer att medföra stora ingrepp och höga kostnader och dessutom riskeras att sikten tvärtom försämras. I stället föreslår fastighetsägarna att tomten släntas, befintlig stenmur tas bort och befintligt staket sänks till väghöjd. Fri sikt uppnås då till en drastiskt minskad kostnad. Om Solviksvägen stängs av för genomfartstrafik behövs dock inga åtgärder alls.

2. För att inte få alltför dominanta hus i området bör antalet våningar reglas i större mån för vissa tomter. Framför allt de som är högt belägna t ex 1:849. Dessa fastigheter bör ges beteckning e2 istället för e1.

Kommentar:

1. Planförslaget behåller i vägavsnittet ett smalare vägområde än övriga delar av Solviksvägen (8 meter istället för 10 meter) delvis med hänsyn till kulturmiljön. Enligt planförslaget behålls samma vägområde som i gällande byggnadsplan. Frågan om inlösen blir aktuell först i samband med detta planarbete på grund av att en remsa kvartersmark ligger oreglerad ute i vägmark, dvs. skulle ha lösts in tidigare. Besök på plats och förstudie stärker behovet att lösa in marken Sikten i kurvan kommer avsevärt förbättras med förslaget och är dessutom en förutsättning för att kunna behålla ett smalare vägområde. Det är tänkt att trafiken genom en avsmalning endast ska kunna passera i ena riktningen i taget. Fastighetsägaren kommer att ersättas för mark och anläggning som behöver lösas in. Solviksvägen ska hållas öppen för trafik som ska till området och utformas i syfte att förhindra genomfartstrafik. Se även Generella synpunkter ”Solviksvägen”. 

2. Ett fåtal fastigheter förhindras genom planbestämmelse att uppföras i två våningar. Det är fastigheter som är högt belägna där en bebyggelse i två våningar skulle få stor inverkan på landskapsbilden. På dessa platser skulle en tvåvåningsbebyggelse bli synlig på långt håll. Fastigheten 1:879 som gränsar till 1:370 har stora lutningar vilket inte är ovanligt i området. En ny villa berör dock främst intilliggande fastigheter varför planbestämmelsen bibehålls. Det är framför allt när villor hamnar högst uppe på ett berg som oönskade effekter på landskapsbilden kan uppstå.

Kummelnäs 1:371 m.fl.

1. Fastighetsägarna motsätter sig de ingrepp som ska göras på Solviksvägen utanför fastigheten, till följd av anläggningen av Värmdö kommuns avloppsledning, och anser att det är anmärkningsvärt att man planerar så omfattande sprängningsarbeten när fastigheterna som är angränsande är k- respektive q-märkta. Att å ena sidan k-märka för att ”bevara områdets karaktär” och å andra sidan föreslå Solviksvägen som uppsamlingsväg är orimligt. Fastighetsägaren anser att avloppsledningarna istället ska förläggas via Djupadalsvägen.

2. Det är också otänkbart för fastighetsägaren att under tiden då anläggningsarbeten pågår inte ha möjlighet att nå sin fastighet med bil, eftersom det är nödvändigt på grund av ett handikapp.

Kommentar:

1. Man bör skilja på bestämmelser inom kvartersmark (den enskilda fastigheten) och bestämmelser avseende vägområdet (den allmänna platsmarken). K- respektive q-märkningen inom kvartersmark avser endast byggnaderna och innebär endast ett skydd av dessa och inte hela miljön. Ledningar får förläggas i väg vilket inte ska påverka kvartersmarken. I entreprenaden för ledningsutbyggnaden utförs besiktningar av fastigheter innan sprängning påbörjas i syfte att avgöra vilka svängningstal fastigheter kan belastas med. Mätare sätts upp för att kontrollera att angivet maxsvängningstal inte överskrids. 

2. Vid utbyggnaden av ledningarna kommer fastigheten under kortare perioder inte kunna angöras med bil. Entreprenören anvisar tillfällig uppställningsplats för bil och sopor. Hur handikapp ska beaktas får lösas i varje enskilt fall.

Kummelnäs 1:389 och 1:693

Fastighetsägarna framför önskemål om att stycka av en tomt från 1:389, eventuellt genom att ta mark från 1:693. Fastigheten 1:389 har en yta med prickmark, och ägarna vill att tomten får bestämmelsen (p) för garage för att eventuellt anlägga ett garage i den norra delen mot Solviksvägen.

Fastighetsägarna anser att det i huvudsak är ett bra förslag till detaljplan, särskilt att naturområden tas tillvara t ex Wibomska tomten, att badplatsen rustas, att Djupadalsvägen stängs av och att det tas hänsyn till karaktären i området.

Kommentar:

Planförslaget medger avstyckning från 1:389. Planförslaget ändras för att det ska vara möjligt att också utnyttja mark från fastigheten 1:693 vid avstyckning av 1:389. Ändringen innebär att de två befintliga fastigheterna markeras med en 3:a istället för att fastigheten 1:693 markeras med en 1:a och fastigheten 1:389 med en 2:a. Siffran som omges med fyrkant anger största antal tillåtna tomter.

Garage får inte förläggas inom prickad mark inom fastigheten 1:389. Den prickade marken syftar till att dels bevara naturmark (markerat med ”n”) dels för att förhindra bebyggelse för nära väg av trafiksäkerhetsskäl (6 meter). Garage får förläggas inom zon som ej prickmarkerats. Bestämmelsen ”p” används som ett undantag endast för de fastigheter som har en mycket brant angörning från väg.

Kummelnäs 1:575

Fastigheten gränsar mot både Kummelnäsvägen och Sågsjövägen. I det fall vägarna får samma huvudman ser fastighetsägaren inga problem, men skilda huvudmannaskap skapar svårlösta problem och fastighetsägaren frågar hur denna situation är tänkt att hanteras.

Kommentar:

Det är svårt att avgöra vilka problem fastighetsägaren avser. Nacka kommun och Kummelnäs vägförening kommer att träffa avtal kring hur vissa frågor ska samordnas.

Kummelnäs 1:605

1. Planförslaget visar en respektlöshet mot de särpräglade kulturhistoriska kvaliteter som kännetecknar Kummelnäs. Denna typ av bebyggelsemiljö, renodlad sportstugebebyggelse, försvinner i alarmerande takt allteftersom exploateringssträvanden med önskemål om permanentboende ökar och får gehör. Dessa önskemål måste i Kummelnäs stå tillbaka för bevarandeåtgärder för att inte spoliera en värdefull helhetsmiljö. Betydligt fler byggnader borde åsättas kulturhistoriska skydds- och varsamhetsbestämmelser, ”q” respektive ”k”.

2. Planförslagets ambition att förse området med kommunal vatten- och avloppsförsörjning är ekonomiskt helt orimlig och förkastlig ur miljösynpunkt och bygger på ett åsidosättande av bedömningar som tidigare legat till grund för beslut att förorda enskilda vatten- och avloppslösningar. Fastighetsägaren hänvisar till områdesplan för Norra Boo (1979) och slutsatsen att kommunalt vatten och avlopp med konventionella system inte kan genomföras utan betydande miljökonsekvenser och oacceptabla kostnader.

3. Fastighetsägaren bestrider att området verkligen har behov av allmänna platser och anordningar som normalt hör till allmänna platser, särskilt gällande ”Udden” i planområdets sydvästra del. Där är karaktären av fritidshusområde särskilt markant. 

4. Vidare yrkar fastighetsägaren att fastigheten 1:34 även fortsättningsvis ska bestå av mark som inte får bebyggas. Byggrätt för två villor är helt olämpligt då terrängen svårligen tillåter bebyggelse utan förödande ingrepp i naturmiljön.

Kommentar:

1. Kommunantikvarie och landskapsarkitekt har inventerat området och bedömt vilka objekt som bör åsättas skyddsbestämmelser (q) och varsamhetsbestämmelser (k). Bedömningen överensstämmer med de bedömningar som gjorts i liknande områden. Se även Generella synpunkter ”Områdets karaktär” och ”Tomtstorlekar”.

2. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar enligt konventionella metoder (självfallsledningar) innebär stora ingrepp och ekonomiska konsekvenser även om ledningar huvudsakligen förläggs i väg . Området ska dock byggas ut med ett LTA-system (lättryckavlopp) som inte innebär lika stora ingrepp eller lika djupt förlagda ledningar som konventionellt system. Miljövinsterna som erhålls när enskilda avlopp ersätts med kommunala vatten- och spillvattenledningar överväger dock betydligt dessa konsekvenser. Idag förorenas Sågsjön av enskilda avlopp.

3. Vi håller med om att udden fortfarande har karaktär av främst fritidshusbebyggelse. Eftersom önskemål om förändringar finns är det dock lämpligt att planlägga udden samtidigt med näraliggande bebyggelse. Se även Generella synpunkter ”Områdets karaktär”.

4. Inom fastigheten 1:34 tillåts två tomter för villa styckas av enligt förslaget. Övrig mark inom fastigheten bibehålls som naturmark.

Kummelnäs 1:610-612

1. Fastighetsägarna anser att q2-bestämmelsen ska ersättas med en k-bestämmelse, då en skyddsbestämmelse inte är befogad, vilket dock en varsamhetsbestämmelse är. En q2-bestämmelse sänker fastighetens värde till följd av rivningsförbudet varför ersättningskrav kan komma att ställas.

2. I planbeskrivningen står att q-märkning innebär att byggnadens fasad inte får ändras. Däremot står i detaljplanen att q2 innebär att tillbyggnader får göras. Vad gäller för fastigheten? Ägarna vill ha möjlighet för tillbyggnad i tidstypisk stil.

3. I detaljplanen är fastigheterna inte omskiftade till en fastighet. Fastighetsägarna vill att så ska ske.

4. Prickmarken på fastigheten är ologisk och måste justeras. Utbyggnad av huset kan endast ske åt ett håll. Då huset är kulturhistoriskt intressant måste det finnas en viss flexibilitet för en utbyggnad ska kunna ske på ett tidstypiskt och harmoniskt sätt. Marken bakom huset har inget som helst skyddsvärde. Därutöver bör delar av prickmarkering tas bort på främre delen av fastigheten för att möjliggöra byggnation av ett tidstypiskt lusthus.

5. Ekarna bör skyddas som föreslaget. Dock inte alla som är markerade. En viss gallring måste ske på sikt, och vissa är inte ens ekar.

6. Fastighetsägarna anser att kommunen ska subventionera enskilda fastigheter betydligt mer än med de 500 kr/år som görs idag.

Kommentar:

1. Huvudbyggnaden har bedömts kulturhistoriskt värdefull varför en q-bestämmelse bibehålls. Länsstyrelsen stödjer förslaget.

2. Huvudbyggnaden har markeringen q2 vilket innebär att byggnaden är möjlig att bygga till. Det innebär att exteriören får förändras på den sida tillbyggnaden sker. Planbeskrivningen kompletteras med ett förtydligande.
3. Planförslaget anger att de tre fastigheterna tillsammans ska utgöra en fastighet. En sammanläggning av fastigheterna sker först efter att fastighetsägarna själva ansökt om fastighetsbildning hos lantmäterimyndigheten. Ett eventuellt bygglov måste föregås av fastighetsbildning.

4. Andelen prickmark har minskats för en större flexibilitet vid tillbyggnad och ytterligare en yta för uthus har angivits. Fastighetens västra del bör dock bibehållas obebyggd och naturmarken bevaras (n).

5. Bestämmelse ”n” innebär att naturmarken ska bevaras. Bestämmelsen innebär dock inget förbud för gallring av träd, däremot att marklov för trädfällning ska sökas.

6. Synpunkten faller utanför vad som kan behandlas i en detaljplan. Det är Kommunstyrelsen som beslutar om subventioner för enskilda vägar.

Kummelnäs 1:627 0ch 1:811

1. De två fastigheterna gränsar till varandra och fastighetsägaren önskar att fastighetsbilda till tre fastigheter. Fastighetsägaren vill även flytta gränsen mellan 1:627 och 1:811. Beskrivning av förslag till indelning av tomter samt karta är bifogad. 

2. Fastighetsägaren vill att utformningen av gatubelysning tar hänsyn till områdets kulturhistoriska karaktär samt använder miljömässigt bra teknik.

3. Skrivelsen innehåller även synpunkter om att området behöver tillträde till Sågsjön och att tillgängligheten till Sågsjöns strand ska hållas öppen. Det är därför bra att strandremsan vid ”Farfarsbadet” föreslås bli allmän platsmark, annars kan man inte komma ner till Sågsjön annat än vid Sågsjöbadet.

Kommentar:

1. De två fastigheterna har inte bedömts lämpliga att ombilda till tre fastigheter. Däremot finns inget hinder att ändra fastighetsgränsen mellan de två fastigheterna. Ansökan om fastighetsreglering görs hos Lantmäterimyndigheten.

2. Vid utformningen av gatubelysningen kommer hänsyn till områdets karaktär och modern teknik tas.

3. ”Farfarsbadet” föreslås blir allmän plats i planförslaget. Se även Generella synpunkter ”Kummelnäs 1:619”.

Kummelnäs 1:628-629

1. Fastighetsägarna har inga invändningar mot k-märkning av sin byggnad, men påpekar att det är av största vikt att en fastighetsägare inte förhindras att göra de förändringar som känns kloka. Detta kan i extremfallet innebära borttagning av byggnaden.

2. Föreslagna åtgärder på Lilltorpsvägen känns milt sagt överdrivna. Breddningen av vägen borde kunna stanna vid 2,5-3,0 m för att minimera trädskador och andra markingrepp. En mötesplats bör inte ens övervägas. Planförslaget kräver inlösen av 160 kvm samt ytterligare 160 kvm släntanpassning, vilket är ett alltför kraftigt ingrepp i fastigheten och de träd och växter som finns. Fastighetsägarna förslår att vägen behålls utan åtgärder. Möjligheten att de boende drar sina soptunnor till vägens början bör övervägas/kontrolleras om det är så att sopentreprenörens bilar inte har någon backväxel. Om en vändplan av någon väsentlig anledning anses vara viktig bör den placeras på kommunens mark i enlighet med den förstudie som utförts av WSP.

3. Vidare hanterar kommunen prickmark ganska vårdslöst, där man ställer olika krav på olika fastighetsägare. En fastighet (1:389) får byggrätt mitt i tidigare prickmark och andra (1:358, 1:629) uppmanas att bevara den fina ekbacken. Tidigare obruten prickmark har naggats och hyser nu en ful asfalterad parkering. Vissa fastigheter får bära hela ansvaret för kommunens ”naturvård”, som i det här fallet ser slumpartad ut. Fastighetsägarna vänder sig kraftigt emot denna prickmarkshantering.

4. Fastighetsägarna har noterat att det ibland finns behov av stora z-områden och anser att dessa ska lösas in och inte utgöra oanvändbar mark i tidigare ägo. Z-områden där träd fälls kan aldrig vara z-områden.

Kommentar:

1. Bestämmelsen ”k” är en varsamhetsbestämmelse som innebär en kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktärsdrag ska i möjligaste mån bibehållas vid om- och tillbyggnad. Bestämmelsen innehåller dock inget hinder för rivning.

2. Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Vändplanen har flyttats från kommunal mark till berörd fastighet till följd av en bedömning av vilken plats som är mest värdefull att bevara. En vändplan på kommunal mark skulle innebära sprängning av berg vilket skulle innebära ett större ingrepp än en vändplan på fastigheten. Det är ett relativt stort inlösenområde som föreslås, dock kommer fastighetsägarna att ersättas för både inlösen och intrång . Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

3. Plangruppen håller med om att utformningen av parkeringen kunde ha gjorts med större hänsyn till omgivande naturmark. Markområdet närmast väg mellan parkering och fastigheten 1:693 var i tidigare byggnadsplan prickmarkerat område. Marken har idag inte kvar de kvaliteter man kan ställa på ett område som ska bevaras utan har ansetts lämplig att bebygga. Se även Generella synpunkter ”Kummelnäs 1:389”.

4. Det är en avvägning hur mycket mark som ska lösas in. De flesta fastighetsägare anser att det är en fördel att z-områden kan bibehållas i enskild ägo, trots att större vegetation har tagits ner. Fastighetsägare ersätts både för inlösen och intrång (z-områden).

Kummelnäs 1:633

Fastighetsägaren motsätter sig inlösen av fastigheten med motiveringen att vägsnutten utanför fastigheten inte trafikeras utan används som infart till fastigheten 1:603, samt att det inte finns behov av att räta ut den svaga kurvan på vägen.

Kommentar:

Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Vägen kommer även att behöva användas för viss trafik till ”Farfarsbadet”. Fastighetsägaren kommer ersättas för inlösen av mark. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

Kummelnäs 1:689

Fastighetsägarna anser att de vägsläntmarkerade områdena på fastigheten ska tas bort samt att avstyckning av 1:670 inte längre är nödvändig, därför att Solviksvägen inte kommer att vara genomfartsled utan kommer att stängas av med bom.

Kommentar:

Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. De z-områden som anges inom fastigheten 1:689 har tillkommit som ett resultat av förstudien/förprojekteringen av Solviksvägen. Att det blir så stora slänter beror på att fastigheten har en mycket brant angöring mot vägen. Z-området bibehålls i planförslaget. 

Fastighetsägaren skriver att avstyckning av fastigheten 1:670 inte är nödvändig. Ägaren menar troligen grannfastigheten 1:370 där ett markområde föreslås lösas in. Det är av stor vikt att marken i kurvan löses in med hänsyn till siktförhållanden. Se även under Specifika synpunkter ”Kummelnäs 1:370” och Generella synpunkter ”Solviksvägen”.

Kummelnäs 1:690

Röstningen för enskilt huvudmannaskap har varit övertygande och vägföreningen har fattat beslut om avstängning av Solviksvägen. Därmed behöver inte släntningar och förändring av sträckning och höjd ske utanför fastigheten.

Kommentar:

Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Detaljplanen föreskriver en standard på vägarna som ska genomföras oavsett vem som är huvudman. Detaljplanen föreskriver ett öppet vägnät. Frågan om Kummelnäs vägförening har laglig rätt att stänga av vägar som är till för allmänheten är tveksamt och inte ordentligt utredd. Den enskilda huvudmannen ska genomföra planförslaget varför släntningar och höjder bibehålls. Se även Generella synpunkter ”Solviksvägen”.

Kummelnäs 1:773 (fastighetsägaren har felaktigt angivit fastighet 1:337)

1. Byggrätten ska vara den maximalt föreslagna 180 kvm respektive 140 kvm för två plan, några avvikelser får inte förekomma. Byggrätten för uthus och dylikt bör begränsas till maximalt 40 kvm. 

2. Helst får ingen sprängning och utfyllnad av tomtmark ske, men måste regleras i planen. 

3. Befintlig belysning, och befintliga trästolpar, ska behållas.

Kommentar:

1. Planförslaget innehåller relativt generösa byggrätter i syfte att undvika avvikelser vid bygglovgivning. För uthus föreslås byggrätten vara högst 60 kvm, varav den största byggnaden får vara högst 35 kvm.

2. Marklov för schaktning, fyllning och sprängning inom tomtmark råder generellt för arbeten som är större än 0,5 meter. Därmed behövs ingen särskild planbestämmelse. Bygglovenheten håller på att utarbeta principer för marklov som ska förhindra stora ingrepp.

3. Detaljplanen styr inte vilken typ av stolpar som ska användas. Det avgörs av huvudmannen.

Kummelnäs 1:774

1. Prickmarken på fastigheten bör reduceras till 4,5 m längs Kummelnäsvägen eftersom tomtens belägenhet och topografi gör husplaceringen lämpligast på den delen av fastigheten. En annan placering kan innebära stora markjusteringar. Vägbuller, som angetts vara anledningen till prickmarken, anses inte vara störande eftersom tomten är belägen högt över vägnivån. Fastighetsägaren anser att prickmarksområdet ska vara 4,5 m längs hela Kummelnäsvägen och frågan om vägbuller kan beaktas av respektive fastighetsägare med hjälp av en upplysande text.

2. Fastighetsägaren anser att badplatsen ska regleras kraftigare avseende bryggor och andra installationer. Man ska skriva in att badplatsen ska vara försedd med minst 50 löpmeter bryggor, minst 5 badstegar, innehålla minst 5 lekutrustningar och en sandstrand på minst 300 kvm. Parkeringsplatser för bilar ska uppgå till minst 15 samt minst 30 parkeringsplatser för cyklar. 

3. Förlängningen av Hattstugevägen mot Kummelnäsvägen är betecknad som gång- och cykelbana vilket är en definitiv olämplighet beroende på vägens beskaffenhet och topografin. Den bör klassas om till stig och endast underhållas sommartid. Bomhindret bör bibehållas vid utfarten mot Kummelnäsvägen.

4. Vändplatsen på Hattstugevägen är placerad innan vägen nått sitt befintliga slut. Vändplanen bör förläggas där vägen slutar med infart till Hattstugevägen 6.

5. Planförslaget föreskriver inte hur elförsörjningen ska säkras till området, endast vilken nätoperatören är. För att säkra energiförsörjningen samt skapa en bättre omgivningsmiljö bör det införas ”skall krav” på att nätägaren markförlägger samtliga ledningar, undantaget sträckan från abonnent som idag är luftkabelansluten till första stolpe.

Kommentar:

1. Vägtrafikbullret kommer med ökad trafik att öka i framtiden. Vägtrafikbuller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trötthet, irritation, blodtrycksförändringar, sömnstörningar och hörselskador. Trafikmängden på Kummelnäsvägen har år 2015 beräknats uppgå till 1200 fordon per dygn för den södra sträckan fram till Solviksvägen. På drygt 10 meters avstånd från vägen uppgår ljudnivån till              55 dB(A), dvs. till gränsvärdet för vad som rekommenderas vid fasad. Trafiken uppskattas visserligen bli lägre i framtiden för den norra delen av Kummelnäsvägen, efter Solviksvägen. Det har ändå ansetts motiverat att ha en bebyggelsefri zon om 12 meter längs hela Kummelnäsvägen. Det är möjligt att förändringar av vägens funktion sker i framtiden. En mindre justering görs på fastigheten, med hänsyn till tomtens speciella förutsättningar. Prickmarken minskas till 6 meter från väg.

2. Badplatsens utformning regleras till viss del i genomförandebeskrivningen, dock inte med den detaljeringsgrad fastighetsägaren föreslår. Se även generella synpunkter ”Sågsjöbadet”.

3. Gång- och cykelvägen omvandlas till en 2 meters gångväg i planförslaget.

4. Vändplanen förflyttas 5 meter så att infarten nås.

5. Se Generella synpunkter ”Teknisk försörjning” angående el- och teleledningar.

Kummelnäs 1:778

1. Enligt förslaget ska in- och utfart till 1:779 och 1:780 ske genom 1:778, parallellt med Kummelnäsvägen. Fastighetsägarna önskar i första hand att angöringen till dessa två fastigheter ska ske genom den fastighet som ligger söder om de två fastigheterna. I andra hand förslås angöring via den parkering som föreslås för förskolan. Som sista utväg accepteras den i föreslagna lösningen, under förutsättning att full ersättning ges för intrånget. Fastighetsägarna accepterar inte en lösning med angöringsväg på grönområdet söder om fastigheten eller på fastighetens nedersta sydvästra del.

2. Fastighetsägarna önskar att den prickade marken längs Kummelnäsvägen minskas från 15 m till 5-10 m respektive från 5 m till 2-3 m längs den planerade lokalgatan. Det undantag för ett uthus som föreslås accepteras och uppmuntras.
3. Om bestämmelsen om förskjuten genomförandetid kommer att kvarstå, föreslår fastighetsägarna att denna bestämmelse inte bör omfatta de fastigheter som har utfart mot Kummelnäsvägen, eftersom de inte kommer att använda det lokala vägnätet för transporter. Alternativt kan dessa fastigheter föras över till detaljplanen för del av Kummelnäsvägen.

4. Den planerade lokalgatan bör föras över till detaljplanen för Kummelnäsvägen.
5. Om placeringen av förskolan ändras, och det inte finns någon kostnadsbärare till den planerade lokalgatan ska hela kostnaden för den nya vägen betalas av kommunen.
6. Kommunens nivå för ersättning vid inlösen ska vara i enlighet med marknadspris. Likaså ska intrångsersättning vara på relevant nivå och då fastigheten drabbas flerfalt av ny lokalgata, förskola, parkering mm måste intrångsersättning ges för det pris som marknaden kräver för samtliga åtgärder och anläggningar som förorsakas.
7. Ersättning bör självklart ges också för den försämring som uppstår i och med att en ny förskola byggs (förändrad ljudnivå, trafik-frekvens, mindre naturområde) och att en ny hållplats anläggs som medför tomgångskörning utanför fastigheten.


Kommentar:

1. För fastigheterna 1:779 och 1:780 finns i gällande byggnadsplan en rättighet att angöra fastigheterna via fastigheten 1:778, parallellt med Kummelnäsvägen. Det beror på att det är olämpligt att angöra fastigheterna direkt från Kummelnäsvägen. Den föreslagna angöringen bibehålls och regleras genom att tillfarten till fastigheterna görs till en gemensamhetsanläggning (g) där även fastigheten 1:778 ingår. En angöring söderifrån eller över naturmark anses olämplig. Frågan om ersättning för eventuell angöringsväg över fastigheten till fastigheterna 1:779 och 1:780 är en fråga fastighetsägarna emellan, som behandlas av lantmäteri- myndigheten vid förrättning för bildande av gemensamhetsanläggning. 

2. Med hänsyn till framtida trafikbuller har 12 meter närmast Kummelnäsvägen prickmarkerats, dvs. får ej bebyggas. Se även kommentar 1. till Kummelnäs 1:774. Prickmarkeringen bibehålls.

3. Bestämmelsen om förskjuten genomförandetid har getts följande tillägg på plankartan: ”Om vatten och avlopp samt vägar är klar innan två år har gått kan bygglov prövas tidigare”. Det innebär att undantag från huvudregeln kan göras om vissa kriterier är uppfyllda. I planbeskrivningen utvecklas hur frågan ska hanteras.

4. Lokalgatan till förskolan har överförts till detaljplan för Kummelnäsvägen.

5. Kostnaden för lokalgatan regleras i detaljplan för Kummelnäsvägen. 

6. Ersättning utgår för inlösen av mark som behövs för breddning av Kummelnäsvägen enligt detaljplan för del av Kummelnäsvägen. Ersättning för inlösen uppgår till värdet av den minskning av marknadsvärdet som ett avstående av markområdet medför, i enlighet med expropriationslagen och vedertagen värderingspraxis. Ersättning utgår även för intrång (z-område) enligt detaljplan för Solviksområdet.

7. De förändringar som fastighetsägarna nämner är inte ersättningsgrundande utan utgör en vanligt förekommande utveckling inom tätbebyggt område.

Kummelnäs 1:789

Om området mellan Kummelnäsvägen och Backamovägen kommer att bebyggas hamnar fastighetens huvudbyggnad mitt i, och med en parkväg några meter från fönstren. Fastighetsägarna önskar därför köpa in ett antal kvm mark från kommunen för att få fastighetsgränsen något längre från huset.

Kommentar:

Kommunen är inte beredd att sälja mark. Huvudbyggnaden är idag ett fritidshus. När det blir aktuellt att uppföra byggrätt för villa kan fastighetsägaren överväga en annan plats om parkvägen upplevs som störande.

Kummelnäs 1:819 och 11:123

1. Fastighetsägaren vill att gränsen mellan 1:819 och 11:123 ska parallellförflyttas 10 m åt nordväst och att den prickade zonen på 11:123 minskas till 2 m i området bakom garaget på 1:819.

2. Angående Skansvägen /Skansstigen är det önskvärt om det gamla namnet Skansstigen, som används på vägskylten, kan vara det som gäller även på kommunens handlingar.

3. Om 11:123 kan behålla enskilt VA och övriga fastigheter kring Skansvägen kan VA-försörjas från Sågsjövägen respektive Norrbys väg behöver inga VA-ledningar förläggas i Skansvägen. 

4. Om 1:819 dessutom angörs från Sågsjövägen kommer Skansvägen att betjäna endast 1:821 och 11:123, som då gemensamt önskar möjlighet att köpa in vägen och därmed slippa kravet på exempelvis vändplan.

5. Fastighetsägaren lämnar samma förslag till restriktiv lovplikt som Nacka Miljövårdsråd samt anser att grusvägar minskar problemen med dagvatten från hårdgjorda ytor samt nyttjandet i form av ändliga resurser i form av olja/asfalt.

Kommentar:

1. Gränsen mellan de två fastigheterna kan ändras genom att fastighetsägaren ansöker om fastighetsbildning hos lantmäterimyndigheten. Detaljplanen reglerar inte fastighetsgränsernas läge, utan endast antalet fastigheter. Fastighetsägaren har getts möjlighet att bibehålla befintligt garage inom prickad mark. Området närmast väg bör dock behållas fri från ytterligare bebyggelse av trafiksäkerhetsskäl, varför prickmarkeringen har bibehållits.

2. Namnet ändras till Skansstigen på plankartan.

3. Samtliga fastigheter ska anslutas till kommunala vatten- och spillvattenledningar. Endast fastigheter som uppfyller kommunens kriterier för kretsloppsanpassad vatten- och avloppsförsörjning kan undantas från anslutning till det kommunala nätet, enligt detaljplan.

4. Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

5. Se kommentarer till skrivelse från Nacka Miljövårdsråd.

Kummelnäs 1:821

1. Det är inga svårigheter att vända på Skansvägen, vändplan behövs inte. Däremot skyltning, återvändsgata och vändplan saknas, för att minska antalet objudna gäster. Bärigheten på Skansvägen är bra och tung trafik kör upp i backen utan problem.

2. Fastighetsägaren vill VA-ansluta mot Norrbys väg p.g.a. att tomten är för bergig mot Skansvägen.

3. Fastighetsägaren vill ha framtida möjligheter att stycka av en vågrät tomt mot Norrbys väg i hörnet mot 11:123.

Kommentar:

1. Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

2. I samband med att VA-nätet ska byggas ut tillfrågas fastighetsägarna om läge för anslutningspunkt. Om en anslutning kommer att vara möjlig till Norrbys väg kommer att redovisas i samband med förfrågan.

3. Fastigheten 1:821 har inte bedömts möjliga att stycka av eftersom stora delar av tomten är mycket brant och därmed prickmarkerad. De byggbara ytorna är för små för att rymma dubbla huvud- och uthusbyggnader.

Kummelnäs 1:823

Fastigheten gränsar mot en av Sågsjöns vikar och fastighetsägaren nyttjar idag sjön via den smala remsa allmän mark som ligger mellan tomten och strandkanten. Fastighetsägaren önskar byggrätt för mindre bad- och båtbrygga. Om det inte är möjligt ur planeringssynpunkt önskas att byggrätten för brygga till fastigheten 1:597 ska anses vara en gemensamhetsanläggning mellan den egna fastigheten och 1:597. Ritning på förslaget bifogas.

Kommentar:

Någon rätt till brygga kan tyvärr inte skapas för fastigheter som inte har strandtomt. Fastighetsägaren kan förhandla på egen hand med fastighetsägaren till Kummelnäs 1:823.

Kummelnäs 1:828 och 1:829

1. Fastighetsägaren har förståelse för att vändplanen i den sydvästra änden av Djupadalsvägen måste utökas men kräver att utökningen ska ske inom det område som inte är tomtmark, inte åt det håll som innebär expropriering av de egna fastigheterna. Om det utrymmet inte är tillräckligt föreslås att vändplanen utökas in på fastigheten 1:826 då bl. a. den fastighetens baksida vetter mot vändplanen.

2. Längs Djupadalsvägen, vid fastighet 1:825, finns ett fint bestånd av Carex harmanii, som är rödlistad. En minimal krök eller avsmalning av vägen vid detta ställe skulle rädda beståndet.

Kommentar:

1. Om en vändplan ska uppnå nödvändig svängradie måste mark lösas in från enskilda tomter på den nämnda platsen. En vändplan har förlagts på den plats där den gör minst skada.

2. Den enskilda huvudmannen är nu informerad om beståndet och bör kunna ta hänsyn till växten vid detaljprojektering.

Kummelnäs 1:839

1. Det är bra att VA införs, men inte till vilka kostnader som helst. Fastighetsägaren avser att betala anslutningskostnader, men ansöker härmed om undantag från anslutning till avloppssystemet till senare på grund av ålderskäl och att det skulle fresta hårt att göra stora ingrepp på huset. Fastighetsägaren beskriver den enskilda avloppsanläggningen.

2. Vid beläggning med asfalt ökar dagvattenmängden och med salt på vägarna är risken stor att partikelmängden ökar vilket kan påverka den borrade brunnen som är belägen nära tomtgränsen.

Kommentar:

1. När räkning för VA-taxa ska betalas kan anstånd med betalningen sökas.

2. Vägbeläggning bestäms av huvudmannen för allmän plats.

Kummelnäs 1:843

1. En föreningsbastu vid Sågsjön föreslås enligt planförslaget. Fastighetsägarna instämmer i att bastun ska nås på befintliga stigar. Området är känsligt för påverkan.

2. Fastighetsägarna anser att ingrepp i z-områden på kvartersmark som berör anläggningar som murar, häckar och karaktärsdanande träd ska göras i samråd med fastighetsägaren och eventuell kostnad för återställande ska belasta kommunen.

Kommentar:

1. Synpunkten mottages.

2. Ja, fastighetsägaren kommer att kontaktas när det blir aktuellt med intrång. Fastighetsägaren kommer att få ersättning för intrång (z-områden).

Kummelnäs 1:857

1. VA borde kunna läggas ned utan att hänsyn till vägarna behöver tas, med avseende på förbättringsåtgärder, på en stor del av området, och därmed kan man skynda på den absolut viktigaste åtgärden: att få ett fungerande vatten och avloppssystem.

2. Diket som förbinder Rudträsk med Näckdjupet borde rensas för att förhindra att vatten blir stillastående eller inverkar ”menligt” på kvartersmark i samband med vårfloden.

Kommentar:

3. Ett avtal eller avsiktsförklaring ska upprättas mellan Nacka kommun och Kummelnäs vägförening . Ett syfte är bl.a. att samordna utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar med utbyggnad av väg. Se även Generella synpunkter ”Teknisk försörjning”.

4. Ansvar för dagvatten inom allmän platsmark är huvudmannens.

Kummelnäs 1:858

Avseende den egna fastigheten vill fastighetsägaren att planförslaget ändras, då de föreslagna ändringarna inte kan anses strida mot något allmänt intresse.

1. Begränsningen av byggnadsarean till 11% av tomtarean är acceptabel. Övriga begränsningar, som är knutna till vissa hustyper, tas bort.

2. Endast en huvudbyggnad är acceptabelt, men begränsningen av övriga hus till totalt 60 kvm tas bort och övriga byggnader räknas istället in i ovanstående 11%.

3. Den föreslagna högsta hushöjden ökas så att det är möjligt med en invändig rumshöjd om 2,7 m utan att tvingas bygga ett hus med platt tak.

4. Den prickade marken minskas, för att endast omfatta de delar som behövs för att säkerställa det naturliga vattenflödet från Gråträsk.

5. Styckningsrätten ökas från föreslagna två tomter till minst tre.

Kommentar:

De föreslagna ändringarna strider visserligen inte mot något allmänt intresse dock är det få fastighetsägare som delar uppfattningen om en mycket flexibel detaljplan som inte begränsar avstyckningar och byggrätter. Önskemålet om att bevara områdets karaktär har varit ett politiskt direktiv och har många fler anhängare varför detaljplanen innehåller vissa restriktioner. 

1. Planbestämmelse för att begränsa byggnaders höjd och antal våningar har ansetts nödvändiga för att få de byggnadsvolymer som förväntas i ett villaområde.

2. Enligt planförslaget sker en uppdelning i huvudbyggnad och uthusbyggnader för att anknyta till det bebyggelsemönster som finns idag.

3. Totalhöjden är väl tilltagen. En planbestämmelse som reglerar totalhöjd har använts istället för byggnadshöjd (höjd till takfot) vilket ger en större frihet.

4. Delar av tomten är mycket sank och det finns ett öppet dike på tomten. Dessa delar har prickmarkerats, dvs. anses olämpliga att bebygga.

5. Planförslaget medger att fastigheten kan avstyckas i ytterligare en tomt.

Kummelnäs 1:874

Då ekarna är en viktig del av Kummelnäs kulturmiljö föreslås att någon form av skydd för ädelträlövskogen införs. Fastighetsägaren borde få söka tillstånd för att förhindra godtycklig avverkning och hamling.

På den egna fastigheten finns en ek inom ett z-område. Fastighetsägaren ifrågasätter om det är lämpligt, då det finns gott om plats på andra sidan Badhusvägen.

Kommentar:

Värdefull naturmark skyddas i detaljplan med en n-bestämmelse. Bestämmelsen innebär också att marklov för trädfällning måsta sökas.

Vägområde och z-område har lagts ut mot bakgrund av förstudie/förprojektering av vägar. I det fall det är möjligt att bestämma vilken sida breddningen ska ske på har breddning skett på den sida som innebär minst skada på mark och anläggningar. I vissa fall är det dock inte möjligt att bevara träd när ett vägområde behöver utökas. Z-området bibehålls.

Kummelnäs 1:876

1. Gångstigen mellan Solviksvägen och Backamovägen har funnits i alla tider men knappast någon utnyttjar den. Det känns därför onödigt att lägga kostnader på denna genväg. Även med en förbättring är det knappast motiverat att klättra upp eller ner för denna sluttning. 

2. En trappstig mellan Badhusvägen och Solviksvägen är ett omotiverat förslag. Cyklande barn eller familjer med barnvagn har ingen som helst nytta av den, utan den är enbart en genväg för några som bor på Badhusvägen och promenerar till Solviksvägen. Fastighetsägaren föreslår att nerfarten vid Badhusvägen stängs av och i stället används som extra parkeringsyta för besökande till Sågsjöbadet.

Kommentar:

1. Gångstigen mellan Solviksvägen och Backamovägen bibehålls, just för att det är en bra genväg.

2. Trappstigen bibehålls mellan Badhusvägen och Solviksvägen.

Kummelnäs 1:878

1. Fastighetsägaren motsätter sig all typ av inlösen samt all typ av z-markering. På förmodad z-markerad sträcka finns flertalet befintliga äldre träd som måste få stå kvar för att områdets karaktär ska kunna behållas.

2. Förslagna bestämmelser innebär att tvåvåningshus inte får uppföras. Varför denna för området orättvisa behandling? Fastigheten bör ha samma villkor för byggrätt som resten av området och som exempelvis 1:683, 1:771, 1:772 samt 1:773.

3. Fastigheten är högt placerad och det finns goda möjligheter till självfallssystem på frostfritt djup. Fastighetsägaren önskar att föreslaget LTA-system helt bortses ifrån för fastigheten. Fastighetens befintliga avfallssystem med septitank är av den typen. Det finns goda utsikter att använda denna metod.

4. Fastighetsägaren anmäler även intresse för framtida avstyckning.

Kommentar:

1. Vägarna har planlagts med hänsyn till att vägnätet ska fungera för ett permanent boende, framkomlighet för räddningstjänst och sopbil. Enligt planförslaget föreslås att minsta godtagbara standard uppnås. Fastighetsägaren kommer att ersättas för inlösen och intrång (z-områden). Se även Generella synpunkter ”Gatustandard och åtgärder”.

2. Fastigheten är högt placerad och hör till de fastigheter där byggnadens höjd har reglerats med hänsyn till landskapsbilden. En villa i två våningar kan på vissa högt belägna platser innebära en mycket dominant byggnad som blir väl synlig på långt håll. Fastigheten 1:878 och kringliggande fastigheter som är högt belägna tillåts endast bygga en våning med sluttningsvåning av det skälet. Syftet är att hålla höjderna fria från hög bebyggelse och istället ”tvinga ner” bebyggelsen i slänter. De angivna fastigheterna (Kummelnäs 1:683 m.fl.) ligger också på relativt hög plushöjd men med en annan omgivning. Vid studier på plats gjordes bedömningen att en tvåvåningsbebyggelse där inte skulle få samma oönskade effekt eftersom exponeringen mot omgivningen inte blir densamma. För dessa fastigheter har alltså en begränsning diskuterats.

3. Det är inte möjligt att blanda olika VA-system individuellt för varje fastighet. För stora delar av området planeras ett LTA-system införas (lättryckavlopp). Nacka kommun har hittills goda erfarenheter av systemet som innebär att så stora ingrepp i mark inte behöver göras vid ledningsdragning. Systemet är lämpligt i kuperad terräng.

4. Fastigheten som är ca 2300 kvm har inte bedömts möjlig att stycka av eftersom den inte uppfyller de utgångspunkter för avstyckning som har satts upp i planarbetet. Det kommer inte heller vara möjligt med avstyckning när detaljplan vunnit laga kraft eftersom fastighetsindelningen låses i detaljplan. Se Generella synpunkter ”Tomtstorlek”. Där beskrivs utgångspunkterna för föreslagen tomtindelning. 

Kummelnäs 1:885

1. Fastighetsägaren vill inte att inlösen ska ske i den omfattning som föreslås, utan föreslår istället att större delen av området som ska lösas in ändras till z-område. Orsaken är att fastigheten ska styckas och byggrätterna påverkas av att tomtareorna minskas.

2. Ägaren vill även ha en utfart mot Kummelnäsvägen, med anledning av kommande styckning. Ett alternativ, med tanke på sikt och halka, är att flytta utfarten ca 3 m mot 1:888.

Kommentar:

1. Efter samrådet har en förprojektering av den norra delen av Kummelnäsvägen tagits fram. Projekteringen visar att ett ganska stort område på fastigheten behöver lösas in för vägområde, på det sätt som redovisades under samrådet. Fastigheten kommer även att få ett relativt stort z-område. Det beror på att linjeföringen av vägen i förhållande till idag är förflyttad västerut för att minska effekterna av kurvan och kunna bibehålla den östra sidan relativt opåverkad. På den östra sidan är det trångt och bebyggelse ligger nära vägen. Fastighetsägaren kommer ersättas för inlösen och intrång (z-områden).

2. Fastighetsgräns mot Kummelnäsvägen är belagd med utfartsförbud eftersom fastigheten är möjlig att angöra från Djupadalsvägen. Antalet utfarter mot Kummelnäsvägen som ska fungera som huvudväg har minimerats av trafiksäkerhetsskäl.

Kummelnäs 11:4

1. Fastighetsägaren vill att kommunen ska ta ansvar för dagvattenavrinningen som vid andra planområden i kommunen. Den egna fastigheten drabbas av översvämningar p g a vatten från intilliggande vägar och befarar att problemen kommer att öka. Därför vill fastighetsägaren att ett fördröjningsmagasin placeras i anslutning till den nya vändplanen vid slutet av Södergärdevägen.

2. Fastighetsägaren accepterar inte den föreslagna q-bestämmelsen för två av byggnaderna. Husen är i dåligt skick och det är ekonomiskt omöjligt att behöva använda av kommunen anvisade ursprungliga material för upprustning, utan fastighetsägaren fortsätta bevara husen inom familjen, så som tidigare, utan att tvångsbegränsning görs på privat mark med påtvingad q-märkning.

3. Vidare begärs att prickmarkeringarna minskas till i princip så som det såg ut i kommunens första utkast, samt att den nytillkomna n-märkningen tas bort. Även g-markeringen vid den ena bryggan ska tas bort och ytterligare en brygga ritas in enligt tidigare befintliga bryggor sen långt tillbaka i tiden.

4. Fastigheten är drygt 13 000 kvm och fastighetsägaren vill stycka fler än tre nya fastigheter, vilket kommunen redan avrått, trots väl utarbetade förslag med tomter på ca 2000 kvm. Därför önskas större byggrätter än vad som anges, med huvudbyggnad i en våning på 220 kvm 180 kvm för två våningar/sluttningsvåning. Om 1500 kvm är nytt förslag på minsta tomtstorlek, eftersom kommunen själv har för avsikt att avstycka två nya tomter intill den föreslagna förskolan, vill fastighetsägaren på nytt ansöka om fler avstyckningar.

Kommentar:

1. Det är den enskilda huvudmannen som har ansvar idag och föreslås få ansvar i framtiden av dagvattenavrinning från vägar. Dagvatten från enskilda tomter ansvar fastighetsägaren för. I planförslaget är befintligt dike prickmarkerat på tomten för att det även i framtiden ska kunna användas för avledning av dagvatten.

2. De markerade byggnaderna har bedömts ha ett högt kulturhistoriskt värde trots att de uppges vara i dåligt skick. Av det skälet bibehålls q-märkningen. Länsstyrelsen stödjer förslaget.

3. Plangruppen har ägnat extra tid för att särskilt utreda fastighetens förutsättningar för avstyckning med ett bibehållande av de kulturhistoriska värdena. Fastighetsägaren har även bidragit med ett utredningsunderlag, dvs. förslag på lösningar.

Eftersom den befintliga huvudbyggnaden Södergärde Gård från 1700-talet ligger centralt på fastigheten kan endast avstyckningar tillåtas som innebär en tydlig reglering av var nya byggrätter kan placeras och hur dessa byggrätter ska utformas för att anpassas till denna. Det har lett till ett förslag där tre nya byggrätter kan bildas i en gårdsliknande form. Fastigheten tillåts därmed ombildas till fyra fastigheter. Prickmarkeringar, likaså n-bestämmelse till skydd för värdefull vegetation måste bibehållas för att uppnå avsikterna. Planförslaget kompletteras dock med ytterligare en rätt till brygga. För att bryggrätter ska kunna utnyttjas inom planområdet måste först länsstyrelsen bevilja ett upphävande av strandskyddet på dessa platser.

4. Med hänsyn till den kulturhistoriska miljön som beskrivits ovan och mot bakgrund av de utgångspunkter som funnits i planarbetet för avstyckningar anses inte fastigheten tåla ytterligare avstyckningar. Se även Generella synpunkter ”Tomtstorlek”.

Kummelnäs 11:5

1. På fastigheten finns ett gammalt härbre från 1800-talet, nedflyttat från Dalarna i mitten på 50-talet. Fastighetsägarna önskar att detta härbre ska undantas från begränsningen av max tillåten byggnadsarea för uthus med motiveringen att härbret har en särart som är värd att bevara, men att ett bevarande förhindrar uppförandet av ett annat mer användbart uthus.

2. Den föreslagna byggnadsarean på max 35 kvm är snålt tilltaget om man vill bygga tvåbilsgarage. I stället bör man tillåta 40 kvm. Argumenten från tjänstemanna håll, att detta skulle ha stor inverkan på områdets karaktär, bemöts med argumenten att det inte är troligt att alla kommer att bygga garage med dubbla vita Crawfoord- portar ut mot gatan. Påverkan som förändringen från 35 till 40 kvm måste vara marginell i jämförelse med den ökade nyttan fastighetsägaren får- i synnerhet om man bevarar de stora tomterna i området.

Kommentar:

1. Planförslaget medger en byggrätt för uthus om totalt 60 kvm, varav den största byggnaden får vara högst 35 kvm. Härbret bör inräknas i ytan för uthus. Om härbret är 25 kvm finns det ytterligare 35 kvm kvar för ytterligare uthusbyggnader.

2. Byggrätter för uthus har varierat över tid. I dagsläget är det dessa byggrätter planenheten använder i förnyelseområden som inte har några speciella bevarandevärden. Byggrätten för uthus i planförslaget är förhållandevis generös. Det finns även förslag om en minskad byggrätt för uthus. Byggrätten för uthus bibehålls.

Kummelnäs 11:77

Fastighetsägarna framför önskemål att få avstycka en tomt på den nordvästra delen utefter Djupadalsvägen. Området är prickmarkerat i planförslaget, men kan inte sägas vara skyddsvärd i hela sin omfattning. Med omsorgsfull hantering och stor försiktighet vid byggnation kan denna del bli ett mönster för områdets karaktär och fastighetsägarna är angelägna att bevara de intressanta bergformationerna samt de vackraste ekarna. 

Kommentar:

Planenheten har bedömt de sedan tidigare prickmarkerade ytorna av tomten med ekbacken, berghällen m.m. som mycket värdefull att bevara. Med de generösa byggrätter som planförslaget innehåller blir det troligen ingen försiktig byggnation. Områdets karaktär bibehålls bäst genom att den värdefulla delen av tomten förblir obebyggd. Fastigheten tillåts styckas av och ny byggrätt förläggas ungefär i det läge där befintligt garage ligger idag.

Kummelnäs 11:124

Samrådsförslaget anger att fastigheten kan delas. Ägarna till fastigheten önskar, vilket tidigare framförts, ytterligare möjlighet till avstyckning för att dela fastigheten i tre delar. Fastighetens areal är 4700 kvm, vilket rymmer tre tomter med en storlek på 1500 kvm och befintlig skaftväg kan utgöra infart även till ytterligare två fastigheter efter avstyckning.

Kommentar:

I planförslaget har bildandet av s.k. skafttomter i huvudsak undvikits. Eftersom fastigheten är så stor har det dock inte bedömts möjligt att neka en avstyckning trots att en skafttomt bildas. Fastigheten saknar dock förutsättningar för att anpassa tre byggrätter för huvudbyggnad och uthus till gällande bebyggelsemönster. Det skulle innebära alltför kraftig exploatering på en liten yta i förhållande till omgivningen. En avstyckning tillåts, däremot inte två.
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