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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Detaljplan för del av Kummelnäs, Solviksområdet (Område F), Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i september 2007
Förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget och ger planenheten i uppdrag att ansöka om upphävande av strandskydd.

Ärendet

Syftet med detaljplanen är att tillåta en permanent villabebyggelse på befintliga och tillkommande tomter. De sanitära förhållandena ska förbättras genom utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar samt genom att dagvatten tas omhand. Vägar och parkmark ska rustas upp för att fungera för ett permanent boende. Värdefull naturmark, kulturmiljö och landskapsbild ska bevaras.

Gällande tomtindelning och vägnät ska i huvudsak bibehållas i syfte att bevara områdets karaktär. Området innehåller idag 146 befintliga fastigheter med byggrätt för bostadsändamål. I detaljplan föreslås att 22 nya villafastigheter kan bildas genom främst avstyckning. En av de befintliga byggrätterna utgår vilket innebär att planförslaget medger totalt 167 byggrätter för permanent ändamål. Mark reserveras för en förskola och badet vid Sågsjön säkerställs som tillgängligt för allmänheten. Tryggheten och säkerheten för gående förbättras genom att en gångbana anläggs längs Solviksvägen.
Det blir ett enskilt huvudmannaskap för allmän plats. Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Områdesnämnden godkände den 13 juni 2001 en startpromemoria för detaljplan för Område F. Arbetet skulle bedrivas med ett enkelt planförfarande. Ett nytt beslut fattades i områdesnämnden den 12 mars 2003. Nämnden gav Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att genomföra detaljplanerna ”F” och ”G” med ett normalt planförfarande. Dessutom skulle gränsen mellan de två planområdena läggas i Kummelnäsvägen. Kommun- styrelsen noterade den 5 maj 2003 en anmälan om övergång till ett normalt planförfarande för planområdena F och G.

Den 17 maj 2006 beslutade områdesnämnden om arbetets fortsatta inriktning. Enligt områdesnämnden skulle planarbetet bedrivas i enlighet med de principer för vatten och avlopp, vägar och huvudmannaskap som nämnden prövade under våren 2006. Kommunstyrelsen beslutade 2006-08-21, § 140, att ställa sig bakom dessa principer. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden informerades den 28 mars 2007 om att förslag till detaljplan skulle skickas för samråd. Beslut om samråd delegerades till planchefen. Förslag till detaljplan skickades för samråd under perioden 2007-05-08—2007-06-29. Förslaget omfattade två alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap för allmän plats. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden informerades den 18 september 2007om inkomna synpunkter under samrådet och ett utställningsförslag.

Nacka-Värmdöprojektet

Planområdet påverkas av Värmdö kommuns utbyggnad av huvudledning för avlopp mellan Kilsviken och Käppala, med utbyggnad under 2007-2008. Nacka och Värmdö kommuner har träffat ett samarbetsavtal (KS 2006-11-27, § 219). Syftet med avtalet är att projektering och utbyggnad av huvudledningen ska ske samtidigt med en utbyggnad av kommunalt VA och vägar längs planerad sträckning. För Område F innebär det en ambition att samtidigt med utbyggnad av Värmdös huvudledning bygga ut kommunala vatten- och spillvattenledningar samt bygga om Solviksvägen med ny gångbana. För att en samordning ska vara möjlig måste detaljplan ha vunnit laga kraft, en förrättning ha genomförts och avtal om samordning träffats med Kummelnäs vägförening. Det är osäkert om det är möjligt att hinna detta om tidsplanen för Nacka-Värmdö projektet ska följas. Värmdös huvudledning och kommunens vatten- och spillvattenledningar kommer läggas ner med ledningsrätt om detaljplan och förrättning inte finns framtaget.

Synpunkter under samrådet

Inkomna synpunkter under samrådet redovisas och bemöts i en samrådsredogörelse. Som bilagor till samrådsredogörelsen ligger samtliga inkomna yttranden från remissinstanser och fastighetsägare, likaså en sammanfattning från samrådsmöten och en översiktstabell över synpunkter från fastighetsägare och föreningar. 

Under samrådstiden har 12 yttranden inkommit från myndigheter och remissinstanser.  5 yttrande har inkommit från föreningar och resterande är yttranden som inkommit från fastighetsägare till totalt 74 enskilda fastigheter. 71 av de enskilda fastigheterna är belägna inom planområdet och 3 utanför planområdet.

Förändringar i utställningsförslaget

En rad mindre justeringar på enskilda fastigheter har genomförts efter samrådet. Till utställningen föreslås även följande förändringar:

· Ett enskilt huvudmannaskap för allmän platsmark blir det enda alternativet.

· Exempel på hastighetsdämpande åtgärder på Solviksvägen redovisas.

· Lekplats inom naturmarken vid ”Wiboms tomter” tas bort och ersätts med lekmöjlighet inom badet vid Sågsjön.

· Ytterligare en fastighet har bedömts möjlig att avstycka.

· Lokalgata från Kummelnäsvägen in till föreslagen förskola har lyfts över till detaljplan för del av Kummelnäsvägen.

· Naturmark, lek och bad ska skötas i enlighet med skötselplaner som ska upprättas av huvudmannen i samråd med kommunen.

· Sågsjöbadet bibehålls som allmän plats. Vid ett enskilt huvudmannaskap kan det endast bli den enskilda huvudmannen som tar ansvar för allmänna platser.

· Antalet parkeringsplatser till badet har minskas från ca 20 till ca 12 platser.

· Gång- och cykelväg mellan Hattstugevägen och Kummelnäsvägen ersätts av en gångväg som blir 2 meter bred.

· Genomförandebeskrivningen kompletteras med beskrivningar av vilka åtgärder som ska utföras på allmän platsmark.

· Fler träd skyddas med n-bestämmelser.

Handlingar i ärendet

Samrådsredogörelse med bilagda skrivelser (OBS, skrivelser från fastighetsägare finns i ”Bilaga B” som är gemensam med detaljplan för del av Kummelnäsvägen)

Detaljplanekarta med planbestämmelser

Planbeskrivning

Genomförandebeskrivning

Miljöredovisning

Till denna tjänsteskrivelse fogas karta över området samt översikt över kommunala beslut, se nedan.

Tryck på länken nedan eller gå in på hemsidan där handlingar som hör till ärendets tidigare skeden finns: http://infobanken.nacka.se/www/bo_bygga/planer/pagaende_planer/projekt/omrade_f/index.htm
Planenheten 

Andreas Totschnig

Angela Jonasson

Planchef


Planarkitekt

Översikt, kommunala beslut och planområdets avgränsning

	Projektledare, planenheten:
	Angela Jonasson

	Projektledare, exploateringsenheten:
	Ingrid Johansson


	
	Beslut
	Datum
	Styrelse/nämnd
	Kommentar

	√
	Start-PM, godkännande
	20010613
	ONB
	Enkelt planförfarande

	√
	Start-PM, beslut
	20030312
	ONB
	Normalt planförfarande

	√
	Start-PM, anmälan
	20030505
	KS
	Normalt planförfarande

	√
	Program, ”Planeringsstrategi för utvecklingsområden i Boo” tillstyrkan
	20010124
	ONB
	

	√
	Program, godkännande
	20010219
	KS
	

	√
	Nya principer för förnyelseplaneringen
	20060821
	KS
	

	√
	Detaljplan, samrådsbeslut
	20070503
	
	Beslut delegerat till planchef

	√
	Yttrande, samråd
	20070613
	KS
	

	√
	Detaljplan, utställningsbeslut
	3 kv. 2007
	MSN
	

	√
	Yttrande , utställning
	3 kv. 2007
	KS
	

	√
	Detaljplan, godkännande
	4 kv. 2007
	MSN
	

	√
	Detaljplan, tillstyrkan
	4 kv. 2007
	KS
	

	√
	Detaljplan, antagande
	4 kv. 2007
	KF
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	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15Granitvägen 15
	Växel
	08-718 80 00
	aaj@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 45
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 94 45
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167
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