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ÄLGÖ 81:2 - ÄLGÖVÄGEN 344, SALTSJÖBADEN


Misstänkt olovligt byggande på fastigheten Älgö 81:2 (vilseledande kartmaterial)


Förslag till beslut


Anmälan lämnas utan vidare åtgärd.


Ärendet


Med anledning av om- och tillbyggnader på fastigheten Älgö 81:2 har grannen Ally Wanngård genom skrivelser till Nacka kommun bland annat aktualiserat frågan om vilseledande kartmaterial som låg som grund för bygglovbeslut §292/2005.





Frågan om marklov för trädfällning och anmälan om olovlig trädfällning handläggs i separat ärende, Dnr 221 0034/2006 samt 233 0925/2006.





Frågan om tillsyn av bygglovenhetens handläggning av ärenden på fastigheten handläggs separat av kommunens stadsjurist.


Planförutsättningar


Gällande byggnadsplan B 131 medger att med ”B” betecknat område får bebyggas med 150 kvm huvudbyggnad, 6 m från tomtgräns. Aktuell fastighet får på ett område ca 2.5 m från gata inte bebyggas, och därifrån och ca 7 m in på fastigheten endast bebyggas med uthus. Från den ursprungliga kartan framgår att en mindre byggnad är placerad inom zonen för uthus.





Den antagna detaljplanen för Älgö innehåller byggrätten 8% av byggnadsarean eller max 160 kvm, eller minst 100 kvm oberoende av tomtstorlek. Avstånd till tomtgräns min 6.0 m. Bygglovenheten konstaterar att huvudbyggnaden som beviljats bygglov för är ca 70 kvm. Avståndet till tomtgräns är ca 4 m.


Tidigare beslut och händelser


27 september 2005, § 292/2005, beviljades bygglov för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus. Beslutet innefattade en mindre avvikelse från detaljplanen avseende tillbyggnadens placering närmare tomtgräns än 6 m. Avvikelsen bedömdes som förenlig med planens syfte.





13 juni 2006, § 888/2006, beviljades ett lov för utökning av byggnadsarean, med avvikelse från detaljplan avseende tillbyggnadens placering närmare tomtgräns än 6 m. 





Under september 2006 kommunicerar Ally Wanngård med bygglovenheten via skrivelser och möten.





Under början av oktober 2006 tar lantmäterienheten fram ett underlag för hur detaljplanens bestämmelser tolkas in på fastigheten (utan inmätning). Av denna framgår det att den tillbyggda delen är placerad på mark som endast får bebyggas med uthus.





12 oktober 2006 skickar bygglovenheten brev till byggherren om att det kartmaterial som låg till grund för bygglovbeslut § 292/2005 samt § 888/2006 är vilseledande. 





14 december 2006 inkommer skrivelse från byggherren med förklaring till kartornas utformning.


Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att det kartmaterial i form av situationsplaner som legat till grund för besluten inte varit korrekta; dels stämmer inte placeringen med verkliga förhållanden, dels är tillbyggnaden inte redovisad med skraffering. Detta har medfört att underlaget för beslutet inte varit korrekt. Detta har inneburit att bygglov med en avvikelse mot gällande detaljplan angående avstånd till tomtgräns på ca 4.0 m förbisetts, samt en placering av huvudbyggnad på mark som endast får bebyggas med uthus. Handläggaren har inte heller stämt av materialet med säkrare kartmaterial så som detaljplan och primärkartdata.





Bygglovenheten konstaterar vidare att bygglovbesluten § 292/2005 och § 888/2006 vunnit laga kraft och inte överklagats. Bygglovenheten konstaterar att kommunen inte kan styrka att kartmaterialet varit medvetet vilseledande och att det inte är möjligt att utreda vidare var det felaktiga kartmaterialet har sin grund och att kommunen därmed är rättsligt förhindrade att agera mot det av oss givna loven.





Med denna bakgrund föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden lämnar anmälan utan åtgärd. 





Bygglovenheten











Ann-Kristin Kaplan			


bygglovchef	
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