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P L A N B E S K R I V N I N G

Detaljplan genom ändring och tillägg av detaljplan för del av Björknäs (Dp 270) Björknäs 1:112, Värmdövägen 629 i Boo, Nacka kommun
Enkelt planförfarande
Upprättad på planenheten i december 2007 

HANDLINGAR

Detaljplaneförslaget omfattar:

 Detaljplanekarta med planbestämmelser

 Denna plan- och genomförandebeskrivning

 Fastighetsförteckning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Fastigheten Björknäs 1:112 är belägen i centrala Björknäs. För fastigheten gäller detaljplan, som vann laga kraft 2001-06-26. Detaljplanen medger handel, kontor och bostäder.
Syftet med planändringen är att utöver gällande byggrätt om två våningar medge souterrängvåning samt inredningsbar vind, vilket strider mot gällande detaljplan, varför detaljplanen föreslås ändras genom enkelt planförfarande.
Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Planförslaget strider inte mot översiktsplanen. En behovsbedömning har utförts enligt Plan- och bygglagen och Miljöbalken och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

PLANDATA

Läge

Fastigheten är belägen i korsningen av Värmdövägen/Talluddsvägen i centrala Björknäs.
Areal

Björknäs 1:112 omfattar 1 461 kvm.
Markägoförhållanden

Fastigheten är i privat ägo.
INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljöbalken
Planförslaget berörs inte av något riksintresse.
Miljökvalitetsnorm enligt 5 kap Miljöbalken

Planförslaget innebär inte att någon nu gällande miljökvalitetsnorm överskrids.

Mellankommunala intressen

Planförslaget bedöms inte vara av mellankommunalt intresse.

Hälsa och Säkerhet

Planförslaget bedöms inte medföra någon försämring vad avser hälsa och säkerhet inom eller i anslutning till området.

GÄLLANDE PLANER OCH TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

Översiktlig planering

Planförslaget strider inte mot gällande översiktsplan och bedöms inte påverka den översiktliga planeringen i området.
Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden

Fastigheten ingår i detaljplanen Dp 270, som vann laga kraft 2001-06-26 och medger handel, kontor och bostäder.
Kommunala beslut

Miljö- och Stadsbyggnadsnämnden beslutade den 18 september 2007 § 290 att ge planenheten i uppdrag att upprätta förslag till ny detaljplan.
PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR

Fastigheten är bebyggd med en byggnad i ett plan som idag används som butik för försäljning av antikviteter och kuriosa. Fastighetens norra del är mycket kuperad medan den södra delen, som vänder sig mot Värmdövägen, är flack. På fastigheten finns mindre bestånd av blandad lövvegetation. Den omgärdas av friliggande bostadshus mot norr och öster, flerbostadshus mot väster samt av Värmdövägen i söder. 
Det är mycket god kollektivtrafikförsörjning med busshållsplats på Värmdövägen, i direkt anslutning till planområdet.
PLANFÖRSLAGET
Syftet med planändringen är att utöver gällande byggrätt om två våningar medge souterrängvåning samt inredningsbar vind, vilket strider mot gällande detaljplan, varför detaljplanen föreslås ändras genom enkelt planförfarande.

Tillägget till planbestämmelserna medför ingen ändrad markanvändning. Byggnad får uppföras i högst två våningar med souterrängvåning och härutöver får inredningsbar vind utföras. Utöver angiven byggnadshöjd får även vindskupor utföras på den del av taket som vetter mot Värmdövägen i söder.
Störningsskydd som bullerplank skall anordnas till en höjd av 1.8 m. 

Fasad skall minst dämpa till en ekvivalent ljudnivå inom hus om högst 30 dB(A). Maximal ljudnivå i bostäder i rum avsedda för sömn och vila får ej överstiga 45 dB(A) mer än 5 gånger per natt (kl. 22-06). För minst hälften av boningsrummen får den ekvivalenta ljudnivån utanför fasad ej överstiga 55 dB(A). För bostäder får ekvivalent ljudnivå på uteplats och balkong ej överstiga 55 dB(A).

Inom planområdet föreslås ett flerbostadshus, med möjlighet till kontors- och handelsverksamhet, i två plan med souterängvåning och inredbar vind. I områdets sydvästra del föreslås ett gemensamt sophus och en parkeringsyta med 10 parkeringsplatser. Mellan föreslagen byggnad och Värmdövägen föreslås ett 1.8 m högt plank byggas för att bullerskydda uteplatserna mot Värmdövägen.
Planområdet utsätts för buller från Värmdövägen. Föreslagen bebyggelse kommer i stort att klara översiktsplanens riktvärden för buller. Genom att utforma det nya huset med en bra planlösning med genomgångslägenheter samt att bygga bullerplank mot Värmdövägen kommer avstegsfall A att kunna uppnås.
GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
Fastighetsrättsliga frågor

Tillfart till fastigheten sker genom en gemensamhetsanläggning med infart från Talluddsvägen. 
Tekniska frågor
Fastigheten är ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Genomförandetid

Detaljplanens genomförandetid slutar 2016-06-26.
Avtal

Avtal om plankostnaden har träffats mellan kommunen och fastighetsägaren.

Ekonomi

Kommunen tar ut avgift för bygglov och bygganmälan.

Kostnaden för kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gällande VA-taxa.

Tidplan

Samråd 
oktober-november 2007

Antagande 
januari 2008
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