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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Detaljplan för Skarpnäs 1:100, Hasseluddsvägen 131 i Boo, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.

Bakgrund och sammanfattning

Skarpnäs 1:100 är belägen i norra Boo och har areal 3 442 kvm. Fastigheten är bebyggd med en huvudbyggnad i två plan samt tre mindre komplementbyggnader. Huvudbyggnaden har omfattande fukt- och mögelskador. Byggnaden bedöms inte längre möjlig att bevara utan den måste rivas.

Fastighetsägaren har mot denna bakgrund begärt att få dela fastigheten i tre tomter, vilket strider mot gällande detaljplan, varför ny plan upprättats.

Syftet med detaljplanen är att tillåta avstyckning av fastigheten i tre tomter om ca 1100 kvm vardera. 

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Planförslaget strider inte mot översiktsplanen. En behovsbedömning har utförts enligt Plan- och bygglagen och Miljöbalken och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 18 april 2007, § 149.
Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & Renhållning och Teknik & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. Samrådstiden var den 23 oktober till den 16 november 2007. Samrådsmöte ägde rum den 8 november 2007
De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. Underrättelsetiden var den 28 november till den 17 december 2007. Under underrättelsetiden har inga ytterligare skrivelser inkommit.   

Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

Framförda synpunkter under samrådstiden har föranlett följande ändring av planförslaget: Minsta tomtstorlek utökas till 1100 kvm. Tomtbredd mot Trollbergavägen ska vara minst 20 m. Den punktprickade zonen mot Skarpnäs 14:3 utökas till 10 m.

Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden

Samtliga inkomna skrivelser bilägges. Synpunkterna har bemötts av Planenheten.
Inkomna synpunkter från remissinstanser:

Länstyrelsen i Stockholms län har inga synpunkter på planärendet.

Lantmäterimyndigheten framför följande synpunkt:

Planförslaget innebär att 3 tomter skall kunna bildas inom fastigheten med en minsta areal om 1000 kvm. Generellt får fastighetsgräns inte ligga närmare än 4.5 m från befintlig byggnad. Detta göra att Lantmäterimyndigheten finner det svårt eller inte går, att med lämplig fastighetsbildning kunna avstycka 2 tomter med befintlig byggnad kvar.

Planenhetens kommentar: Befintlig huvudbyggnad måste rivas för att stycka tomterna enligt föreslagna planbestämmelser. Fastighetsägaren har även förklarat att befintligt hus kommer att rivas. Mot denna bakgrund bedömer planenheten att tre tomter ska kunna skapas om cirka 1100 kvm. 
Inkomna synpunkter från fastighetsägare:

Anna Gillholm, Skarpnäs 14:3, anser att fastigheten Skarpnäs 1:100 i första hand bör delas i två tomter, dvs, att planen ändras så att endast ytterligare en tomt/byggnad kan uppföras. Den punktprickade zonen som gränsar mot Skarpnäs 14:3 och som inte får bebyggas ska vara 10 meter för att minimera insynen från den nya bygganden.

Om nämnden trots detta tillåter avstyckning av fastigheten i tre tomter skall följande iakttas vid avstyckningen:

· Fastigheten bör delas i tre lika stora tomter om minst vardera 1150 kvm. Det finns ingen erinran mot ett avsteg om 50 kvm från gällande minsta tomtstorlek om 1200 kvm.

· Den punktprickade zonen som gränsar mot Skarpnäs 14:3 och som inte får bebyggas ska vara 10 meter för att minimera insynen från de nya byggnaderna.
Fastighetsägaren anser även att storleken och placeringen av tomten/tomterna i enlighet med det som anförs ovan skall anges i detaljplanen eller i en speciellt upprättad fastighetsplan.

Planenhetens kommentar: Tomtstorlek och placering av tomterna regleras genom bestämmelser i detaljplanen. Minsta tomtstorlek utökas till 1100 kvm. Tomtbredd mot Trollbergavägen ska vara minst 20 m. Den punktprickade zonen mot Skarpnäs 14:3 utökas till 10 m. 
Henri Oinonen och Lena Pettersson, Skarpnäs 20:2,
Mats och Cia Redman, Skarpnäs 1:104, 

Berit Woxström, Skarpnäs 20:1 
anser att förslaget om att befintligt bostadshus ska rivas för att möjliggöra en avstyckning till ytterligare 2 tomter om minst 1000 kvm, skiljer sig rejält från den gällande minsta tomtstorleken om 1200 kvm. Förutom att detta kommer att förfula det vackra natursköna område som finns där idag, kommer det också att minska värdet på deras fastigheter.

Fastighetsägarna tycker att fastigheten i första hand bör delas i högst två tomter, således att ändringen av planen endast tillåter en ny tomt. 

Om det trots allt tillåts en avstyckning av fastigheten i tre tomter vill de att följande skall iakttas vid avstyckningen:

· Fastigheten bör delas i tre lika stora tomter om vardera 1150 kvm. 

· Varje tomt skall ha en egen infart.

· Den prickade zonen som gränsar mot Skarpnäs 14:3 skall vara minst 10 meter för att minska insynen från de nya byggnaderna.
Fastighetsägarna anser även att storleken samt placeringen av tomten/tomterna skall anges i detaljplanen alternativt en upprättad fastighetsplan för fastigheten.

Planenhetens kommentar: Tomtstorlek och placering av tomterna regleras genom bestämmelser i detaljplanen. Minsta tomtstorlek utökas till 1100 kvm. Tomtbredd mot Trollbergavägen ska vara minst 20 m. Den punktprickade zonen mot Skarpnäs 14:3 utökas till 10 m. 
Bengt Svedberg och Malin Bergendal, Skarpnäs 3:16, 3:27, anser att rivningen av fastigheten Skarpnäs 1:100, byggt 1910/20, allvarligt skulle skada områdets karaktär eftersom så få gamla sommarhus i detta område är så stora och välbevarade att de fungerar som moderna bostäder. Under nuvarande expansion av området rivs alla små sommarnöjen, så de anser det är ytterst viktigt att bevara det fåtal stora äldre hus som finns trots att de inte är K- eller Q-märkta. Detta för att området ska få behålla litet av sin forna lantliga skärgårdskaraktär.

Eftersom inte hussvamp åberopas och fastigheten nyligen är renoverad med bl. a. helt nytt plåttak tror de inte att fuktskadorna är svåråtgärdarde. De hoppas dock att kommunen tar detta rivningslov under beaktande en gång till. Det vore tråkigt om mer av Saltsjö Boos gamla fina sommarvillabebyggelse förstörs.

Planenhetens kommentar: Gällande detaljplan förhindrar inte att byggnaden rivs. Rivningslov krävs vilket prövas av bygglovenheten.

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår Planenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Planenheten

Andreas Totschnig


Tord Runnäs
Planchef



Planarkitekt

Bilaga: Förslag till detaljplan Antagandehandlingar (planbeskrivning och detaljplanekarta med bestämmelser), yttranden (under samråd) 

	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15Granitvägen 15Granitvägen 15
	Växel
	08 718 80 00
	tord.runnas@nacka se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 76
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 94 76
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08 718 94 54
	212000-0167



[image: image1.wmf]_1092119874.doc
[image: image1.png]“'Nacka
kommun








