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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden




Detaljplan för del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m fl., Tollare träskväg – delplan 1a, i Boo, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i april 2008
Förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut rubricerat förslag till detaljplan 

Bakgrund och sammanfattning
Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 1a) utgör den första plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. 

Detaljplaneförslaget omfattar området norr om Sockenvägen och del av Tollare träsk. För området gäller en äldre byggnadsplan, som medger villabebyggelse. I förhållande till gällande plan undantas tomterna närmast öster om Tollare träsk från bebyggelse. Denna mark säkerställs i planförslaget som naturmark där strandskyddsförordnande införs. Naturmarken samt Tollare träsk avses ingå i det blivande naturreservatet Tollare träsk.

Planförslaget medger 24 villatomter inom mark som NCC äger. Övriga privatägda fastigheter är bebyggda med villor.

Öster om planområdet löper en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska högspänningsledningar. Ledningen avses markförläggas.

Från den 21 juli 2004 gäller nya bestämmelser om krav på miljöbedömningar i plan- och bygglagen och i miljöbalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedömning utförts för att avgöra om planläggningen innebär en betydande miljöpåverkan. Planförslaget bedöms enligt dessa kriterier inte innebära en betydande miljöpåverkan.

Planchefen har beslutat enligt delegationsprotokoll 2007-10-24 att sända planförslaget på samråd till berörda remissinstanser. Samrådstiden var från den 1 november till och med den 10 december 2007. 

Inkomna synpunkter under samrådstiden behandlar i huvudsak:

· Trafiksäkerhet, framkomlighet och kapacitet i trafikstrukturen kring Skurubron och utbyggnad av ny bro 

· Planens påverkan på det planerade naturreservatets natur- och friluftsvärden samt synkronisering av tidsplan för detaljplan och naturreservat

· Behov av nya gångvägar och upprustning av befintliga 

· Tidigare utfyllnader bör återställas som naturmark

· Vikten av att planeringen tar hänsyn till den äldre befolkningen och personer med funktionshinder. Angelägna detaljlösningar bör säkras genom bindande planbestämmelser eller genomförandeavtal. Gång- och cykelvägar till kollektivtrafiken ska vara tillgänglighetsanpassade

· Markförläggning av befintliga högspänningsledningar kräver avtal mellan Vattenfall, exploatören och kommunen

· Markreservation för elektrisk transformatorstation

· Planhandlingarna är vilseledande. Hela Tollareområdet bör planeras i ett sammanhang

· Naturinventering saknas

· Miljöredovisningen bör redovisa luftkvalitet under en särskild rubrik för klimatpåverkan

· Omfattningen av s.k. n-markerad och punktprickad mark samt naturmark bör ses över

· Illustrerad bebyggelse avviker från planprogram och är inte anpassad till befintlig bebyggelse

· De redan upptrampade stigarna bör nyttjas som gångstigar

Efter samrådstiden har planförslaget med tillhörande handlingar bearbetats. 

Miljöredovisningen har utvecklats beträffande planens påverkan på det planerade naturreservatet. 

Gångstigars sträckning, avgränsning av naturmark på kvartersmark, mark som inte får bebyggas samt mark avsedd för uthus och garage har justerats.

Illustrerad bebyggelse har bearbetats och nya hustyper med sadeltak har tagits fram.

Planförslaget förutsätter att avtal träffas om markförläggning av de elektriska högspänningsledningarna innan planen antas. Området är utlagt som natur/allmän plats.

Detaljplanens tidsplan och fortsatta hantering har anpassats till utredningen om naturreservatet.

Synpunkter som framfördes under programsamrådet har behandlats i samrådsredogörelsen upprättad 2006-11-02.

De synpunkter som inkommit under samrådet som berör gatukostnadsutredningen redovisas i en separat samrådsredogörelse, som exploateringsenheten ansvarar för. 

Planenheten
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