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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden




Detaljplan för del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17      m fl., Mellanbergsvägen – delplan 1b, i Boo, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i april 2008
Förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut rubricerat förslag till detaljplan 

Bakgrund och sammanfattning
Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 1b) ingår i den första plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. 

Detaljplaneförslaget omfattar området mellan Sydvästra Lännersta villaområde i öster, Hedenströms väg i väster, Sockenvägen i norr och den branta höjden mot Godtemplarbyn i söder. För del av området utmed Mellanbergsvägen gäller en äldre byggnadsplan, som bland annat medger flerbostadshusbebyggelse. 

Planförslaget innebär en utbyggnad med gruppbyggda småhus i form av radhus, kedjehus och grändhus inom mark som NCC äger. Sammantaget medger planförslaget 42 nya lägenheter. För området utmed Mellanbergsvägen bekräftas nuvarande markanvändning för flerbostadshus. Bebyggelsekvarteren avgränsas i väster och öster av naturmarksområden. Från Sockenvägen, i områdets östra del, föreslås en lokalgata i tunnel under naturmarken. Lokalgatan och Hedenströms väg ska trafikförsörja planerad bebyggelse inom södra Tollare samt utgöra länkar i en planerad busslinjesträckning. 

I områdets östa del löper en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska högspänningsledningar. Ledningen avses markförläggas.

Från den 21 juli 2004 gäller nya bestämmelser om krav på miljöbedömningar i plan- och bygglagen och i miljöbalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedömning utförts för att avgöra om planläggningen innebär en betydande miljöpåverkan. Planförslaget bedöms enligt dessa kriterier inte innebära en betydande miljöpåverkan.
Planchefen har beslutat, enligt delegationsprotokoll 2007-12-21, att sända planförslaget på samråd till berörda remissinstanser. Samrådstiden var från den 21 december 2007 till och med den 4 februari 2008. Samrådsmöte ägde rum den 9 januari 2008. 
Inkomna synpunkter under samrådstiden behandlar i huvudsak:
· Trafiksäkerhet, framkomlighet och kapacitet i trafikstrukturen kring Skurubron och utbyggnad av ny bro
· Farthinder och hastighetsbegränsning på Sockenvägen

· Gång- och cykelförbindelsen i tunneln måste upplevas estetiskt tilltalande samt trygg och säker. Vandalisering och klotter bör försvåras genom att välja lämpligt material och utrustning

· Tunneln bör kunna ersättas med en vändslinga alternativt med ny väg över Lännerstaberget

· Cykeltillfarter till entréerna utmed Sockenvägen ska redovisas

· Gästparkeringsplatser ska anordnas på tomtmark

· Hänvisningsskyltarna för Tollareslingan är felvisande 

· Påverkan på naturmiljö och landskapsbild bör vidareutvecklas och en analys av landskapsbildens förändring bör göras liksom en analys av bebyggelsens intrång i naturmarken

· Hela planområdet bör ingå i naturreservatsområdet

· Planens påverkan på det planerade naturreservatets natur- och friluftsvärden samt synkronisering av tidsplan för detaljplan och naturreservat
· Markdränering genom nya diken kan påverka vegetationen negativt

· Stigsystemet bör bibehållas som rekreationslänkar mellan Tollare träsk i norr och utsiktsbergen i södra delen

· Delar av marken är sank. Annan placering av nybebyggelsen bör övervägas

· Större hänsyn ska tas till de boendes miljö på Mellanbergsvägen 

· Trafikbullerstörningar för husen utmed Sockenvägen

· Bebyggelsens placering och byggnadshöjd ska anpassas till omgivande bebyggelse
· Skyddsavstånd mellan hästhållning och bostäder

· Solljusstudier bör göras för den södra bostadslängan

· Redovisning av lekplatser och platser för spontanidrott inom Tollare 

· Annan placering av den elektriska nätstationen

· Markförläggning av befintliga högspänningsledningar kräver avtal mellan Vattenfall, exploatören och kommunen

· Spillavloppsvatten ska ledas till Henriksdal

· Principen för omhändertagande av hushållssopor 

· Räddningstjänstens krav på brandvattenförsörjning och vägstandard ska uppfyllas

· Planhandlingarna är vilseledande. Hela Tollareområdet bör planeras i ett sammanhang

Efter samrådstiden har planförslaget med tillhörande handlingar bearbetats enligt nedanstående:

· Vägverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsförklaring om åtgärder vid Skurubrons påfarter samt en ny broförbindelse över Skurusundet.
· Detaljplanearbetet kommer att synkroniseras med naturreservatsutredningen. 

· Planhandlingarna har utvecklats beträffande planens påverkan på naturmiljön.

· Solljusstudier har utförts.

· Den gemensamma naturmarken på kvartersmark mellan bebyggelsen har ändrats till naturmark på allmän plats.

· Ett hus inom den östra bebyggelsegruppen har tagits bort och marken föreslås som naturmark inom allmän plats.

· Planen kompletteras med en återvinningsstation för producentansvar, som placeras norr om Sockenvägen vid Apollostigen.

· Principen för omhändertagandet av hushållssopor har vidare bearbetats.
· Illustrerade bebyggelsetyper har bearbetats och kompletterats.
· Vattenfalls elkraftledning liksom Boo Energis ledning kommer att markförläggas inom planområdet. Avtal om dessa åtgärder förutsätts träffas innan planen antas.

· Ny plats för Boo Energis elektriska nätstation har resrverats i områdets södra del. Plats för elektrisk transformatorstation och ny mottagarstation har redovisats vid Sockenvägens södra sida.

· Gestaltningsprogrammet har kompletterats med en mer detaljerad beskrivning av tunneln i syfte att den ska ges en utformning som uppfyller kraven på en trygg och säker miljö.
· Synpunkter som framfördes under programsamrådet har behandlats i samrådsredogörelsen upprättad 2006-11-02.
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