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Principer för hantering av bygglovansökningar på Älgö


Förtydligande punkten A4: hantering efter laga kraft och under den därpå följande tiden om två år (förskjuten genomförandetid)


Förslag till beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förtydligar påpekandet att den detaljplan som antogs den 11 december 2006 har förskjuten genomförandetid på två år. Planen börjar alltså gälla två år efter att beslutet att anta planen vinner laga kraft. Detta innebär, i enlighet med 8 kap 11 § första stycket 1 plan- och bygglagen, att bygglov, marklov och rivningslov inte kan beviljas under de två år som löper mellan tidpunkten för laga kraft och genomförandetidens start. 





Ändringar av pågående byggen (tex ändrad placering, ändrad fönstersättning) som inte medför ökad byggnadsarea och därmed ökade transporter bedöms inte heller påverka genomförandet.





Lov för mycket enkla åtgärder prövas mot den nya planen. Som mycket enkla åtgärder räknas omfärgning av fasad och mindre fasadändring som ett nytt fönster. Åtgärderna ska inte medföra stora transporter och därmed påverka genomförandet.





Lov som förutsättning för att undanröja risk för säkerhet, egendom eller miljö (trädfällning av riskträd, rivning av brandskadade byggnader, uppförande av ny byggnad lika befintlig efter brand) ska kunna prövas mot lagakraftvunnen detaljplan.





Slutligen konstaterar nämnden att den förskjutna genomförandetiden inte gäller allmän plats och område för vägslänter och allmänna ledningar 


Ärendet


Detaljplanen för Älgö är föremål för överklagande och ligger för beslut hos regeringen. Ärendet gäller hur bestämmelsen om förskjuten genomförandetid ska tolkas.


Bakgrund


Detaljplanen för Älgö är antogs den 11 december 2006. I planbeskrivningen till detaljplanen finns följande text:


”Samtliga fastigheter omfattas av en bestämmelse om förskjuten genomförandetid. Syftet med bestämmelsen är underlätta genomförandet av de allmänna anläggningarna. Bestämmelsen syftar dock inte till att hindra mindre tillbyggnader (exempelvis ett hygienrum eller motsvarande) eller en komplementbyggnad.  Sådana bygglov föreslås medges med mindre avvikelse innan genomförandetiden börjat gälla. När utbyggnad av vatten och avlopp samt vägarna har utförts ska bygglov i enlighet med detaljplanen också kunna medges som mindre avvikelse om genomförandetiden ännu ej trätt i kraft. I samtliga fall får bygglov med mindre avvikelse endast godkännas om det inte strider mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkänd va-anläggning och åtgärden får inte försvåra genomförandet av de allmänna anläggningarna. Lov skall ges i enlighet med byggrätt i detaljplanen.”


Tidigare beslut


28 mars 2007 beslutade Miljö- och stadsbyggnadsnämnden om riktlinjer för hur bygglovansökningar ska behandlas på Älgö framöver:


”Miljö- och stadsbyggnadsnämnden påpekar att den detaljplan som antogs den 11 december 2006 har förskjuten genomförandetid på två år. Planen börjar alltså gälla två år efter att beslutet att anta planen vinner laga kraft. Detta innebär, i enlighet med 8 kap 11 § första stycket 1 plan- och bygglagen, att bygglov för ny- och tillbyggnader inte kan beviljas under de två år som löper mellan tidpunkten för laga kraft och genomförandetidens start.”


Beräknade kostnader och antal ärenden


Genomförandegruppens bedömning är kostnaden för att släppa på ytterligare byggen påverkar anläggningsarbetena med ett riskpåslag på mellan 3 – 6% dvs mellan 5-10 miljoner. Det finns även risk att anbud inte lämnas. Vad det skulle kosta i praktiken med entreprenörens rätt till stillestånd samt övriga merkostnader och olägenheter för dålig framdrift, ökad byggledning m m är svårt att bedöma.





Det senaste 12 månaderna har 61 bygglov/marklov/rivningslov/förhandsbesked beviljats på Älgö.


Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att det är detaljplanekartan och dess bestämmelse om förskjuten genomförandetid som är juridiskt bindande. Avsteg från denna bedöms inte som en mindre avvikelse. Därmed kan inga lov beviljas under tiden från laga kraft och två år framåt. Dock bedömer bygglovenheten att åtgärder som erfordras för att genomföra detaljplanen är förenliga med syftet med den förskjutna genomförandetiden. 





Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förtydligar tidigare antagna principer för handläggning av lov efter det att antagen detaljplan vunnit laga kraft.





Bygglovenheten	








Ann-Kristin Kaplan, bygglovchef





Bilagor:


Tidigare beslutade principer för hantering av bygglovansökningar på Älgö, MSN §126/2007


Informationsblad som april 2007 skickats till samtliga hushåll på Älgö


En av plankartorna för Älgö som illustration av bestämmelserna (lika på alla kartor)








Nacka kommun�
�
� PAGE �2� (� NUMPAGES  \* LOWER �2�)�
�






Bygglovenheten�
�
Postadress�
Besöksadress�
Telefon�
�
E-post�
�
Nacka kommun�
Granitvägen 15�
Växel�
08-718 80 00�
�
�
131 81 Nacka�
�
Direkt�
�
www.nacka.se�
�
�
�
Mobil�
�
Organisationsnummer�
�
�
�
Fax�
08-718 95 15�
212000-0167�
�












