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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Detaljplan för Älta 91:33, Tellusvägen,  Nacka kommun

Enkelt planförfarande
Upprättad på planenheten i april 2008

Förslag till beslut

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen

Bakgrund och sammanfattning

Detaljplanen syftar till att i sydvästra Hedvigslund vid Tellusvägen åstadkomma en särskilt anpassad bostad för handikappade, d v s personer i behov av eget boende med stöd från personal. Bostäderna skall vara handikappanpassade och grupperas i ett enplanshus som rymmer 6 lägenheter. Planförslaget medger en utbyggnad med 2 lägenheter.

Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 13 februari 2008.
Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & Avfall och Trafik, Natur & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. Se nedan.  

Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet
Inga ändringar har gjorts i planförslaget efter samrådet.

Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden

Samtliga inkomna skrivelser bilägges. Synpunkterna har bemötts av planenheten.

William Stannervik delägare till Älta 91:6 (Bilaga 1) 

1. Anser att förändringen i gällande detaljplan avseende förskola till föreslagen detaljplan innebär en avsevärd försämring av livskvaliten samt försämrar värdet på fastigheten. 

2. Vidare anser man att planförslaget inte kan hanteras med enkelt planförfarande.

3. Detaljplanen är alldeles för allmänt hållen för att kunna ta ställning till.
Planenhetens kommentarer: 

Synpunkterna har kommenterats i den underrättelse som skickats ut efter samrådet. Här följer utdrag ur underrättelsen.
1. Kommunen har inte haft några klagomål från grannar boende intill befintliga gruppbostäder. De som kommer att bo i gruppbostaden åker till sin dagliga verksamhet på morgonen och kommer hem på eftermiddagen. De kommer att resa med kommunala färdmedel alternativt med taxi. Parkeringsplats på fastigheten behövs för de som är anställda i verksamheten. Förskolor används ofta efter arbetstiden av äldre barn och vilket kan vara en störande för omgivningen på kvällstid. Enligt planenhetens bedömning kan den föreslagna verksamheten jämfört med en förskola inte vara störande. Med hänsyn till verksamhetens karaktär och omfattning bedömer vi att den är mycket ringa.
2. Planärendet uppfyller bestämmelserna i PBL om enkelt planförfarande. Förslaget berör en fastighet med en begränsad sakägarkrets. Förslaget berör inte allmänplatsmark. Miljökonsekvensutredning erfordras inte. I planförslaget prövas tillåtligheten av föreslagen åtgärd. I bygglovskedet kommer att redovisas svar på de frågor som klaganden ställt.

3. I detaljplanen ska prövas förslaget att ändra användningen av Älta 91:33 från förskola till gruppbostäder. Det finns idag inga skisser eller ritningar på den föreslagna byggnaden. Detta kommer att tas fram när projektet ska handlas upp. Detaljplanen anger inom vilket område man får bygga och hur många kvm på marken husen får uppta. Huset får uppföras i en våning och en högsta byggnadshöjd om 4,5 m. Byggnadsrätten utgör ca 1/5 av tomtarealen vilket är normalt för denna typ av område. Fastighetskontoret har tidigare skickat ut en information till berörda fastighetsägare där man redovisade ett alternativ till placering. Förslaget till detaljplan medger även andra lägen på fastigheten. Samtidigt med att ansökan om bygglov lämnas in ska berörda grannar informeras. När bygglov har beviljats så ska sökanden underrätta berörda grannar.
Ingvar och Susanne Isendor ägare  till Älta 91:4 (Bilaga 2) 

1. Anser att med hänsyn till all nybyggnation som skett i området så bör Älta 91:33 bibehållas som naturmark. Detaljplanen bör därför inte ändras.

2. Den jämförelse som planenheten gjort beträffande störningar är inte relevant med hänsyn till befintligt gruppboende vid Lovisedalsvägen.

Planenhetens kommentarer: 

1. Det finns ett politiskt uppdra att finna lämpliga platser för den här typen av gruppboende. Kommunens skyldighet är också reglerad i lag. Vår bedömning är att Älta 91:33 är väl lämpad för detta ändamål.

2. Den redovisning av störningar som togs upp i underrättelsen avsåg hela Nacka kommun.
Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommun​fullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Planenheten

Andreas Totschnig


Rolf Markman
Planchef
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