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	Miljö- och Stadsbyggnadsnämnden


Information om Exploateringsavtal för detaljplaneområdet Skogsö 12:1 m.fl. (Sune Carlsson båtvarv), Nacka kommun
Förslag till beslut

Nämnden noterar informationen till protokollet. 

Sammanfattning
Planens syfte är att möjliggöra fortsatt utveckling av fastigheten Skogsö 12:1, med samma inriktning som hittills, det vill säga utveckling av båtvarvsverksamhet. Tillfartsvägen till varvsområdet flyttas norrut och återplantering (vegetationsskydd) ersätter den tidigare infartsvägen. En fortsättning på strandpromenaden från Moraberg utförs också. Exploateringsenheten har upprättat förslag till exploateringsavtal som reglerar utbyggnaden inom såväl kvartersmark som allmän platsmark. I huvudsak innebär exploateringsavtalet att kommunen överlåter de delar av fastigheten Skogsö 2:24 till exploatören som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark till en ersättning om 2 500 000 kr samt att kommunen genom separat arrendeavtal upplåter till exploatören de delar av fastigheterna Skogsö 2:24 och Baggensudden 2:1 som skall utgöra vattenområde inom kvartersmark. Exploatören projekterar, utför och bekostar de allmänna anläggningarna samt ersätter kommunen för kommunens kostnader som orsakas av dessa enligt löpande räkning (PBL-taxa). Exploatören ska erlägga va-anläggningsavgift, men däremot inte gatukostnadsersättning om exploateringsavtalets förpliktelser fullgörs. Exploatören ställer säkerhet om 900 000 kr. 
Bakgrund

Planens syfte är att möjliggöra fortsatt utveckling av fastigheten Skogsö 12:1, med samma inriktning som hittills, det vill säga utveckling av båtvarvsverksamhet. Konkret innebär detta utbyggnad av bryggor, uppförande av en ny hall för båtförvaring, möjliggörande av ett väderskydd för båtar, en mindre servicebyggnad samt nya sjöbodar. Tillfartsvägen till varvsområdet kommer också att flyttas norrut och återplantering (vegetationsskydd) ersätter den tidigare infartsvägen. En fortsättning på strandpromenaden från Moraberg skall också utföras. Exploateringsenheten har upprättat förslag till exploateringsavtal som reglerar utbyggnaden inom såväl kvartersmark som allmän platsmark. Områdenas belägenhet framgår av bilaga 1.
Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet (bilaga 2) förutsätter att kommunfullmäktige antar förslaget till detaljplan för Skogsö 12:1 m.fl. (Sune Carlsson båtvarv), Nacka kommun.
I övrigt innebär avtalet: 
	att
	kommunen överlåter till exploatören de delar av fastigheten Skogsö 2:24 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark. Området är markerat med röd färg på kartan (exploateringsavtalets bilaga 2). Som ersättning för markområdet erlägger exploatören 2 500 000 kr till kommunen.

	att
	kommunen upplåter till exploatören med arrende de delar av fastigheterna Skogsö 2:24 och Baggensudden 2:1 som enligt detaljplaneavtalet skall utgöra vattenområde inom kvartersmark. Områdena är markerade med gul färg på bifogad karta (exploateringsavtalets bilaga 2).

	att
	exploatören projekterar, utför och bekostar de allmänna anläggningarna (vegetationsskydd och strandpromenad). Anläggningarna ska utföras enligt till avtalet bilagd omfattningsbeskrivning.

	att
	exploatören ersätter kommunen för kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som exploatören projekterar, utför och bekostar (allmänna anläggningar). Kommunen debiterar exploatören enligt löpande räkning mot redovisade timlistor och enligt vid varje tidpunkt gällande PBL-taxa.

	att
	har exploatören till alla delar fullgjort sina förpliktelser enligt exploateringsavtalet, skall ägare till fastighet inom exploateringsområdet anses ha erlagt på fastigheten belöpande ersättning för gatukostnad.

	att
	för fullgörandet av exploatörens skyldigheter enligt exploateringsavtalet ställer exploatören säkerhet om 900 000 kr.

	att
	exploatören skall till kommunen erlägga va-anläggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gällande va-taxa.

	att
	särskild överenskommelse avseende skydd av vegetation träffas efter att detaljplane- och exploateringsavtal vunnit laga kraft (exploateringsavtalets bilaga 5).

	att
	exploateringsavtalet får inte utan kommunens skriftliga medgivande överlåtas på annan.


Avtalet innehåller dessutom sedvanliga avtalsvillkor.

Försäljning av kommunal mark medför att exploateringen ger ett mindre överskott till kommunen. Se projektkalkyl i bilaga 3. 
Huvudsakligt innehåll i förslag till arrendeavtal

Bilaga 4
Miljö & Stadsbyggnad

Exploateringsenheten

Pia Ström Sjöberg

Susanne Skoglund
Exploateringschef

Exploateringsingenjör

Bilagor

Bilaga 1 Ärendeöversikt/karta
Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor 
Bilaga 3 Projektkalkyl
Bilaga 4 Arrendeavtal med kartbilaga
Länk till mer information om detaljplanen:

http://infobanken.nacka.se/www/bo_bygga/planer/pagaende_planer/projekt/sune_carlssons_varv/index.htm
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