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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
10 oktober 2007

§ 323 Dnr KFKS 2003/209-214
Detaljplan for del av Kummelnds, Solviksomradet (Omrade F),
Nacka kommun

Uppréattad pa planenheten i september 2007

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att stilla ut planforslaget och ger planenheten 1
uppdrag att ansdka om upphévande av strandskydd.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att tilldta en permanent villabebyggelse pa befintliga och tillkom-
mande tomter. De sanitdra forhallandena ska forbéttras genom utbyggnad av kommunala
vatten- och spillvattenledningar samt genom att dagvatten tas omhand. Végar och parkmark ska
rustas upp for att fungera for ett permanent boende. Virdefull naturmark, kulturmiljé och
landskapsbild ska bevaras.

Gillande tomtindelning och vagnit ska 1 huvudsak bibehéllas i syfte att bevara omradets
karaktdr. Omradet innehéller idag 146 befintliga fastigheter med byggrétt for bostads-
andamal. I detaljplan foreslas att 22 nya villafastigheter kan bildas fradmst genom
avstyckning. En av de befintliga byggrétterna utgar vilket innebér att planforslaget
medger totalt 167 byggritter for permanent &ndamal. Mark reserveras for en forskola
och badet vid Sagsjon sakerstélls som tillgéngligt for allménheten. Tryggheten och
sdkerheten for gaende forbattras genom att en gdngbana anlidggs ldngs Solviksvigen.

Det blir ett enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Kommunens bedomning ér att
detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

Omréadesndmnden godkinde den 13 juni 2001 en startpromemoria for detaljplan for Omrade F.
Arbetet skulle bedrivas med ett enkelt planforfarande. Ett nytt beslut fattades i omrades-
ndmnden den 12 mars 2003. Namnden gav Miljé & Stadsbyggnad 1 uppdrag att genomfora
detaljplanerna ”F” och ”G” med ett normalt planfoérfarande. Dessutom skulle gransen mellan de
tva planomradena ldggas i Kummelnisvigen. Kommunstyrelsen noterade den 5 maj 2003 en
anmélan om 6vergéng till ett normalt planférfarande f6r planomrddena F och G.

Den 17 maj 2006 beslutade omrddesnimnden om arbetets fortsatta inriktning. Enligt omrades-
ndmnden skulle planarbetet bedrivas i enlighet med de principer for vatten och avlopp, vigar
och huvudmannaskap som nidmnden prévade under varen 2006. Kommunstyrelsen beslutade
den 21 augusti 2006, § 140, att stélla sig bakom dessa principer.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden informerades den 28 mars 2007 om att forslag till detaljplan
skulle skickas for samrad. Beslut om samrdd delegerades till planchefen. Forslag till detaljplan
skickades for samrad under perioden 8 maj 2007—29 juni 2007. Forslaget omfattade tva
alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden informerades den 18 september 2007om inkomna synpunkter under
samradet och ett utstéllningsforslag.
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Nacka - Varmdoprojektet

Planomradet paverkas av Virmdé kommuns utbyggnad av huvudledning for avlopp mellan
Kilsviken och Képpala, med utbyggnad under 2007-2008. Nacka och Virmdo kommuner har
traffat ett samarbetsavtal (KS 2006-11-27, § 219). Syftet med avtalet &r att projektering och
utbyggnad av huvudledningen ska ske samtidigt med en utbyggnad av kommunalt va och vigar
langs planerad strickning. For Omrade F innebér det en ambition att samtidigt med utbyggnad
av Viarmdos huvudledning bygga ut kommunala vatten- och spillvattenledningar samt bygga
om Solviksvigen med ny gangbana. For att en samordning ska vara mdjlig maste detaljplanen
ha vunnit laga kraft, en forrattning ha genomf6rts och avtal om samordning traffats med
Kummelnis vdgforening. Det dr osdkert om det &r mdjligt att hinna detta om tidsplanen for
Nacka-Varmdo projektet ska foljas. Varmdos huvudledning och kommunens vatten- och
spillvattenledningar kommer ldggas ner med ledningsritt om detaljplan och forrittning inte
finns framtaget.

Synpunkter under samradet

Inkomna synpunkter under samradet redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Som
bilagor till samradsredogorelsen ligger samtliga inkomna yttranden frdn remissinstanser och
fastighetsigare, likasd en sammanfattning fran samradsmoten och en dversiktstabell over
synpunkter fran fastighetsdgare och foreningar.

Under samradstiden har 12 yttranden inkommit frdn myndigheter och remissinstanser.

5 yttrande har inkommit fran foreningar och resterande &r yttranden som inkommit frdn
fastighetsdgare till totalt 74 enskilda fastigheter. 71 av de enskilda fastigheterna ar beldgna
inom planomrédet och 3 utanfor planomrédet.

Férandringar i utstallningsférslaget
En rad mindre justeringar pa enskilda fastigheter har genomforts efter samradet. Till
utstdllningen foresléas dven foljande fordndringar:
e Ett enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark blir det enda alternativet.
e Exempel pé hastighetsdimpande atgérder pa Solviksvégen redovisas.
e Lekplats inom naturmarken vid ”Wiboms tomter” tas bort och ersitts med lekmojlighet
inom badet vid Sagsjon.
e Ytterligare en fastighet har bedomts mgjlig att avstycka.
e Lokalgata frin Kummelnédsviagen in till foreslagen forskola har lyfts ver till detaljplan
for del av Kummelnisvigen.
e Naturmark, lek och bad ska skotas i enlighet med skotselplaner som ska upprittas av
huvudmannen i samrdd med kommunen.
e Sagsjobadet bibehills som allmin plats. Vid ett enskilt huvudmannaskap kan det endast
bli den enskilda huvudmannen som tar ansvar for allmédnna platser.
e Antalet parkeringsplatser till badet har minskats fran ca 20 till ca 12 platser.
e (@Gang- och cykelviag mellan Hattstugevigen och Kummelndsvégen ersiétts av en
géngvig som blir 2 meter bred.
e Genomforandebeskrivningen kompletteras med beskrivningar av vilka atgérder som ska
utforas pd allméin platsmark.
e Fler trad skyddas med n-bestdmmelser.
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Handlingar i drendet

Planenhetens tjinsteskrivelse 2007-10-02

Samradsredogorelse med bilagda skrivelser (OBS, skrivelser fran fastighetsdgare finns i
”Bilaga B” som ar gemensam med detaljplan for del av Kummelndsvigen)
Detaljplanekarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljéredovisning

Oversikt 6ver kommunala beslut

Karta 6ver omradet

Yrkanden
Ann Lepp (nl) yrkade avslag pé forslaget till beslut.

Lennart Nilsson (fp) yrkade med instimmande av Cathrin Bergenstréhle (m) bifall till
forslaget till beslut.

Kaj Nyman (s) yrkade med instimmande av Lars Wessman (s) bifall till forslaget till beslut
med den dndringen att utstdllningsforslaget ska ha kommunalt huvudmannaskap for allmén
plats.

Beslutsgdng
Ordforanden stillde forst yrkandet om avslag mot yrkandet om bifall till forslaget till beslut
och fann att ndmnden beslot att bifalla forslaget till beslut.

Darefter stéllde hon Lennart Nilssons bifallsyrkande mot Kaj Nymans bifallsyrkande och fann
att nimnden beslot 1 enlighet med Lennart Nilssons bifallsyrkande.

Reservationer
Kaj Nyman (s) ldmnade f6ljande reservation till protokollet:

Vi socialdemokrater anser att planen bor genomforas med kommunalt huvudmannaskap for
allmén platsmark. Vi gor det pé foljande grunder:

1) Kommunalt huvudmannaskap ar huvudregeln i omraden avsedda for permanentbebyggelse.
Skélet ar forstas att det krivs ett langsiktigt och stabilt atagande for att forse ett permanent-
bebott omrdde med vdgar och andra anordningar av hég kvalitet.

2) Det vore olyckligt om Solviksbadet, Farfarsbadet och Wibomska tomterna, som é&r
utflyktsmal av stort intresse for betydligt fler 4&n dem som bor inom Solviksomrédet, inte skulle
sékras for allmén tillgdnglighet pd samma sitt som med kommunalt huvudmannaskap. Vi vill 1
detta sammanhang bland annat referera till tekniska ndmnden, som i sitt yttrande (§ 65/2007)
forordar kommunalt huvudmannaskap pé denna grund.
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3) Det ar viktigt ocksé bland annat for att sdkra framkomlighet for riddningstjdnstens fordon
och andra att kommunen bér ansvaret for vigarnas kvalitet.

4) Av trafiksdkerhetsskal ar det viktigt att de gdngbanor vid Solviksvédgen, som finns med i
planforslaget, utfors snarast mojligt. De dr som tidigare sagts ett intresse inte bara for dem som
bor 1 omradet, utan ocksa for dem som besoker framfor allt Solviksbadet och som kommer fran
andra delar av Boo.”

Ann Lepp (nl) 1dmnade foljande reservation till protokollet:

”En klar majoritet sdger bestimt NEJ, till att bredda och trottoarisera Solviksvégen.
Synpunkter som jag och Nackalistan stoder helt och hallet.

I Lansstyrelsens remissvar angdende Solviksomradet, se punkt 17 framgér, att planforslaget
kommer att {4 storre konsekvenser for omradet fran kulturhistorisk synpunkt &n vad
planenheten hévdar. Planenheten pastar att ’De mindre breddningar som foreslas av
vigomradet kommer troligen innebéra en mindre forandring av omradets karaktér”.

Jag och majoriteten av de berdrda fastighetsdgarna 1 omradet ar sidkra pa att breddningarna
kommer att innebédra en mycket betydande och odterkallelig forédndring av omrédets karaktir.
Négot som uppenbarligen dven Linsstyrelsen hyser farhagor for.

Barnstugan

En stor majoritet av fastighetségarna vill inte att naturomraden tas i ansprak for en storre
barnstuga i omrddet. Man dr inte emot en barnstuga men varfor skall den placeras pa det enda
naturomradet som finns kvar i omradet. Kanske for att man dessutom passar pa att dir skapa
tva nya fastigheter. Mitt forslag &r t ex att man 1 stéllet placerar barnstugan pa de tva
fastigheter, Vikingshillsvigen 25 a och b som Nacka kommun just kopt in for att anvéinda som
etableringsyta for vigarbeten. Da kanske planenheten mojligen med rétt kan hdvda att
”Befintliga gronomraden sékerstilles i stort sett”.

Man har ocksa flyttat infarten till barnstugan till Kummelndsvéigen. Kanske for att undvika
overklagande om végen i1 Solviksplanen. Har &r for 6vrigt kommunen utan vidare villig att
bidra med ca 1 miljon kr for att anldgga vég pa naturmark.”

Anteckningar
Maria Hollsten (v) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”En 1 grunden bra plan som dr gediget utford av planenheten. Jag forordar kommunalt
huvudmannaskap dé syftet med detaljplanen ar att tilldta en permanent bebyggelse och det ér
huvudregel enligt PBL att permanentbebyggda omraden ska ha kommunalt huvudmannaskap.
Tekniska ndmnden har dven tagit beslut om kommunalt huvudmannaskap for att sdkerstilla att
utryckningsfordon och sopbilar ska komma fram. Detta ar ytterligare ett skal till att jag forordar
kommunalt huvudmannaskap.”
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Cathrin Bergenstrahle (m) och Lennart Nilsson (fp) gjorde f6ljande anteckning till protokollet:

”Det ar klart tillfredsstéllande att man har lyckats ta fram en sa genomarbetad och i omradet
forankrad plan trots att tidschemat varit pressat genom Varmdos ledningsdragning genom
omradet.

Infor den fortsatta planprocessen har vi foljande synpunkter:

Farfarsbadet — kommunen boér anvénda sitt planmonopol for att skapa mera av en buffertzon
mellan den allménna parkmarken och de foreslagna fastigheterna pa Farfarséingen. Dras
fastighetsgranserna tillbaka ytterligare 3-5 meter 0kar vérdet av badplatsen mérkbart, men det
har en marginell paverkan péd de nya fastigheterna. Framtida fastighetsédgare pa Farfarsdngen
borde dessutom vara mindre storda av badet om denna yta anvdnds som buffertzon (dvs tillats
att vara bevuxen).

Bygglov — Plandokumenten bér en vision om det framtida Solviksomradet. De juridiskt
bindande planbestimmelserna ska vara en garant for visionen. Erfarenheten visar att det ibland
finns skillnader 1 tillimpningen av planbestimmelserna mellan plankontoret och
bygglovshandldggarna. Man bor darfor redan nu stimma av med bygglov att de foreslagna
planbestdmmelserna verkligen sdkerstiller att planens vision kan genomforas.

Vigutbyggnaden - Vi forutsitter att dialogen mellan plankontoret och den framtida
vighallaren, Kummelnds Vigforening, genast aterupptas sa att det forslag som antas &r
forankrat hos densamma. Avtalsfragor rorande plangenomférande och kommunalt driftansvar
for Sdgsjobadet bor diskuteras och 16sas under utstillningstiden, sa att frigorna kan vara 16sta
infor antagandet.”
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