	[image: image3.wmf]
	Tjänsteskrivelse

2008-11-21

Dnr MSN 2008/50 214
	1 (2)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	Till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Detaljplan för fastigheten Björknäs 1:923, Bäcktorpsvägen 58, i Boo, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.

Ärendet

Fastighetsägaren har i skrivelse, 2008-02-17, begärt att få göra en mindre tillbyggnad i två våningar på del av bostadshuset. Befintlig villa är uppförd i en våning med inredd vind. Fastighetsägaren fick bygglov, 2007-04-27, § 751, för en tillbyggnad om drygt 15 m2 i ett plan. Bygglovet har inte genomförts. 

För fastigheten, som är belägen på Bäcktorpsvägen 58 i Boo, gäller detaljplan, Bpl 171 och Dp 66. Gällande detaljplaner medger för huvudbyggnad i en våning jämte inredd vind en största byggnadsarea om 120 m2. Föreslagen planändring innebär att i stället för en tillbyggnad om en våning, enligt tidigare beviljat bygglov, önskar fastighetsägaren nu uppföra denna del i två våningar. Tillbyggnaden kan inte betraktas som mindre avvikelse, enligt plan- och bygglagens regler, kap 8 § 11, varför planen måste ändras.

Planenhetens bedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Föreslagen tillbyggnad i två våningar har anpassats till huvudbyggnadens befintliga nockhöjd, den tillbyggda delen blir relativt liten i förhållande till befintligt bostadshus och är placerad på husets baksida mot norr. Den föreslagna tillbyggnaden kommer härigenom att bli underordnad befintlig byggnad och kommer inte att synas från gatan. Ett flertal villor i fastighetens närhet har större byggnadsarea och byggnadshöjd än vad gällande detaljplan medger. Mot denna bakgrund bedöms en planändring här vara motiverad. 

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och saknar allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och gällande detaljplaners intentioner samt bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget bedöms därför kunna hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler, 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår miljö- och stadsbyggnadsnämnden att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Preliminär tidsplan

Samråd

januari 2009
Antagande

mars 2009
Planenheten

Angela Jonasson

Tord Runnäs
Tf planchef


Planarkitekt
Bilaga: Sökandes skrivelse, byggnadslovsritningar enligt tidigare beslut MSN 2007-04-27, § 751, samt nytt förslag till situationsplan, plan- och fasadritningar
Preliminär plangräns
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	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	
	Växel
	08 718 80 00
	tord.runnas@nacka se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 76
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 94 76
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08 718 94 54
	212000-0167
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