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EXPLOATERINGSAVTAL

FOR ERSTAVIK 26:21 (BATHOJDENS ALDREBOENDE)

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och Riflex
Vardfastigheter AB, adress: Vallbyvigen 20, 762 51 Rimbo, org.nr 556414-1934, nedan
kallad exploattren, triffas foljande exploateringsavtal avseende genomftrandet av
dldreboende pa fastigheten Erstavik 26:21 (f.d Bathojdens forskola), Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser utbyggnad av dldreboende med anslutande gang- och cykelvdg. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Erstavik 26:21 (Bathgjdens
dldreboende), Fisksitra i Nacka kommun, upprittad i oktober 2008, justerad i mars 2009. Se
bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildgges ej avtalet)

Bilaga 2 Produktionsforutsittningar for exploator
Bilaga3 Gestaltningsprogram och illustrationsplan
Bilaga4 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 5 Tomtrittsavtal

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkoren i detta avtal trdder i kraft forst nér foljande krav ar uppfyllda

Att Nacka kommunfullméktige beslutat att godkédnna detta avtal genom beslut som vinner
laga kraft

Att Nacka kommunfullm#ktige antar forslaget till detaljplan genom beslut som vinner laga
kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda senast 2011-12-30 #r avtalet forfallet.



§4 MARKUPPLATELSE

Kommunen upplater med tomtriitt den del av fastigheten Erstavik 26:21 som i enlighet med
detaljplanen skall utgéra kvartersmark. Se bilaga 1.

Upplatelsen regleras i separat tomtrittsavtal mellan exploatéren och kommunen. Se bilaga 5.
Tomtriittsavtal.

§5 TILLTRADE

Exploatéren tilltrader det upplatna omradet i enlighet med vad som framgéar av
Tomtrittsavtalets § 1, bilaga 5.

§ 6 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for fastighetsreglering enligt
§ 4. Kommunen svarar fér samtliga med avtalets genomtérande (Grenade
forriattningskostnader.

§ 7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Lixploatoren projekterar, uttor och bekostar de anldaggningar och atgidrder som beskrivs 1 denna
paragraf.

FFor produktion av anldggningarna enligt denna paragrat giller till avtalet hérande PM —
produktionsforutsittningar for Exploator (Bilaga 2).

For projektering och utforande av samtliga i avtalets ingaende delar skall gillande krav och
foreskrifter och 6vriga branschspecifika foreskrifter gilla tillsammans med den standard som
tilldampas inom kommunen.

Anliggningar som omfattas av Exploatorens dtagande skall ansluta till befintliga
anldggningar. Krivs dndringar utanfér Entreprenadomradet ingar det 1 exploatdrens atagande.

Om det krdvs bygglov, marklov eller rivningslov ansoker exploatéren om detta.

Infart till omradet

Infarten till omradet som ér belidgen pa allméin platsmark i planomradets sydostra hérn ska
utforas enligt f6ljande: Vigen forses med ny toppbelidggning (ABT 16 70-100). 6verbyggnad
GBO. Infarten till omradet ska anslutas till befintlig beliggning utanfér planomradet. Trumma
under infart anlaggs. Nodvindiga vigmérken ska sittas upp 1 samrad med kommunen.
Arbetena sker 1 samrad med Nacka kommun, Teknik, Trafik, Natur & Fritid.

Dagvatten

['or att sikerstilla transporten av tillfort dagvatten rensas diket till inloppsbrunn ca 150 m viist
om fastigheten.
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§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anldggningar pa kvartersmark skall 16lja gestaltningsprogrammet, bilaga 3.
I miljéredovisningen angivna atgirder och diarmed térknippade kontrollprogram skall f6ljas.

Sikerhetsbeskirning

Sikerhetsbeskiarning skall utféras av dendrologisk expertis. Det géller t6r “risktrad™ i
anslutning till byggnader och anldggningar.

Dagvatten

Parkeringsytor samt del av krentré ansluts via oljeavskiljare till fordréjningsmagasin.
Fordrojningsmagasinet tar dven emot tak och drinvatten fran del av byggnaden.
Fordrdjningsmagasinet ansluts till befintlig térbindelsepunkt for dagvatten norr om
fastigheten i samrad med Nacka kommun, Teknik, VA & Avfall. Ovrigt tak- och driinvatten
fordrojs/Gversilas inom fastigheten samt till dike séder om fastigheten.

§9 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatéren dger inte rétt att utan tillstand nyttja kommunens mark {6r upplag eller annat
dndamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos exploatéren eller av denne anlitad
entreprendor.

Sarskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas enligt bilaga 4.

Om exploatéren skadar trid eller vegetation inom planomradet eller pa kommunens mark
innan den {or vegetationsavtalet nddviindiga ritningen har undertecknats har kommunen ritt
att av exploatoren utkriva vite pa 60 000 kronor per trid och 6000 kr/m?* skadad
vegetationsyta.

§ 11 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren skall till kommunen erlidgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa.

§ 12 GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingar i tomtrittsavgélden i enlighet med tomtrittsavtal, bilaga 5.

§ 13 DROJSMALSRANTA

Erligger inte exploatdren erséttningar och viten enligt detta och tillhdrande avtal 1 ritt tid
utgar drijsmalsridnta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensréinta.
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§ 15 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstillande av enskilda anldggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmitning, relationshandlingar och
ligeskontroller omtattande samtliga torekommande detaljer, bl.a. byggnader (utvindigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigricken, markhgjder,
vighojder. planteringar, trad. parkbinkar, sldanter, staket, murar, lyktstolpar. va. el- eller andra
kabelledningar m.m.

Matningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pi CD-skiva i Nacka kommuns
koordinatsystem: ST74 -100 000 i y-led (Ost-Viistlig riktning). Formatet ska vara dxf, dwg
eller shape.

I det tall detta ej sker har kommunen ritt att utfoéra inmitningen pa exploatérens bekostnad.

§ 16 STOMPUNKTER

[ de fall som stompunkter {Grstérs eller maste tas bort i samband med exploateringen ér
Exploatoren skyldig att omgéaende informera Kommunen. Raserade punkter skall markeras pa
en papperskarta ddr nummer och placering av raserad punkt framgar. Kommunens samtliga
kostnader {or nya punkter skall ersiittas av Exploatéren.

§ 17 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allmédn domstol enligt
svensk ritt och pd kommunens hemort.

§ 18 KONTAKTORGAN

Exploatoren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakrattvunnen
detaljplan fram till fardigstillande.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal dr Stadsbyggnad, Exploateringsenheten.

FFor myndighetstragor hiinvisas till respektive myndighet.

§ 19 OVERLATELSE AV TOMTRATT

For tomtritt som dverlats dr exploatdren tortfarande bunden av atagandena i detta avtal.



§20 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande Gverlatas pa annan.

Detta avtal dr upprittat 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............. ... den ............
For Nacka kommun Riflex Vardfastigheter AB

Erik Langby
Kommunstyrelsens ordftrande

Pia Strom Sjoberg
Exploateringschef

Bevittnas: Bevittnas:

N
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Bilaga 2
Till exploateringsavtal for Erstavik 26:21 (Bathgjdens dldreboende)

Produktionsforutsattningar for Exploator

STATUS

Detta dokument fr avsett att anvindas i pagaende och kommande entreprenader {6r att ge
forutsittningarna {6r genomitorande av entreprenader avseende allménna anldggningar pa
allmén mark och kvartersmark.

Nacka Kommun forutsitter att Exploatéren for in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Darmed ska entreprenoren fa mojlighet att
bedéma arbetsinsats som kriivs [6r att entreprenadarbetena skall kunna genomforas sa smidigt
som mdjligt 1 samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR

Vad som sigs nedan giller bade permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatiren ansvarar tor att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som ér i
dverensstaimmelse med exploateringsavtalet, avtalets bilagor samt detaljplanen med
tillhdrande beskrivningar. Syftet med kommunens granskning ir att precisera och forklara
sina krav. Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatéren frin
funktionsansvar. konstruktionsansvar eller att avtalet f6ljs.

Exploatéren bestiller 1 god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag tor projektering. Exploatdren ir medveten om och accepterar att kommunen har
begransningar i vilka tiltormat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Granskningsprocessen ldggs fast i tidplan som upprittas gemensamt. Innan projektering
paborjas skall kontaktlista med rollfordelning liggas fast.

Exploatéren tar 1 god tid initiativ till de underhandskontakter som krivs med kommunen fore
leveranser av handlingar. Parterna dr 6verens om att tidigt samarbete ska efterstravas sa att
slutlig granskning kan ske sa effektivt som mojligt.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allmiinna anldggningar som
ska byggas ut. Handlingar fér granskning ska redovisa bade gator, parkanldggningar,
belysning och VA sa att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. For projektering
och uttérande skall gilla Anlaggnings AMA —07, Vigverkets publikation VGU (Vigar och
gators utformning) och 6vriga branschspecitika foreskrifter samt den standard som tillimpas
inom kommunen vid byggtillfillet. Planritningar skall upprittas i1 skala 1:400. profilritningar i
skala 1:100, 1:400 och sektioner i skala 1:100. Samtliga handlingar mirks
granskningshandling. Kvartersgrinser och dvriga bestimmelsegranser skall redovisas pa
ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska redovisas.

All dokumentation ska vara vil sammanhallen och far inte innehalla information som inte ér
relevant [6r kommunen.



Under projekteringen ska exploatdren dven samrada med Kommunens driftentreprendr {or
belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatéren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera detaljerad produktionsplan som kan godkédnnas av kommunen.
Av planen skall framga kontaktuppgifier, tidplan, omfattning och tider [6r provisorier.

Sarskilt skall redovisas tratikavstingningar och andra atgiirder som paverkar enskilda, grannar
och allminhetens nyttjande av allmin plats. Sarskilt viktigt &r att det idr planerat 16r sidkra och
funktionella allmiinna gang- och cykelstrik, busshallplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstingningar med hinsyn till trafiksidkerhet och framkomlighet {61
oskyddade tratikanter ska belysas.

Exploatéren svarar for att TA-planer uppriittas i god tid.

Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhalla tva omgangar bygghandlingar.
[nnan entreprenadomrade pa kommunens mark évertas av exploatéren skall syn hallas. Vid
svn skall entreprenadomradets grins och aterstillningskrav inom omradet slutligen liggas
fast. Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska hallas aktuell och forindringar ska ske 1 samriad med kommunen.

Exploatoren skall bedriva arbetena sa att trafikforsorjningen i omradet inte onddigtvis
[Grsvaras och sa att befintlig va-térsérjning fungerar kontinuerligt. Brister 1 siikerhet for
allminheten som kommunen patalar skall atgéirdas omedelbart. Trafikanordningsplaner kan
alltid omprévas om kommunen anser det vara lampligt, oavsett datering av planen

Om exploatoren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa allménna anlaggningar
skall exploatoren aterstélla anldggningarna till sa ursprungligt skick som dr mojligt.

Eventuella erforderliga omliaggningar av VA, (jarviarme, el-, tele- eller andra ledningar
ombesdrjes och bekostas av exploatéren.

Exploatéren ér byggherre- och driftansvarig for de allméinna anldggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anldggningar godkints vid slutbesiktning.
Direfter 6vergar anldggningarna till kommunen utan erséttning till exploatdren. om inte annat
framgar av exploateringsavtalet.

Exploatoren idr arbetsmiljéansvarig tor de arbeten som exploatdren utfor med anledning av
detta avtal.

Exploatéren ansvarar mot tredje man for skada fororsakad av egna eller bestdllda arbeten.

SAMORDNING
Exploatoren skall svara for samordningen med samtliga ledningsigare sa att erforderliga
ledningsarbeten jamte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder.



KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANT]I

Kommunen har ritt att utéva den tekniska kontroll av de allminna anliggningarna som denna
tinner erforderlig.

Sedan de allmiinna anliggningarna fiardigstillts och relationshandlingar enligt nedan
overldmnats till kommunen skall anmilan om slutbesiktning goras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utféras under tiden november - april i den méan viderleken &r otjanlig.

Garantitiden skall vara tva ar fran tidpunkten 6r godkiind slutbesiktning. Fore garantitidens
utgang skall hallas garantibesiktning. Kommunen kallar till garantibesiktningen.

RELATIONSHANDLINGAR
Anvisningar for relationshandlingar till kommunen

Anlidgeningar som omfattas
Endast allminna anldggningar och x-omraden som kommunen ska skdéta ska inga.

Redovisning

Kommunens koordinatsystem ST74 — 100 000 i y-led (8st —viistlig riktning)
Kommunens hdjdsystem RH-00

Matt i meter med tva decimaler.

Tydlig text "RELATIONSRITNING™

Skalenlig ritning skall forses med gratisk skala

Symboler, beteckningar, definitioner, scheman o.d. enligt svensk standard.
All text pa svenska

Format

En digital leverans av relationshandlingar pa CD-skiva.
Format dwg.

Ska kunna 6ppnas i autocadversion som inte dr nyare dn 2000

Pa papper

2 omgangar 1 parmar
Ritningar vikta och halade.
Ovriga dokument

Innehall

I relationsritningar redovisas det som ingatt i bygghandlingarna med dndringar 1 utférande
inforda. Relationsritningar kompletteras med detaljer och inmiitningsskisser nér erforderlig
tydlighet ¢j kan fés fran arbetsritning.

Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt och dndpunkter pa nya ledningar skall
koordinatbestimmas och hgjdbestammas.

Inmitning ska ske av savil nyanldggningar som befintlig anordning som behalls och som har
direkt samband med nyanlidggningen. Avvigning av vattengang {or rérledning och inlopp och
utlopp i brunnar.



Skarvpunkter tor eventuell frostskyddskabel skall koordinatsittas

[ relationshandlingarna skall dven inga

- Intyg, provningar och recept.

- Erforderliga driftinstruktioner och skoétselanvisningar

- Dokumentation av kvalitetssidkring / egenkontroll.

- Eventuella scheman, instruktioner mm inplastade i respektive driftutrymme.

KLOTTER

Entreprenadomriadet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatoren skall 1
mdjligaste man ta bort klotter 24 timmar fran rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatdrens bekostnad.
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VARDFASTIGHETER

GESTALTNINGSPROGRAM

DETALPLAN FOR ERSTAVIK 26:21
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FISKSATRA, NACKA KOMMUN
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REVIDERAT MARS 2009

A l eris Nyréns Arkitektkontor
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MEDVERKANDE

Programmet har utarbetats av Nacka Kommun, Riflex ab, Aleris
och Nyréns arkitetektkontor.

Nacka Kommun:

Johan Hékansson Planarkitekt

Susanne Skoglund Exploateringsingenjor
Magnus Rothman Milisbevakare
Mahmood Mohammadi Trafikingenjor

Roger Wernboe Markingenjér
Ann-Sofie Westin Sakkunnig park/landskap
Per Johnsson Handlaggare Va/gata
Birgitta Strémbdack Bygglovhandléggare
Jan Hagman Riflex ab

Mikael Ost CM-Bygg

Elisabeth Persson Aleris

Tua Franklin Nyréns arkitektkontor
Maria Uddén Nyréns arkitektkontor
Pia Englund Nyréns arkitektkontor
Johanna Ljungdahl Nyréns arkitektkontor



Detta gestaltningsprogram tillhér  detaliplanen for  Erstavik
26:21, (B&thdjdens daldreboende), Fisksétra, Nacka Kommun.
Programmet fértydligar detaliplanens intentioner och utgér
underlag fér projekteringen, bygglovshandléggningen, byggandet
och férvaltningen av anléaggningen. Plankartans bestammelser
hénvisar till gestaltningsprogrammet med avseende pé utformning
och utférande. Det ér éven en bilaga till exploateringsavtalet
och forutsatts kopplas till detaliplanen genom en hanvisande
planbestémmelse.

Avsikten med gestaltningsprogrammet &r att det ska medverka
till en gemensam och hég ambitionsnivéd hos kommun,
exploatér och brukare, nar det géller omréddets gestaltning och
miljdanpassning.

Gestaltningsprogrammet beskriver de genomg&ende idéerna
betraffande omrédets utformning. Kvaliteter och karaktarer som
bedsms viktiga fér att uppnd en attraktiv boende/vardmilié och
anpassning till omgivningen definieras. Mélet ér att sakerstdlla aft
beskrivna kvaltieter kommer till genomférande.

Flygbild &ver byggnadeﬁs inpassning i skogsomrddet i sédra Fisksdtra.

INLEDNING



NULAGESBESKRIVNING

Fastigheten Erstavik 26:21 i sédra Fisksatra, for vilken detaliplan fér
Ba&thojdens aldreboende upprattas, ar beldagen inom ett skogsomréde,
som avgransas av Repvégen i séder, medan skogsomrédet ansluter i
&vriga riktningar.

Planomrédet ligger p& en hdjdrygg, vars hégsta punkt utgérs av delvis
uttylld mark dér en férskola tidigare stadtt. Omrédet ar bevuxet med
hallmarkstallskog och blandskog. Undervegetationen utgérs av blébérsris
och mossor, men med inslag av berg i dagen. Jordlagret ar tunt och
vegetationen dérmed slitagekéanslig. | norr ligger ett radhusomréde pé
eft avstédnd fr&n planomrédet av som minst 15 m. Ca 40 m utanfér
planomrédet gér Saltsidbadsleden, vilket gér omrédets sédra delar
bullerutsatta. Bullerdémpande &tgdrder ér nédvéndiga. Avsikten ar att
dessa integreras i gestaltningen.

Det finns ett antal stérre tallar som ska bevaras. Skogsomrédet i vilket
tomten &r belégen, anvénds relativt flitigt till rekreation (promenader och
rastning av hundar) bland nérboende. De kvaliteter som gér omrédet
populért som rekreationsmdijlighet ska bevaras.

Omrédet kommer i planférslaget att utgéras av ungefér lika delar
kvartersmark fér vérdéndamadl och naturmark. For att sakerstélla
allmanhetens filliradde till géng- och cykelvéigen (gc-végen), skall
den utgéra allmén platsmark liksom marken séder om denna samt
planomrédets véastligaste. Ge-véagen breddas till 2,5 m (3,0 m inklusive
sidoremsor fér snéréjning och réddningsfordon) och ges en hégsta
till&tna lutning 1:12., vilket medfér ait végdragningen pé del av stréickan
forlaggs pé upphdid mark med stédmur pd émse sidor om ge-stréket.
Det &r en viktig strévan att knyta ihop planomrédet med &vriga Fiskséatras
gc-struktur och vidare med méjlighet att via befintlig géngtunnel ta sig
under Saltsidbadsleden ut till Erstavik.

Tillkommande bebyggelse ska genom sin sterlek och placering anpassas
till omradets forutséattningar. Hansyn till omgivningens hajdférhallanden
utgdr en viktig férutsatining fér byggnadens disposition och gestalt.
Overgripande tanke &r att omré&det har planerats s& att en trevligare
och mer séker milié tillskapas, som knyter an till befintliga nérliggande
bostadsomré&den, fér att inte riskera att uppfattas som isolerat. Nacka
kommun stéller darfér héga krav pé en estetiskt tillialande gestaltning
— bé&de vad gdller material, farg, form och placering.

Foreliggande gestaltningsprogram  syftar till aft tillvarata befintliga



kvaliteter och fillskapa nya, till gagn f6r boende och férbipasserande/
nérboende. Bestdllaren har héga ambitioner aft skapa en flexibel
aldreomsorg med byggnad och terapeutisk trédgérdsanlaggning som
passar bdde demenssjuka och &ldre somatiskt sjuka.

Kartillustration &ver tidigare markanvéndning, dé Béthajdens férskola lag har (se rod
markering). Naturmark ar markerat i gult och planteringar i grént. Strax norr om sjon
Grotfatet finns en passage under Saltsjsbadsleden ut till Erstavik.

Platsfoto &ver géng-
vagen férbi den upp-
tyllda marken i plan-
omrddet. Bilden visar
ocksé négra av de
ménga bevarande-
varda tallarna. Géng-
vaigen leder vidare
genom fin héallmarks-
skog, men har idag en
delvis brant lutning.




GVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE

Féreslagen byggnad bestar av en huskropp som brutits upp i flera flyglar,
dér skyddade gérdsrum binder samman anléggningen. Byggnaden
ar vél inpassad i landskapet, dar stérsta majliga hénsyn tagits till
bevarandevérda trad, som sparas i ldgen in p& knuten. Upplevelsen
av byggnaden ar en hus i park-kénsla - inom traditionen naturanpassat
byggande. Byggnadens hjarta ligger med direkt koppling till uterum och
till entrén i séderlage. Mot norr bibehélls den befintliga vegetationen.

Byggnaden begréinsas i hajd, s& att bakomvarande trédkronor framtrader.
Stor vikt ska léggas pé gestaltning av inre och yttre milis. Tradgérds- och
gardsrummen ska stérka det friska hos den é&ldre. Miljén ska formedla
trygghet, hemkénsla och vara vardeskapande. Den néraliggande miljon
skall vara varm och ge ett lugnt och harmoniskt intryck. Kvaliteten pé
boendet ska terspeglas i atmostaren, t ex kanslan av att f& plocka in
blommor fr8n trédgérden. Tonvikten ligger p& individens val, dar de
boende ska erbjudas meningsfull aktivitet och dér anhériga aktivt bjuds
in. Hela miljén ska inbjuda till samvaro.

Byggnaden ska grundanpassas fér demenssjuka och dérmed latt kunna
anpassas till andra mélgrupper &ldre med varierande vérdbehov.

Genomgéende hag kvalitet p& arkitektur, fast och 18s utrustning och ett starkt samband mellan ute- och inne ar signum fér
projektet med syfte att inbjuda till samvaro. Till viinster referensbild frén Sinnenas Trédgérd.
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GARDSMILIOER

En gérd per enhet

Gemensam tradgérd

Inhégnader

L

10

Referensbilder dver gardsmilidernas karaktar med planteringar som blickféng.

Utemilién och nivéer vid entréer skall vara anpassade for personer i
rullstol. Varje boendeenhet har tillgéng fill en egen gérdsmilié och en
gemensam ferrass. Terrassen ska vara vél skyddad fér vind, regn och
sol. Terassrécken utformas transparanta. L&sbar grind med férbindelse
ill tradgérden. Terrassens golv utgérs av tradack.

Gardsmiliserna &r inhdgnade mot skogsomrédet i norr och mot ge-
vagen. De boende ska kunna vistas p& gérdarna utan att personal &r
med. Géardarna innehéller laskyddande och upplevelserika planteringar
med perenner, buskage och vérflor av blomsterlék. Utmed grusade
géngstrék, pd vilka det ska vara méijligt att ta sig fram med rullstol, finns
platsbildningar med utplacerade soffor.

Ett for hela vérdboendet gemensamt tradgérdsrum med majlighet il
stérre samlingar vid hogtider och fester férléggs séder om byggnaden.
Ett glasat samlingsrum med skjutdérrar vetter ut mot en méblerad
traterrass, dar utblickar mot trédgérden ges hela &ret. Sambandet ute
- inne ar starkt. Tradgdrden ska majliggéra “rundgéng” och har olika
karaktar: | ostra delen finns upphdjda odlingsbéddar och pergola, i
vastra delen utgérs tradgérdsrummet av en elliptisk grésmatta, inringad
av generdsa planteringar. Den enskilde ges méjlighet fill ro och stimulans
i en terapeutisk tradgérd; frén tidig vér till sen host.

Tradgérden &r inhdgnad med staket/stéingsel och plank/pergola.
L&sbara grindar leder ut till gc-stréket och medger méjlighet till vidare
promenader i séllskap av personal eller anhérig.




Yiskikt

Utrustning

Belysning

N B 4 ; e e " s -
Referensbilder dver den gemensamma tridgardens tvé huvudkaraktarer - odlingsyta med upphéjda planterings-baddar i

Héardgjorda ytor p& mark utformas enhetligt vad galler material
och farg. Féreslagen kulér ar ljusgré. Fargskillnader undviks, dé
boendegruppens perception tolkar skillnader i kulér som skillnad i hojd.
Samtliga h&rdgjorda ytor skall uppfylla rddande krav pé tillganglighet.
De inom gérdarna belédgna géngvégarna, vilka inte snéréjs, ska vara
uppbyggda och ha stenmjélsbaserade ytor med slitlager av kross i smé
fraktioner- trafikklass 1. Bredden p& géngvégarna ska vara minst 1,3
meter. Kantstéd av granit mot planteringsytor, héjd 5 cm &ver mark , typ
tradgardskantstéd. Ségade naturstenshéllar i fallande langder foreslas
vid mindre uteplatser. Avskilis fr&n grusyta med férsénkt plattstal pé
hégkant.

Anléggningens utrustning ar inte en fréga som behandlas i plan-
eller bygglovskedet, men redovisas héar d& den anses betydelsfull for
omré&dets helhet. Mébleringen ska vara enhetlig i omrédet och andas
trakansla. Utrustningprogram uppréttas i senare skede. Ett f&tal modeller
p& mébler och &vrig utrustning anvéands genomgdende. Armstod pé
samiliga sittbara mébler med sitthdjd minst 45 cm féresprékas. Detta
géller s&val utformning och fargsattning som placering, se situationsplan.
Milisvanliga material skall anvandas. Fasta soffor och bord skall kunna
giutas ner /skruvas fast i mark. Tré oljas och mélas/laseras i ljusa farger,
som harmoniserar med byggnadens fasader. Rent vita férger undviks, dé
vita mébler reflekterar ljus p& ett irriterande sétt for &ldre. Lésa mabler
far sasongsbruk skall vara stapelbara, alt. ihopféllbara fér aft minimera
plats vid vinterférvaring. Erforderlig sittbredd tillgodoses. Mébler i plast
undviks.

P& gardar och i tradgérdsrummet anvénds fasadbelysning vid entréer
samt som miljdskapande och som ledljus. Pollararmatur anvénds langs
med g&ngstraken och bestyckas med varm ljuskélla, t ex White SON.

.
3

|&dor och tradgérdsférr&d/delvis glasat uterum, respektive grismatta med perenner, buskar och varlsk.
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SKOGSMARK | NAROMRADET

Dagens véndplan och né&gra av de
bevarandeviérda tallarna som har
mdtts in.

Ex p& hur skogsmarken méter dag-
ens smala géngvdg utan slénter
eller refugytor. Gréinsen &r distinkt.
En karaktar som efterstrévas.

Nockeby.
12

Planomré&dets grénska @r en barande del i planférslaget. Kommunen
har inom planomrédet |&tit méta in 21 tréd med bevarandevarde. 15 av
de av kommunen inmétta tallarna kommer att bevaras nér detaljplanen
genomférs. Ovriga 6 tallar som utgér i samband med byggnation
och schakining framgér av illustration nedan (se réda prickar). (Se
situationsplan p& sparade inmétta tallar, utmérkta i stigrnform). P ga de
tunna jordlagren ar det sv&rt att nyplantera i naturmarken. Det ar darfér
extra viktigt att den resterande vegetationen bdde i och strax utanfér
planomrédet sparas och vérnas. Detta innebér bl a restriktioner fér
arbetsomrédets utbredning under byggtiden. Skogsmarken skats genom
varsam gallring av unga tréd.

Naturmarken norr och véster om byggnaden ska &ven fortséttningsvis
behélla sin naturliga karaktér. Overgéngen mellan den plana marken
runt anlédggningen och naturmarken i norr blir p g a tomtens topografi
brant. Fér att mjuka upp detta ska dvergéngen fyllas upp och grasbesés.
Sockelhdjden blir som mest 2 meter. P& sikt kommer vegetationen i
markskiktet att forvildas. Skadad mark &terstélls genom gréissédd med
grasbladning fér mager, torr jord, typ “Weibulls tallbacke”.

Laget p& en hojd skapar goda fdrutséttningar aft sprida ut del av
dagvattnet i naturmarken, med férbehdll berg i dagen. Fér att sékra att
naturmarkens vegetationstécke inte skadas har det gjorts en férstudie for
dagvattenhanteringen, se vidare avsnittet om dagvatten, sid 14.

Sprangning undviks och eventuella massor fr&n urschakining forslas
bort.

T

Situationsplan med befintliga och borttagna fallar. g i




Angéring

Parkering

Handikapparkeringar

Véandplan och entréplats

Murar och sléanter

Lutningar/héjder
Belysning
A
e
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Sektion genom parkering
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ANGORING OCH PARKERING

Planomrédets angéring sker via delvis nyanlagd infartsvég fréin Repvagen
och indelas i en avskild lastzon fér varuleveranser och sophantering,
samt ett entrétorg, dar huvudentrén ligger. Torgytan medger vandning
far personbilstransporter och férdtignstfordon. Planteringar tillkommer
mellan vandplan/ lastzon och parkeringsytor.

19 st besdks- och personalparkeringsplatser tillskapas i fastighetsgrans
dster om kérytan. Kér- och parkeringsytor runt anléggningen beldggs
med asfalt. Yiterligare 4 p-platser, avsedda fér hemtj@nsten, finns i sédra
kanten av véndplanen. Dess 4 p-platser &r tréinklédda (carport) och
férses med motorvérmare.

Vid entrétorget finns 4 st handikapplatser.

Entrétorgets yta beldggs med grd, ofasad marksten, typ Scala, trafikklass
2. Trottoar fram till entrétorget beldggs med ofasade betongplattor, typ
Scala. Kantstéd i granit, héjd 10 cm, bredd 15 cm.

Stodmurar mot parkering och tferrasser skall med tanke p& den
omgivande naturmarken utgéras av natursten, r&kilad eller i block,
typ maskinstaplad skiffer. Inslag av annat material skall i kulér och
materialkénsla harmoniera med naturstenen pé& platsen.

Slanter och uppfyllnader undviks om majligt fér basta hansyn fill
befintliga trad.Se forslag enligt situationsplan.

Belysningen utmed parkering och trottoar ska samverka med vald
belysning p& ge-vég. Féreslagen stolparmatur ér Solo frén Atelié Lyktan,
med en stolphsijd p& é m. All belysning skall utformas sé& att den inte
blandar, vare sig man befinner sig inne vid gérdsmiliderna, inomhus eller
vid parkeringen. Négra tallar kan med férdel belysas med uplights, for
att géra entrésidan trygg och vilkomnande under den mérka &rstiden.

X Y '\L e
— D \*-'

R
Ofasade betongmarksten,
typ Scala.

Solo, Atelie Lyktan

Referens stédmur i staplade
skifferblock, Norge
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DAGVATTEN

Férslag

Stensatt réinndal i kant av plattyta.

Gérdar mot séder

Gard mot nordviéist

Gérd mot norr

Entréomréde, angoring
och parkering

14

Dagvattnet i omré&det skall s& 18ngt méjligt omhéndertas lokalt. Dock ar
méijligheten till lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD) begransad
p& grund av de hé&rdgjorda ytornas omfattning och det tunna jordtacket.
En farstudie f6r dagvattenhantering inom kvartersmark har tagits fram,
dér beréknade dagvattenfléden frén byggnadens tak, hérdgjorda ytor
och vegetationsytor har analyserats, med koncept fér delomrédenas
olika férutsattningar, beskrivna nedan. Déar s& ér méjligt skall takvatten
ledas till stensatta rénndalar. Rénnorna skall utformas sé att de férlaggs
i kant mellan vegetationsyta och hérdgjord yta. Rénndalen far inte korsa
gé&ngvégen i dppen ranna, eller p& annat satt férsvéra tillganglighet for
rullstolsburna.

Takvatten frén stuprér med utkastare leds bort tillsammans med dagvatten
frén hardgjorda ytor och vegetationsytor via stensatta rénndalar.
Dagvattnet leds sedan via féreslagna mindre trummer, under parkvég,
ut i slant och nedanliggande vagdike. Diket faller mot nordvast och
ansluter till befintlig betongtrumma under Repvagen.

Tokvatten fr&n stuprér med utkastare leds via stensatta rénndalar
tillsammans med dagvatten frén hérdgjorda ytor och vegetationsytor fill
naraliggande oversilningsyta inom naturmark/skog. Oversilningsytan
utgdrs av en naturlig svacka, som fylls upp ftill anslutande marknivé
med grus och moran. Ytan utférs med bred, horisontell braddning for
j@mn infiltration genom skogsmarken. Fyllningen técks med pé platsen
tillvaratagen torv. Braddat dagvatten leds vidare via trumma under
parkviig och dikesanvisning till befintlig dversvémningsyta, sumpmark
i skog mot vaster.

Takvatten frén stuprér med utkastare leds via dagvattenledning och
entrésidantill féreslaget perkolationsmagasin. Dagvatten frén hérdgjorda
ytor och vegetationsytor inom gérd tas om hand genom infiltration inom
naturmark.

Takvatten fr&n stuprér via entré leds via dagvattenledningar fill
ett perkolationsmagasin. Dagvatten frén hérdgjorda ytor leds via
olieavskiljare till perkolationsmagasinet. Magsinet placeras inom
hérdgjord yta i anslutning till féreslagen parkering och utférs som eft
makadamfyllt magasin med braddavlopp anslutet, via ledning, fill
kommunalt dagvattensystem. Se vidare férstudie dagvattenhantering

bilaga 1, DAGVATTEN daterat 2008 - 10-17.



Fasader

BYGGNADSUTFORMNING

Det féreslagna éldreboendet &r uppdelat i tre byggnadskroppar
sammanbundna av en gemensam enhet. Placeringen i landskapet
och ufformningen &r utférd s& aft varje enhet f&r en egen unik géard
som tillgodoser utblickar, véxtlighet, ljus och skugga samt skyddar mot
buller.

Bebyggelsen ar i tvé& v&ningar ovan mark med pulpettak med lutningen
7 grader pd& bostadsdelarna och 15 grader p& gemensamma huset.

Fasaderna skall utféras putsade i en ljust bruten vit kulér med socklar
av putsad betong i ljusgré kulér. Fénstren skall vara aluminiumkléddda
trafénster. Utsidan ges en ekbrun kulér och pd insidan mélas tréet i
brutet vitt, med lika kulér som fénstren. Fasadpartier med fyllningar
skall utfdras i trépanel och mélas med samma kulér som fénstren.
Fasadpartier p& den gemensamma byggnaden skall utvandigt vara av
ekbrunt tré.

Taket ska ldggas med svart bandtéckt plét, alternativt sedumtak.
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Perspektiv frén séder med den stérre tréadgdrdsanléggningen framfér de gemensamma
rummen.
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Balkonger Balkonger ska vara av trd, laserade brunsvart och skyddsracken skall
ha glaspartier med ram av och brunsvart smide.

Tradgérdspaviljong Trédgardspaviliongen i kanten av den stora sédervénda gérden ska
utféras i vitmé&lad panel med svart pléttak, alternativt sedumtak.

Carport Carporten vid entréplatsen utférs i en lasyrmélad brunsvart kulér - lik
tiégra, med pulpettak av svart pléttak, alt sedum. Hojden ér max 3
meter.
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Fasad mot séder
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Fasad mot norr
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BULLERDAMPNING

En trafikbullerutredning har gjorts fér planprojektet. De kvalitetsmal
for trafikbuller som kommunen har till grund &r — inomhus: 30 dB(A)
ekvivalentnivé och 45 dB(A) maximalnivé nattetid, samt — utomhus
(frifaltsvarden): 55 dB(A) ekvivalentnivé och 70 dB(A) maximalnivé
p& uteplats. Féreslagen bebyggelse motsvarar de kvalitetsmdl som
kommunen stéllt.

Buller

F&r att klara bullerkraven ska vissa bostadsrum & ett extra dppningsbart
fonster &t en tyst sida och i ett fall kompletteras med bursprak.

Balkongerna ska vara delvis inglasade med vikbara glaspartier. Se
vidare i Trafikbullerutredning fér Erstavik 26:21 - kort sammanstélining.
Samtliga &tgérdsférslag i trafikbullerutredningen ér &tgardade.

P ’ o ’ ’&t.‘ b 4

Ekférgade snickerier samt balkong med glas och stélrécken, Sickla udde.
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ALLMAN PLATSMARK

Naturmark

Aterfylinad - spréngning

GC-viag
Lutningar och héjder

Murar och slénter

Principuppbyggnad

uppbyggd gc-véag vid
naturmark

Naturmarken utlagd som allmén platsmark/natur skall  behélla sin
naturliga karaktar. Som tidigare nédmnts, medfér de tunna jordlagren
att det @r sv@rt aft nyplantera i naturmarken. Det &r déarfér extra viktigt
att den resterande vegetationen bdde i och strax utanfér planomrédet
sparas och vérnas. Detta innebér bl.a. restriktioner f&r arbetsomrédets
utbredning under byggtiden, men styr ocks& férhallningssatt kring
nyanléggning av gec-vag.

Naturmarken skyddas och vérnas. Spréngning undviks sé& l&ngt majligt
och eventuella massor frédn urschaktning forslas bort. Skadad mark
&terstalls genom grassddd med grésbladning fér mager, torr jord, typ
"Weibulls tallbacke”. Naturmarken &r en vérdefull yta fér infiltrering av
dagvatten. Skogsmarken skéts genom varsam gallring av bl. a risktréad.
Gce-vag anpassas s& l&ngt majligt till befintliga héllar.

Ge-vagen inom allmén platsmark skall ha en hégsta lutning om 1:12,
vilket innebéar att delar av den méste ledas om. Delar av strackan lutar
i 1:20, se plan. Fér gc-végen krévs en total bredd p& 3,0 meter med
barighet fér raddningstjénstens fordon. P& den véstra sidan reserveras
en 0,5 meter bred zon f6r méblering - placering av belysningsstolpar
mm. Gec-végen beléggs med asfalt. Sidoférlagda vilplan med
sittmoijlighet tillskapas ca vart 30:e langdmeter. Bénkar med armstéd
ska finnas enligt kommunens standard. Utmed strket finns handledare
dar lutningen &verskrider1:20.

Gce-vagens kanter féreslds byggas upp mot angréansande mark av
kallmurade, grova, maskinstaplade naturstensblock med syfte aft
minimera slanter ut &ver terréingen. Féreslagen dimension ar: djup
30-60 cm, héjd 10-40 cm, med |ongden ca 50 % stérre é@n djupet.
Ge-vagen kommer som hégst
att ligga 1,5 meter ovanfér
terrGngen.

Sektion uppbyggd gc-vég éver mark.
Skala 1:200. o e g
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Inhégnader
och skyddsténgsel

Belysning

Modell sakerhetsstangsel.

| grénsen mot kvartersmark skall et nétstéingsel med &verliggare viljas,
t ex Gunnebo barnstugestdngsel, féreslagen héjd 1,1 meter i olivgrén
kulér. Stangslet mot éldreboendet skall vara pé dldreboendefastigheten
och underhéllas av dennes dgare och férvaltare som del i utemiljén.

Sténgsel mot branta slénter mot Repvégen ska ses dver och bytas i
erforderlig omfattning. Sténgsel bér i uttryck och materialutférande
samverka med valt sténgsel, éverliggare ej nédvandigt har. Déar ge-
vagen d&r upphdjd ovanfér marknivén erfordras cykelrdcken och

handledare.

Belysningen utmed gc-véigen skall utformas enligt Nacka kommuns
belysningsprogram. Belysning skall godkénnas av huvudman. Belysning
skall vara val avblandad. Féreslagen stolparmatur ér en modern
variant av Stockholmslyktan, som heter Solo, vilken kan erhéllas i galvat
utférande. Stolphsid foreslas till 4 m. Armaturen bestyckas med ljuskalla
metallhalogen 35 W. Férslaget anger en enkelarmad stolpe.

Referens olivgront gunnebo med éverliggare.  Modell handledare.
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REKOMMENDATIONER

Grusytor allmént

Grundmétt

Principuppbyggnad

20

Grusvégar p& kvartersmark féreslds kantas av en bérd av storgatsten
som verkar som ledstr&k fér synskadade. Den stenlagda kanten ger en
vérdad kant avslutning mot omgivande ytor. Handledare i form av rep
kan évervégas éven tér prioriterade strék bland de grusade vagarna med
syfte att ytterligare &ka tillgéngligheten fér synskadade. Referensbild
nedan visar hur grusvégar i landskapet har anlagts vid kursgérden
Almésa fér synskadades rikstérbund. Se &ven principuppbyggnad.

Iy I
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NACKA KOMMUN Bilaga 4
Stadsbyggnad till exploateringsavtal avseende
Erstavik 26:21 (Bathodjdens dldreboende)

Med anledning av § 9 i exploateringsavtal {6r exploatering av Erstavik 26:21 (Bathojdens
dldreboende), Fisksitra 1 Nacka kommun triffas toljande

AVTAL

avseende skydd av vegetation.

§1 PARTER

Denna 6verenskommelse triaffas mellan Nacka kommun, nedan kallad kommunen. och
Riflex Vardfastigheter AB. adress: Vallbyvigen 20, 762 51 Rimbo, (org.nr 556414-1934),
nedan kallad exploatéren.

§2 INVENTERING OCH GILTIGHET

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarks-
grdanser inom exploateringsomradet for att faststdlla markens och vegetationens status och
bevarandevirde. Nir detta skett och ritning som beskriver vad som ska skyddas upprittats 1
tva exemplar och undertecknats av bada parter borjar detta avtal att gélla.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farstiangsel skall uppsittas 1 grins mot markomrade som skall skyddas.
Tilltalliga anordningar t6r skydd skall tas bort vid tidpunkt tor slutrengéring.

Byggtraftik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte {orekomma sa att skada
uppstar pa eller 1 narhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven behdva uttoras pa trad som skall bevaras inom det inhdgnade
omradet da man kan befara skador pa trdd t ex vid springningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triden som skall skyddas med plankinklddnad till minst tre meters hojd. dér sa ar majligt
med hinsyn till grenverk. Mellan triddstam och plank (min 45 x 95 mm) ldgges remsor av
bildick eller annat eftergivligt material {6r att forhindra skavskador pa tridets bark.
Plankorna skall fastas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inkladning
skall utforas sa att dven tridens rothalsar skyddas. Spikning 1 trdd (ar inte ske.



Fordandringar av markniva i anslutning till dessa triid skall utforas pa ett sadant sétt att
tradets bestand sa langt som maojligt trygeas. Erforderlig permanent fyllning runt sadana
trid skall utforas enligt typritning 1 AnligeningsAMA 98,

Dir marken 1 anslutning till bevarade trid skall anviindas for tyngre transporter eller upplag
utfres skydd for trdadens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafores.

Ytan titas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgirder skall godkdnnas av kommunen.

85 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsatgarder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmiilas till kommunen {6r beslut om

vilka atgérder som skall vidtas samt om tidpunkt for utférande.

Vid schakt i rotzon (6r trid eller buske skall rotter sagas eller klippas av. Rétter friliaggas
med handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sagas av vid ndrmaste oskadade térgrening. Snittytan goras jamn och utan
tappar eller flikskador.

§6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatérerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan
forsorjas med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatéren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploattren utge
6000 kr/m* skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatérerna orsakad skada pa trid enligt § 4 skall exploatéren utge 60 000 kronor
per triad till kommunen.
§8 AVSYNING

Sa snart slutrengdéring &ar utférd skall avsyning ske av trdd och markomraden. Denna
dverenskommelse upphér att gélla for avsynade och godkinda omraden.



§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatérerna fOr sina entreprendrers eventuella dvertridelser
av denna éverenskommelse.

MNackaden....ccvwams Stockholmden ............
For Nacka kommun For Riflex Vardfastigheter AB

(5]
—
(5]
—



Nacka kommun Bilaga 5
till exploateringsavtal avseende
Erstavik 26:21 (Bathojdens dldreboende)

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och Riflex
Vardfastigheter AB, adress: Vallbyvigen 20, 762 51 Rimbo, org.nr 556414-1934, nedan
kallad tomtrittshavaren har triiffats {6ljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran ochmed den ......... till tomtrattshavaren med tomtrétt fastigheten
Erstavik 26:21 1 Nacka kommun 1 det skick fastigheten har dagen {6r tomtriittshavarens un-
dertecknande av detta avtal.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsaveilden utgér, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestimmes,
TREHUNDRATRETTIOFEMTUSEN (335 000) kronor. Avgilden betalas kvartalsvis 1 16r-
skott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Tomtriittsavgild skall erliggas (6rst
fran och med den tidpunkt da den nya byggnaden kan tas i bruk. Dock skall tomtrittsavgild
erlidggas senast 2 ar fran det att kommuntullmiktige godkint detta avtal genom beslut som
vunnit laga kraft.

§3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far enbart nyttjas for bostiider som utgor sadan boendeform som avses i 5 kap 5
§ andra stycket socialtjanstlagen. namligen boende med service och omvardnad t6r dldre
minniskor som behdver sdrskilt stod. Nyttjandet skall dven ske 1 enlighet med géllande de-
taljplan och beviljat bygglov.

Ritningar jimte tillhrande beskrivningar till varje byggnadsatgiird, for vars uttérande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen f6r godkdnnande innan bygglov soks.

Byggnader och évriga pa fastigheten upptorda anlaggningar skall av tomtrattshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldaggningar térstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestamd skilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutsitining att annan Sverenskommelse icke har triaffats mellan kommunen och tomt-
rittshavaren. Byggnad eller anléggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyged del av fastigheten skall hallas i vardat skick. Vaxande trad far ¢j utan
kommunens medgivande borttagas.

§4 VATTEN OCH AVLOPP, GATUKOSTNADER
Anldggningsavgift t6r anslutning till kommunens vatten- och avloppsnit ingar inte 1 tom-

trittsaveilden utan skall erldggas sarskilt enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa. Eventu-
clla gatukostnader ingar diaremot i tomtrattsavgilden.



Nacka kommun Bilaga 5
till exploateringsavtal avseende
Erstavik 26:21 (Bathéjdens dldreboende)

§5 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantriitt och nyttjanderitt i tomt-
riitten. Servitut eller annan sirskild réittighet far diaremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.

§6 ANDRING AV AVGALD

For aveiildsreelering giller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
= g g8 g 2 p .
perioden ridknas fran den 1 juli 2010.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
o o e = [

perioden omfattar sextio ar riknat fran den 1 juli 2010 De darpa f6ljande perioderna skall
omlfatta fyrtio ar,

§8 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtriittshavaren att svara tor och fullgéra alla kostnader och férpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§9 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall {6r tomtréttshavarens riakning pa sétt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtriitten. Samtliga kostnader f6r inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§ 10 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand. tar fram-
draga och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver tastigheten med
crforderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infist-
ningsanordningar pa byggnad dar nagon olagenhet for tomtriittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges vidare riitt att anldgga och f6r
all framtid bibehalla tunnlar t6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall dga tilltrade till fastigheten for skétsel och underhall av ifragavarande
anldggningar. Tomtriittshavaren ar skyldig att utan erséttning tala det intrang och nyttjande
som ovan namns enligt denna paragraf. Dock dr tomtrittshavaren beriittigad till erséttning
tor skada pa byggnad eller annan anlédggning pa fastigheten.



Nacka kommun Bilaga S
till exploateringsavtal avseende
Erstavik 26:21 (Bathojdens dldreboende)
§ 11 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar {6r att nyttjandet av fastigheten ¢j dr miljéstérande. Tomtréttsha-
varen svarar tor de kostnader. som kan pafordras enligt gédllande hiilso- och miljoskyddslag-
stiftning eller liknande. Direst sadana atgirder icke vidtages figer kommunen riitt att utfora
dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§12 KONTROLL

Fér kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtrittshavaren pliktig att lamna kommunen er-
torderliga upplysningar och tilltille till besiktning.

§13 OVRIGT
[ Gvrigt géller vad 1 jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.
§ 14 GODKANNANDE

Detta avtal dr for kommunen bindande endast under forutséttning att det godkdnnes av kom-
munfullmiktige 1 Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

--------------------------------------------

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nackaden den

For NACKA KOMMUN FOr o

Erik Langby
Kommunstyrelsens ordfdrande

Dag Bjorklund
Fastighetsdirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



