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Revidering av detaljplanen Sydostra Lannersta 2
(Omrade W) for Lannersta 1:876 i Boo, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Uppridttad pa planenheten i januari 2014

Handlingar

Revideringen av planforslaget omfattar:
1. Detta tilldgg till plankarta, planbestimmelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Fastighetsigareforteckning

Ldge, areal och markigoférhallanden

Planomradet Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) ér ett sa kallat férnyelseomrade i sédra Boo,
dir arbete pagar med att ta fram en detaljplan. Den aktuella planidndringen giller dock
endast for huvuddelen av den privatigda, men huvudsakligen obebyggda, fastigheten
Linnersta 1:876 som ligger mellan Gammeluddsvigen och Hilsingevigen. Fastigheten ar
idag drygt 6850 kvm, men ca 250 kvm av fastigheten ir i planforslaget utlagt som lokalgata
som kommunen ska I6sa in, varfér planomradet dr pa ca 6600 kvm.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For Lannersta 1:876 giller idag omradesbestimmelser OB2 med kompletterande OB20.
OB2 fran 1992-04-02 gav en utbyggnadsmojlighet for fritidshus pa 45 kvm med loft samt
20 kvm uthus eller garage. OB20 togs fram 2005-11-11 f6r att moéjliggora utbyggnad av
fritidshus till 75 kvm med loft samt 20 kvm uthus eller garage. F6r de hus inom omradet
som dr permanentklassade giller dock inte omradesbestimmelserna.

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2012 dr S6édra Boo utlagt som gles blandad bebyggelse
dominerad av bostider men med mojlighet dven f6r andra verksamheter. I 6versiktsplanen
anges att tillkommande bostidder 1 S6dra Boo 1 huvudsak ska vara i form av friliggande
smahus, men dven med inslag av gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus.

Revideringen omfattar en del av detaljplanen f6r Syddstra Lannersta 2 (Omrade W). Beslut
om att paborja planarbetet togs 1 och med att kommunstyrelsen 2005-01-10, § 11, godkinde
startpromemorian for detaljplanen. Detaljplanen var pa samrad under maj — juni 2011 och
pa utstallning under april — maj 2013.

Planprocessen

Revideringen av detaljplanen for Linnersta 1:876 gors med utgangspunkt fran
utstillningshandlingarna f6r Sydostra Lannersta 2 (Omrade W). De dndringar som
revideringen innebir jaimfért med utstillningshandlingarna kommer att inarbetas i
detaljplanen for Sydostra Linnersta 2 till antagande.

Ett sirskilt utlatande kommer att tas fram for inkomna synpunkter under samradet f6r
plandndringen. Det sirskilda utlitandet kommer att behandlas politiskt i samband med
antagandet av Sydostra Lannersta 2.

Detaljplaneforslaget ar av begrinsad omfattning och bedéms sakna allminintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 7 §. Samradstiden for narboende kommer att vara minst 3 veckors under
januari — februari.

Plan- och bygglagstiftning

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900). Enligt 6vergings-
bestimmelserna i den nya lagen skall bestimmelserna i den tidigare plan- och bygglagen
APBL (1987:10) tillimpas for planirenden som pabériats fore den nya lagens inférande.
Detaljplanen fér Sydostra Linnersta 2 (Omrade W) pabérjades tidigare varfér APBL
tillimpas dven for denna revidering av detaljplanen.

Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt f6ljande:

Utgédende bestimmelse:

S — ”Skola”

e, — Utnyttjandegrad pa villatomt
fril. — ”Endast friliggande hus”
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“Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m frin tomtgrins. Garage- och
uthusbyggnader fir efter grannens horande placeras narmare, dock minst 1,0 m fran
tomtgrans. Parhus far byggas 1 gemensam fastighetsgrans”

”Nockh6jd £6r huvudbyggnad som uppféras i en vaning dr hégst 6,5 m. Nockhojd f6r
huvudbyggnad som uppféras 1 tva vaningar dr hégst 8,0 m. Nockhdjd f6r uthus och garage
ar hogst 4,0 m. Uthus och garage far endast uppforas i ett plan.”

Tillkommande bestimmelse:

B — ”Bostider”

e, — "Bostadsbyggnader far ej uppta storre byggnadsarea dn 10 % av fastigheten. Utover det
far max 20 m” komplementbyggnad uppféras per ligenhet och max 30 m” gemensam
byggnad for t.ex. sophantering uppforas. Utdver ovan angiven byggritt far dven balkong
som skjuter ut max 2,5 m fran fasad byggas.”

“Bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrins. Garage- och uthusbyggnader far
efter grannens horande placeras narmare, dock minst 1,0 m fran tomtgrins.”

v — ”Nockhojd f6r bostadsbyggnad dr hégst 9,0 m. Nockhojd £6r uthus och gemensamma
byggnader dr hogst 4,5 m.”

Bestimmelser som behalls:

e, ’Storsta antal tillatna fastigheter”

z — Marken ska vara tillginglig som arbetsyta eller f6r anpassning f6r vigslint
IT — ”Hogsta antal vaningar”

”Dagvatten inom kvartersmark ska sa laingt mojligt infiltreras.”
”Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.”

Bestimmelser som dndras:
u — ”Marken ska vara tillginglig for allmanna underjordiska ledningar” flyttas ndgot Osterut.
Prickmark — ”’Mark ddr byggnad inte far uppforas” minskas i omfattning.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Syftet med planindringen ar huvudsakligen att indra markanvandningen for fastigheten
Linnersta 1:876 fran skolverksamhet till bostadsindamal. Vid utstillningen av detaljplanen
for Sydostra Lannersta 2 hade det framkommit att kommunen hade mdijlighet att képa
fastigheten Lannersta 1:672, som angrinsar till den befintliga Sunnebo forskola strax
nordvist om planomradet. Beslut togs 1 kommunfullmaiktige (KF) den 17 juni 2013 om att
fastigheten Lannersta 1:672 ska kopas in f6r att mojliggora f6r utbyggnad av Sunnebo
torskola. Enligt inkomna utstallningsyttranden frin bade utbildningsnimnden och
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) kommer beslutet i KF att innebdra att
den foreslagna forskoletomten i Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) inte lingre behovs for
att tillgodose tillkommande behov av férskoleplatser 1 omradet.

Linnersta 1:876 dr kuperad, med en hojdskillnad inom omridet pa ca 14 m. Fastigheten ar
skogsbevuxen och huvudsakligen obebyggd, férutom ndgra mindre byggnader.

Revideringen av detaljplanen upptas endast av kvartersmark och ber6r alltsa inga allminna
intressen. Hela omradet planliggs f6r bostadsindamal, med utnyttjandegraden reglerad
enbart som en andel av fastighetens storlek. Planbestimmelserna mojliggor f6r uppférande



44

av bade friliggande hus, parhus och grupphusbebyggelse. Antalet fastigheter i omradet
begrinsas till 1, vilket gor att en bostadsrattsférening blir en trolig 16sning.

For att forenkla ett bebyggande av sirskilt de centrala delarna av fastigheten minskas
omradet som inte far bebyggas och omridet som ska vara tillginglig for allmédnna
underjordiska ledningar f6r dagvattenhantering flyttas Gsterut.

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Angoring kan ske fran bade
Gammeluddsvigen och Hilsingevigen, och kan med férdel placeras i anslutning till det
omrade som ska vara tillgingligt f6r underjordiska ledningar .

Eftersom planforslaget mojligeor f6r grupphusbebyggelse i form av bostadsrittsforening ar
det viktigt att de boende 1 omradet gemensamt ansvarar f6r och kan anvinda omradet. Om
det uppfors ett storre antal ligenheter 4r det viktigt att planera f6r gemensamma losningar
for angoring, parkering, sophantering samt gemensamma ytor for lek och umginge.

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Detaljplanens genomférandetid giller 1 10 édr fran det datum detaljplanen f6r Sydostra
Linnersta 2 (Omrade W) vunnit laga kraft. Kostnader for planarbete och
exploateringsbidrag till allmanna anliggningar i anslutning till planomradet kommer att
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomférande av detaljplanen.

Eftersom planidndringen kommer att inarbetas i antagandehandlingarna f6r Sydostra
Linnersta 2 kommer planidndringen inte att medféra nagot genomforande i sig. Andringen

av detaljplanen medfor inga 6vriga genomférandefrigor.

Preliminir tidplan

Januari — februari 2014 Samrad och underrittelse

Juni 2014 Antagande i kommunfullmiktige
Planenheten
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