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Tjansteskrivelse

Tekniska namnden

Studentbostider Alphyddan

Detaljplan f6r studentbostider Alphyddan, del av Sicklaon 40:11 och 80:43,
Alphyddevigen, Nacka kommun
KFKS 2012/684-214

Forslag till beslut

Tekniska nimnden antar forslag till yttrande baserat pa underlag frin enheterna Trafik, Vig,
Va & Avfall samt Park & Natur.

Bakgrund
Tekniska nimnden har fran Nacka kommuns Milj6- och Stadsbyggnadsnamnd erhallit ett
remissbrev for yttrande Over forslag till detaljplan.

Arendet

Befintligt naturomrade i Alphyddan foreslas delvis bebyggas med ca 250 studentlagenheter.
Ligenheterna ar fordelade i ett punkthus pa 16 vaningar och fyra lamellhus i fyra till sex
vaningar. Tre av lamellhusen placeras i naturmark och formar sig kring en bostadsgard. Det
fjirde lamellhuset forldggs intill Alphyddevigen pa dess norra sida. Punkthuset placeras
ocksa intill Alphyddevigen, nira den befintliga vindplatsen.

En ny vig anlaggs f6r bebyggelsen pa de hogre delarna av naturomradet. En nyanlagd
gangvig/ramp med belysning ansluter sedan upp till befintlig lekplats och fotbollsplan som
bevaras. Parkeringsplatser anordnas frimst 1 garage i bottenplan pa bostadshusen men dven
med ndgra markparkeringar. Det totala parkeringstalet blir 0,15 parkeringsplatser/ligenhet.
Det kommer dven finnas minst 1 cykelparkeringsplats per ligenhet.

Ett flertal trid kommer att behéva fillas £f6r att uppfora bebyggelsen varav nagra dr vardtrad
tor rodlistade arter. Ytor f6r rekreation kommer att minska. Den tillkommande
lamellhusbebyggelsen ir placerad i den ligre delen av naturmarken vilket gor att det upplevs
som om naturomradet delas upp i tva delar med bebyggelse i mitten. Vissa lekredskap kan
behova flyttas beroende pa var den nya rampen/gingvigen hamnat. En bullerutredning har
tagits fram (Structor, Alphyddan, studentbostider, 2014-02-07) for att kartlagga bullret fran
vig 222 och Alphyddevigen. Vissa av husen kraver atgirder i form av skirm och eventuellt
ljudabsorbenter. Négra av ligenheterna innehaller Avstegsfall B.
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Tva nya fastigheter avstyckas fran Sicklaén 40:11 och marken som 4dgs av Nacka kommun
upplats med tomtritt. Ett servitut till f6rmén f6r kommunens fastighet Sicklaén 40:11
upprattas samt regleras i tomtrittsavtalet fOr att sikerstilla allminhetens tilltrade till park-

och naturomradet samt ritt fér kommunen att anvinda vigen for tillfart till omradet for
drift och underhall.

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Structor, Alphyddan, studentbostider, 2014-02-07) f6r
att kartlagga bullret fran vig 222 och Alphyddevagen. Vissa av husen kraver atgarder i form
av skirm och eventuellt ljudabsorbenter. Nigra av ligenheterna innehaller Avstegsfall B.
Ljudnivan regleras med planbestimmelser. Mellan de tva nordligaste lamellhusen bor en
genomsiktlig bullerskidrm uppforas for en bittre ljudmiljé pa bostadsgarden.

Trafik och parkering

Studentbostiderna ska ha ett parkeringstal pa 0,15 platser/ligenhet for bilar och
parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark. Parkeringar dr anordnade i huvudsak i
garage under husen lings Alphyddevigen. Ett mindre antal parkering ér forlagda som
markparkering intill punkthuset samt vid garden pa hojden. Cykelparkering anordnas i
bygenadernas bottenplan eller pa bostadsgird, parkeringstalet ska vara 1 plats/ligenhet.

Ny bebyggelse pa de hogre partierna av naturmarken nas av gata och trottoar pa
kvartersmark. Trottoaren ska anliggas till en minsta bredd om 1,25 m. Vigen kommer ha en
lutning pa ca 1:10. Allmanhetens tilltride sikras genom servitut och tomtrittsavtal. En
portik f6r gangtrafik kommer att finnas genom huset lings Alphyddevigen.

Teknisk forsorjning Kapaciteten pa befintliga va-ledningar ar tillracklig for tinkt utbyggnad
men viss nyanlidggning krivs for att ansluta den nya bebyggelsen. Ledningar f6r nya
byggnader far inte anslutas till kommunalt dagvattennit utan att férdrojningsatgarder ar
utférda. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas. Byggnaderna avses att anslutas
till fjarrvarmenatet. Avfallshantering f6r samtliga bostider sker vid Alphyddevagen.
Befintlig transformatorstation planeras att byggas in i ett av bostadshusen lings
Alphyddevigen. Utrymmen i anslutning till denna kan inte anvindas till bostadsindamal.
Ett ligsta schaktdjup ar angivet med hinsyn till den planerade Gstliga forbindelsen 1 berget
under bebyggelsen.

Trygghet, sakerhet och risk Med erfarenhet av tidigare riskutredningar lings Virmdoleden
(t.ex. studentbostider i Ektorp) finns inte anledning i aktuellt fall att ta fram nagon specifik
riskutredning. Den for etableringen stora hojdskillnaden pa drygt 20 m mellan vag och
byggnader samt avstand mellan vigkant och byggnader pa 30 m utgor de viktigaste
parametrarna for naturligt skydd av bebyggelsen. Inkluderat i bedémningen ar ocksa att den
typ av farligt gods som normalt férekommer pa Virmdoleden inte inbegriper littflyktiga
amnen. Plankartan innehaller bestimmelse som reglerar utformning med hinsyn till
eventuell risk. Gangvigen till lekplatsen ska foérses med belysning. Befintliga
fallskyddsstingsel mot branter ses 6ver och kompletteras.
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Hallbarhet

De itgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr foljande:

Dagvatten. Omradet dr kuperat och marken bestir till stor del av berg. Tillkommande
bebyggelse kommer att medféra att de hardgjorda ytorna blir storre. Planforslaget kommer
kriva 16sningar med ytor som kan infiltrera och f6rdréja dagvattenfléden lokalt f6r att
uppna en bra dagvattenhantering. En dagvattenutredning ska tas fram som visar hur detta
ska l6sas genom t.ex. fordrojningsmagasin, vaxtbaddar och dylikt. Reningskraven ska utga
fran recipientens kinslighet.

En god ljudmiljé. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden for buller fran
trafik som riksdagen beslutat. Omradet dr bullerutsatt med anledning av nirheten till
Virmdéleden. Det idr dirfor av extra vikt att utformning och placering av tillkommande
bebyggelse sker sa att basta méjliga ljudniva kan dstadkommas men avstegsfall kommer att
behova tillimpas. Forslagen pa bullerreducerande atgirder i framtagen bullerutredning ska
tillimpas for att malet ska uppnas.

Hallbart resande. Planomradet ligger nira Virmdovigen och Sickla dir det finns goda
forbindelser med bussar bland annat till Slussen, centrala Nacka och i framtiden till
Gullmarsplan med tvirbanan samt tunnelbana. Inom planomradet planeras for bostader f6r
studenter, som i regel inte har en egen bil. Planférslaget ska avsitta plats for cykelparkering
samt koppla bebyggelsen till gang- och cykelstrak inom och i anslutning till omradet.
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