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SAMRADSHANDLING

Dnr MSN 2014/21-214

Tilligg till

PLANBESTAMMELSER, PLANKARTA OCH
PLANBESKRIVNING

Andring genom tilligg till del av Byggnadsplan 162 for
fastigheten Skogso 1 1:3, m.fl. fastigheter i kommundelen
Fisksatra-Saltsjobaden, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprittad pa planenheten i april 2014

Handlingar

Planforslaget omfattar:

1. Detta tilligg till planbestimmelser och plankarta samt plan- och
genomférandebeskrivningen

2. Karta som visar vilket omrade omfattas av dndringen

FORUTSATTNINGAR

Lige, areal och markigoforhillanden

Planomradet utgérs av fastigheten Skogso 11:3, samt ytterligare drygt 20 fastigheter som alla
utgdr bostadsfastigheter med samma planforhallanden som Skogso 11:3. Planomradet dr
beldget i sodra delen av Skogs6 1 kommundelen Fisksitra-Saltsjobaden. Planomradet gransar
till gronomrade i norr och Moranviken 1 séder. Detta tilligg omfattar den stra delen av
byggnadsplan 162 och omradet har en area pa cirka 3,5 hektar Tilligget omfattar 22
fastigheter for bostadsindamal. Det ér bara kvartersmark for bostadsindamal som paverkas
av detta tilldgg.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

Ldige for bygenadsplan 162

= Omrade som omfattas av detta tilligg
E = Del av gillande byggnadsplan 162 som inte omfattas av detta tilligg
E = Gillande plan ADP 488 som inte omfattas av detta tilligg

Grinser for tilldgget till del av bygenadsplan 162
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NACKA

KOMMUN

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden
For planomradet giller byggnadsplan 162 som vann laga kraft 1982.

Syftet med byggnadsplan 162 var att astadkomma en gemensam 16sning av i férsta hand
avloppsfrigorna. Detta tilligg beror den del av byggnadsplanen som syftar till
bostadsanvandning. Enligt byggnadsplan 162 far hogst en fristiende huvudbyggnad for
bostad uppforas i 1 vining, alternativt 1 vaning med inredningsbar vind/sluttningsvaning.
Storsta byggnadsarea for 1 vaning dr 160 kvadratmeter och for 1 vaning med inredningsbar
vind/sluttningsvining dr storsta byggnadsarea 120 kvadratmeter. F6r huvudbyggnad i 1
vaning far bygenad uppforas till en byggnadshojd pa totalt 4,2 meter. For huvudbyggnad i 1
vaning med sluttningsvaning far byggnad uppforas till en byggnadshojd pa 5,6 meter f6r
sluttningsdelen.

Detta tillagg strider inte mot gillande Gversiktsplan antagen 2012.

Beslut om planuppdrag for att uppritta forslag till indring genom tilldgg till byggnadsplan
162 fattades av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 7 mars 2014.

Tillagg till PLANKARTA

I:l = Omrade som omfattas av detta tilligg

Forklaring:

Rott illustrerar de dndringar i plankarta som tilligget innebir
Utgaende bestimmelse: 1

Tillkommande bestimmelse: IT
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Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt féljande:

Andrade bestimmelser:
Bestimmelsen I utgér och ersitts med bestimmelsen IT (se tilligg till plankarta, s. 3)

Bestammelse 7 § 3 mom utgar:

"Pa med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stirre hijd dn 4,2 meter. I det fall suterringhus
uppfores far suterrangdelen ¢f uppforas till stirre hijd dan 5,6 meter.” och ersitts med bestimmelsen:
"Huvndbyggnad i 1 vaning far uppforas till bygenadshijd 4,5 meter. Huvudbyggnad i 2 vaningar far
uppforas till byggnadshijd 6,5 meter.”

Utgaende bestimmelser:

Bestimmelse 6 § 4 mom utgar: “Pd med F betecknat omride far huvudbyggnad icke inrymma mer dn
en bostadslagenbet. 1 gardsbyggnad fir boningsrum icke inredas.”

Bestimmelsen ersitts ej

Tillkommande bestimmelse:
Befintliga bygenader som tillkommit i laga ordning och som inte dverensstammer med planbestinmelserna
skall anses vara planenliga. Sadan ursprunglig bygenad far dteruppforas.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen av byggnadsplan 162 for fastigheten Skogsé 11:3, och de tjugotal
andra fastigheter som ingar i tilliggsomradet, ar att atgarda problem med villor som blivit
planstridiga. En planstridighet har uppkommit pa grund av att tolkningen av begreppet
vaning har dandrats 6ver tid, till en idag snavare tolkning i férhallande till tidigare.
Planirendet har initierats av dgaren till fastigheten Skogsé 11:3. Pa fastigheten Skogs6 11:3
finns en huvudbyggnad med ett sa kallat mansardtak (brutet tak) som beviljades bygglov pa
1930-talet i laga ordning. Nir byggnadsplanen antogs 1981 bedémdes huvudbyggnaden som
en byggnad i 1 72 vaning, det vill siga som 1 vaning med vindsvaning. Enligt dagens
bestimmelser bedéms dock byggnaden som en 2-vaningsbyggnad. Den planstridighet som
har uppkommit pa grund av dagens tolkning av vaningstal innebir att det inte 4r mojligt att
bevilja bygglov for en utbyggnad 1 enlighet med fastighetsagarens 6nskemal, trots att
bygglov for befintlig villa givits och byggritt finns kvar att utnyttja. Ett flertal fastigheter i
omradet har liknande férhallanden och en 6vervigande majoritet av byggnaderna bedéms
idag vara planstridiga. Pa grund av detta ar det limpligt att planandringen ska gilla for
samtliga bostadsfastigheter inom planomradet sa att forutsittningarna for bygglov blir
desamma for alla fastigheter.

Denna planindring gors dirfor for att se till att byggnader som tillkommit 1 laga ordning ska
bli planenliga och att det ska vara mojligt att utnyttja aterstiende bygeritt pa det sitt som
var avsikten nir byggnadsplanen tillkom. Genom detta kan framtida planstridighet vid
bygglovsprovning undvikas for omradets samtliga bostadsfastigheter. Tilligget syftar dven
till att tydliggora vad som giller f6r fastighetsagarna samt att alla fastigheter med liknande
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forutsittningar inom den gillande byggnadsplanen ska omfattas av samma
planbestimmelser.

Bebyggelse och byggritter

Alla fastigheter inom planomradet omfattas idag av den planbestimmelse som begrinsar
vaningstalet till 1 vining, alternativt 1 vining med inredningsbar vind/sluttningsvaning.
Eftersom en 6vervigande majoritet av byggnaderna 1 omradet bedoms vara 2-
vaningsbyggnader i och med dagens tolkning av vaningstal och dr dirmed planstridiga, kan
problem komma att uppsta for dessa i en framtida bygglovshantering. Dirfér dr det limpligt
att géra en dndring som syftar till att byggnader som tillkommit i laga ordning blir
planenliga, samt att andra planbestimmelsen f6r vaningstal sa att det blir mojligt for
samtliga fastigheter att utnyttja dterstiende byggritt. Pa sa sitt kan framtida planstridighet
vid bygglovsprévning undvikas, samt byggritten utnyttjas pa det sitt som var avsikten nir
byggnadsplanen tillkom. Ingen byggritt minskas i och med detta tillagg.

Byggritterna foreslas dndras enligt tillagget till plankarta och planbestimmelser pa s. 3-4.

Detta innebir att alla fastigheter inom omrédet far en andrad viningsbestimmelse fran I till
II.

Pa grund av det andrade vaningsantalet utgar bestimmelse 7 § 3 mom: "Pa med I betecknat
omrade far byggnad icke uppforas till storre hijd dn 4,2 meter. 1 det fall suterranghus uppfores far
suterrangdelen ¢f uppforas till stirre hijd an 5,6 meter.” Denna ersitts med bestimmelse
"Huvndbyggnad i 1 vaning far uppforas till bygenadshijd 4,5 meter. Huvudbyggnad i 2 vaningar far
uppforas till byggnadshijd 6,5 meter”. 1 och med detta bibehills en begrinsning av
byggnadshéjden f6r huvudbyggnad i 1 vaning och en ny begrinsning av byggnadshojd
infors f6r huvudbygenad 1 2 vaningar.

Aven efter indringen av viningsantal ir vissa byggnader planstridiga. Detta eftersom de
overskrider den tillitna byggnadsarean. Att anpassa allas byggritt efter den som har byggt
storst 4r inte lampligt. Istillet inférs en bestimmelse om att byggnader som tillkommit i laga
ordning skall betraktas som planenliga, se tillagg till planbestimmelserna pa s. 4. Pa s sitt
kan de som fatt bygglov i laga ordning, men som strider mot planbestimmelserna, anda bli
planenliga. Olovligt uppférda byggnader betraktas dock fortsatt som planstridiga.

Begrinsning av antal bostadslidgenheter

Tillagget syftar dven till att ta bort den bestimmelse som begrinsar att huvudbyggnad inte
far inrymma mer 4n en bostadslagenhet. Planbestimmelse 6 § 4 mom "Pa med F betecknat
omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer an en bostadsligenbet. 1 gardsbygenad far boningsrum icke
inredas.” ska darfor utgd inom tilliggsomradet. Bestimmelsen bedéms inte ha nagon
funktion och genom att ta bort den kan en storre flexibilitet 1 planen ges utan att byggritten
forindras.

Konsekvenser av planindringen

Eftersom majoriteten av byggnaderna inom planomradet enligt dagens tolkning redan ar 2-
vaningshus bedoms inte den nya regleringen innebéra nagon pataglig foérindring av
omradets karaktir. Borttagandet av bestimmelsen om begrinsning av antal
bostadsligenheter bedéms medféra marginella skillnader mot dagens férhallanden.
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Planférslaget dr av begrinsad omfattning da det handlar om mindre justeringar och
regleringar som inte bedoms innebdra ndgon pitaglig forindring av omradets karaktir och
bed6ms sakna allminintresse. Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och bedéms inte
innebira nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande
enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 7 §.

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidsplan

April - Maj 2014 Samrad och underrittelse

Juni — Augusti 2014 Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Andreas Totschnig Tove Mark

Planchef Planarkitekt
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