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Tjansteskrivelse

Tekniska namnden

Detaljplan for studentbostader i Ektorp inom
fastigheten Sicklaon 40:14 m.fl., vid

Ektorpsvagen/Viarmdoleden
KFKS 2012/685

Forslag till beslut

Tekniska nimnden antar forslag till yttrande baserat pa underlag fran enheterna Trafik, Vig,
Va & Avfall samt Park & Natur.

Bakgrund

Tekniska nimnden har fran Nacka kommuns Milj6- och Stadsbyggnadsnamnd erhallit ett
remissbrev for yttrande Over forslag till detaljplan.

Arendet

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. Efter avslutad tavling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bésta forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborja ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Syftet med projektet ar att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostidder och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer i Ektorp. Planomradet omfattar av fastigheten
Sicklabn 40:14 m.fl. i Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdoéleden i norr och
1 soder mot Nacka seniorcenter Ektorp. Projektets viktigaste mal ar foljande:

[ ] Mojliggora for cirka 200 nya student och hyresritter inom planomridet

[ ] Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringférhallandena pa platsen

[] Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

[] Bygga miljoméssigt, socialt och ekonomiskt héallbara bostéider

[] Skapa goda forutsittningar for gng och cykeltrafik samt kollektivtrafik

[] Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt ldgenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslds 4 loftgangshus som ar mellan 4 och 6 vaningar hoga. Totalt r6r
det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 ar studentbostider och 50 ligenheter avses
uppfoéras som mindre hyresritter. Byggnaderna anpassas efter befintliga terring- och
naturférhallanden samt placeras sa att en tyst innergard skapas. Forslaget innebir att en ny
gangvig bakom Nacka seniorcenter Ektorp byggs da befintlig ging- och cykelvig genom
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omradet byggs om till tillfartsgata f6r boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvigen
toreslds byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och
cykelvig.

Med anledning av omradets nérhet till Virmdoéleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade buller-, risk- och luftférhillanden bedéms
ligga inom acceptabla nivaer f6r tillkommande bostadsbebyggelse. En miljoteknisk
markundersokning har gjorts da det inom delar av omradet tidigare funnits en
handelstridgard. Markundersékningen visar pa féroreningshalter som maste saneras innan
nagon bostadsbebyggelse kan uppforas.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplita den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under
fjarde kvartalet 2014 och byggstart kan direfter paborjas tidigast under forsta kvartalet 2015.

Planomradet omfattar av del av fastigheterna Sicklaén 40:14, Sickladn 351:1 och Sicklaon
352:1 1 Ektorp. Omradet avgrinsas av Virmdoleden i norr och Ektorpsvigen i Oster. Séder
om planomradet ligger Nacka Seniorcenter Ektorp och vister om planomradet ligger
Ektorp skola.

Omradet ligger nira Nyckelvikens naturreservat som ér beliget norr om Virmdoleden.
Planomradets totala area dr 1,1 hektar, marken inom planomradet dr oexploaterad fransett
en parkeringsplats med cirka 30 platser. Marken dgs av Nacka kommun.

Trafikanliggningar

For att forbittra for gaende, cyklister och besokare, samt for att ersitta de parkeringar som
forsvinner inom planomradet, féreslds Ektorpsvigen att byggas om i samband med att
detaljplanen genomfors.

Exploat6ren ansvarar for att bebyggelsen uppfyller de tillginglighetskrav och 6vriga BBR-
krav som finns och kommer darfor att bygga en enskild gata dir det idag finns en gang- och
cykelvig genom planomradet.
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Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt 1 anslutning till planomradet och kommunen
ansvarar for att uppratta férbindelsepunkt for bebyggelsen som tillats i detaljplanen.

Uppvirmning/el
Nacka Energi ar ansvarig huvudman for elnitet i omradet.

Avfallshantering
Planomradets avfallshantering sker i anslutning till Ektorpsvigen. Underjordsbehallare i tva
fraktioner foreslas placeras pa kvartersmark i anslutning till Ektorpsvigen. I en av byggnaderna

narmast Ektorpsvigen planeras f6r ett soprum avsett f0r 6vrig sopsortering.

Ekonomiska frigor

Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allmin plats, samt f6r att uppritta
torbindelsepunkt for vatten och avlopp och for ny gangvig. Exploatoren bekostar all
utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Kommunen
debiterar ocksa kostnad for VA anslutning nir anslutningspunkt finns upprittad i gatan.
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