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Planens syfte
Syftet med projektet dr att skapa forutsittning for studentbostider och ungdomsbostider

med rimliga hyresnivéer i Ektorp.

Projektets viktigaste mal ar foljande:

Moijliggora for cirka 200 nya student- och hyresritter inom planomradet
Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringférhallandena pa platsen
Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

Bygga miljomaissigt, socialt och ekonomiskt hallbara bostider

Skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik
Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljéredovisning

Trafikbullerutredning (Akerl6f Hallin Akustik, 2013-08-23)
Dagvattenutredning (WSP 2014-03-11)

Luftutredning (Stockholms och Uppsala Lins Luftvardstérbund, 2013-06-25)
Miljoteknisk markundersékning (WSP, 2014-03-19 )

Riskanalys (Briab, 2013-08-14)
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. Efter avslutad tavling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bésta forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborija ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Syftet med projektet ar att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostidder och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivder i Ektorp. Planomradet omfattar av fastigheten
Sicklaon 40:14 m.fl. 1 Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdoéleden 1 norr och
1 séder mot Nacka seniorcenter Ektorp. Projektets viktigaste mal dr f6ljande:

e  Mojliggora for cirka 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringférhallandena pa platsen
e Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

e Bygga miljomaissigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslas 4 loftgangshus som ar mellan 4 och 6 vaningar héga. Totalt r6r
det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 ar studentbostider och 50 ligenheter avses
uppforas som mindre hyresritter. Byggnaderna anpassas efter befintliga terring- och
naturférhallanden samt placeras sd att en tyst innergard skapas. Forslaget innebir att en ny
gangvig bakom Nacka seniorcenter Ektorp byggs da befintlig gang- och cykelvig genom
omradet byggs om till tillfartsgata f6r boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvigen
foreslds byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och
cykelvig.

Med anledning av omradets nérhet till Virmdoleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade buller-, risk- och luftférhallanden bedoms
ligga inom acceptabla nivaer f6r tillkommande bostadsbebyggelse. En miljoteknisk
markundersokning har gjorts da det inom delar av omradet tidigare funnits en
handelstradgard. Markundersokningen visar pa féroreningshalter som maste saneras innan
nagon bostadsbebyggelse kan uppforas.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplita den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under
fjarde kvartalet 2014 och byggstart kan darefter paborjas tidigast under forsta kvartalet 2015.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att Oka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Dagyatten

o En god [judmiljo

o Energieffektivt och sunt byggande
o Hallbart resande

Under stycket ”Hallbarbet” beskrivs varfor dessa malomradet valts ut och vilka atgiarder som
vidtas inom respektive omrade for att 6ka héllbarheten inom detta projekt.

2. Forutsattningar

Tidigare kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav i maj 2012 planenheten 1 uppdrag att genomféra en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. En intresseanmilan gick ut i juni
2012. I inbjudan angavs att bostader ska upplatas med hyresritt pa tre markomraden som
dgs av Nacka kommun, varav ett av dessa dr rubricerat projekt.

De inlimnade férslagen utvarderades av en jury bestdende av tjanstemin fran Nacka
kommun, samt representanter fran Stockholms studentkarers centralorganisationer och
Jagvillhabostad.nu. I Ektorp vann ByggVestas forslag med foljande motivering fran juryn:

”ByggVesta har i sitt forslag placerat bebyggelsen sa att alla ligenheter far en tyst sida och sa
att en bullerfri gardsbildning uppstar. Forslaget har dven en tilltalande utformning och bra
16sta ligenheter till rimliga hyror, samt relativt manga sma ligenheter. Forslaget har dven en
tydlig uppdelning mellan studentbostider och ungdomsbostider, vilket bor férenkla
forvaltningen.”

Den 2013-03-25 § 71, godkidnde kommunstyrelsen start PM for projektet och gav dirmed
planenheten i uppdrag att pabérja planarbetet.
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I september 2014 beslutade planchefen att skicka ut detaljplanen pa samrad. Detaljplanen
var pa samrad under perioden 1 oktober t.o.m. den 1 november 2013.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar av del av fastigheterna Sicklatn 40:14, Sicklaén 351:1 och Sicklaén
352:1 i Ektorp. Omradet avgrinsas av Virmdoleden i norr och Ektorpsvigen 1 6ster. Séder
om planomradet ligger Nacka Seniorcenter Ektorp och vister om planomradet ligger
Ektorp skola.

Omradet ligger nira Nyckelvikens naturreservat som ér beliget norr om Virmdoleden.
Planomradets totala area ar 1,1 hektar, marken inom planomradet dr oexploaterad fransett
en parkeringsplats med cirka 30 platser. Marken dgs av Nacka kommun.

\ At | /

Fhgfoto med planomradets ungefirliga lige markerat

Oversiktlig planering

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan dr omradet avsett for medeltit bebyggelse. En
exploateringsgrad pa 0,5 till 1,0 féreslas tillimpas. Oversiktsplanen anger en bebyggelsehjd
pa tva till sex vaningar. I vissa ligen kan en hogre bygegnadshéjd fa férekomma.

I Nacka kommuns gronstrukturprogram fran 2011 anges det att planomradet bestar av
skogsmark.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande stadsplan S65 fran 1969. Markanvindningen dr till stOrsta
delen angiven som parkmark (allmin platsmark). For parkeringen och en del av omradet i
sydvast anges Almant dndamal som anvindning,.

Uz‘dmg fmn ga//mde detal ]p/aﬂ s 65 Sfran 1969

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Virmdoleden (vig 222) dr riksintresse f6r kommunikationer. Planforslaget medfér ingen
betydande paverkan for riksintresset.

Omradet idag

Naturomradet har i gillande detaljplan limnats som en buffertzon med naturmark mellan
bebyggelsen i sdder och motorvigen och bestar av ett bergsomride med bitvis skarpa
lutningar. En giang- och cykelvig gir genom omradet.

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. I niromradet dr bebyggelsen
varierad med villabebyggelse och mindre lager/industriverksamhet 6ster om Ektorpsvigen.
I direkt anslutning till planomradet ligger Ektorpsskolan och Nacka seniorcenter Ektorp,
bada ir uppforda 1 borjan pa 1970-talet.

Service

I direkt anslutning till planomradet ligger Ektorpskolan och Nacka seniorcenter Ektorp.
Annan nirliggande service ar Nacka nirsjukhus samt Ektorps centrum med diverse
dagligvaruhandel med inriktning pa livsmedel, fackhandel samt ett antal restauranger och
nagra kommunala verksamheter.

Natur och rekreation

Vegetationen bestar till viss del av héllmarkstallskog. I de utfyllda delarna pa vallen nirmast
motorvagen och slinten mot skolan finns bade planterade och sjilvsadda trdd och buskar
sasom mabir, slan, kérsbir och gullregn. I omradet intill parkeringen vixer huvudsakligen
aspar och nagra storre ekar. Slitaget i naturmarken och flera upptrampade stigar tyder pa att
omrade anvinds av den narliggande skolan.
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Historia/kultur

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berérs. Oster om Ektorpsvigen fortsitter dalgingen med flacka partier som
idag ir verksamhetsomrade. 1800-talstorpet Ektorp, som gett namn 4t omradet, ldg ungefar
dir motorvigen gar fram idag. Dalgangens flacka mark var torpets odlingsmark. Ektorp
omnimns 1 skriftliga killor 1864, da under namnet Nyodlingen, och var ett av Stora Sickla
gards torpbildningar pa 1800-talet. Torpets odlingsmarker blev handelstridgard vid
sekelskiftet 1900, samtidigt som villor byggdes vid dalgangen. Gideon Engs handelstridgard
lag ungefir pa platsen f6r Nacka seniorcenter Ektorp parkeringsplats som senare byggdes
1971. Planomradet saknar idag synliga rester av torpet, tidigare villabebyggelse och
handelstridgarden.

Gator och trafik

I direkt anslutning till planomradets norra sida ligger Varmdoleden som utgor en viktig laink
mellan Stockholm, Nacka och Virmdé. Den dr tungt trafikerad under stérre delen av
dygnet, dir dven transporter med farligt gods passerar. Ektorpsvigen i anslutning till
planomradet linkar samman Virmdévigen och Skuruomridet.

Gang och cykel

Den allminna gang- och cykelvigen genom omradet anvinds frimst av skolelever som ska
till den nirbeldgna skolan och forskolan. Gang- och cykelvigen sn6réjs, men ir relativt
brant (ca 10 % lutning), sirskilt i anslutning till Ektorpsvagen.

Kollektivtrafike

Nirmaste busshallplats ligger pa Ektorpsvigen (Edinsvigen). Hit dr det cirka 150 meter
fran planomradet. Fran denna hallplats avgar bussarna 409, 449 och 469. Till Ektorp
centrum ér det cirka 500 meter. Harifran gar ett flertal bussar, bland annat buss 471 som gar
till Slussen och denna resa tar cirka 10-15 minuter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp finns idag i Ektorpsvigen fram till parkeringen.
For uppvarmningen kan flerbostadshusen att anslutas till befintligt fjarrvirmeniit.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Inom planomradet foreslis fyra loftgangshus som varierar i byggnadshéjderna 4 till 6
vaningar. Totalt r6r det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 dr studentbostider och
50 avses uppforas 1 form av mindre hyresritter.

Byggnaderna placeras sa att en tyst innergard skapas. Genom omradet behalls befintlig
gang- och cykelvig men avses fungera som tillfartsgata f6r boende vid exempelvis
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inflyttning. Byggnadernas placering anpassas till terringen genom att souterringplan skapas
dir detta beh6vs, pa plankartan regleras dessa med en sirskild bestimmelse. Pa plankartan
regleras dven byggnadernas maxhojd for att sikerstilla variationsrikedom i byggnadshéjd.
Ett antal trid finns illustrerade pa plankartan fOr att sikerstalla att delar av den naturmark
som finns idag kan bevaras pd garden.

Byggnadernas skala och placering mot gatan ska samspela med det nirbeligna Nacka
seniorcenter Ektorp, men foreslas fa ljusare och mer lekfulla fasader.
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Foreslagen bebyggelse sett fran Ektorpsvigen (Kirch & Dereka arkitekter).

Forestagen bebyggelse sett fran V drmdileden(Kirch & Dereka arkitekter).

Mark och vaxtlighet

Byggnadernas placering har anpassats s att vissa av de bevarandevirda triden kan sparas.
Dessa kommer att bidra till att skapa en trevlig och grén innergard. Vissa byggnader
kommer att hamna relativt nira triden. Rotter och stammar maste darfor skyddas under
utbygenadstiden. Avskirande diken eller andra atgirder som paverkar vattentillgangen for
triden far heller inte géras.

Eftersom marken dr kuperad kommer flerbostadshusen att anpassas till omradets varierade
héjdskillnader. De mest bevarandevirda triden ér inmitta i grundkartan.
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Rekreation och utevistelse

Innergirden utformas sa att den inbjuder till utevistelse. Ytor skapas pa garden for
utomhusaktiviteter och motesplatser. Med byggnadernas placering skapas en bullerskyddad
och vindskyddad innergard.

Gator och trafik

Ektorpsvigen foreslis byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och
ny gang- och cykelvig f6rbi omradet. Syftet med ombyggnaden ir bland annat att uppfora
cykelvig utmed Ektorpsvigen samt kantstensparkering for att ersitta besoksparkering till
Nacka seniorcenter Ektorp.

Ektorpsvigen idag
350 0,85 2,00 6,50 2,00 2,00 Var
| | | | | L |
‘ GC-bana ’ ‘ Parkering Korbana Parkering G-bana

‘ [ 4 === . =

Faslighetsgrans
%

T I - -

T
Dubbelritad  Avvikande
GC-bana beliggning

Sektion som visar disponering av Ektorpsvigens gaturum efter ombyggnad. Matten dr angivna i meter.

For att komma at alla bostader tillginglighetsmassigt foreslas en infart fran Ektorpsvigen
vid gang- och cykelvigen. Infarten blir enskild och avses endast anvindas utifrin
tillgidnglighetskrav, men dven vid till exempel inflyttning och som brandvig.
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Befintlig parkeringsplats samt gangviig

Gang och cykel
Ny cykelparkering ska uppforas inom planomradet. Dels inomhus men dven ett antal platser
pa garden f6r de boende. Minst en cykelparkering per bostad ska uppforas.

Idag dr Ektorpvigens kérbana onddigt bred och saknar separat cykelbana. Med forslag till
ny utformning av gatuomradet foreslas en 3,5 meter bred dubbelriktad gang- och cykelbana
lings med Ektorpsvigen forbi omradet.

Den befintliga gangvigen genom omradet foreslas bli enskild gata. Gangvigen ersitts med
en koppling bakom Nacka seniorcenter Ektorp. Den foreslagna strickan dr brant, sa delar
av hojdskillnaden tas upp av en trappa. En tillgianglichetsanpassad cykelvig foreslas istillet
lings med Ektorpsvigen.

Tillganglighet

Infart till garaget foreslas ske via den gata som idag anvinds fOr inlastning till Seniorcenter
Ektorp. I anslutning till entréerna vid de 6vre byggnaderna placeras
handikapparkeringsplatser. For att na dessa samt for att komma fram till entréerna vid
exempelvis inflyttning placeras en enskild gata i ungefir i det lige som den befintliga gang-
och cykelvigen gar idag.

Parkering
Antal parkeringsplatser har genom ett krav fran inbjudan till intresseanmailan satts till 0,15
parkeringsplatser per studentligenhet och 0,3 parkeringar per hyresritt.

Parkering 16ses genom att ett parkeringsgarage placeras i byggnadernas bottenplan mot
Ektorpsvigen. Antal platser bedoms kunna uppga till drygt 60 platser. Kravet pa 0,3
respektive 0,15 platser per bostad skulle innebira ett behov av cirka 35 platser for
tillkommande bostider. Overskottet (cirka 15-20 platser) féreslas hyras eller lasas for att
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anvindas for Nacka seniorcenter Ektorps behov. Detta for att ersitta de parkeringsplatser

som idag anvinds som bes6ksparkering till Nacka seniorcenter Ektorp.

Diir utéver innebir forslaget med ombyggnad av Ektorpsvigen att cirka 30 nya
parkeringsplatser kan moéjliggoras i form av kantstensparkering lings med koérbanan. Pa sa
vis ticks besoksbehov pa Nacka seniorcenter Ektorp samt till boende i studentomradet.

60.14
59.40 59.38 T
v_

Fastghetsgyans

| |
I i

Sektionen visar en av byggnaderna som foreslds néarmast Ektorpsvégen i forballande til] gatan.

oo A - T
TR -

Parkeringsgarage inryms i byggnadens bottenplan.

Buller

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Trafikbullerutredning
for detaljplan, Akerléf Hallin Akustikkonsult AB, 2013-08-28). Det aktuella omridet utsitts
for mycket hoga bullernivéer fran trafiken pa frimst Virmdoleden men dven fran
Ektorpsvigen. Hinsyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna
och ligenheterna och for samtliga ligenheter uppnas avstegsfall B, hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd utanfér minst hilften av boningsrummen. De flesta ligenheterna far
hogst 55 dB(A) utanfor fonster till alla boningsrum.

Ligenheterna har tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A) maximal och
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och cirka en tredjedel av ligenheterna har balkong med hogst
dessa nivéer.
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Teknisk forsorjning

Kommunen ska ombesérja att planomradet blir anslutet till det kommunala VA nitet samt
till fjirrvarmenitet.

Avfallshantering

Sophantering sker via Ektorpsvigen. En lastzon har avsatts inom gatuomradet i anslutning
till en av byggnaderna utmed Ektorpsvigen for sopbilen att stanna pa. Soprum i bottenplan
1 bostadsbyggnaden, alternativt underjordsbehallare foreslas placeras i anslutning till gatan
inne pa kvartersmark (se planillustration sidan 8).

Hallbarhet

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som
prioriterade:

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Skurusundet. Planférslaget bedéms medféra en
viss 6kning av dagvattenavrinningen pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar.
Forutsittningar for lokalt omhidndertagande av dagvatten dr begransat da omradet till stor
del bestar av berg. Dagvattenhanteringen maste darfor 16sas genom att infiltrations- och
utjaimningsmagasin tillskapas.

Lis mer under stycket dagvatten pé sidan 17.

En god ljudmiljo

Vid nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden med avstegsfall £6r buller fran
trafik som riksdagen beslutat. Omradet 4r bullerutsatt med anledning av nirheten till
Virmdoleden.

Byggnaderna ér placerade si att alla ligenheter ska ha tillgang till en tyst sida. En tyst gard
skapas fOr utevistelse f6r de boende i omradet.

Energieffeketivt och sunt byggande
Bygenaderna star for en stor del av ett omrades miljépaverkan, det dr darfor viktigt att stilla
héga krav pé energianvindning, materialval och inomhusmiljo.

Tva av de kriterier som lag till grund f6r bedomningen av inlimnade forslag var langsiktigt
hallbara material och tekniklosningar samt lag energiférbrukning. ByggVesta arbetar med att
energiklassa sina byggnader - bostiderna ir radiatorlésa och virms huvudsakligen upp av
instralad solvirme, hushallsapparater, belysning, verksamhet och de boende sjilva. Med
kind och beprovad teknik har byggnaderna en beriknad energiprestanda pa 55 kWh per
kvadratmeter och ar (A-temp exklusive hushallsel).
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Hallbart resande
Nacka kommun arbetar for att energianvandningen i transportsektorn och utslippen av
vixthusgaser ska minska i enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).

Planomradet ligger nira Ektorp centrum dit det redan idag finns goda forbindelser med
bussar bland annat in till Slussen och centrala Stockholm. Inom planomradet planeras for
bostider for studenter, som 1 regel inte har en egen bil.

Planfoérslaget mojliggor f6r cirka 300 cykelparkeringar i garage.
Ny cykelbana féreslas utmed Ektorpsvigen.

4. Konsekvenser av planen
Under detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget framfor allt utifran ett allmant
perspektiv med fokus pa allminna platser och allméinna intressen. De konsekvenser som
frimst paverkar omradet och dess omgivning kommer fran Virmdoleden i form av buller,
luftféroreningar och farligt gods. Nedan beskrivs konsekvenser och forslag pa atgirder for
att minimera dessa.

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedomas. Om en
detaljplan antas medféra betydande miliGpaverkan' ska en miljskonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ir att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.

Naturvard/mark och vegetation

Inga kinda lokaler f6r utrotningshotade vixter eller djur paverkas av detaljplanen. Befintlig
naturmark forsvinner férutom ett antal trid som bedémts bevarandevirda och skyddas
genom planbestimmelser. Dessa kommer att std inom kvartersmark och vara en del av den
blivande bostadsgarden.

Rekreation, friluftsliv

Kvartersformen skapar en skyddad innergard som ger en bra utemilj6é f6r de boende.
Garden har foérutsittningar att bli ljus och gréon med méjlighet till bade aktiviteter och en
stunds avkoppling. Detaljplanen innebir att omradet inte lingre blir tillgangligt f6r
allmanheten eller skolverksamheten.

! EG-direktivet fér miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18
8.
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For forskolebarn och skolgrupper innebir detaljplanen en férsimring eftersom det blir

lingre att ga for att na naturmark med motsvarande kvaliteter f6r lek och
utomhuspedagogik.

For boende pa Nacka seniorcenter Ektorp innebir den nya bebyggelsen att utsikten 6ver en
bit naturmark delvis férsvinner, vilket kan upplevas negativt. En positiv effekt ar att
byggnaderna kommer att skirma av bullret frain motorvagen for bade bostadsgarden samt
bakomliggande bebyggelse.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berérs. Utifran kan bostadskvarteret komma att upplevas som slutet och
privat eftersom det inte finns nagra publika lokaler eller verksamheter 1 bottenvaningarna
och omradet inte lingre kommer att vara allmintillgingligt.

Byggnadernas skala och placering motsvarar Nacka seniorcenter Ektorp bebyggelsebild och
bostadsbebyggelsen nirmare Ektorps centrum. Byggnaderna kommer att vara exponerade
mot bade Ektorpsvigen och motorvigen och bildar ett nytt landmairke.

Trafik

Det bedoms tillkomma cirka 200 nya bostider, varav cirka 150 studentbostider.
Tillkommande bostider kommer att tillféra viss Okning av trafiken pa Ektorpsvigen, men
med anledning av att storsta andelen av de boende kommer att vara studenter, bedéms
bil6kningen vara marginell jiamfort med idag.

Detaljplanen innebir férsimrad framkomlighet f6r bland annat cyklister och barnvagnar
som ska till Ektorps skola eftersom gang- och cykelvigen ersitts av en gangviag med
trappor, med barnvagnsramper, sdder om de nya bostiderna. Foér 6vriga cyklister blir
tillgdngen till cyklebana battre da det byggs ny cykelbana lings Ektorpsvigen.

Risk/farligt gods

Enligt de rekommendationer som tagits fram av linsstyrelsen foreslas att risker for farligt
gods alltid ska bedémas da nyexploatering planeras inom ett avstand av 150 meter fran
transportled for farligt gods.

Vig 222 dr primir transportvig for farligt gods. En riskbedomning har tagits fram (Briab
Brand & Riskingenjorerna AB 2013-09-14) £6r att kartligea och belysa den riskbild som ér
torknippad med att bygga bostidder nira vig 222 samt for att foresla atgarder for att uppna
en tolerabel riskniva. Enligt riskbedomningen utgors storre delen av transporten av farligt
gods pa vig 222 av brandfarliga vitskor.

Riskbedémningen redovisar vidare att individrisken dr sa pass hog att riskreducerande
atgirder bor beaktas. Atgirdsforslagen innebir att dtgirderna reducerar konsekvenserna vid
en olyckshindelse. De olyckor som dr mest sannolika ar férknippade med brandfarlig vitska
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och gas. Atgirdsforslagen dr dirfor fokuserade pé att minska konsekvenserna av denna
form av olycka.

Riskbedémningen redovisar ett antal atgirder som bor vidtas fOr att risknivan inom
planomradet ska bli acceptabel:

- Ett skyddsavstind pa minst 20 meter bor finnas mellan bebyggelse och yttre
viagbana for att reducera risknivierna. Omradet inom 30 meter fran vigen bor dven
utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Med hénsyn till att
vag 222 ar klassificerad som riksintresse ska Trafikverkets eventuella 6nskemal om
fria avstand beaktas fére beslut.

- For att reducera konsekvenserna av olycka med brandfarlig vitska och gas bor

fasader vinda mot vigen, inom ett avstand av 30 meter, klara stralningsnivier upp
till 20 kW/m”. Obrinnbar fasad uppfyller detta krav.

- Glas i fasad vind mot vigen, inom ett kortare avstand dn 30 meter, bor klara
stralningsnivaer upp till 20 kW /kvadratmeter utan att spricka. Hirdat och laminerat
glas uppfyller detta krav (Brandskyddslaget och Brandteknik IL.TH, 2005). Fonster
bér endast vara Oppningsbara for underhall. Glas i loftgang som utgor
utrymningsvig, vant mot vigen inom kortare avstind dn 30 meter, bér vara utfort sa
att strilningen pd insidan av glaset understiger 2,5kW/kvadratmeter.

- Inom 50 meter frin vigen ska det finnas utrymningsvigar som mynnar bort frin
vagen.

- Avstingbar ventilation med friskluftsintag som inte édr vint direkt mot vagen ska
siakerstallas inom ett avstand av 150 meter fran vigen.

Buller

Omradet utsatts for mycket hoga bullernivaer fran trafiken pa frimst Virmdoleden men
aven Ektorpsvigen. Vid utformning av byggnaderna och ligenheternas planlésning har stor
hinsyn tagits till omrddets bullerutsatta lige. Samtliga ligenheter kommer att klara
avstegsfall B enligt linsstyrelsens riktlinjer. Ljudnivan regleras med planbestimmelser for att
siakerstilla att varje ligenhet har tillgang till en tyst sida, en tyst uteplats och acceptabla
ljudnivéder inomhus.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersékning har gjorts da det inom delar av omradet funnits en
handelstradgard tidigare. Markunders6kningen visar pa féroreningshalter som maste saneras
innan bostadsbebyggelsen kan uppforas.

I jord férekommer organiska foéreningar (PAH, oljekolviten) och metaller (Zn, As, Pb, Cd
och Hg) 6ver Naturvirdsverkets generella riktvirden f6r kdnslig markanvindning.
Férorening har pavisats ner till drygt 3 meters djup under markytan och férekommer i bade
tyllning och naturlig jord.
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Inom ytan dir handelstridgirden har legat har man funnit DDT och Dieldrin, dock ar
pavisade halter ligre dn jamforvirden motsvarande kinslig markanvandning

Forutom de halter som hittats inom omradet dar handelstridgarden varit lokaliserad, har
man inom den kuperade terringen norr och vister om parkeringen hittat fyllning med
enstaka forhojda halter av bland annat PAH och bly. Féroreningssituationen inom denna
del av fastigheten bedéms utgora en risk f6r mianniskors hilsa.

Bilden visar handelstridgarden och dr tagen fran Ektorpsvigen och visar det omridet som idag dr
parkering. Bilden dr frin cirka 1950.

En planbestimmelse finns pa plankartan som anger att marksanering ska ske innan bygglov
kan ges.

Dagvatten/miljokvalitetsnormer for vatten

Topogtafiskt sett tillhor planomridet Skurusundet/Linnerstasundets avrinningsomrade.
Planomradet utgor ca 0,9 %o av Skurusundet/Linnerstasundets avrinningsomradets area.
Avrinning fran planomradet sker via Bastusjon ut till sundet. Tillrinningsomradet for
Bastusjén dr 0,95 km® och dirmed utgér planomridet 1,1 % av denna yta.

Bastusjon ir enligt kommen (Nacka kommun, 2013-06) mycket férorenad och kraftiga
algblomningar drabbar sjon sommartid varmed siktdjupet reduceras kraftigt. Siktdjupet 1
Bastusjon ir litet (1,0-2,5 meter). Syrebrist dr vanligt och ticker ofta 50 % av sjons botten.
Mycket héga halter fosfor och hoga halter kvive férekommer. Tillrinningsomradet utgors
till stérsta delen av villa- och vigomraden, vilket innebir att sjon belastas med férorenat
dagvatten. Sjon har mycket bra motstandskraft mot foérsurning.

En dagvattenutredning (WSP 2014-03-11) har tagits fram dir dagvattenlésningar har
dimensionerats efter ett 10-arsregn och med principen att utflédet fran planomradet inte
ska 0ka. Eftersom andelen hardgjorda ytor 6kar inom planomradet efter exploatering kréivs
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atgirder fOr att uppna ovan nimnda krav. Ett principforslag har tagits fram for
dagvattenhanteringen 1 omradet enligt illustrationen nedan. Forslaget bygger bland annat pa
undergjordiska magasin samt sa kallade Rain Gardens (vixtbidddar) som bade férdréjer men
dven renar dagvattnet.
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Med hjilp av foreslagna dagvattenitgirder kan en rening av dagvatten som uppfyller
kraven i kommunens dagvattenstrategi samt uppfyller Svenskt Vattens riktvirden uppnas.
Bebyggelsen kommer dock att resultera i1 en teoretiskt 6kad féroreningsbelastning pa
Bastusjon och Skurusundet. Fororeningsbelastningen fran omradet bedéms dock vara sa
liten 1 férhallande till den totala belastningen pa Skurusundet att betydelsen for
vattenférekomstens statusklassning dr obetydlig. Dirigenom star inte planen i konflikt med
vattendirektivets icke-forsamringskrav, och kan inte anses forsvara mojligheterna att uppna
faststallda miljokvalitetsnormer.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter. De dr till for att skydda halsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas
for utan olagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna fér
denna plan dr bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Planomradet ligger i anslutning till Virmdoéleden (Vig 222) och Ektorpsvigen. Avstindet
till Vg 222 och den nidrmaste fasaden pa studentbostiderna dr knappt 30 meter. SLB-analys
har pa uppdrag av kommunen utfort berdkningar f6r halten av partiklar som dr mindre dn
10 mikrometer, PM 10, vid de foreslagna studentbostiderna. Berikningarna har gjort dels
for nuldget, 2013 samt nar detaljplanen bedoms vara genomférd, 2020. Berdkningarna har
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utforts dels med nuvarande andel dubbdick cirka 60-70 % och dels med en férvintad ligre
dubbdicksanvindning pa cirka 50 %.

Slitagepartiklar i trafikmiljé orsakas frimst av dubbdickens slitage pa vigbanan men ocksa
vid slitage av bromsar och dick. Lings starkt trafikerade vigar utgor slitagepartiklarna
huvuddelen av PM10-halterna. Under perioder med torra vigbanor vintertid kan
haltbidraget fran dubbdickslitaget vara 80-90 % av totalhalten PM10.

For PM10 finns miljokvalitetsnormer (MKN), normvirdet f6r dygn dr svérast att klara och
ar dirmed dimensionerande.

Miljokvalitetsnormen for partiklar klaras inom planomradet. Inga vistelseytor ska placeras
mellan den planerade bebyggelsen och Virmdoéleden. En planbestimmelse finns pa
plankartan som anger att tilluft till husen ska placeras med hinsyn till omradets luftkvalitet,
dvs. inga intag mot Virmddleden.

Radon
Innan bygglov kan ges ska radonmaitningar goras i omradet. Byggnaderna ska uppféras
radonsikra om si erfordras.

Trygghet och sakerhet

Idag kan omradet upplevas 6de under kvillstid utmed Ektorpsvigen. Med nytillkomna
boenden 1 anslutning till Ektorpsvigen okar antalet personer som r6r sig utomhus kvillstid.
Genom att vinda bostadsentréerna mot gatan blir det fler méanniskor som ror sig i
gatumiljon, vilken i sin tur leder till en kinsla av trygghet.

For att bidra till att skapa trygghet i det nya omradet och runt omkring dr det ocksa viktigt
att garden, gatumiljon och loftgangarna ir vil belysta kvillstid. Hoga buskar lings med
gatan och giangvigar inom kvarteret bor undvikas.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planomradet bestar av tre olika fastigheter och samtliga dgs av kommunen. Nir detaljplanen
har vunnit laga kraft kommer fastighetsagaren att ansoka om forrittning sa att nya
fastigheter bildas som 6verensstimmer med detaljplanen. Del av fastigheten Sicklaén 40:12
som dr planlagd som natur och delvis anvinds av Ektorps skola (Sicklaén 351:1) kommer
att bli bostadsmark. Konsekvensen bli att ytan e¢j kommer att kunna anvindas for lek i
framtiden. Del av fastigheten Sicklaén 352:2 (Nacka seniorcenter Ektorp) som idag anvinds
som parkering kommer att ianspraktas i planforslaget. Parkeringarna foreslas ersattas med
kantstensparkering lings Ektorpsvigen samt med parkeringsplatser i det nya garaget.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika indamal men ska dven vara en
torberedelse for hur genomforandet ska organiseras, vilka tillstind som beh6vs och vem
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som ansvarar for utbyggnad och skoétsel. Tidplanen utgor ett forslag medan

genomforandetiden ir den tid som berdrda garanteras att de rittigheter som detaljplanen
medger giller under utsatt tid. Under detta avsnitt om genomfoérandet beskrivs daven vilka
torindringar planforslaget innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt f6r framfér
allt kommunen och de huvudmin som ir involverade.

Tidplan

Beslut om granskning MSN maj 2014

Granskning maj-juni 2014

Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2014

Laga kraft detaljplanen ca 1 manad efter antagande forutsatt att planen

inte 6verklagas.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a kvartalet 2015.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ir gillande under viss tid. Denna garantitid, dd inga dandringar far ske, kallas
tor genomférandetid. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ér 5 ar fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomférandetiden gatt ut fortsatter dock planen att
gilla tills den dndras.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allminna platser, det vill
siga tOr all utbyggnad och skotsel av naturmark och gatumark inom planomradet.

Kommunen som ar fastighetsdgare avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplata den
fastighet som direfter ska bildas till ByggVesta AB (nedan benimnd exploatoren) med
tomtratt.

Exploatoren ska vara huvudman f6r kvartersmarken, det vill sdga ansvara for all utbyggnad
och skétsel av omradet f6r bostidder. Nacka kommun genom tekniska nimnden ska vara
huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi ar
huvudman f6r utbyggnad och skétsel av £f6r det allminna elnitet.

Mark-, exploaterings- avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av
nybyggnadskarta handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
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Nacka kommun, i egenskap av fastighetsigare, ansvarar och bekostar sanering av marken i

enlighet med de krav som stills av tillsynsmydigheten.

Avtal
Nacka kommun och exploatéren har tecknat ett optionsavtal som reglerar kostnader for
framtagande av planarbetet och framtida upprittande av tomtrittsavtal.

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkinnas
av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheterna
Sickladn 40:14, Sicklaon 351:1 och Sickladn 352:1. Nacka kommun kommer att ansdéka om
forrattning for att bilda fastighet som stimmer 6verens med detaljplan.

Trafikanldggningar

For att forbittra for gaende, cyklister och besokare, samt for att ersitta de parkeringar som
forsvinner inom planomradet, foreslds Ektorpsvagen att byggas om 1 samband med att
detaljplanen genomfors.

Exploatoren ansvarar for att bebyggelsen uppfyller de tillginglichetskrav och 6vriga BBR-
krav som finns och kommer darfor att bygga en enskild gata dir det idag finns en gang- och
cykelvig genom planomradet.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt 1 anslutning till planomradet och kommunen
ansvarar fOr att uppritta forbindelsepunkt f6r bebyggelsen som tillats i detaljplanen.

Uppviarmning/el
Nacka Energi dr ansvarig huvudman f6r elnitet i omradet.

Avfallshantering

Planomradets avfallshantering sker i anslutning till Ektorpsvigen. Underjordsbehallare i tva
fraktioner foreslas placeras pa kvartersmark i anslutning till Ektorpsvigen. I en av
byggnaderna nirmast Ektorpsvigen planeras for ett soprum avsett for 6vrig sopsortering.
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RUNHA
Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allmin plats, samt for att uppritta
torbindelsepunkt f6r vatten och avlopp och for ny gangvig. Exploatéren bekostar all
utbyggnad som sker inom kvartersmark.
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa. Kommunen
debiterar ocksa kostnad f6r VA anslutning nér anslutningspunkt finns upprittad i gatan.

6. Medverkande i planarbetet
Nacka kommun:
David Arvidsson projektledare Exploateringsenheten

Jenny Nagenius planarkitekt Planenheten

En projektgrupp har varit med i framtagandet av detaljplanen bestiende av kompetens frin
foljande enheter/personet:

Miljéenheten: Birgitta Held Paulie

Parkenheten: Anna Ek

Trafik/vigenheten: Hannu Rauhala

VA-enheten: Per Johnsson

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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