SAMRADSREDOGORELSE
2014-04-15

Dnr KFKS 2012/685-214
Projekt 9229

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for studentbostdader i Ektorp, Nacka kommun

Sammanfattning

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. Efter avslutad tivling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bista forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborja ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Syftet med projektet dr att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostider och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer i Ektorp. Planomradet omfattar av fastigheten
Sickladn 40:14 med flera i Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i Oster, Virmdoéleden i norr
och i s6der mot Nacka seniorcenter Ektorp. Projektets viktigaste mal édr foljande:

e  Mojliggora for cirka 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen
e DPlacera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

e Bygga miljomaissigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hég arkitektonisk kvalitet samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslas 4 loftgangshus som ar mellan 4 och 6 vaningar héga. Totalt r6r
det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 dr studentbostider och 50 ligenheter avses
uppforas som mindre hyresritter. Byggnaderna anpassas efter befintliga terring- och
naturférhallanden samt placeras s att en tyst innergard skapas. Forslaget innebir att en ny
gangvig bakom Nacka seniorcenter Ektorp byggs da befintlig gang- och cykelvig genom
omradet byggs om till tillfartsgata f6r boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvigen
foreslds byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och
cykelbana.

Med anledning av omradets nérhet till Virmdoleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade buller-, risk- och luftférhéllanden bedéms
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ligga inom acceptabla nivaer f6r tillkommande bostadsbebyggelse. En miljoteknisk
markundersokning har gjorts da det inom delar av omrédet tidigare funnits en
handelstridgard. Markundersokningen visar pa féroreningshalter som maste saneras innan
bostadsbebyggelsen kan uppforas.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplata den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under
fjarde kvartalet 2014 och byggstart kan darefter paborjas tidigast under forsta kvartalet 2015.

Bakgrund

Planchefen beslutade 2013-09-19 att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad. Plansamrad
pagick under perioden 1 oktober t.o.m. 1 november 2013. Under samradet inkom 18
stycken yttranden, varav 4 var utan nagon erinran.

Oppet hus

Den 21 oktober holls ett Sppet hus 1 stadshuset dir kommunens projektledare, ansvarig
planarkitekt och representant fran byggforetaget ByggVesta fanns pa plats. Planarkitekten
visade forslaget och berittade om detaljplaneprocessen. Tva personer besékte det 6ppna
huset. Fragor som stilldes berérde framforallt den nya bebyggelsens lige och utformning,
Ektorpsvigens omvandling till stadsgata, parkeringslosningar samt den nya gangvigens
utformning bakom Nacka seniorcenter Ektorp.

Andringar efter samrad
Efter att detaljplanen var pa samrad har foljande dndringar/kompletteringar gjorts:

Plankarta
Fastighetsbeteckningar har lagts till pa plankartan.

- En bestimmelse om att dagvattenanliaggning ska uppforas har lagts till.
- Under Byggnadsteknik har en formulering dndrats avseende utrymningsvagar.

- En bestimmelse har lagts till for att sdkerstilla att marksanering sker innan bygglov
ges.

- Ett mindre omrade avsett f6r en elndtstation har lagts till med
anvindningsbeteckningen E.

- Planomradet har dragits in frain Virmdoéleden i enlighet med Trafikverkets yttrande.

Planbeskrivning
- En text om markféroreningar har lagts till under stycket ”Konsekvenser”.

- Ilustrationer i planbeskrivningen har uppdaterats.



- Stycket ”Dagvatten/miljokvalitetsnormer for vatten” under “Konsekvenset” har
uppdaterats i enlighet med den nya dagvattenutredningen.

Ovrigt
- En dagvattenutredning har tagits fram med forslag pa atgarder for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. En detaljplanebestimmelse har
lagts till plankartan for att siakerstilla att foreslagna dagvattendtgirder genomfors.

- En milj6teknisk markundersékningar har gjorts i omradet. Da delar av marken inom
omradet dr fOrorenat krivs sanering innan bygglov kan ges.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Ingen erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

2. Tekniska nimnden
Cykelparkeringstal
Antal cykelparkeringar ska vara 2 per ligenhet. En cykelparkering per ligenhet enligt
planhandlingarna kommer att medfora brist pa parkering for cyklar i framtiden.

Finansiering av allmanplats

Av planbeskrivningen framgir att kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom
allmin plats. Det ska framga tydligt att detta arbete inte dr finansierat och dérfor inte
siakerstallt att det genomférs. Om finansiering f6r att genomfora atgirder pd allmanplats
inte ar klar redan nu da finns det risk att atgirderna bland annat pa Ektorpsvigen inte
genomfors samtidigt som utbyggnaden av studentbostiderna.

Parkering pa Ektorpsvigen

Ombyggnaden av Ektorpsvigen med bland annat lingsgiende parkeringsplatser ska inte
forsvara/forhindra in- och utfarten med stora fordon till fastigheten Sicklaén 365:9
(Hyrpolen med maskinuthyrning). En trang vigsektion kan medfora att storre fordon far
svart att kora till och fran fastigheten Sickladn 365:9.

In- och utfarter krdver god sikt

In- och utfarten till bebyggelsen ska utformas pa ett trafiksikert siatt med hinsyn till sikt.
Dirtor ska placeringen av byggnader i detaljplanen vara pa sadan sitt att god sikt
tillgodoses. Dalig sikt vid in- och utfarter 6kar risken for trafikolyckor.

Gang- och cykelbana ntmed hela Ektorpsvéigen
En forindring av Ektorpsvigen med utbyged gang- och cykelbanan féranleder att
kommunen bor se till helheten och méjligheten att bygga ut gang- och cykelbanan dven pa
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andra delat av Ektorpsvigen samtidig. Att bygga ut gang- och cykelbanan bara pa en kort
stricka ar inkonsekvent.

Behall gang- och cykelvig

Ett genomférande av planforslaget innebir att ett bullerstért omrade med allmin plats
PARK bebyggs. Den flitigt anvinda gang- och cykelvigen som passerar genom dagens
parkomrade foreslds bli kvartersmark och ersittas av en ny gangvag med inslag av trappor
s6der om det nya kvarteret. I planforslaget har omradet for ny gangvig redovisats med en
bredd om cirka 1,5-2 meter. Av planhandlingarna dr det svart att utldsa var infarterna till
foreslagna garage finns, pa illustrationen ser det ut som om en infart planeras via
kvartersmark och 6ver den smala gronremsan med bestimmelse NATUR gingvig/trappa.

Tekniska nimnden forutsitter att planforslaget omarbetas sa att GC-vagen kan finnas kvar
som allmint GC-strak genom kvarteret for att inte kraftigt férsimra nuvarande anvindning.
Ett av barn och skola vilutnyttjat parkomrade bebyggs, vilket paverkar barnens méjligheter
till lek och aktivitet negativt. Den befintliga vilutnyttjade och vinteréppna GC-vigen genom
parkomradet och till bland annat skolan tas bort och ersitts av en smal gingvig med inslag
av trappor. Forutom att denna 16sning blir simre f6r de som anvinder GC- vigen med
samre tillgdnglighet (brantare och med trappor) och att det inte gar att cykla, innebér
flyttningen av vigen en hogre driftkostnad f6r Tekniska Ndmnden, da trappor maéste
snoréjas och halkbekdmpas f6r hand. Planférslagets redovisade omrade f6r ny
gangvig/trappa ir for smalt.

Tydligare redovisning av avfallshantering

En redovisning av valt system for hanteringen av avfall och placeringen av denna ska
redovisas innan granskning. Angoringen for himtning maste samordnas med
trafiklosningen. Utan narmare beskrivning av hur avfallshanteringen ska l6sas saknas
mojligheter att beddma om avfallshanteringen kommer att fungera.

Hantering av dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds till Skurusundet via Hiagervagen. Higervigen ir ett lagt
omrade som drabbas av 6versvimning vid kraftiga regn. Det ar viktigt att dagvattnet frin
planomradet f6rdr6js da befintligt nit har begrinsad kapacitet. Omradet nedstréms
systemet, speciellt vid Higervigen/Masungevigen riskerar att drabbas av 6éversvimning
oftare om dagvattnet inom planomradet leds till det kommunala dagvattennitet utan
tordréjning.

Planenhetens kommentar

I f6rslaget har utrymmen f6r cirka 300 cykelparkeringsplatser ritats in. Dessa placeras dels i
en av byggnaderna mot Ektorpsvigen och dels i den byggnad som ir placerad ndrmast
Nacka seniorcenter Ektorp. Dirutover finns mojlighet f6r de boende att placera sin cykel
pa innergarden.

Kostnaderna f6r allmidnna anldggningar som ir nédvindig f6r genomférandet av
detaljplanen ingar i stadsbyggnadsprojektet. En forstudie f6r ombyggnad/utbyggnad av
allmianna anldggningar togs fram under 2013 tillsammans med representanter fran teknik.
Utifran forstudien beriknades kostnaden fo6r allminna anlaggningarna och utékad budget
for stadsbyggnadsprojektet som ska ticka utbyggnadskostnaderna erholls tertial 3 2013.



Bredd pa gatan och infarter i forslaget for ny utformning av Ektorpsvigen ar
dimensionerade efter att lastbilar och bussar ska kunna kora av och svinga in pa
intilliggande fastigheter utan svarigheter pa ett trafiksakert sitt.

Gang- och cykelbanan forbi omradet blir ett fOrsta steg i att bygga giang och cykelbana lings
med hela Ektorpsvigen i enlighet med Nacka kommuns cykelplan. Inom ramen for detta
projekt projekteras och byggs strickan mellan Bravallavigen och Edinsvigen. Bedémningen
som gjorts under planarbetet dr att det ar bittre att lata géra detta nir Ektorpsvigen dnda
byggs om (for att undvika flera tillfallen med ombyggnation och onddiga utgifter). For
ovriga strackor lings Ektorpsvigen bor tekniska nimnden ansvara for genomférandet av.

En ny gangvig foreslas nirmast uppfarten vid Nacka seniorcenter Ektorp. Denna illustreras
pa planillustrationen och ar tainkt att bli ca tva meter bred. Eftersom den befintliga gang-
och cykelbanan hamnar inom kvartersmark finns ingen garanti att denna halls 6ppen for
allmianheten. Det gar heller inte att planlidgga strickan genom planomradet som allmin
gang- och cykelvig di strickan 4r tinkt att anvindas som uppfart/tillfart f6r boende i
omradet vid inflyttning med mera. Likasd en 16sning for avfallshantering redovisas pa
planillustrationen. Principen ér att sopbilen stannar inom gatumark (for att undvika uppfart
och vindplan inne pa garden). Underjordsbehallare placeras inom kvartersmark i anslutning
till byggnaderna nirmast Ektorpsvigen.

En dagvattenutredning har tagits fram dir dagvattenlosningar har dimensionerats efter ett
10-arsregn och med principen att utflédet fran planomradet inte ska 6ka. Ett principforslag
har tagits fram f6r dagvattenhanteringen i omradet som bland annat bygger pa
undergjordiska magasin samt sa kallade Rain Gardens (vixtbdddar) som bade férdréjer men
aven renar dagvattnet. Med hjalp av foreslagna dagvattenatgirder kan en rening av
dagvatten som uppfyller kraven 1 kommunens dagvattenstrategi samt uppfyller Svenskt
Vattens riktvirden uppnas.

3. Utbildningsnimnden
Ingen erinran

4. Social- och dldrenimnden
Nimnden stiller sig bakom forslaget till detaljplan och dr mycket positiv till att det byggs
mindre hyresritter till en rimlig hyreskostnad.

Behov av bostéider

Social- och dldrenimnden har det yttersta ansvaret for att tillgodose behovet av bostider f6r
grupper som har svart att komma in pa den 6ppna bostadsmarknaden. Ensamkommande
flyktingungdomar, ungdomar som tidigare varit placerade i familjehem eller ungdomar som
inte kan bo kvar hos sina forildrar dr nagra exempel. Bristen pd tillgang till bostider innebir
att personer som ar fardigbehandlade, bor pa institution, eller i familjehem inte kan erbjudas
ett eget boende. Férutom konsekvenser f6r den enskilde innebér det manga ganger hoga
kostnader f6r kommunen.
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Social- och dldrenimnden anser att 10 procent av de planerade ligenheterna bér upplatas
for nimndens malgrupper. Namnden foreslar darfor att kommunstyrelsen bevakar detta i
kommande arbete med exploateringsavtalet.

Tillganglighet

Nacka seniorcenter Ektorp (NSC Ektorp) ir ett aldreboende med 116 ligenheter. Férutom
bostider finns bland annat en restaurang, kiosk, I'T-café och ett gym. De verksamheter som
erbjuds 1 huset vinder sig dven till dldre som inte bor i byggnaden.

Idag finns 25 parkeringsplatser som dr 6ronmarkta for besokare, anhoriga, personal med
flera I forslag till detaljplan kommer en av de nya byggnaderna uppféras pa NSC Ektorps
parkeringsplats. Planférslaget presenterar en 16sning dar 20 nya parkeringsplatser i
byggnadens bottenplan blir tillgingliga f6r dldreboendet. Manga aktiviteter resulterar i
manga besokare. Det gor att behovet av 6ronmirkta platser for aldreboendet ar stora. De
20 foreslagna parkeringsplatserna ricker inte.

Planen foreslar ocksda en ombyggnad av Ektorpsvigen vilket innebir att cirka 30 nya platser
1 form av kantstensparkering planeras lings med korbanan. De nya parkeringsplatserna ska
tillgodose dels boende i1 studentomradet och besokare till aldreboendet. Detta tycker
nimnden ar positivt.

Planenhetens kommentar

I de villkor som stilldes i samband med tavlingen var uppdraget att uppfora
studentbostider. Dirutover foreslas dven cirka 50 hyresritter inom kvarteret. Vad det blir
for upplatelseform pa bostiderna regleras normalt inte i detaljplanen. I detta fall 4r det dock
tinkt att kommunen ska fortsitta att 4ga marken och hyra marken som tomtratt till
ByggVesta. I tillhérande avtal sikerstills att ligenheterna uppfors och att de f6rblir 1
huvudsak studentligenheter.

De parkeringsplatser som foérsvinner 1 och med att markparkeringen bebyggs ska ersittas.
Dels ska Ektorpsvigen byggas om till stadsgata f6rbi omradet. Totalt mojliggors da f6r 30
nya allmédnna gistparkeringar lings gatan for bland annat besékare till Nacka Seniorcenter
Ektorp. For att undvika att bilar upptar platserna under lingre perioder foreslas att dessa
platser tidsregleras. Ut6ver gistparkeringarna lings gatan, forslas att Nacka seniorcenter
Ektorp hyr ett antal (15-20)platser 1 parkeringsgaraget under ett av studentbostadshusen
som dirmed 6ronmairks f6r Nacka seniorcenter Ektorps verksamhet.

5. TeliaSonera Skanova
Skanova vill gora kommunen uppmairksam pa att det finns markférlagd telekanalisation
lings med Ektorpsvigen som grinsar till detaljplansomradet (se bifogad nitkarta).

Generellt 6nskar Skanova att sa lingt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i sitt
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova generellt att den part som initierar dtgarden
dven bekostar den.
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Skanova utgar fran att nédvindiga atgirder i telenit till f6ljd av planforslaget kommer att
framga av planhandlingarna.
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Bilagan tillbirande TeliaSonera Skanovas yttrande

Planenhetens kommentar
Ledningens bedéms inte behéva flyttas pa grund av byggnationen da ledningens lage ar
inom gaturummet.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Det ir lite svart att se, men det ser ut som att planen gar in (vildigt lite) pa fastigheten
Sickladn 41:7 (Virmdoéleden). Om sa dr fallet sa bor plangriansen justeras sa att denna
sammanfaller med fastighetsgrinsen mellan Sicklaén 41:7 och 40:14.

Det vore dven bra om fastighetsbeteckningarna och traktnamn tydliggérs nigot i
plankartan.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna beaktas.

7. Trafikverket
Av bullerutredningen framgar inte fran vilka vaningsplan situationsplanen giller.
Trafikverket anser att bullerutredningen ska redovisa bullersituationen f6r samtliga



vaningsplan inom planen. Trafikverket anser att den av riksdagen beslutade propositionen
1997/97:53 ska foljas for bostider.

Trafikverket anser att avsteg fran riksdagens riktvirden f6r buller enbart far férekomma i
undantagsfall och da i vissa definierade omraden och endast under férutsittning att en god
boendemilj6 kan dstadkommas trots att riktvardet for buller utomhus vid fasad inte uppnas
vid alla fasader i den planerade bebyggelsen. Trafikverket baserar sina definitioner pa vad en
"god boendemilj6" innebdr pa Boverkets Allminna Rad med hinsyn till Naturvardsverkets
yttranden.

Trafikverkets tolkning av de allminna raden och yttrandena ir att villkor for avsteg enbart
kan accepteras dir forutsittningarna finns att astadkomma transportsnala samhillen. I
torlingningen innebir detta att det, 1 enlighet med Boverket, enbart ska forekomma avsteg i
redan fortitade centrala delar av stider med nara tillgang till handel, restauranger,
kulturinrittningar samt offentlig service och andra tjansteinrattningar. Trafikverket anser att
det aktuella planomradet faller inom ramen f6r denna tolkning.

I de fall da kommunen motiverat att avsteg fran riktvirden kan det vara rimligt anser
Trafikverket att bebyggelsen ska uppfylla nedanstiende ljudnivaer for att det ska finnas
forutsittningar f6r en god boendemiljo.

* Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad dr mellan 55
dBA och 60 dBA ska byggnaden dven ha tillgang till en tyst eller ljudddmpad sida.

* Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad dr mellan 60
och 65 dBA ska bostaden ha tillging till en tyst sida. Det ska sirskilt utredas och redovisas
att den maximala ljudnivan pa den tysta sidan inte Gverstiger 70 dBA (Lmax).
Inomhusnivan bor minst uppfylla ljudklass B13 enligt Svensk standard SS 25267:2004 f6r
bostider.

* Vid ljudnivaer 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus bor 6verhuvudtaget inga nya
bostider eller skolor fa planeras.

Trafikverket anvinder samma definitioner och krav pa ljudnivaer som i Boverkets allminna
rad. Trafikverket anser att det ar viktigt att kommunen inf6ér nasta planskede fortsitter
utreda olika atgirder, exempelvis annan arkitektonisk utformning eller lagbullrande asfalt, i
syfte att sikerstilla att samtliga tillkommande bostidder klarar bullerkraven om ekvivalenta
ljudnivéer vid fasad pa hogst 65 dB(A). Sirskilt bor kommunen arbeta fOr att samtliga
tillkommande bostider har tillgang till en ljudddmpad eller tyst sida enligt definitionen ovan.
Bullerutredningen ska dven redovisa bullersituationen fér samtliga vaningsplan.

Trafikverket har inga méjligheter att ta pa sig ndgra kostnader till f6ljd av féreligegande plan,
utan samtliga atgirder som krivs maste bekostas av annan part.

Trafikverket kan inte godta inskrinkningar pa riksintresseklassade anlidggningar och anser
att kommunen inf6r kommande planskede ska sikerstilla att de av riksdagen beslutade
virdena klaras inom foreliggande plan och didrmed dven sikerstilla att funktionen f6r
riksintresset vig 222 inte dventyras p.g.a. buller.

Luftkvalitet
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Enligt planbeskrivningen klaras milj6kvalitetsnormen f6r partiklar inom planomradet. Inga
vistelseytor ska placeras mellan den planerade bebyggelsen och Virmdéleden, och en
planbestimmelse finns pa plankartan som anger att tilluft till husen ska placeras med hinsyn
till omradets luftkvalitet, dvs. inga intag mot Virmdoéleden.

Bygonadshiyd

Planen medger byggnader med en byggnadshojd upp till 72 meter. Uppforande av
byggnader eller andra foremaél hogre dn 20 meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse)
kan komma att paverka luftfarten varfor en lokaliseringsbedémning ska goras. En
lokaliseringsbedémning, dven kallad Flyghinderanmalan, med tillh6rande flyghinderanalys
ska alltid bestillas av uppforaren av planerat byggnadsverk hogre dn 20 meter (45 meter
inom sammanhallen bebyggelse) 1 god tid fore planerat uppférande (Luftfartstérordningen
SFS2010:770). Det ar limpligt att denna gors i detaljplaneskedet, och att fragan behandlas 1
planbeskrivningen.

Vid en lokaliseringsbedémning gdrs en djupare analys av planerade byggnader och dess
paverkan pd hinderfrihetsytor, in- och utflygningsprocedurer, kommunikations- &
navigationsutrustning etc. Resultatet av lokaliseringsbedomningen och flyghinderanalysen
kommer att ge ett mer detaljerat bedémningsunderlag f6r berorda sakigare. Berorda
flygplatser, LFV och Forsvarsmakten ska beredas utrymme att yttra sig.

Bebyggelsefritt avstand

Planférslaget innebir att omradet nirmast vig 222 planlaggs som kvartersmark.
Trafikverket anser att marken istillet ska anlaggas som allman plats, alternativt att
plangrinsen flyttas dd de kriver att det halls ett bebyggelsefritt avstind om minst totalt 35
meter till alla motorvigar och minst 25 meter till primira landsvigar/riksvigar.

Med hinsyn till att vig 222 dr av riksintresse f6r kommunikationer dr det av stOrsta vikt att
kommunen infor nista planskede sakerstiller att ovanstiende uppfylls f6r foreliggande plan,
savil vad giller kvartersgrins som byggnad. Med hansyn till risk- och sikerhet kan
linsstyrelsen komma fram till andra avstand.

Planenhetens kommentar

Det ir i princip inte méjligt att bygga bostadsomraden som klarar riksdagens riktvirde 55
dB(A) vid alla fasader. Vid en trafikmingd 6ver 800 fordon/dygn Gverstiger ekvivalentnivan
55 dB(A) pa 10 meters avstind. Det dr dessutom mycket svart att uppna ekvivalentnivaer
ligre in 45 — 50 dB(A) pd ndgon sida av bostider 1 titbebyggelse eller inom nagra
kilometers avstind fran storre trafikleder. Bakgrundsnivan, ”bullerregnet” fran mer avlagsna
trafikleder dr ofta hogre dn 45 dB(A). For att na malet hogst 55 dB(A) vid alla fasader krivs
att trafiken pa vigarna minskas med minst 90 %. Detta bedéms inte realistiskt varfor
bedémningen av bullersituationen sker fran avstegsfall.

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 diskuterade riksdagen riktvirden for
trafikbuller. Riktvirdena dr inte, 1 formell mening, faststillda men har blivit stark praxis. I
centrala ldgen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa
virden goras, men ekvivalentnivin ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet. I detta fall bedoms omradet ligga sa till att det 4r motiverat
att gora avsteg fran riktvirdena med anledning av det stadsnira liget, den goda tillgangen till
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kollektivtrafik, den tithet som efterstrivas i projektet samt den brist pa ligenheter (i
synnerhet studentligenheter) som rader i regionen.

Den totala hojden pa byggnaderna ar inte (som Trafikverket skriver) 72 meter héga, utan att
héjdangivelsen avser hojd 6ver nollplanet. Da nollplanet inom planomradet ligger pa mellan
cirka +40 och +52, innebir detta att ingen av de foreslagna byggnaderna Gverstiger 20
meter i hojd.

Plankartan har dndrats sa att plangrinsen nirmast Virmdoéleden flyttas nirmare bebyggelsen
1 enlighet med Trafikverkets yttrande.

8. Fortum
Ingen erinran

9. Sédertorns Brandforsvarsférbund
Den riskanalys som dr utférd uppfyller vil de kriterier man kan stilla pa en sadan riskanalys.
Riddningstjansten anser att de riskreducerande dtgirder som foreslas i stort dr rimliga men
pa en avgorande punkt har vi ett fragetecken.

De skulle vilja att dtgirderna som anges, "Avstingbar ventilation med friskluftsintag som
inte 4dr vint direkt mot vigen ska sikerstillas inom ett avstind av 150 meter fran vigen"
fortydligas i funktionen for "Avstingbar ventilation". Hur dr det tinkt att fungera i
praktiken och hur sikerstills en sadan funktion 6ver byggnadens livslingd?

Planenhetens kommentar
Riskanalysen har fortydligats avseende “avstangningsbar ventilation”.

10. Trafikf6érvaltningen (SL)
Omriadet ligger i RUFS 2010 inom regional stadsbygd med utvecklingspotential
Bebyggelsen bor vara tit och sammanhingande. Nackas 6versiktsplan anger att det aktuella
omradet utgdr medeltit stadsbebyggelse (sida 65). I sidana ligen anger 6versiktsplanen att
avstegsfall A kan tillimpas, forutsatt att god kollektivtrafikférsorjning finns.
Riktlinjer for kollektivtrafikplaner in Stockholms lin (Riplan) anger att flerbostadshus med
fler 4n tre vaningar ska ha ett verkligt gangavstand till en hallplats pa som mest 300 meter.
Planhandlingarna redovisar inte avstand till hallplats fran bostadshusen, detta bor
kompletteras infor nista skede. Detta och kollektivtrafikutbud dr vigledande for att bedéma
huruvida kollektivtrafikforsorjningen kan anses vara god eller inte.

Planenhetens kommentar

I Nacka kommuns 6versiktsplan star det att en sa bra ljudniva som moijligt alltid ska
efterstrivas och att de riktvirden som riksdagen faststallt ska anvindas. Det anges dven att
avstegsfall A kan anvindas inom tit och medeltit stadsbebyggelse i goda
kollektivtrafikligen samt att avstegsfall B kan tillimpas for att uppna ett hallbart
stadsbyggande i en tit stadsbebyggelse. Ett sadant hir projekt ligger inom ett omrade med
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goda kollektivtrafikférbindelser och i nirheten av Ektorp centrum, som i 6versiktplanen
pekas ut som fortitningsomrade.

Planbeskrivningen ar nu kompletterad med en text om kollektivtrafik 1 enlighet med
trafikférvaltningens synpunkter. Ndrmaste busshallplats ligger cirka 150 meter fran omradet
och till Ektorp centrum dar bussférbindelserna ar fler ar det cirka 500 meter.

11. Liansstyrelsen
Linsstyrelsen bedomer utifran nu kinda forutsittningar att det inte finns skil att anta att
linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med st6d av
11 kap 10 § PBL. Detta forutsitter att nedanstiende synpunkter avseende férorenad mark,
farligt gods och trafikbuller beaktas.

Fororenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits en handelstridgard med minst fem vixthus.
Verksamheten har funnits pa platsen fran borjan av 1900-talet till slutet av 60-talet.
Bekimpningsmedel anvindes i stor utstrickning pa de flesta handelstridgardar under 1940-,
50- och 60-talet och det kan darfor inte uteslutas att 4ven denna verksamhetsutovare
besprutade sina odlingar. Linsstyrelsen bedomer det som angeldget att kommunen férsakrar
sig om att omradet uppfyller kraven angaende markféroreningar f6r den nya
markanvindningen.

I bérjan av 70-talet dndrades markanvindningen i omradet och ett dldreboende uppfordes.
Linsstyrelsen anser att de markundersékningar och de eventuella saneringsatgirder som
gjordes 1 samband med den byggnationen bor redovisas. I dagslidget finns en parkeringsplats
dir vixthusen lag. Enligt forslaget ska parkeringsplatsen tas bort fOr att ersittas med en
byggnad for studentbostider. Féroreningssituationen, samt kommunens bedémning om
nagon markundersokning och provtagning behover utforas, behover tydligt framga av
planhandlingarna.

Farligt gods

Planomradet grinsar i norr till vig 222, Virmdoleden, som dr en primir transportled f6r
farligt gods. I planférslaget dr den nya bostadsbebyggelsen planerad med loftgangar cirka 26
meter fran Virmdoleden. I planbeskrivningen finns en illustration som antyder att
loftgangarna kommer vara inglasade. Plankartan saknar bestimmelser om vilka
stralningsnivaer fasader och glas i fasad ska klara. Riskbedémningen (Briab 2013-08-14)
anger att "glas 7 loftgang som utgir utrymmningsvig, inom kortare avstand dan 30 meter, bir vara utfort sa
att strilningen pa insidan av glaset understiger10 W/ kvm (Boverket 2011)".

Linsstyrelsen delar inte riskkonsultens tolkning av Boverkets rekommendationer.
Loftgangarna utgdr utrymningsvigar och med hinsyn till det korta avstandet till
Virmdoleden stiller sig linsstyrelsen kritisk till den féreslagna stralningsnivan pd insida glas.
Med det utférande av loftgangarna som presenteras i illustrationen anser linsstyrelsen inte
att personer som utrymmer via loftgangarna endast utsatts tor "en kortvarig stralning'.
Linsstyrelsen vill framhalla att utrymningsstrickan i loftgangarna ir relativt lang mellan
trapphusen vilket medfor att riktvirdet max 2,5 kW /kvm for strilning pa insida glas bor
foljas och regleras.
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Plankartan innehaller en bestimmelse om att "utrymningsvigar inom 50 meter fran
Virmdoéleden ska mynna bort fran vigen". Linsstyrelsen vill framhalla att utrymningsvigar
far mynna mot Virmdoleden sé linge de dven mynnar bort frin Virmdoéleden. Samtliga
personer som utrymmer, oavsett vilken utrymningsvig de viljer, ska kunna utrymma bort
fran Virmdoleden utan att utsittas fOr fara fran en olycka med farligt gods. Infor nista
skede i planprocessen behéver kommunen klargora att risksituationen vid utrymning blir
godtagbar.

Trafikbuller

Den planerade bebyggelsen ligger intill den hart trafikerade Virmdoleden. Bostiderna
kommer att utsittas for trafikbuller med bade héga ekvivalenta och maximala ljudnivaer.
Kommunen avser att tillimpa avstegsfall B f6r merparten av de planerade bostiderna.
Linsstyrelsen anser att planomradets lige kan motivera avsteg fran gillande riktvirden. Med
tanke pa bullrets halsopaverkan dr det dock viktigt att soka l6sningar som minimerar
avstegen. Vid de mest bullerexponerade loftgangsfasaderna uppgar de ekvivalenta
ljudnivéerna till 6ver 70 dB(A). Om de 6ppna loftgangarna glasas in eller ersitts med
korridorer innebir det att de ekvivalenta ljudnivaerna vid ligenheterna innanfor
korridorerna reduceras.

Lansstyrelsen anser att planforslagets utformning, dir huvudsakligen alla bostadsrum far
mindre an 55 dB(A) utanfor fasad, tillsammans med tillimpning av ljudklass B ger en
acceptabel ljudmilj6. Linsstyrelsen foreslar att planbestimmelsen som reglerar
trafikbullernivier inomhus skirps s att motsvarande ljudklass B (26 dBA ekv/41 dBA max)
kan uppnas.

Infor nista skede i planprocessen dr det aven limpligt att redovisa bullersituationen for
samtliga vaningsplan inom planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att dagvattenhanteringen behéver utredas
vidare infOr nista skede av planprocessen.

Owriga synpunkter av betydelse fir planens genomforbarhet - Flyghinderanmlan
Enligt Luftfartsfrordningen SFS 2010:770 ska en flyghinderanmilan goras f6r byggnad
som blir hégre dn 45 meter.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga planprojekt bor ta hansyn till effekterna av ett férindrat
klimat. Klimatférindringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, héjda
medeltemperaturer och virmeboljor, samt stigande havsnivd, medfér konsekvenser £6r i
stort sett alla samhillssektorer och anpassningsatgirder dr dirfér nddvindiga. Linsstyrelsen
anser att det dr positivt att kommunen avser att anpassa sin planering till framtida
klimatférandringar, till exempel. genom férdréjningsatgarder f6r dagvatten och genom att
siakra befintliga trid och gronytor i anslutning till den nya bebyggelsen.

Owrigt
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Plankartans skala/skalstock bor korrigeras infor nista skede i planprocessen. Planforslaget

bor dessutom kompletteras med en sektion som redovisar planomradets markhojder i
torhallande till Varmdoleden.

Behovsbedomming

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan. Forhallanden pa plats, projektets paverkan pa
omgivningen och det som kan péaverka planens limplighet, far behandlas och bedémas
inom ramen for planarbetet.

Planenhetens kommentar

Foljande text har dndrats i planbeskrivningen: Glas i loftging som utgdr utrymningsvag,
vint mot vigen inom kortare avstand dn 30 meter, bor vara utfért sa att stralningen pa
insidan av glaset understiger 10 kW /kvadratmeter till 2,5 kW /kvadratmeter . Detta i
enlighet med lansstyrelsens yttrande.

Angiende buller: Bestimmelsen pa plankartan har justerats sa att grinsen for inomhusnivan
inte far 6verstiga 26 dBA. Detta 1 enlighet med lansstyrelsens synpunkter.

En milj6teknisk markundersékning har gjorts da det inom delar av omradet funnits en
handelstradgard tidigare. Markundersékningen visar pa féroreningshalter som maste saneras
innan nagon bostadsbebyggelse kan uppforas.

En dagvattenutredning har tagits fram dir dagvattenldsningar har dimensionerats efter ett
10-arsregn och med principen att utflédet fran planomradet inte ska 6ka. Ett principforslag
har tagits fram for dagvattenhanteringen i omradet som bland annat bygger pa
undergjordiska magasin samt sa kallade Rain Gardens (vaxtbidddar) som bade f6rdréjer men
dven renar dagvattnet. Med hjilp av féreslagna dagvattenatgirder kan en rening av
dagvatten som uppfyller kraven 1 kommunens dagvattenstrategi samt uppfyller Svenskt
Vattens riktvirden uppnas.

Plankartan dr nu justerad sd att skalstocken ar ritt i enlighet med ldnsstyrelsens synpunkter.

12. Vattenfall
Ingen erinran.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom och i anslutning till
planomradet

13. Boende pa Ektorpsvigen 22
Synpunktslimnaren ir i grunden positiva till projektet. Nya bostider f6r unga och studenter
behovs. Dessutom dr omradet norr om Seniorcenter f6r narvarande lite trakigt och 6de
med endast en industritomt samt parkmark. Det de opponerar sig mot dr att man dndrat det
vinnande arkitektférslaget genom att flytta ner huset till Ektorpsvigens kant. Detta ger i
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kombination med att man dven adderat en vaning frin fem vaningar till sex en stor
nirvaropaverkan pa var fastighet.

I och med dndringen kommer sexvaningshuset mycket nira var tomt och dessutom 6kar
exponeringen av den sddra fasaden kraftigt mot oss. Den sédra fasaden dr dessutom den
fasad som kommer paverka insynen for synpunktslimnaren absolut mest dd den kommer
ha bade fonster och balkonger mot deras tomt och inte bara loftgangar som den Ostra
fasaden.

Vid samradet framgick det att det fraimst ar av estetiska skil dndringen genomférts, man vill
bygga stad. Vi forstar idén och ambitionen med att bygga stad, men den tanken appliceras
bittre pa vistra Sickladn, dér hela omridden projekteras. I det har fallet giller det sista huset
pa gatan. Huset kommer att omges av en skola, Virmdoleden, en industritomt, en villa samt
ett dlderdomshem. Den ursprungliga placeringen innebir dven att huset kommer ligga mer i
linje med grannen Seniorcenter och kommer darfor smilta in mer i den befintliga miljon.
Om man kommer séderifran lings Ektorpsvigen kommer det nya huset i och med
indringen "poppa ut".

For villadgare dr det knappast nagot positivt att man férsoker uppna en stadskénsla sa nira
var fastighet. De ser mycket hellre att huset kommer pa samma niva fran Ektorpsvigen som
Seniorcenter samt att man mellan vigen och studentbostiderna planterar trid sa som det dr
gjort framfor manga av de andra befintliga byggnaderna pa Ektorpsvigen och sid som det
ursprungliga forslaget sig ut.

De anser att de dr den privatbostad som drabbas absolut mest och hoppas att hinsyn tas till
detta. Huvuddelen av synpunktslimnarens tomt kommer att bli helt exponerad av hoghus
fran flera hall. Seniorcenter dr en oerhért lugn och icke stérande granne, medan ett
studentomrade har en helt annan paverkan. Den ostérda kdnslan kommer minska
dramatiskt och innebir ocksa en virdeminskning av var fastighet.

Parkeringssituationen

Redan nu har Seniorcenter for fa parkeringsplatser, da dess besckare ofta parkerar pa var
garageuppfart. Man bor verkligen sikerstilla att den hir situationen férbittras och inte
torvirras. Bilar per invanare 6kar stindigt och man kan inte rikna med att studenter inte har
bilar eller bestkare med bilar.

Fler trid mellan Ektorpsvdgen och privatbostider

Mellan de andra privatbostiderna och villasidan av Ektorpsvigen finns det manga triad pa
kommunens mark, som héjer kdnslan av avskildhet och minskar insynen. De finns nagra fa
trid mellan synpunktslimnarens tomt och Ektorpsvigen, synpunktslimnaren 6nskar fler.
Aven om det blir mest mot Seniorcenter, s4 skulle 6kad avskildhet frin héghuset kunna
kompensera en del f6r 6kad insyn fran det nya bygget.

Hdjning av bullerplank

Deras fastighet ligger redan pa grinsen for vad som ir okej ur bullersynpunkt. Var
torhoppning dr att det med studentbostiderna kommer att minska, men det skulle dven
kunna vara sa att en del av bullret "studsar" pa den nya fasaden och férvirrar var
bullersituation. De 6nskar dirfér att man miter detta bade innan och efter bygget for att se
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vad resultatet blir. De 6nskar dven att bullerplanket vid motorvigen héjs pa en kortare
stricka (20 meter), da det 1 dagsldget dr som en nedsinkning av bullerskyddet just vid
viadukten 6ver Ektorpsvigen. Detta borde dven ligga 1 det nya projektets intresse.

Hastighetsgransen borde sankas till 30 pa en bit av Ektorpsvégen

De tycker att det idr jittebra att man nu ska bygga en trappa mellan Seniorcenter och
studentbostiderna samt dessutom bygga en vinterunderhéllen vig genom studentomradet
upp till Ektorps skola. Var forhoppning ér dven att trappan ska vinterunderhallas.

For att komma till 6vergangsstillet upp till Ektorps Skola maste man passera Hyrpoolens
vig/infart ddr all deras personal samt kunder passerar. De har sd klart inte si mycket tanke
pa att det passerar en trebarnsfamilj dar flera gainger om dagen, sa det kan ga ganska snabbt
ibland. Trafiken pa infarten har 6kat kraftigt sedan smaindustrin bytte dgare, da det tidigare
varken var mycket personal som jobbade dir och inga kunder alls som kom pa besok.

Synpunktslamnaren later inte sina barn springa fritt vid Hyrpoolens infart, men infarten
angrinsar direkt till deras egen infart, parkering och garage sa det ér klart att barnen
befinner sig dir ibland. De 6nskar en hastighetssinkning till 30 km/h pa Ektorpsvigen
innan deras fastighet och Hyrpoolen och behélls forbi 6vergangsstillet som leder upp till
Ektorps skola genom nya studentomradet. Eventuellt skulle man sidnka grinsen redan vid
Edinsvigen och fram till viadukten 6ver Ektorpsvigen. Det ir inte bara barnen i
niromradet utan f6r alla barn som ska till Ektorps skola och forskola. Pa andra stillen dar
man passerar skolor och forskolor pa Sickladn ir det 30 km/h som hastighetsgrins. Det it
vildigt ofta det gir betydligt fortare in 40 km/h som ir dagens hastighetsgtins.

Planenhetens kommentar

Fran de foreslagna nya husen till nirmaste bostadshus ar det cirka 25 meter (dér det dr som
nirmast) fasad till fasad. Detta har bedomts sa pass langt att det inte ska paverka befintlig
bebyggelse med skugga eller insyn. En solstudie har tagits fram som bifogas
planhandlingarna. Denna visar att befintlig bebyggelse inte paverkas av skugga frin
tillkommande bebyggelse.

Antalet allmidnna parkeringsplatser 1 omradet kommer inte att minska da ytparkeringen som
byggs bort ersitts med motsvarande antal parkeringsplatser i form av kantstensparkering
lings med Ektorpsvagen.

Inga trdd i anslutning till Ektorpsvigen planeras tas bort. I samband med ombyggnaden av
Ektorpsvigen foreslis att trdd planteras lings med kérbanan.

De nya bostiderna medfor totalt sett ett minskat ljudinfall till bostidderna till
synpunktslimnarens fastighet. Minskningen av den ekvivalenta ljudnivan blir dock
forsumbar, hogst cirka 1 dB(A). Det dr mojligt att mita trafikbullret i dag och efter att de
planerade studentbostiderna ar klara, men matresultatet kommer inte att bli
signifikant/anvindbart med hinsyn till bland annat att mitosidkerheten ar + 2 dB(A).

I samband med uppférandet av de nya bostiderna foreslds en ombyggnad av Ektorpsvigen
torbi omradet. Med den nya utformningen av Ektorpvigen skapas dven lingsgaende
parkering och tridplantering och en smalare bredd pa bilkérbanan. Kantstensparkering och

15 21)



16 (21)

smalare korbana ir ett effektivt sitt att fa ner hastigheterna pa gator, varfér kommunen
darfor bedomer att dessa atgirder bidrar till minskade hastigheter pa Ektorpsvigen.

14. Boende pa Ektorpsvigen 20
Ni har nu dndrat forslaget genom att ni tagit bort parkeringen och flyttat ner huset inda ner
till kanten av Ektorpsvigen. Ni har dven lagt till ytterligare en vaning, fran 5 till 6 vaningar.

Pa en bild ser man att det kommer bli balkonger utmed den sodra fasaden. Eftersom huset
flyttats ner mot gatan kommer de boende med storsta sannolikhet kunna se in i
synpunktslimnarens sov- och vardagsrum.

De motsitter sig darfor att huset flyttats ned mot Ektorpsvigen och vill att det ska behalla
sin ursprungliga placering med en parkering framfér huset. De vill ocksa att man bygger
farthinder pa Ektorpsvigen innan korsningen Edinsvigen/Ektorpsvigen, dd dr det bade ar
en skola och ildreboende i nirheten och bilar kér alldeles f6r fort. De forutsitter detta tas
med i dtanke och hoppas att nagon typ av farthinder atgirdas per omgaende (fartgupp,
hastighetssinkning eller dylikt) dd problemet med hastighetsovertridelser dr synnerligen
allvarlig och maste hanteras snarast.

Det de motsitter sig mest dr att ytterligare en vaning planeras och att bygganden flyttats ner
nirmare Ektorpsvigen, samt att exploateringen i sig med storsta sannolikhet kommer att
innebira en virdeminskning av privatbostiderna i niromradet. Om byggnationen
genomfors kommer trafiken att 6ka radikalt, vilket utgér en stor risk for alla som har barn
som ska till och fran skolan. Dessutom medfor 6kad mingd trafikbuller, utslipp och en
otryge miljo for fotgingare till och fran Nyckelviken.

Planenhetens kommentar

Fran de foreslagna nya husen till nirmaste bostadshus ar det cirka 25 meter (dér det dr som
nirmast) fasad till fasad. Detta har bedémts sa pass lingt att det inte ska paverka befintlig
bebyggelse med skugga eller insyn.

I samband med uppférandet av de nya bostiderna foreslds en ombyggnad av Ektorpsvigen
torbi omradet. I Nacka kommuns cykelplan pekas Ektorpsvigen som prioriterad
byggnation av cykelvig. Med den nya utformningen av Ektorpvigen skapas dven
lingsgaende parkering och tridplantering och en smalare bredd pa bilkérbanan.
Kantstensparkering och smalare kérbana ér ett effektivt sitt att fa ner hastigheterna pa
gator, varfor vi dirfor tror att det efter ombyggnationen kan bli svart att kora f6r fort pa
denna stricka (utan traditionella farthinder).

Det har inte bedémts bli nagon storre trafikokning pa gatan da flertalet av de nya
ligenheterna dr tinkta som studentligenheter och studenter kér bil i mindre utstrickning dn
boende i ”vanliga” ligenheter. Med den féreslagna nya gatuutformningen, 6kar utrymmet
for gang- och cykeltrafikanterna pa bekostnad av bredden pa kérbanan. Detta héller nere
hastigheten pa bilarna, vilket 6kar trafiksikerheten for gang- och cykeltrafikanterna.
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Inkomna synpunkter fran foreningar

15. Nacka Hembygdsférening
Hembygdsféreningen menar att det relativt ofta férekommer aktiviteter pa Nacka
Seniorcenter Ektorp, vilka drar manga deltagare och da ir parkeringen fullbelagd. Det ar
darfor viktigt att detta parkeringsbehov tillgodoses i1 planen for studentbostiderna.

Gang- och cykelvigen mellan skolan och Ektorpsvigen bor fortsatt vara allmiént tillgénglig
aven genom planomradet.

Planenhetens kommentar

Cirka 30 nya allmidnna géstparkeringar féreslas anliggas inom gaturummet som ersittning
for de som kommer att férsvinna i och med att markparkeringen bebyggs med bostader.
For att undvika att folk star pa dessa parkeringsplatser under lingre perioder foreslas
platserna tidsregleras.

Den befintliga ging- och cykelvigen kommer att ersitta med en ny gangvig direkt séder om
planomradet da den befintliga ligger 1 forslaget hamnar inomkvartersmark och utanfér
kommunens radighet. Till detta foreslas en ny gang- och cykelbana lings Ektorpsvigen,
forbi omradet.

16. Nacka/Virmd6 Hyresgistférening
Nacka-Virmdo hyresgistforening ser det som glidjande med kommunens vilja att bidra till
byggandet av hyresritter och studentbostidder i Nacka. Det dr 6nskvirt med ett storre utbud
av hyresritter. Vad giller val av plats aterstar att finna bra ligen. Vad giller planerade
hyresritter i Ektorp ser vi dock orsak till viss oro. Hyresgister bor ej i hogre grad dn andra
grupper utsittas for stérningar i sitt boende, och miljokvalitetsnormerna bor ej regelmassigt
Overskridas.

Liget i Ektorp pa en hojd intill motorvigen ar starkt bullerstort. Miljokvalitetsnormerna f6r
buller 6verskrids. Normerna kan dessutom komma att 6verskridas vad giller avgaser och
hilsovadliga partiklar. Behovet av sikerhetsmarginaler dr betydande pga. nirheten till
motorvigen och katastrofrisker vid transport av farligt gods. Det finns alltsa vigande skal
att kinna oro.

Hyresgistféreningen vill inte rakt av tillstyrka hyresritter i detta lige, om de byggs vill vi ha
en mer bullerdimpande husplacering med akustiska éverviganden, som dubbla
bulleravskdrmningar, lingre sikerhetsavstind och ligre byggnader. Speciell utformning bor
ges ventilationsanliggningarna, till exempel hur luftintagen placeras. Effektiva luftfilter ar
mycket viktiga, liksom tillsyn och underhall genom bland annat OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Ytterligare omsorg bor dgnas placeringen och utformningen av
eventuella byggnader och skydd.

50 ungdomsbostider avses att placeras inom omradet, utéver de 200 studentbostiderna. I
in hogre grad dn tillfilligt boende studenter kan kvarboende ungdomar komma att utsittas
for skadliga hilsoeffekter, 1 synnerhet eventuella barn som kan tillkomma. Barnfamiljer bor
ej anvisas bostad i omradet. Langvarigt boende bor begrinsas, boende bor kunna kvarsta i



18 (21)

den ordinarie bostadskon utan reducering av tid fOr att kunna erbjudas méjlighet till annat
boende inom rimlig tid.

Foreningen ser oroande tendenser till avsteg fran rekommenderade hogsta nivaer f6r buller
och andra milj6kriterier som bor beaktas vid bostadsbyggande. Dessa bor enligt
socialstyrelsen betraktas som maximala nivier som bor beaktas, avsteg skall vara undantag.
Nir det giller bebyggelse lings motorvagar ser foreningen att avstegen blir allt vanligare, de
riskerar att bli norm, vilket 6ver tid kan fa allvarliga hilsoeffekter for hyresgister.
Hyresbostidder bor inte placeras alltfér nira storre trafikleder.

Effektiv reducering av skadliga emissioner och partikelnivaer, t.ex. HA-oljor och PAH 1
bildick samt dieselavgaser bor dgnas extra uppmarksamhet fran miljéforvaltningen, med
tanke pa den 6kade anvindningen, och den tunga buss- och lastbilstrafiken pa den
intilliggande motorvigen. Remissvaret hir har upprittats i samverkan mellan Nacka
Miljovardsrad och Nacka-Virmdo hyresgistforening med avseende pa hir férekommande
miljoproblem och riskabla ohilsoeffekter.

Planenhetens kommentar

Angaende buller och risksynpunkterna sa har det tagits fram buller- respektive
riskutredningar for att sikerstilla godtagbara bullervirden och acceptabla risker utifrin
farligt gods. Med ritt ligenhetsutformning och tillrickliga avstand till motorvigen kan detta
uppnas. Detta finns det mojlighet att lisa mer om i bullerutredning respektive riskanalys.
Att placera bebyggelse pa ett lingre avstand fran vigen dn vad som ir nodvindigt innebar
ett simre markutnyttjande, vilket inte bedéms som langsiktigt héllbart i en storstadsregion.
Med lidgre antal vaningar mot motorvigen riskerar omradet att fa simre bullervirden, da
den byggnad som foreslas mot motorvagen ocksa fungerar som bullerskudd mot garden
och resten av omradet. Byggnadernas placering ar alltsd val genomtinkt for att uppna en sa
god bullermilj6 som mdjligt.

For studentbostider ska det stillas samma krav som om det ir vanliga bostider. Hela
omradet ska alltsa byggas som om det dr vanliga ligenheter. Att det oftast ar ett tillfalligt
boende ska inte paverka var och hur bostiderna byggs utifran till exempel bullerriktlinjerna.

Angiende luftkvaliteten sa har det dgnats sirskild uppmairksamhet pa just detta med
anledning av nérheten till motorvigen. I utredningen kan konstateras att prognosen foér
framtida luftkvalitet ligger under grinsvirdet for vad som dr acceptabelt. Denna utredning
finns som bilaga till planhandlingarna och gar att finna pa projektets hemsida. Hur
ventilationsanliggningarna ar placerade paverkar ocksa riskbilden f6r omradet. Darfor ar
det reglerat pa plankartan hur dessa ska placeras.

Till sist vill kommunen kommentera att omradets planering mojliggor f6r totalt 200
bostider (150 studentligenheter och cirka 50 hyresritter). Alltsd inte 200+50 sa som
synpunktslimnaren anger i sitt yttrande.

17. Nacka Miljévardsrad
Nacka Miljévardsrad ar positivt instilld till ambitionen att bygga hyresritter och
studentbostader i Nacka, behovet férefaller vara stort, och kommunen domineras av villor



och bostadsritter, varfor det ar Onskvirt med en bittre balans i bostadsutbudet. Det rider
for narvarande brist pa studentbostiader och hyresritter i kommunen, efterfragan ar
betydligt storre dn tillgangen. Vad giller val av plats for dessa aterstar dock att utreda
limpliga placeringar. Nirboende anvinder det planlagda omradet f6r hundrastning, och har
diskuterat att ans6ka om anldggande av hundrastgird inom detta. Vi finner att detta vore en
betydligt bittre placering. Vi avstyrker i forsta hand denna placering av bostider.

Vid genomgang av forelagda handlingar om dessa planerade studentbostider och
hyresritter i Ektorp finner vi stor anledning att sitta ett fragetecken i kanten. Liget ar
mycket bullerstort, och hilsovadliga infraljud torde regelmissigt férekomma.
Miljokvalitetsnormerna 6verskrids med rage vad giller buller, och riskerar dessutom att
overskridas vad giller avgaser och hilsovadliga partiklar. Det finns dessutom betydande
behov av sikerhetsmarginaler pa grund av narheten till motorvigen, med katastrofrisker
vid transport av farligt gods.

Vi finner den nirbeldgna skolans placering som mycket anmarkningsvird, rimligen bor inte
en skola forliggas pa en plats som denna, klassrum, utomhuslek och rastytor utsitts
sannolikt ocksa for bade buller, partiklar och avgaser. Rimligen bor detta kontrolleras och
motatgarder vidtagas.

Nacka Miljévardsrad vill 1 férsta hand avstyrka bostadsbebyggelse 1 detta lige, men om
bebyggelse trots detta planeras (med hanvisning till det stora behovet) skulle vi vilja se en
ligre exploateringsgrad, lingre sakerhetsavstand och ligre byggnadshojd, kombinerad med
starkt bullerreducerande och infraljudsdimpande dtgirder. Sirskild omsorg bor ges
ventilationen, med avseende pa var luftintag placeras och att adekvata luftfilter appliceras,
samt att regelbunden och noggrann OVK genomfors, plus att uppféljande
luftkvalitetsmitningar infors. Boendet bor dessutom vara tillfalligt.

Vad giller bullret anser vi ocksa att en akustisk utredning och relevanta dtgirder for att
avleda och reducera stérande ljud bor vidtagas. Vid besok i omradet fann vi att trafikljuden
uppe pa berget upplevdes som mycket storande under kvillstid. Dagtid har vi ej haft tillfille
att besoka platsen, men rimligtvis dr studenter for sina studier 1 behov av en lugn och
relativt ostord studiemiljé utan stressorer i form av kraftigt trafikbuller. Alla atgirder som
kan vidtagas bor ocksa genomforas, men eventuellt inte helt belasta budgeten f6r sjilva
bygget, mojligen kan Trafikverket och kommunen bidra till atgirder som kan bidra till en
acceptablare boendemiljé om bostadsbebyggelse anses av néden pakallad.

De noterar ocksa att 50 permanentbostider, i planbeskrivningen betecknade som
ungdomsbostider, avses att placeras inom omradet, férutom de 200 studentbostiderna,
vilket de inte helt vill tillstyrka. I 4nnu hogre grad kan kvarboende permanentboende
komma att utsittas f6r hilsovadliga effekter, i synnerhet som barn eventuellt kan
forekomma i hégre grad dn bland studerande. Barnfamiljer bor inte anvisas bostad 1
omradet om det bebyggs och bor ges fortur till annat och limpligare boende i de fall dar
barn senare tillkommer.

De tycker oss se en oroande tendens till stérre acceptans for avsteg frin rekommenderade
hégstanivaer f6r buller och andra miljokriterier som bor beaktas vid bostadsbyggande.
Dessa bor enligt socialstyrelsens utredning betraktas som de minimala kriterier som skall
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iakttas, och avsteg fran dem vara ytterst sillsynta. Nir det giller bebyggelse lings
motorvigar ser vi avstegen som allt vanligare, vilket riskerar att de facto goéra dem
normbildande, vilket pa sikt torde fa allvarliga hilsoeffekter for berérda boende. Bostider
bor foljaktligen ej placeras i direkt anslutning till storre trafikleder.

De ser forstirkt samarbete med Trafikverket och Miljodepartementet som en visentlig
atgird vid planeringen av ytterligare infrastruktur, och en battre uppféljning av
miljoproblem vid redan existerande trafikleder, samt att ett effektivt atgardsprogram
genomfors for att minska miljobelastning och buller vid bade existerande och planerade
leder, inklusive atgirder pa fordons- och drivmedelssidan. Reducering av skadliga
emissioner och skadliga partiklar, exempelvis HA-oljor och PAH i bildicken samt
dieselavgaser bor dgnas extra uppmirksamhet med tanke pa 6kad anvindning och den
tunga buss- och lastbilstrafik som forsiggar pa intilliggande motorvig.

Planenhetens kommentar
Omradet dr bullerutsatt idag, varpa kvalitén som rekreationsomrade bedémts som
begrinsat.

Angaende bulleraspekten sa har det tagits fram en bullerutredning for att sakerstilla
godtagbara bullervirden i omradet. Med ritt ligenhetsutformning och byggnadsplacering
kan acceptabla bullervirden uppnas for tillkommande bebyggelse. Detta finns det méjlighet
att lasa mer om i bullerutredningen som tagits fram och bildggs planhandlingarna vid
granskning. Att placera bebyggelse pa ett lingre avstand fran vigen 4n vad som ér
nédvandigt innebir ett simre markutnyttjande och med ldgre antal viningar mot
motorvigen riskerar omradet att fa simre bullervirden, da den byggnad som féreslas mot
motorvigen ocksa fungerar som bullerskudd mot garden och resten av omradet.
Byggnadernas placering ar alltsa vil genomtankt fOr att uppna en sa god bullermiljé som ar
mojligt.

Till samradsforfarandet togs det fram en luftkvalitetsutredning. I denna konstateras att
prognosen for framtida luftkvalitet ligger under grinsvirdet for vad som ar acceptabelt.
Denna utredning finns som bilaga till planhandlingarna och gar att finna pa projektets
hemsida. En bestimmelse finns pa plankartan som reglerar att luftintag inte far vara vinda
mot Virmdoleden. OVK dr ndgot som paverkar detaljplanens utformning, dock gérs alltid
OVK-kontroller i bostider med jamna mellanrum efter att de uppforts.

Aven riskaspekter utifran farligt gods ir utredda i en riskanalys. Utifran riskanalysen finns
bestimmelser pa plankartan som reglerar bland annat byggnadstekniska atgirder.

Till sist vill kommunen kommentera att omradets planering mojligeér £6r totalt 200
bostider (150 studentligenheter och cirka 50 hyresritter). Alltsd inte 200+50 sa som
synpunktslimnaren anger i sitt yttrande. For studentbostider ska det stéllas samma krav
som om det dr vanliga bostider. Att det oftast dr ett tillfalligt boende ska inte paverka var
och hur bostdderna byggs utifran till exempel bullerriktlinjerna.

Ovriga



18. Btf Bullarhdjden
Kinner oro over att de nya husen far bullret att 6ka och pa sa vis paverkar deras hus.
Undrar om det har gjorts nagon berikning pa eventuell buller6kning pa andra sidan
motorleden. Om man kan bygga en fasad som iter ljud”. Finns det material som man kan
ha pa ytterviggar som dimpar studsning av ljud?

Finns det mojlighet att mita bullernivan idag pa héjden pa andra sidan dalen dvs
Tornrosavigen, Dunungavigen, Muspelheimsvigen. Och sedan gbra en mitning efter att
husen ér pa plats.

Planenhetens kommentar

Berikningar har utférts och dessa visar att ingen forhojning av trafikbullret fas vid
bostiderna pa motsatt sida av Virmdoleden. Det dr mojligt att mata trafikbullret i dag och
efter att de planerade studentbostidderna dr klara, men matresultatet kommer inte att bli
signifikant/anvindbart med hinsyn till bland annat att mitosikerheten dr + 2 dB(A).

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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