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Planens syfte
Syftet med planen ar att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten

Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaon 40:14.
Projektets viktigaste mal dr f6ljande:

e Uppna en god boendemiljé ur bullersynpunkt for tillkommande bebyggelse samt for

bakomliggande parkmiljo
e Anpassa bebyggelsen till befintlig stadsmiljé och omkringliggande bebyggelse
e Anpassa bebyggelse till de naturvirden som finns i omradet
e Skapa en mer stadsmissig miljé utmed Ektorpsvigen

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt nya plan- och bygglagen PBL (2010: 900).

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning (Nacka kommun, september 2014)
e Trafikbullerutredning (Structor, 2014-04-02)
e Dagvattenutredning (Dagvattenutredning for flerbostadshus vid Ektorpsrodellen,
Atkins, 2013-12-18)
e Inventering av naturvirdestrid (Pro Natura, 2013)
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Syftet med planen dr att méjliggora f6r uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och stirka Nackas olika lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum ar
ett av dessa centrum.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka nirsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa virdefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvardestrdd
inom omradet men att jitteeken som vixer strax soder om planomradet intill rondellen
bed6éms ha naturvirdesklass 1. Denna ek utgér nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp.
En uppskattning pa plats ar att den ar cirka 200 ar gammal.

Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar. Det ska
anpassas till h6jdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Den del av den nedre vaningen som vetter mot Ektorpsvigen ska innehélla
lokaler, garage ordnas under byggnaden.

Jatteeken séder om den nya byggnaden ska bevaras. Ekens krona ar inmitt och den nya
byggnaden placeras sa att den inte ska paverka tridet. En skyddad gard for utevistelse och
smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. En ombyggnad av Ektorpsvigen med en ny
gang- och cykelbana féreslas. Det gor det maoijligt att ordna infart till garaget och underlittar
fastighetens sophantering.

Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot 64 dBA. Med genomtinkt planlésning med genomgaende ligenheter, dir alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vist (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande fyra malomraden av de 12
hallbarhetsmalen valts ut for att prioriteras och f6ljas upp under planarbetet:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
o Elffektiv mark- och resursanvindning

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet

o Hallbart resande

Under rubriken Planforslaget finns de olika hallbarhetsmalen beskrivna och hur
planforslaget forhaller sig till uppfyllandet av dessa.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet innefattar fastigheten Sickladn 202:9 samt en mindre del av den kommunala
fastigheten Sicklaon 40:14. Planomradet ligger i centrala Ektorp 1 anslutning till
Ektorpsrondellen. Omradet angransar till Ektorpsvigen i 6ster och Virmdévigen 1 séder.
Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ar tva viktiga nirliggande serviceenheter i omradet.

Fastigheten dgs av Sickla forvaltning AB.

Fhygfoto dver planomradet

Oversiktlig planering

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan foreslar
en utveckling av Nackas olika lokala centrum och deras omnejd. Ett utvecklat centrum
skapar underlag f6r 6kad kollektivtrafik och handel. Genom nya bostider kan
kundunderlaget 6ka och pa sa sitt gynna det lokala naringslivet. Enligt 6versiktsplanen dr
omradet avsett f6r medeltit bebyggelse. Direkt sydost om rondellen och Virmdévigen
ligger ett omrade med flerbostadshus i funkisstil fran 1940-talet. Flerbostadshusen pekas ut
som kulturhistoriskt virdefulla enligt kommunens kulturmiljéprogram (2011).

Andra projekt/beslut som beror planen

I Ektorps centrum som ligger i direkt anslutning till planomradet planeras det f6r nya
bostider, handel och service. Syftet ir att stirka den lokala handeln pa 6stra Sicklabn men
samtidigt inte konkurera med stérre handelsomraden. Vidare dr syftet att skapa en bittre
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trafiklosning och att sakerstilla ett omrade 6ster om Ektorp centrum som allman plats —
naturmark

Detaljplaner

Planomradet omfattas av DP418 frin 2007 samt en liten del av SPL48 frin 1967. DP 418
anger bostadsindamal, men da marken ér prickad ar det ¢j tillitet med bebyggelse.
Genomférandetiden giller till och med juni 2014.

For den del av planomradet som omfattas av SP1.48 anges markanvandningen parkmark.
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Den gula delen visar detaljplan DP418 och anger bostadsandamal. Sioder om DP 418 giller SPL 48 som dr
kommunal parkmark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet paverkas inte av nagot riksintresse.

For miljokvalitetsnormer gillande luft sa beddms virdena f6r NO,, PM10 och Bensen inte
overskridas inom planomradet.

Omradet idag

Omradet utgdr den syddstra delen av ett cirka 1 hektar stort park- och naturmarksomrade
som ligger i sluttningen s6der om Nacka sjukhus. Planomradet sluttar mot séder och i dster
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finns en brant slint mot Ektorpsvigen. Inom omradet finns ett befintligt flerbostadshus i 5
vaningar som dr uppfort under 1950-talet. Nirliggande byggnader dr Nacka nirsjukhus, ett
relativt nytt bostadshus norr om planomradet samt Ektorp centrum pa motsatt sida
Ektorpsvigen.

Service

Det finns flera foérskolor och familjedaghem inom cirka 500 meter. Till Ektorpskolan dr det
cirka 500 meter och till Skuru skola cirka 750 meter. I Ektorps centrum finns det
matvaruhandel, fackhandelsbutiker och restauranger. Nacka narsjukhus ér en viktig
intilliggande serviceenhet 1 omradet.

Naturvarden och friytor

Omridet dr bevuxet med 16vtridd, varav ett antal
mindre ekar. Ekarna minner om att dalsankan
soéder om planomradet under lang tid var
odlingsmarker under Duvnis gard. Gamla
landsvigen till Virmdo slingrade sig
ursprungligen vid foten av ekbacken.
Ortnamnet Ektorp hirror fran ett torp som lag i
nirheten, vars namn vittnar om att ekar var en
realitet nir torpet anlades vid 1800-talets mitt.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka
pa virdefulla tridindivider inom omradet och i
niromradet. Uppdraget utférdes under mars
2013 och har varit helt inriktad pa tridbarande
virden, hos de enskilda triden och deras
eventuella virdskap f6r andra arter.
Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa

kallade naturvardestrad inom omradet men att

Den stora eken ndrmast rondellen har dven kallats
Jor "Skvallereken” (bilden dr tagen pa 1950-talet).

jatteeken som vixer intill rondellen bedoms ha
naturvirdesklass 1. Denna ek utgér nagot av en
symbol f6r stadsdelen Ektorp. Eken utgjorde
ett vigmarke redan for resendrer som fardades
pa den gamla landsvigen under tidigare sekler och kallades i folkmun skvallereken da den
blev en populir samlings- och affischeringsplats. Med en vid och flergrenig krona ir den
i6gonfallande. Dess omfang 1 brosthéjd ar drygt 3,5 meter. En uppskattning pa plats ér att
den dr cirka 200 ar gammal. Rondelleken utgor ett virdefullt inslag 1 stadsbilden och dr
sannolikt betydelsefull dven fér andra ekberoende arter dven om inga arter kunde patriffas
under vintern. Eken ér solitirt vixande och igenvixande sly saknas varfor inga atgirder fér
dess valfinnande behovs. Utover dess biologiska virde har den dven estetiska och
kulturhistoriska.
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Ovriga naturvirdestrad, som bedoms vara vardtrad for vedinsekter, har haligheter som

lockar faglar eller kan vara eventuella eftertridare till rondelleken vixer utanfor planomradet
intill gangvigen upp mot sjukhuset och pa grasytan norr om planomradet.

Naturvirdestriden har mitts in och finns med pa grundkartan.

Gator och trafik

Intilliggande gator dr Virmdovigen, Ektorpsvigen och Lasarettsvigen. Omradet ar
valforsorjt med kollektivtrafik. Busshallplatser finns pa Varmdévigen och Ektorpsvigen 1
nira anslutning till planomradet. Fran Ektorp till Slussen tar det cirka 20 minuter med buss.

Gang- och cykelvig finns lings Virmdovigen och gangbanor lings Ektorpsvigen.
Dessutom finns det en gangbroférbindelse mellan planomradet och Ektorps centrum 6ver
Ektorpsvigen. Vister om planomridet leder en gangvig upp mot sjukhuset.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar. Det ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger 1
suterring. Den del av den nedre vaningen som vinder sig mot Ektorpsvigen ska innehalla
lokaler, garage ordnas 1 husets nedre plan.

Byggnadens placering och form skapar ett tydligare gaturum mot Ektorpsvigen och
Ektorps centrum.

Fasad

Den nya byggnaden foreslas utformas med ljusa putsade fasader och vertikala ljusslitsar i
glas till trapphusen. Inslag av tripartier 1 ricken och delar av fasadpartier ger ett varmt
samlat intryck virdigt infarten till omradet.

Pa plankartan regleras att betongelement som fasadmaterial far inte utforas.
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Pabyggnad av
garageinfart

Ektorpsvagen
byggs om med ny

Befintlig jatteek
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Planiliustration (Berlin Arkitekter)

<'/7



Planbeskrivning flerbostadshus vid Ektorpsrondellen 10 (20)

@ GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Llustrationerna visar det nya flerbostadshuset sett fran Ektorpsvagen(Berlin Arkitekter).
Den nya och den befintliga byggnaden byggs ihop med ett plan ver foreslagen garageinfart.
Pd ovansidan skapas en uteplats. So pru

Forestaget flerbostadshus sett frin sider (Berlin Arkitekter).
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Mark och vaxtlighet

Jatteeken ska sparas. Ekens krona och stam dr inmitta och syns i plankartan.
Planbestimmelser har inforts pa allmin plats och kvartersmark for att skydda eken.
Planbestimmelserna dr kombinerade med prickmark pa kvartersmarken vilket innebir att
marken inte far bebyggas. Tradet har ett virde for landskapsbilden, f6r biologisk mangfald
och for att skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet ér att bevara och utveckla de virden
som finns.

Marklov krivs for fillning och beskirning av grenar samt ingrepp i rotzonen, t.ex.
beskirning av rotter eller gravarbeten. Det enda skilet till att marklov f6r tridfillning far ges
ar om eken utgor ett risktrad. Ett risktrad ar ett dott, skadat eller sjukt trdd som utgor en
sikerhetsrisk. Vid ans6kan om marklov for att filla tridet gors en bedémning av tridets
virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmént intresse gors.
Generellt bedoms triden efter kondition, stotrlek och relation till normkal livsland for
aktuellt tradslag. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stoéd f6r bedémning av
ansOkan om marklov for tridfillning.

Marklov f6r beskirning fir ges om grenarna utgor en sikerhetsrisk eller om beskérning
bedoms krivas for att uppna en god vitalitet for tradet 1 Gvrigt. Bedomningar och
beskirningar ska utforas av certifierad arborist. Det kan finnas skil att ge marklov for
ingrepp i rotzonen. T.ex. for att kunna uppféra de planerade byggnaderna eller bygga ut
och underhalla ledningar. Atgirder i rotzonen ska ske med sa kallad rotvinlig schakt, t.ex.
handgravning eller vacuumschakt samt beskarningsteknik och skydd av rétter enligt gingse
standard. Avskirande diken eller andra schakter som kan paverka vattentillgangen far inte
genomforas.

I 6vrigt kommer befintlig vegetation inom kvartersmark till stérsta delen att tas bort och
ersittas med nyplantering pa bostadsgarden och pa det planterbara bjilklaget ovanpa
garaget. Ytterligare tva ekar ar inmatta och markerade pa plankartan inom parkmark, vilka
ska bevaras.

Lek och utevistelse

En skyddad gard f6r utevistelse och smabarnslek ordnas inom kvartersmarken. Den regleras
pa plankartan med bestimmelsen lek.

Buller

En bullerutredning har tagits fram da omradet ar bullerutsatt fraimst fran Ektorpsvigen
(dygnsekvivalenta nivder pa upp mot 64 dBA ekvivalent) men dven delvis frin
Virmdovigen.

Genom genomtinkta planldsningar med genomgaende ligenheter, dir alla ligenheter har
tillgang till bullerddimpad sida mot vist, (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva), kan avstegsfall
B erhillas.
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Gemensam eller enskild uteplats med bullerdimpad sida om hogst 70 dBA maximal
ljudniva kan erhallas f6r samtliga ligenheter.

Gator och trafik

Ett nytt forslag pa gatuutformning har tagits fram for att géra det mojligt att placera
foreslagen byggnad 1 linje med befintlig byggnad i norr. Den nya gatuutformning méjliggor
aven for att sophanteringen sker fran gatan, samt att linjeforingen pa gatan rétas ut.

gang- och cykelvig . parkering | kérbana | korbana | parkering | Gangbana |

350 ‘ 2,00 ’ 325 325 ’ 2,00 | 2,00 |
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Principsektion som visar ny utformning av Ektorpsvégen.
En ny in-/utfart till bostadsgaraget foreslds norr om den nya byggnaden.

Parkering

For tillkommande bebyggelse giller att 0,8 parkeringsplatser per bostad ska uppféras. Detta
foreslds 16sas genom att tva vaningar parkeringsgarage byggs under det nya
flerbostadshuset. Infart till garaget sker mellan den nya byggnaden och befintlig bygenad i
norr. En pabyggnad av infarten foreslds sa att de bada byggnaderna byggs samman i
bottenvaningarna.

Teknisk forsorjning

For uppvarmningen kommer flerbostadshuset att anslutas till befintligt fjarrvirmenatet.
Eventuellt kommer en ny anslutningspunkt upprittas. Flerbostadshuset ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker via soprum i byggnadens bottenplan, alternativt med underjordisk
behillare pa kvartersmarken framfor byggnaden. Utrymme inom gatumarken finns f6r
uppstillning av sopbilen under témning. Férutsittningar for killsortering ska finnas. Aven
under byggtiden ska killsortering av bygg- och rivningsmaterial ske.
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Hallbarhet

Som nidmnts ovan har fyra malomraden f6r hallbart byggande valts ut inom ramen for detta
planarbete. Nedan beskrivs de hallbarhetsmal som valts ut samt de dtgirder som ar aktuella
for projektet:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
Det planerade flerbostadshuset uppfors i anslutning till Ektorps centrum som ir ett
av de lokala centrum som 6versiktsplanen pekar ut som en viktig plats for
fortitning. Planomradets placering i anslutning till centrumet ger goda
forutsittningar for en fungerande verksambhet i byggnadens bottenplan. Detta
sikerstills i planen genom en bestimmelse pa plankartan. Delar av de planerade
bostiderna kommer att utgoras av hyresratter.

o Effektiv mark och resursanvindning
Den nya bebyggelsen bidrar till fortitning i ett redan valexploaterat omrade. Det
skapar férutsittning for att befintlig service, kommunikationer och tidigare
kommunaltekniska investeringar utnyttjas pa ett effektivt sitt. En ombyggnad av
Ektorpsvigen forbi omradet innebdr bittre utnyttjande av utrymmet mellan
bebyggelsen. Besoksparkering, uppstillning av sopbil, busshallplats etc. sker inom
gatumarken.

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet
Flerbostadshuset foreslas 1 direkt anslutning till befintligt parkomrade. Den
befintliga stora eken nirmast Ektorpsrondellen bevaras, samt Gvriga inmitta ekar
enligt inventeringen av naturvardestrid. Hardgjorda ytor minimeras genom att
gatuutrymmet minskas och parkeringens bjilklag gbrs planterbart.

o Hallbart resande
Eftersom bebyggelsen foreslas intill Ektorps centrum finns det goda underlag for ett
okat anvindande av kollektivtrafiken i omradet. Det finns flertalet busslinjer som
passerar nira planomradet. For att 6ka cykelanvindandet ska mojlighet ges for cirka
tva cykelplatser per bostad.
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4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte medfor en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte
upprittas for planen.

Landskap

Den rumsbildande jitteeken kommer att vara kvar och kommer i dnnu storre utstrickning
att upplevas som ett solitirtrad och en symbol f6r Ektorp. Den nya byggnadens hojd,
placering och utformning samspelar med centrumet och befintliga hus i kvarteret.
Placeringen intill vigen utan forgardsmark med lokaler i bottenvaningen bidrar till en
stadslik och sammanhallen bebyggelsemiljé som ocksa kan utgdra en link mellan centrumet
och verksamheterna séder om Virmdoévigen.

Rekreation

Omridet bedoms inte anvandas som lekomrade eller for rekreation. Omridet kommer att
bli kvartersmark vilket innebir att det inte lingre ar tillgangligt f6r allménheten.

Intilliggande parkomrade ir inte allmén plats utan kvartersmark avsedd for allmant andamal,
vilket gor att det inte dr sikrat som rekreations- eller lekomrade dven om det kan nyttjas pa
sa sitt idag.

Trafik

Planen innebdr en 6kning med cirka 40-50 nya bostidder i Ektorps centrum. Detta innebir
en marginell 6kning av antalet trafikrorelser pa Ektorpsvigen. Med fler bostider okar
underlaget f6r en utdkad kollektivtrafik.

Trygghet och sakerhet

Det dr positivt att det blir fler bostider inom ett omrade som 1 6vrigt domineras av handel
och kontorslokaler. Det kan upplevas som en trygghet att fler manniskor ror sig inom
omrédet dven efter stingningstid. Ode och folktomma ytor kan kiinnas otrygga, framforallt
under dygnets morka timmar.

Buller

Linsstyrelsen i Stockholms lin beskriver tva avstegsfall fran infrastrukturpropositionen
1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt Lansstyrelsen endast godtas i centrala
ligen samt i ldgen med god kollektivtrafik. Avstegsfall B avser hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva pa bullerdimpad sida. Den nya byggnaden ligger enligt 6versiktplanen inom ett

omrade med medeltit stadsbebyggelse och i direkt anslutning till bra
kollektivtrafikforbindelser.

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning, Sicklabn 202:9 Nacka, Structor, 2014-
04-02) da omradet ar bullerutsatt frimst fran Ektorpsvigen (dygnsekvivalenta nivaer pa upp
mot 64 dBA ekvivalent) men dven delvis frin Virmdovagen.



Planbeskrivning flerbostadshus vid Ektorpsrondellen 15 (20)

o GRANSKNINGSHANDLING

Den foreslagna byggnadens mest utsatta fasad far en ekvivalent ljudniva upp mot 65 dBA.
Atta ligenheter per plan planeras, 4 ligenheter med 2 rum och kék samt 4 ligenheter med 1
rum och kék. Med foreslagen planlésning erhaller samtliga ligenheter en bullerdimpad sida
mot vist och dirmed uppfylls avstegsfall B.

Natur

Inga kinda lokaler f6r utrotningshotade vixter eller djur paverkas. Naturvirdestriden
utanfor planomradet kommer inte att paverkas.

Omradet utgor ett uppskattat inslag av natur for dem som firdas utmed Virmdévigen och
Ektorpsvigen och ger bland annat mdéijlighet att folja arstidernas vaxlingar, men det finns
naturmark med motsvarande kvaliteter i narheten. Det dr dock virt att notera att de ytorna
inte ar skyddade som allmin plats i detaljplan.

Det dr positivt att jitteeken inte paverkas av detaljplanen. En byggnation sd nira tridet kan
dock innebira en risk for skador pa rotsystem, stam eller grenar vilket kan paverka tradets
vitalitet. Det dr ddrfor av storsta vikt att det skyddas under utbyggnadstiden och senare.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. De ar till f6r att skydda

hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsniviaer som minniskor och miljé kan belastas
med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att MKIN 6verskrids

Dygnsmedelhalten NO? ligger mellan 30-36 pg/m’. Undre utvirderingstréskeln ligger vid
halter mellan 36-48 pug/m’. Dygnsmedelhalten fér PM10 ligger mellan 20-25 pg/m’. Undre
utvirderingstroskeln ligger vid halter mellan 25-35 pg/ m’.

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berakningar f6r 2010 f6r Nacka
kommun, kommer gillande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom omradet.

Dagvatten/miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Skurusundets ytvattenférekomst som ar klassat
som ett 6vergangsvatten. Skurusundets kemiska ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) ar
klassad som god. Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r Skurusundet ar en god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Den ckologiska ytvattenstatusen ar klassad som mattlig. Orsaken dr 6vergddning och det
kommer att kriva flera atgirder under en lingre tid innan Skurusundet uppnar god
ekologisk status. Det dr dirfor tekniskt omojligt att normen uppnis till 2015.
Kvalitetskravet for den ekologiska statusen dr att den ska uppfylla god ekologisk status med
tidsfrist till 2021.
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Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. En
dagvattenutredning har tagits fram med utgangspunkten att omradet inte fir slappa ifran sig
mer dagvatten efter nybyggnationen édr vad som sker idag. Den totala f6rdr6jningsvolymen
har dimensionerats utifran ett 10-arsregn samt med en klimatfaktor pa 1,2. For att floden
inte ska 6ka far inte utflodet fran omradet bli storre an 12 liter/sekund. I
dagvattenutredningen redovisas ett antal olika l6sningar for att uppna detta. Det alternativ
som bedémts som rimligast inom omradet dr att dagvattenkassetter med en total
fordréjningsvolym om 16 m” placeras i ett omride under mark framfér byggnaden, men

inom kvartersmark.

Detta sikerstills pa plankartan med foljande bestimmelse: Dagvattenanliggning f6r

fordrojning ska ordnas inom fastigheten.

Anslutningspunkt
| VG+25.93

Avskarande
avvattningstrak =

Dagy sftenkasett . -

dim(8m*1.5md jup!
) \.“'[3+_:“r-
2 “'———-DE.+L‘E- 63
”‘ T y ~\
< NS \ 2 /
Anslutningspunkt ,»:**’ S >

VGE+25 47

Bilden visar bhur dagvattenflidena kan tas om hand inom omradet for att sikerstélla att omradet inte

lammar ifran sig mer vatten an vad som sker idag efter exploatering.

Dirutover foreslas dven ett avskdrande avvattningsstrak pa byggnadens gardssida, for att
avleda vatten fran fasaden och for att tillféra vatten till jatteeken.
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Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Den nya bebyggelsen placeras 1 ett sedan tidigare exploaterat omrade. Infrastruktur i form
av vagar, vatten och avloppsnit och mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns. Nérheten till
befintlig service och kommunikationer kan utnyttjas pa ett effektivt sitt.

Flerbostadshuset foreslés 1 direkt anslutning till befintlig park. De trid som finns dir ska
bevaras 1 si stor utstrickning som mojligt. Det dr viktigt att sakra att kvarvarande trdd och
gronytor 1 anslutning till den nya bebyggelsen forblir gronytor. Dessa kan dirmed fungera
som ekosystemtjinster genom tridens formaga att rena av luft, att ge skugga sommartid,
suga upp regnvatten och minska dagvattenavrinning etc. De kan ocksé fungera som
insynsskydd fran gangvagen pa husets vistra sida. Slutligen har de dven ett virde for
invanarnas mojlighet till rekreation, samt mentala och fysiska hilsa, liksom det estetiska
virdet att ha en gronyta eller trid utanfor fonstret.

Kulturmiljo
Den stora eken sdder om planomradet ska bevaras. Nagra 6vriga kulturvirden bedéms inte
paverkas av den tillkomna bebyggelsen. Kinda fornlimningar saknas inom omradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Ett mindre markomrade tillhérande fastigheten Sicklaén 40:14 som idag utgér kommunal
gatu- och parkmark foreslas 6verforas till fastigheten Sickladn 202:9. For att genomfora
markoverforingen behover fastighetsdgarna anséka om lantmaiteriférrittning da planen
vunnit laga kraft.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika indamal men ska dven vara en
torberedelse for hur genomforandet ska organiseras, vilka tillstind som beh6vs och vem
som ansvarar for utbyggnad och skoétsel. Tidplanen utgor ett forslag medan
genomforandetiden dr den tid som berdrda garanteras att de rittigheter som detaljplanen
medger giller under utsatt tid. Under detta avsnitt om genomférandet beskrivs dven vilka
torandringar planforslaget innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt f6r framfor
allt kommunen och de huvudmin som ir involverade.

Forslag till tidplan

Plansamrid 3:e kvartalet 2013

Granskning maj-juni 2014

Kommunfullmiktiges antagande hosten 2014

Laga kraft 3 veckor efter antagande savida planen inte
overklagas.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2015 under f6rutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
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Garanterad tid da planen giller(genomférandetid)

De rittigheter i form av angiven markanvindning, bygeritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande under viss tid. Denna garantitid, da inga dndringar far ske, kallas
for genomforandetid. Genomférandetiden for denna detaljplan ér 5 ér fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomférandetiden gatt ut fortsitter dock planen att
galla till dess att den dndras.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till fastigheten (nedan benimnd exploatéren) ska vara huvudman f6r
kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel. Nacka kommun genom tekniska
nimnden ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmanna VA-nitet och
Nacka Energi dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av for det allminna elnitet.

Mark-, exploaterings-, avtalsfrigor och 6vriga genomférandefragor handlaggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av
nybyggnadskarta handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. Avtalet reglerar
kostnaden for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkianns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar for utbyggnaden. I
avtalet for “Flerbostadshus Sicklaén 202:9 vid Ektorps centrum” regleras markoverlatelse
med kopeskilling, eventuella gemensamhetsanlidggningar, ledningsritter, skydd av mark och
vegetation, utbyggnad av allmidnna anldggningar, upplagsplatser, tidplan f6r utbyggnad,
samordning av exploatérens och kommunens arbeten och exploatérens sikerhet for
fullg6rande av exploatdrens atagande. Avtalet ger dven en anvisning om fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrittsliga atgarder

For att kunna genomfoéra planen ska exploatoren ansoka om lantmateriforrattning for
markoverforing. Exploatéren maste ansoka om nybyggnadskarta, bygglov, och marklov.

Om det inom kvartersmarken kommer att finnas anliggningar som ska vara gemensamma
for flera fastigheter ska det inrittas gemensamhetsanldggningar. Dessa
gemensamhetsanliaggningar utgors av ytor for kommunikation och VA-ledningar.
Exploatéren ska séka lantmateriforrittning for bildande av gemensamhetsanlidggning enligt
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anlidggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en

samfillighetsférening.

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tekniska atgirder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behdvs for att kunna genomféra detaljplanen.
Planbeskrivningen fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar att sakerstilla att de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningen under ”Planférslag’” och
omfattningsbeskrivningen och att de verkligen kommer att genomforas.

Trafikanldggningar

Ektorpsvigen kommer att justeras i dess utformning och anligening av ny bussficka med
placering ungefir som den befintliga. En infart till parkeringsgarage kommer att byggas. 1
exploateringsavtalet regleras vad som bekostas av vem.

Parkering
Parkeringsgarage i tva vaningar kommer att byggas under flerbostadshuset. In- och utfart
sker fran Ektorpsvigen.

Dagvattenhantering
I exploateringsavtalet regleras att exploatoren ska ordna férdrojning av dagvatten med den
kapacitet som krivs enligt dagvattenutredningen.

Uppvirmning/el
Fastigheten ansluts till befintlig fjirrvirme som finns i omradet. Ny anslutningspunkt och
eventuell framdragning av nya ledningar ska bekostas av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar allmidnna anliggningar som utbyggnaden av lokalgata och gangbanor 1
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och 6vriga bygenader eller
anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras i
exploateringsavtalet.

Anslutningsavgift for VA debiteras enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten f6r anslutning till
kommunens ledningsnit. Anslutning av el och tele sker med respektive huvudmin.
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Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa. Ersittning for

noédvindig markéverforing bestims vid lantmiteriférrittning eller genom Gverenskommelse
med fastighetsdgaren.

6. Medverkande tjansteman och ovriga

Planhandlingarna ar framtagna av tjainsteman pa miljo- och stadsbyggnadskontoret samt
fran teknik. Projektledare ar Bjorn Bandmann pa mark- och exploateringsenheten och
delprojektledare/planarkitekt ir Jenny Nagenius pa planenheten. En miljéredovisning, som
ligger till grund for avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen, har tagits fram av Birgitta
Held Paulie pa miljéenheten och Anna Ek pa parkenheten.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt



