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Nacka kommun

Sammanfattning

Huvuddragen i planférslaget

Syftet med planen ar att mojliggora for uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och stirka Nackas olika lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum ar
ett av fem centrum som pekas ut i 6versiktsplanen.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angrinsar till
Ektorpsvigen i 6ster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ar
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvagen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar. Det ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Den del av den nedre vaningen som vetter mot Ektorpsvigen ska innehélla
lokaler. Parkering ordnas i1 garage under byggnaden.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa virdefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestriad
inom omradet men att jittecken som vixer intill rondellen bedéms ha naturvirdesklass 1.
Denna ek utgbr nagot av en symbol for stadsdelen Ektorp. En uppskattning pa plats ér att
den ir cirka 200 ar gammal. Ekens krona ir inmatt och den nya byggnaden placeras sa att
den inte ska paverka tridet.

En ombyggnad av Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelvig foreslas. Det
g0r det moijligt att ordna infart till garaget och underlittar fastighetens sophantering.
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Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot till 64 dBA. Med genomtinkt planlésning med genomgédende ligenheter, dir alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vist (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.

Bakgrund

I oktober 2011, § 312, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden att det dr lampligt att
prova mojligheten att uppfora ett nytt bostadshus 1 en planprocess, samt att det 4ar mojligt
att prova mojligheten att bygga pa befintligt bostadshus.

I oktober 2012 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna Start-PM f6r projektet och gav
planchefen i delegation att skriva planavtal med exploatoren.

Planchefen beslot den 19 september 2013 att skicka ut detaljplanen pa samradet. Samradet
pagick darefter under 4 veckor under perioden den 1 oktober t.o.m. den 1 november 2013.

Forandringar i planforslaget efter samradet

- En dagvattenutredning har tagits fram med forslag pa atgarder for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. En detaljplanebestimmelse har
lagts till plankarta for att sdkerstilla att foreslagna dagvattenatgirder genomfors.

- Mindre justeringar i utformningsforslaget f6r Ektorpsvigen har gjorts. Bland annat
har en refug lagts till f6r att undvika vinstersvingande fordon till garagenedfarten.

- En bestimmelse har lagts till pa plankartan for att undvika att fasaden uppfors 1
material med synliga betongelement.

- Planomradet har dndrats med anledning av att tidigare foreslagen pabyggnad av
befintlig byggnad nu inte lingre ir aktuell. Ett parkomrade har lagts dir eken star
tor att sikra skydd for tridets fortlevnad.

- Bullerutredningen som togs fram infér samradet har uppdaterats med nya
planlosningar. Dessa visar pa att avstegsfall B (enligt ldnsstyrelsens riktlinjer) kan

uppnas.

- I planbeskrivningen finns fortydligat var och hur sophanteringen I9ses.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 33 att inte ha nagon erinran mot féreslagen detaljplan for
flerbostadshus vid Ektorpsrondellen, Nacka kommun, utifrin de aspekter som
kommunstyrelsen har att beakta under remissen: arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi. Nir det giller bostider ska mojligheten att 6ka andelen hyresligenheter samt att
bygga gruppbostider i projektet undersokas.

Planenhetens kommentar
Upplitelseform for tillkommande bebyggelse kan inte regleras 1 detajplanen.

2. Tekniska nimnden
Den befintliga refugen pa Ektorpsvigen ska forlingas for att hindra vinstersvingande
fordon fran Ektorpsvigen till det planerade garaget. Tillfarten till garaget ligger nira
Ektorpsrondellen och utan refug kan vinstersvangande bilar orsaka kéer pa Ektorpsvigen.

Placeringen av kantstensbusshallplatsen vid Ektorpsrondellen gor att vigskilen vid infarten
till Ektorp centrum blir f6r trangt. Placeringen av busshallplatsen ska bearbetas for att
kunna medge tillrickligt med utrymme i korsningen. Utrymmet blir begrinsat for storre
fordon som angora Ektorps centrum sirskild med tanke pa att det i framtiden kan blir
aktuellt att man tilliter bide in- och utfart till centrumet.

Dagvattenfragan ir inte behandlad utifran den kapacitet som ledningsnitet i omradet har. I
kommande intilliggande exploatering av centrumdelen har i pagiaende planarbete krav pa
begrinsningar i flédet som kan avledas inforts. Samma synsitt ska rada hir eftersom
kapacitetsbristen i dagvattennitet i niromradet dr dokumenterat. Dagvattnet ska tas om
hand lokalt inom exploateringen eller fordréjas kraftigt inom kvartersmark innan avledning
till dagvattennitet. Om inte begrinsningar infoérs for dagvattnet 1 exploateringen kommer
nedstréms liggande omraden 16pa stor risk f6r 6versvimningar vid kraftig nederbord.

En redovisning av valt system for hanteringen av avfall och placeringen av denna ska
redovisas innan granskning. Angoringen for himtning maste samordnas med
trafiklosningen.

Planenhetens kommentar
I det utformningsforslag som tagits fram avseende Ektorpsvigen, f6rbi omradet, har en
refug ritats in. Detta i enlighet med tekniska nimndens yttrande.
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Angiende kantstenshallplatsen, sa har svepstudier gjorts som visar att vigskilet vid infarten
till Ektorps centrum inte blir for trangt.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samridet. Ett antal olika forslag pa hur
dagvattnet kan hanteras redovisas i denna utredning. Utgangspunkten ir att omradet ska
kunna avleda ett 10-arsregn. Dartill har lagts till en klimatfaktor pa 1,2. Pa plankartan
regleras genomforandet av dessa dtgarder med en planbestimmelse.

Avfallshanteringen finns redovisad pa illustrationsplanen samt i text 1 planbeskrivningen i
granskningshandlingarna. Det har gjorts plats for sophantering 1 ett utrymme intill infarten
till parkeringsgaraget i den byggnad som ir tinkt att sammanlinka den nya byggnaden med
den befintliga tegelbyggnaden direkt norr om.

3. Linsstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kinda forutsittningar att det inte finns skal att anta att
linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stéd av
11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och stod
infor nista skede i planprocessen.

Buller

Linsstyrelsen anser att planomradets service- och kollektivtrafiknira lige kan motivera
avsteg fran gillande riktvirden for buller. Linsstyrelsen forutsitter dock att reviderade
planlsningar redovisas 1 kommande planskede sa att alla ligenheter far tillgang till en
bullerdimpad sida om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva (avstegsfall B).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen delar kommuns bedémning att en dagvattenutredning behéver tas fram infor
nista skede i planprocessen i syfte att sikerstilla att detaljplanen inte belastar Skurusundets
vatten negativt.

Klimatanpassning

Linsstyrelsen anser att samtliga planprojekt bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat
klimat. Klimatforindringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, héjda
medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande havsniva, medfér konsekvenser for i
stort sett alla samhillssektorer och anpassningsatgirder ar dirfér nédvindiga. Linsstyrelsen
anser att det dr positivt att kommunen avser att anpassa sin planering till framtida
klimatforindringar, t.ex. genom fordréjningsatgirder for dagvatten och genom att sikra
befintliga trid och gronytor 1 anslutning till den nya bebyggelsen.

En tridinventering har genomférts 1 syfte att peka ut virdefulla trid inom omradet och i
niromradet. Bade jitteeken i s6der och naturmarken i vaster ligger emellertid utanfor
planomradet och planforslaget ger dirfér inget skydd for dessa naturvirden och
ckosystemtjinster. Kommunen bor 6verviga mojligheten att utvidga planomradet for att
siakerstilla skyddet for dessa trdd och gronytor. Lansstyrelsen noterar att dven den
foreslagna cykelvigen och ombyggnaden av Ektorpsvigen ligger utanfér planomradet.



Miljobedommning

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan. Forhallanden pa plats, projektets paverkan pa
omgivningen och det som kan péaverka planens limplighet, far behandlas och bedémas
inom ramen for planarbetet.

Planenhetens kommentar

Efter samradet har nya planlosningar tagits fram som visar pa att det dr maoijligt att klara
avstegsfall B enligt linsstyrelsens riktlinjer. De nya planlésningarna finns redovisade 1
bullerutredningen och bullernivaerna ir reglerade pa plankartan.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samrddet. Ett antal olika forslag pd hur
dagvattnet kan hanteras redovisas 1 denna utredning. Utgangspunkten ér att omradet ska
kunna avleda ett 10-drsregn Dartill har lagts till en klimatfaktor pa 1,2. Pa plankartan
regleras genomférandet av dessa atgarder med en planbestimmelse.

Planomradet har utvidgats 6ver det omrade dir jitteeken star for att ytterligare sikra ekens
fortlevnad.

4. Trafikverket
Bromma Stockholm flygplats ir riksintresse for luftfarten och ska darfor enligt miljobalken
skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara utnyttjandet av flygplatsen.

Planen medger byggnader med en byggnadshdjd upp till 50 meter. Uppférande av
byggnader eller andra foremal hogre an 20 meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse)
kan komma att paverka luftfarten varfor en lokaliseringsbedémning ska goras.

En lokaliseringsbedémning, dven kallad Flyghinderanmilan, med tillhérande
flyghinderanalys ska alltid bestillas av uppféraren av planerat byggnadsverk hogre an 20
meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse) 1 god tid fére planerat uppférande
(Luftfartsférordningen SFS2010:770). Det dr limpligt att denna gors i detaljplaneskedet, och
att fraigan behandlas 1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar
En lokaliseringsbedémning/flyghinderanmilan ska limnas in av
byggherren/fastighetsigaren innan bygglov.

5. Skanova
Skanova har markforlagda ledningar inom det aktuella planomradet med tillh6rande
kabelbrunn. Vid fastighetsgrins lings med Ektorpsvigen har Skanova en markférlagd kabel
som forsorjer befintlig bebyggelse.

Generellt 6nskar Skanova att sa lingt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar 1 sitt
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova generellt att den part som initierar atgiarden
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dven bekostar den. Skanova utgar fran att nédvindiga atgarder 1 telendt till f6ljd av
planforslaget kommer att framga av planhandlingarna.

Bilaga tillbirande yttrande fran Skanova

Planenhetens kommentar
TeliaSoneras ledningar ser ut att ligga utanfor kvartersmark och bor darfor inte paverkas av
den nya bebyggelsen. Krivs flytt ordnas och bekostas detta av exploatoren.

6. Sodertorns brandférsvarsforbund
Riddningstjinstens vill géra inblandade parter uppmirksamma pa att terringen kring
byggnaderna stiller sirskilda krav pa hur utrymningssiakerheten ordnas i byggnaden. De ir
fullt medveten om att detta inte regleras i detaljplanen men tycker anda att detta ska belysas
1 planprocessen.

Sodertérns brandforsvarsforbund avrader generellt fran att bygga bostider dar
riddningstjinstens stegutrustning utgor en av utrymningsvigarna. I stillet foérordar vi andra
skyddslosningar t.ex. brand- och réksikra trapphus.

Den del av Ektorpsvigen som passerar planomradet dr klassad som sekundir farligt
godsled. Farligt godstransporterna dr numera av begrinsad karaktir och
Brandforsvarstérbundet bedémning ér att dessa inte utgor hinder f6r det tinkta
planforslaget.

Planenhetens kommentar
Angiende utrymmningssikerheten tackar kommunen f6r upplysningen. Fragan ska beaktas
innan bygglov kan ges. Upplysningen vidarebefordras till exploatoren.
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7. Lantmiterimyndigheten
Planbeskrivning
Lantmiterimyndigheten 6nskar att stycket "Konsekvenser for fastighetsigare" fortydligas.
t.ex: ett mindre markomrade tillhérande fastigheten Sicklaén 40:14 som idag utgor
kommunal gatu- och parkmark féreslas Gverforas till fastigheten Sickladn 202:9. For att
genomfora markoverforingen behover fastighetsigarna anséka om lantmateriforrittning da
planen vunnit laga kraft. Ansokan om lantmateriforrittning gors till Lantmiterimyndigheten
i Nacka kommun.

Planenhetens kommentar.
Synpunkten beaktas

8. Trafikf6rvaltningen (SL)
Trafikforvaltningen anser att Nacka infor utstallning behover fortydliga och motivera
detaljplaneforslagets tillimpning av avstegsfall B nir Gversiktsplanen anger att avstegsfall A
kan tillimpas 1 Ektorp, forutsatt att god kollektivtrafik finns.

Planenhetens kommentar.
Efter samradet har planbeskrivningen setts 6ver. En bittre motivering under avsnittet
Buller har lagts till i enlighet med Trafikférvaltningens yttrande.

9. Vattenfall
Ingen erinran da de inte har ledningar i omradet.

10. Fortum
Hinsyn maste tas till befintlig ledning inom omradet. Vidare utredning bor visa om flytt av
ledningen behovs.

Planenhetens kommentar
Om befintliga ledningar maste flyttas bekostas flytten av exploatoren.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare inom och i anslutning till
planomradet

11. Boende pa Lasarettvigen 3
Vi emotsiger oss pabyggnaden av fastigheten pa Sickladn 202:9 med tva vaningar.
Det kommer att ta bort var utsikt helt och héllet. Se dven bifogad bild. Pabyggnaden
kommer ocksd minska solen pa var tridgard (brf Bergkorsbiret).



Bilaga tillbirande yttrandet

Planenhetens kommentar:

Till granskningen har pabyggnaden av befintlig bebyggelse uteslutits, det vill sdga att nagon
pabyggnad inte dr aktuellt i nuldget. En solstudie har tagits fram som avser den nya
byggnaden, denna visar att bostiderna pa Lasarettvigen 3 inte paverkas av skuggningar fran
foreslagen bebyggelse.

12. LC Ektorps fastigheter AB
Nir det giller foreslagen planbestimmelse v,, anser de att denna begrinsning i tilliten
byggritt ska tas bort och att det dirmed blir méjligt till full utbygenad pa det Gversta
vaningsplanet. Detta motiveras av att de strivar efter att bygga 15 till 20
ungdomsligenheter/studentligenheter. En indragen Kungsvaning skulle motverka detta
och innebira en begrinsning av antalet ligenheter.

De anser dven att den nya byggnaden ska utdkas med ytterligare en vaning, detta for att
skapa si manga nya ligenheter som mojligt. Dessutom anser de att stadsbilden blir mera
enhetlig om den nya byggnaden far samma héjd som den befintliga byggnaden efter
pabyggnad. Det bor i sammanhanget papekas att genom denna ytterligare utdkning far
Ektorps centrum ett storre underlag f6r sina kommersiella verksamheter.

Den presenterade tidsplanen anser de vara for passiv. Stadsbyggnadsnimnden har i sitt
beslut om planindring meddelat att om det byggs flera mindre hyresldgenheter skall drendet
paskyndas da detta dr angeldget. Exploatéren vill bygga flera hyresligenheter och har
beslutat redan tidigare att pabyggnaden pa det befintliga huset skall besta av
hyresligenheter. Vi bedomer att ett granskningsférfarande kan komma tillstand under
januari 2014, sd att ett laga kraft beslut kommer att sammanfalla med att
genomforandetiden gar utijuni 2014 {6r gillande detaljplan.
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Planenhetens kommentar.
Efter samradet har tillbygganden av befintlig byggnad uteslutits fran planforslaget 1 samrad
med exploatoren.

Det antal vaningar som angavs i samradsforslaget for den foreslagna byggnaden kvarstar
infor granskningsférfarandet. Motiven till detta 4r att den byggnadshojd som rader i och i
kring Ektorp centrum idag inte nagonstans overstiger de sju vaningar som forslaget medger.
Detta bedoms som viktigt utifran bland annat ett byggnadshistoriskt perspektiv, men dven
gestaltningsmassigt.

Den tidplan som sattes upp i samband med start-pm av projektet foljs 1 stort sett.
Kommunen jobbar si fort som det dr moéjligt med detta projekt utifran radande
prioriteringar.

13. Brf Bergkorsbiret
Foreningen tycker att forslaget med pabyggnad av tvd vaningar pa den befintliga byggnaden
inte ar nagot bra forslag. Pabyggnaden kommer att upplevas bli for nira deras fastighet med
hinsyn tagen till insyn, samt att den kommer att skymma solen som lyser ned pa var
tridgard. De tycker heller inte att forslaget med pabyggnad ser snyggt ut estetiskt.

Befintlig byggnad pa fastighet Sickladn 202:10 ér placerad med hinsyn tagen till den
befintliga byggnaden och omradet ar i dag redan utmarkt planerat med luftig milj6 och
gronska. Betriffande nytt flerbostadshus nedanfér den befintliga byggnaden sisom
beskrivet i forslaget kan de tinka sig acceptera under forutsittning att huset reduceras med
tva vaningar.

Det kommer att upplevas mer estetiskt utseendemaissigt med ett ldgre hus lingre ned pa
Ektorpsvigen och foljer dirmed lutningen pa Ektorpsvigen. I ursprungstorslaget fran 2010
var foreslagen nybyggnation endast 5 vaningar.

Foreningen tror att det blir problem med den trafikplanering gillande ny cykelbana som
foreslds. En ombyggnad av Ektorpsvigen med en ny cykelbana samt att ordna infart till
garage och underlitta sophantering skapar ytterligare problem med den belastning av
befintlig trafik som finns redan idag. Parkerade bilar lingst Ektorpsvigen blockerar bland
annat in- och utfart till garage samt vig fOr t.ex. bussar och andra stérre fordon. Om en
cykelbana ocksa skall 16pa lingst med Ektorpsvigen kan detta innebira stora olycksrisker
med giende till och fran lokaler, in och utfart av bilar fran garage, samt skymd sikt pga.
parkerade bilar. Dessutom finns Ektorpsrondellen och nirheten till denna att ta hiansyn till.

Planenhetens kommentar

Till granskningen har pabyggnaden av befintlig bebyggelse uteslutits, det vill siga att ndgon
pabyggnad dr inte aktuellt 1 nuldget. En solstudie har tagits fram f6r den nya féreslagna
byggnaden. Studien visar att Brf Bergkorsbirets boende inte paverkas av skuggningar frin
foreslagen bebyggelse. Solstudien ir en bilaga till planhandlingarna och gar att hitta pa
projektets hemsida pa www.nacka.se.
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Nir fastighetsdgaren skickade in ansékan om planbesked var bygganden de illustrerade i 6
vaningar. Nar planenheten direfter paborjade planprocessen mattes den befintliga jitteeken
in och byggnadsforslaget anpassades for att inte skada eken.

Angiende cykelbana sa dr bedomningen att det blir bittre f6r gang- och cykeltrafikanterna
att ta sig fram efter ombyggnaden av Ektorpsvagen. Cyklisterna fir en anvisad plats att
cykla pa och slipper forpassas till korbanan, vilket bér minska riskerna for allvarliga
trafikolyckor. For att méjliggora f6r sopbilar och varutransporter att stanna intill byggnaden
finns det en avsedd yta f6r dessa dndamal i1 gatuutformningsforslaget.

Inkomna synpunkter fran foreningar

14. Nacka miljovardsrad
Nacka Miljévardsrad ar allvarligt oroade f6r att det kan uppsta stora problem med att
hallplatsen blockeras av felparkerade bilar.

Eftersom bussen som regel ska sta hir vid dndhallplatsen i nagra minuter tills det ar dags for
avgang kan detta, med den foreslagna smalare vigen, medféra stora problem. Gistparkering
saknas inom planomradet och finns inte heller 1 anslutning till planomradet. Det féreslas att
det nya huset kan innehalla upp till tre mindre affirslokaler samtidigt upptas gatan utanfor i
praktiken helt av busshallplats och plats. Detta skulle kunna leda till en mycket svar
situation med felparkerade bilar. De anser dirfor att det dr orimligt att tillata handel eller
kontor som besoks av allminheten i byggnaden. Endast arbetsplatser av slag som normalt
inte besoks av andra 4n anstillda och som inte heller har behov av ofta férekommande
leveranser bor kunna komma i fraga.

Gang- och cykelbanan som planeras pa Ektorpsvigens vistsida ar tinkt f6r dubbelriktad
trafik men verkar vara alltfér smal for att fungera bra for detta, den bor goras bredare.

Fotomontaget som visar foreslagen pabyggnad av befintlig byggnad dr missvisande
eftersom det inte samtidigt visar det planterbara bjilklag som planeras mellan denna
byggnad och den tillkommande byggnaden. Detta bjilklag kommer att avsevirt paverka
de ligenheter som nu har balkong en trappa upp pa sodra sidan.

Illustrationsplanen, miljéredovisning med mera visar det féreslagna nybygget men borde
dven omfatta pabyggnaden pa det existerade huset med ny takutformning, solstudier
saknas.

Det dr visentligt att alla ligenheter far separata vatten- och elmitare. Husen bor utformas
som passivhus, det vill sdga de ska inte behéva tillforsel av energi f6r uppvirmning, de
stora fonsterrutorna i tillbyggnaden av det existerande huset oroar i detta avseende.

Bade det tillkommande huset och det existerande huset bor forses med grona tak det vill
sdga sedumtak.
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Planenhetens kommentar

Med den foreslagna utformningen av Ektorpsvigen borde risken for blockering av
busshallplatsen inte 6ka jamfort med idag. Ytan ar dimensionerad efter SL,s krav pa bredd
och lingd. K6rbanan ir i forslaget nagot smalare dn vad korbanan dr idag, men utan att gora
ansprak pa den yta som krivs for busshéllplatsen.

Det antal gistparkeringar som finns utmed gatan idag ar tinkta att finnas kvar, men i form
av kantstensparkering. Att inrymma lokaler i bottenplan pa bostadsbyggnader ar ett sitt att
skapa mer liv och rérelse i gaturummet, vilket planenheten ser som viktigt, med tanke pa
planomradets centrumnira lige. For att sakerstilla att varutransporter kan komma fram
finns ett omradet avsatt for lastzon 1 utformningsforslaget. Om kommunen ska bygga stad i
Nacka och fokusera pa fortitning kring vara lokala centrum, dr det angeldget att alla
allminna ytor utnyttjas si effektivt som maijligt.

Gang- och cykelbanan som féreslas 1 forslaget ar 3,5 meter bred. Detta ar en bredd som
ricker f6r dndamalet. Planenheten bedémer att det dr viktigt att gora plats for cyklisterna i
staden och gynna de som vill och kan ta sig fram giende eller pa cykel.

Mlustrationsmaterial har uppdaterats infor granskningsforfarandet sd att bland annat det
planterbara bjilklagret tydligare framgar av handlingarna.

Efter samradet har kommunen och fastighetsidgaren i samrad beslutat att utesluta forslaget
om en pabyggnad av befintlig byggnad. En solstudie har tagits fram infor granskningen och
bifogas detaljplanehandlingarna. Solstudien dr en bilaga till planhandlingarna och gir att
hitta pa projektets hemsida pa www.nacka.se.

Det dr en bra idé med elmitare i alla nya ligenheter, dock ar detta ingen planfraga. Idén
vidarebefordras till fastighetsigaren.

Det kommer troligen inte att uppféras grona tak pa den nya byggnaden da
omhindertagandet av dagvattnet dnda gar att 16sa genom underjordiska kassetter eller
magasin pa tomtmarken. Om fastighetsigaren hellre vill ha gront tak pa byggnaden, kan
volymen pa kassetterna/magasinet att minskas. Mer om detta gir att lisa i den
dagvattenutredning som tagits fram infor granskningen.

15. Naturskyddsféreningen Nacka-Virmdo
Nacka kommun vill uppfora ett nytt bostadshus vid Ektorpsrondellen pa mark som i
huvudsak utgérs av natur idag. En tridinventering har utférts som siger att inga sa kallade
“naturvirdestrid” finns inom planomradet men att flera sidana trad finns i omradet utanfor
plangrinsen. Féreningen haller med i den bedémningen. I planhandlingarna nimns den
stora ek som stir sbder om planomradet. Det dr positivt att den bevaras och att den lyfts
fram som viktig att ta hansyn till under byggprocessen. Enligt planbeskrivningen ska krona,
stam och rotter skyddas under byggtiden. Féreningen vill understryka vikten av detta och
att detta tydligt kommuniceras till de som utfor sjilva bygget.

11 (14)


http://www.nacka.se/

Rondelleken anses ha naturvirdesklass 1 vilket de helt instimmer i och kan dven upplysa
om att den rodlistade (Nira hotad, kategori 4) svampen korallticka (Grifola frondosa) vissa
ar bildar fruktkroppar vid dess bas.

Det framgir att en dagvattenutredning ska goras innan planen stalls ut. Dagvattenfragan blir
allt viktigare nir Nacka nu fortitar pa Sicklaon samtidigt som vi i framtiden kan vinta oss
okade nederbordsmingder i form av kraftigare skyfall. Grona tak kan vara ett sitt att mildra
konsekvenserna av att vi far mer hardgjorda ytor. Man kan ocksa planera f6r grona fasader.
Nir det giller grona tak ser vi girna att man planerar det s att det kan gynna den lokala
biologiska mangfalden bittre dn ett vanligt sedumtak gor.

Grona tak/fasader kan dven dimpa buller, reducera luftféroreningar och minska
energiatgangen i ett hus. Eftersom buller dr ett problem i detta omrdde bor méjligheterna
till bullerdimpande atgirder genom grona tak/fasader Gvervigas.

Planenhetens kommentar

I det exploateringsavtal, som skrivs med fastighetsidgaren i samband med planens antagande,
finns ett stycke som beror eken och hur denna ska beaktas under byggtiden. Detta for att
sikerstalla sa att byggnationen inte paverkar eken negativt.

Det kommer troligen inte att uppforas grona tak pa den nya byggnaden da
omhindertagandet av dagvattnet dnda gar att 16sa genom underjordiska kassetter eller
magasin pa tomtmarken. Genomférandet av detta sikerstilla pa plankartan. Om
fastighetsagaren hellre vill ha gront tak pa byggnaden, kan volymen pa
kassetterna/magasinet att minskas. Mer om detta gar att lidsa i den dagvattenutredning som
tagits fram infOr granskningen.

16. Hyresgistféreningen Nacka
Forslaget innebir att Ektorpsvagen smalnas av och att andhéllplatsen for busslinje 409
flyttas lingre ut i nuvarande gata. Féreningen oroar sig for att det kan uppsta problem med
att hallplatsen blockeras av felparkerade bilar. Gistparkering saknas inom planomradet och
finns inte heller i anslutning till planomradet. Pataglig risk att problem med felparkerade
bilar kan stora busstrafiken. De anser dven att gang- och cykelbanan i forslaget dr f6r smal.

Tomten verkar nagot f6r smal f6r den planerade byggnaden. I 6vrigt stiller de oss positiva
till utbyggnaden av bostider men dr tveksamma till placeringen av ytterligare affirslokaler.
Tyvirr ingar inte upplatelseformerna i1 detaljplaneringen, men de férordar hyresritter.

Planenhetens kommentar

Gang- och cykelbanan som foreslas i forslaget dr 3,5 meter bred. Detta dr en bredd som
ricker for dandamalet, men om det hade funnits utrymme inom gatuomradet sa hade det inte
skadat med en nagot bredare sektion f6r gang- och cykelbanan. Planenheten bedémer att
det ar viktigt att géra plats for cyklisterna i staden och gynna de som vill och kan ta sig fram
gaende eller pa cykel.
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Att inrymma lokaler i bottenplan pa bostadsbyggnader ar ett sitt att skapa mer liv och
rorelse i gaturummet, vilket planenheten ser som viktigt, med tanke pa planomradets
centrumnaira lige.

Upplatelseform for tillkommande bebyggelse gar inte att reglera i detaljplanen.

17. Nacka Hembygdsférening
Den hir delen av Ektorpsvigen dr besvirlig med infart till centrum, parkering framfér
affirsingang, garageinfarter och en busshallplats. Darfor bor en refug anordnas for att
forhindra vanstersving vid in- och utfarter.

Garaget maste fa platser reserverade for besoksparkering.
Hembygdsforeningen anser att parken mot lasarettet bor vara allmin plats.

Planenhetens kommentar
I det utformningsforslag som tagits fram avseende Ektorpsvagen, forbi omradet, har en
refug ritats in. Detta i enlighet med féreningens yttrande.

Garageplatserna dr avsedda for boende i huset. Det ir i regel svart att upplata ett privat
garage till allmanheten da fastighetsagare oftast inte vill ha privata utrymmen 6ppna fér
allmanheten utifran ett trygghetsperspektiv.

Parken mot lasarettet dr planlagd som omride f6r allmiant andamal. Denna plan ar inte
aktuell att indra pa inom ramen for detta planarbete.

Ovriga

18. Protestlista (paskrivet av 17 personer boende i Ektorp)
Protestlistan ar paskiven av Ektorpsbor som protesterar kraftigt mot planerna att bygga ett
nytt 7-vaningshus vid Ektorpsrondellen.

Alla vet att staden behover fler bostider men varfér bygga pa den simsta mojliga platsen?
Just den planerade lokalisering dr mycket problematisk. Omradet anser de 4r en av de
kvarvarande gréna minioaserna i den delen av Nacka kommun. Hir vixer flera statliga ekar
varifran Ektorps namn harstammar. I planbeskrivningen star det att bara en ek ska bevaras.
Hur manga andra ska fillas? Det star ingenstans.

Redan nir man for nagra ar sedan byggde bostadshuset pa Ektorpsvigen 5 utplanade man
bland annat atta korsbérstrid, ett flertal syrenbuskar, ett vilddppeltrdd och tre stora ekar. Nu
kommer samma sak att hinda igen men i storre skala. Platsen dér det nya huset ska sta ar
mycket titbevuxen. Dir finns olika vilda tridarter, buskar och forvildade korsbarstrad.

I ndra anslutning till den planerade platsen for det nya bostadshuset fillde man f6r nagra ar
sedan bland annat tre stora ekar och en enorm higg (antagligen Virginiahdgg- Prunus
virginiana) for att bygga en sopstation och en parkeringsplats for tre bilar. I alla dessa trid
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hade ménga faglar byggt bon under arens ging, det var hemvist f6r orikneliga insekter med
mera.

Ett alternativ och mycket bittre placering fér det planerade huset vore 20-30 meter bort
fran den planerade byggnadsplatsen, vid stigarna upp mot Nacka sjukhus. Dir det finns
stora tomma ytor med ganska misskétta grasmattor. Ett hus pa dessa ytor skulle ha manga
tordelar bade for de som ska bo dir men dven for oss som redan bor i Ektorp. Det skulle
innebira flera 6ppna ytor mellan husen, att naturen och ekarna kan bevaras samt att ytor
som inte anvinds kan komma till nytta.

Naturen omkring oss ar livsviktig for vart vilbefinnande. Och hur ska Ektorp se ut utan
ckar? Den enda eken som byggnadsmistarna vill bevara riskerar att d6 ganska snabbt under
sprangningsarbetena och alla andra ingrepp under sjilva byggandet. Vi ber er dirfor att
andra era planer.

Planenhetens kommentar.

Det har gjorts en inventering av naturvirdestrdd i omradet. I denna konstateras att det finns
en ek som har mycket héga bevarandevirden, den sa kallade ”Skvallereken”. Denna har fatt
skyddsbestimmelser. Ovriga trid inom planomridet har ocksé inventerats, men nigot
skydd i plan motiveras inte for dessa trid. Det finns ett antal mindre ekar inom den
privatigda fastighetsmarken, huruvida dessa bevaras eller ej dr upp till fastighetsigaren att
avgora. Inom det omride som planliggs som parkmark ar alla storre trid skyddade med
bestimmelse pa plankartan.

Att denna plats dr foremal f6r detaljplanering dr frin botjan ett initiativ ifrin
fastighetsagaren. Kommunen gav positivt planbesked i och med en tidig bedomning om att
platsen var limpligt att utreda i ett planarbete. Det dr maojligt att det finns andra platser i
niromradet som skulle vara limpliga f6r fortatning, men i dessa fall har ingen sadan
provning gjorts. Om en ansékan om planbesked inkommer f6r omradena i fraga goérs da en
liknande prévning som gjorts for detta projekt.

I det exploateringsavtal, som skrivs med fastighetsidgaren i samband med planens antagande,

finns ett stycke som berdr eken och hur denna ska beaktas under byggtiden. Detta for att
sikerstilla sa att byggnationen inte paverkar eken negativt.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt



