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Tekniska namnden

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for del av

Kvarnholmen - Etapp 5, Kvarnholmsplatan
Remiss Granskning

Forslag till beslut
Tekniska nimnden antar forslag till yttrande enligt bilaga 1.

Sammanfattning

Planens syfte dr att planligga Kvarnholmens plata och nordvistra kajen for bostdder och en
torskola. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, kust och skirgard samt farled.
Ny bostadsbebyggelse méjliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkint planprograms riktlinjer. Stérsta avvikelserna jamfort med planprogrammet ar att
bebyggelsen utmed nordvistra kajen far ytterligare en huskropp jamfért med programmet.

Se alla handlingar som ér ute pa granskning klicka hér

Arendet

Planens syfte ir att planligga Kvarnholmens plata och nordvistra kajen f6r bostider och en
torskola. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, kust och skirgard samt farled.
Ny bostadsbebyggelse méjliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram som fortydligar detaljplanens intentioner och
utg6r underlag f6r kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans
bestimmelser avseende utformning och utférande hinvisar till gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkint planprograms riktlinjer. Storsta avvikelserna jamfort med planprogrammet ar att
bebyggelsen utmed nordvistra kajen far ytterligare en huskropp jamfort med programmet.
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Bebyggelsen pa platan och husen i vister har fatt en annan utformning och gestaltning dn
illustrationen i planprogrammet. Ett i dagsldget rimligt antagande ér att planforslaget skulle
ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvm lokaler.

Kommunens bedémning ir att detaljplaneforslaget innebir en betydande miljépaverkan. De
fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan ir enligt
behovsbedémningen péaverkan pa riksintresset kulturmiljé, samt paverkan pa

landskapsbilden.

Miljokonsekvenser

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har upprittats f6r de
fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan. Enligt
behovsbedomningen dr dessa fragor paverkan pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa

landskapsbilden.

Natur

En f6r kommunen tidigare ej kind lokal med den rédlistade (NT) arten gron kavelhirs
paverkas i sin helhet av exploateringen. Da kavelhirsen édr en ettarig ruderatvixt, ska den
enligt de experter (Ekologigruppen) som har kontaktats, vara mojlig att flytta. Det finns ytor
strax sOder om den befintliga vixtlokalen, som bed6éms vara en moijlig ny lokal f6r
kavelhirsen. Storsta delen av tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspraktagen
mark. Vissa delar av naturmarken sparas och skyddas i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten, dagvatten

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedoms klaras inom planomradet.

Ombhindertas dagvattnet enligt dagvattenutredningens forslag skapas forutsittningar for att
mindre mangder féroreningar fors till recipienten édn i dagsliget. Planférslaget medfor
ddrmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen f6r Strdmmen ska kunna
uppnas. Dagvattenfragan ska utredas vidare i projekteringsfasen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Storre delen av exploateringen sker inom mark som redan ér ianspraktagen.

All form av bebyggelse genererar mer transporter, som kan paverka vixthuseffekten, men
bebyggelsen kommer att ha god kollektivtrafikforsorjning. Som uppvirmning av omradet
toreslds 1 huvudsak fjarrvirme, ev. med kompletterande solpaneler i gynnsamma ligen samt
att en del tak férses med grona tak, vilket dr bra ur klimathdnsyn.

Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk for 6versvimningar pa
grund av klimatférindringar dir en situation med héga vattennivaer maste beaktas.
Bygenader pa kajplanet ska inte placeras ligre an +2,5 6ver nollplanet (RH2000) om detta
inte ar mojligt maste tekniska 16sningar vidtas for att kompensera att lagre nivder kan
accepteras. Detta kommer att anges som planbestimmelse.
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Tekniska fragor

Trafikanliggningar

Vigar som ska betjina planomradet ir de befintliga vigarna Mjolnarvigen och
Finnbergstunneln samt den delvis nya Kvarnholmsvigen, som kommer att forlingas ner till
Svindersviksbron. Detta ingér delvis 1 en annan detaljplan. Bade huvudgator och lokalgator
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram och Nacka kommuns tekniska handbok.
Avsteg fran teknisk handbok kommer att beh6va goras for gatorna inom det
kulturminnesmarkta omradet f6r radhusbebyggelsen. Slutgiltig utformning av gator och
vigar regleras i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar avses att bytas ut till nya ledningar, vilka ansluts till
kommunala ledningar utanfér planomradet. Allmidnna ledningar f6rldggs inom allmin
platsmark.

Allminna brandposter kommer att upprittas inom allmin platsmark i samriad med
Sédertdrns brandforsvarsforbund.

Dagvatten

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhidndertagande av dagvatten kommer att vara begransade. Den
planerade markanvindningen omfattar flerbostadshus med mellanliggande gardar och
terrasser och helt nya markprofiler kommer att byggas upp.

Platin

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg. Méjlighet till infiltration dr
begrinsad och bor inte utféras med hinsyn till underliggande delvis rivna och med
bergkross fyllda oljecisterner. Hela platin kommer att sektioneras med terrasser mellan
husen. Tita fordrojningsmagasin kommer att anliggas inom kvartersmark for tillférsel av
dagvatten till vixtbiddar och planteringar. Overskottsvatten fran kvarters- och allmin
platsmark kommer att efter rening och oljeavskiljning ledas osterut i tit ledning, 6ver
Kvarnholmsvigen, for 6versilning och ytterligare rening i natur- och parkmark innan
recipienten Strémmen nas. Garage torrsopas men forses med anliggning for
omhindertagande av slick- och spolvatten.

Visthusen

Husen uppfors pa berg och lokala tita f6rdrojningsmagasin byggs f6r omhindertagande av
tak- och dagvatten inom omradet. Infiltrationsmojligheter dr sma och dagvatten fran
magasin tillfors vaxtbidddar. Visst 6verskottsvatten kan 6versilas och ledas utmed gangvig i
skirvdike ner mot recipienten Strommen. Trafikdagvatten fran angoring samt
parkeringsplatser oljeavskiljs innan dagvattnet leds i tit ledning ner mot recipienten
Svindersviken. Garage torrsopas men forses med anliggning f6r omhéindertagande av sldck-
och spolvatten.

Norrbusen, Mjolnarvigen

Sedumtak utfors pa samtliga bygegnader. Vatten tillférs vixtbdddar mellan husen pa
terassbjilklag. Overskottsvatten leds till tit ledning i Mj6lnarviigen och till recipienten
Strommen. Garage torrsopas men férses med anliggning for omhindertagande av slack-
och spolvatten.
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Avfall

Hushallssopor hanteras i nedgravda kassuner som placeras pa kvartersmark, latt atkomligt
intill gatorna, inom respektive bostadsomrade. Grovsoprum for avfallsfraktioner ska finnas
1 bebyggelsens bottenvaningar. Vid himtning ang6r sopbil husen fran allméin gatumark med
vindmoijlighet.

En provisorisk dtervinningsstation foreslas att placeras intill S6dra vigen och
Histholmsbron, soder om planomradet, tills slutgiltigt lige faststills i kommande etapp.

Park- & naturmark

Befintlig kallmur, vid parkmark i planens nordvistra, udde ska rustas och bevaras. Gang-
och cykelvigar, trappor och lekplats ska anliggas enligt detaljplanen och tillhérande
gestaltningsprogram. Strandskoning nedanfér Mj6lnarvigen pa nordvistra udden ska rustas
och anpassas till Mj6lnarvigens nya utformning. Tillfart till natstation norr om lekplatsen
ska sikerstillas.

Bilaga
1 Forslag till yttrande
2 Granskningshandlingar

Heidi Swahn
Namndsekreterare



