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Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning och Miljéredovisning
e Gestaltningsprogram

e [llustrationsplan

e Tastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Dagvattenutredning (Ramboll, 2014-09-19)

e Trafikbullerutredning (Akerl6f Hallin Akustik, 2014-09-19)

e Trafikalstring (Rambéll, 2014-09-19)
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PLANENS SYFTE

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte dr att planldgga
Kvarnholmens platd och nordvistra kajen f6r bostider och en férskola. Omradet omfattas
av riksintresse f6r kulturmiljo, kust och skirgard samt farled och ny bostadsbebyggelse
mojliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark. Genom planliggningen sikerstills
allmanhetens mojligheter till att réra sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan och de
centrala delarna pd Kvarnholmens plata.
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SAMMANFATTNING

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte dr att planlidgga
Kvarnholmens platd och nordvistra kajen for bostader och en férskola. Omradet omfattas
av riksintresse for kulturmiljo, kust och skirgard samt farled. Ny bostadsbebyggelse
mojliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram som fortydligar detaljplanens intentioner och
utgor underlag for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans
bestimmelser avseende utformning och utférande hinvisar till gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkint planprograms riktlinjer. Storsta avvikelserna jamfort med planprogrammet ar att
bebyggelsen utmed nordvistra kajen far ytterligare en huskropp jamfért med programmet.
Bebyggelsen pa platin och husen i vister har fitt en annan utformning och gestaltning dn
illustrationen i planprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen cirka 57 500 kvm tillkommande ljus bruttoarea. Ett i dagsliget
rimligt antagande dr att planférslaget skulle ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvm
lokaler.

Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget innebir en betydande miljopaverkan. De
fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebira betydande miljépaverkan ir enligt
behovsbedémningen paverkan pa riksintresset kulturmiljé, samt paverkan pa
landskapsbilden.

Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Denna detaljplan utgor en viktig grund fOr att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For detta stadsbyggnadsprojekt har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En levande kulturmiljé

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
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Stadsbyggnadsprojektet uppfyller dven flera indikatorer i malomradena “Hallbart resande
och ”Anpassning till framtida klimat” och ”Nira till skola idrott, fritid och kultur”, men det
ar i de fyra prioriterade malomradena som den storsta mojligheten till paverkan finns savil
under planeringsskedet som under utbyggnadsskedet. Dirfor dr dessa malomraden de
viktigaste att bevaka under processen. Utvirdering av malomradenas olika indikatorer
kommer att géras successivt under projektets gang. Riktlinjernas forslag till indikatorer
redovisas nedan.

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
e Projektet bidrar med fler funktioner i niromradet som t.ex. handel, bostider,
arbetsplatsert, service, skolor/forskolor och kulturella verksamheter.

e Tillgingen till attraktiva motesplatser och varierade utomhusmilj6er dr god i
naromradet.

e Projektet bidrar till en 6kad mangfald i niromradet nir det giller byggnadernas
utformning och storlek.

e Projektet bidrar med flexibla byggnader som innehaller flera funktioner och som har
mojlighet till verksamhet under dygnets alla timmar.

e Utemiljén och verksamheterna i projektet leder till en 6kad sidkerhet och trygghet i
omradet genom t ex. bra belysning och etablering av verksamheter.

Dagvatten som renas och infiltreras
e ] omradet omhindertas dagvattnet lokalt (LOD).

e Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Reningskraven for dagvattnet har utgatt fran recipientens kanslighet.

En levande kulturmiljo

e Infor planliggning har det gjorts en bedomning av behovet av en nirmare
antikvarisk utredning/férundersokning for att klargora vilka kulturhistoriska virden
som finns i omradets bebyggelse, landskap, maritima miljéer och fornlimningar.

e Virdefulla kulturvirden i bebyggelse, landskap, maritima miljéer och fornlimningar
har beaktats och skyddats i exploateringen.

e Vid dtgirder rorande t.ex. buller och energieffektivisering har man tagit hansyn till
kulturhistoriska och arkitektoniska virden och dtgirderna har skett med antikvarisk
medverkan.

o Atgirder som paverkar landskapsbild har gestaltas med stor omsorg och med
hinsyn till natur- och kulturvirden.

Nara till gron- och vattenomraden av god kvalitet

e Bostider har max 300 meters gangavstand till park eller gronomrade.

e Hinsyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebar att gréna samband,
rekreativa virden m.m. har f6rstirkts och mindre virdefulla gronomraden har
avsatts for exploatering.

e Allminhetens tillgang till gronomraden, strinder och rekreativa virdekirnor har inte
forsamrats av exploateringen.
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Lage, areal & markagoforhallanden

Planomradet 4r beldget pa Kvarnholmen i1 nordvistra delen av Nacka. Detaljplanen for
Kvarnholmsplatin, etapp 5, omfattar Kvarnholmens platd och befintlig bebyggelse inom
Funkisomradet med angransning till bebyggelsen pa S6dra kajen i ster och séder.
Nordvistra delen av omradet utgors av norra kajen mot Saltsjon, som angrinsar till
bebyggelsen i Kvarnomradet i 6ster och Héstholmssundet 1 vister.

Planomradet omfattar cirka 20,3 hektar, varav cirka 11,2 hektar 4r vattenomride.

All mark inom omradet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) genom de heligda
dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6 AB och Holmenkvarnen 7 AB.

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan 2012 ér planprogrammet f6r Kvarnholmen inarbetat och omradet ér
identifierat som ett storre exploateringsomrade och 6versiktsplanen rekommenderar
omradet fOr tit stadsbebyggelse. Vidare finns ny férbindelse mellan Kvarnholmen och
Nacka centrum med som en viktig strategisk forbittring av vagtrafiksystemet.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust
Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullmiktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for

kulturminnesvarden kan tillgodoses. Foér det aktuella planomradet har kvalitetsprogrammet

gett foljande rekommendationer:

o De klara grinserna mellan industriomrade, bostadsomride och naturmark bor bevaras. Uthlickar

mot Svindersviken skall efterstrivas.

o Bebyggelsen bir ha en till funkishusen anpassad utformning. Den far heller inte inkrikta pa de
vl avgrdansade enklaver som funkishusen utgor.

o Kuvarteren bor vara dppna, sa att mdjligheter till utblickar finns.

o Ny bebyggelse skall inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges en enkel,
vardig men individuell gestaltning av hig arkitektonisk kvalitet.

o Stor omsorg skall liggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktir bevaras.

Detaljplaneprogram
Planprogram som omfattar hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra Gaddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 20006, § 153.

Planprogrammet syftar till att ange de 6vergripande forutsittningarna for att utveckla
Kvarnholmen genom flera detaljplaner. Programmet fértydligar och utvecklar
forutsittningarna i Oversiktsplanen och Kvalitetsprogrammet. Visionen ir att omradet

5 (26)



6 (26)

ska omvandlas till en attraktiv stadsdel med stark egen identitet, priglad av sitt
industriella arv och unika bebyggelse. En blandning av bostider och
arbetsplatser/verksamheter efterstrivas. Denna detaljplan utgér den femte etappen i
planligeningen av omradet.

Detaljplaner

Planomradet saknar detaljplan. I pagaende detaljplaneplanliggning av Kvarnholmen har tre
detaljplaner vunnit laga kraft. Detaljplan for etapp 1 — Norra Kajomradet (vann laga kraft
den 27 mars 2009), detaljplan for etapp 2 — Centrala kvarnomradet (vann laga kraft den 12
juli 2010), detaljplan for etapp 3 — Ostra kvarnomradet (vann laga kraft den 17 juni 2011).
Detaljplan f6r etapp 4 - S6dra Kvarnholmen invintar en miljérapport innan den kan antas.

Detaljplanen for forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum (vann laga kraft 10
april 2013).

Strandskydd

Strandskydd rader 100 meter fran strandlinjen in pa land och ut 1 vattnet.

Riksintressen

Kvarnholmen berors av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse for
kust och skirgard samt riksintresse for farled.

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 § miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset dr: “Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som
speglar skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och
rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for innerskirgardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Hir kan levnadsférhallanden
for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl a: “Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms
centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga
karaktiren pa farledens sédra sida i kontrast till de mer laglinta

landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats, och
den varierade landskapsbild detta skapat.”

Planomradets bostadshus fran omkring 1930 4r funktionalistiska pionjirverk med héga
kulturhistoriska virden med en central roll i riksintresset.

Omradet ska med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas.
Turismens och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas
vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
néringslivet.

Riksintresse f6r kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgirder som pitagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset. Storre delen av det aktuella planomradet ber6rs inte av detta
riksintresse.

Hela Nackas kust och skirgard ingér i riksintresse enligt 4 kap miljobalken — kustomradet
och skirgarden. Virdet ligger i “vixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande
kulturlandskapet”.

Planférslaget innebir inte att nagon nu gillande MKN for luft, enligt 5 kap miljébalken,
overskrids. Planforslaget ar forenligt med MKN f6r ber6rd vattenférekomst, Strommen.

Mellankommunala intressen

Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Historik

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Histholmen, var med undantag av krogbebyggelse i
stort obebyged fram till slutet pa 1700-talet da vilbirgade Stockholmare lit anligga
sommarndjesbebyggelse pa 6ns 6stra udde (Fredriksberg).

Nackas norra kust och Svindersviken har tack vare liget intill inseglingsleden och nirheten
till Stockholm under drhundraden varit ett attraktivt omrade for etablering av en rad olika
verksamheter. Ar 1897 férvirvade Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomride pa
Kvarnholmens norra sida och redan aret dirpa var den stora kvarnbyggnaden firdig att tas i
bruk. Den hir delen av kajen rymde dven tidigare en foderfabrik med silos, som nu ér riven.

Med Kooperativa Forbundets forvirv av Kvarnholmen 1922 inleddes en omfattande
modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsitta i stort sett dnda
till 1992 da driften lades ner. KI:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att under ledning av
arkitekten Eskil Sundahl utarbeta en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle resultera i
ett for sin tid mycket modernt utformat industriomrade - saval innehallsmassigt som
planmissigt och arkitektoniskt. F6r Kooperativa Férbundet handlade det inte enbart om att
bygga upp en modern och rationell industrianldggning utan dven om att skapa en god
livsmilj6 £6r sina anstillda.

KF startade med att bygga en bro 6ver Histholmssundet 1924 och nagra ér senare - 1932 -
tillkom 4ven en 6vre brobana som anslot till det nya bostadsomrade som KF hade uppfort i
slutet av 1920-talet. Detta, nationellt sett, mycket tidiga funktionalistiska bostadsomrade har
en central plats i svensk arkitekturhistoria och ingar i aktuellt planomrade. Den 6vre
brobanan revs 1985, kvar aterstar inom planomradet ett omsorgsfullt murat brofiste.
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Omradets nuvarande anvandning

Pa den sodra sidan om Tre Kronors vig dr omradet obebyggt och hir finns idag en stor
parkeringsyta. Omradet utgors till storsta delen av befintliga uppfyllda massor. Vigen
fortsitter ner genom bostadsomradet med lamellhusen pa den norra sidan och radhusen pa
den sodra.

I s6dra delen av omradet finns limningar av industrianldggningar som oljepipelines.

Inom Kvarnholmen finns ett antal bergrum som anvints f6r olje- och bensinférvaring. Pa
Kvarnholmen finns sex ildre ”torra” bergrum, med idag tomma platcisterner f6r olja som
ar fyllda med spriangsten, beligna ovan grundvattenytan. Harutéver finns oinklidda
bergrum belagna under havsnivan inom Kvarnholmen. I dag ar bergrummen till
overvigande del vattenfyllda.

Kulturmiljo och befintlig bebyggelse

Foérutom att Kvarnholmen ingir i ett storre riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden dr 6n
aven av lokalt intresse for kulturmiljévarden, vilket uttrycks i kommunens
kulturmiljéprogram fran 2011 (sid 156£f). Kvarnholmen kan beritta om ett vélplanerat
industrisamhille av nistan traditionell bruksortstyp dar funktionerna redovisas tydligt i
bebyggelsens utformning och placering. Urskiljbara dr t ex det forna produktionsomradet
mot farleden och bostadsomradet i ett skyddat lige mot Svindersviken. Ur ett
Nackaperspektiv dr denna typ av vilordnat industrisamhille med sa ling kontinuitet
ovanligt. I bebyggelsen dr dven utbyggnadsfaserna lattforstaeliga, allt fran 1890-talets
angkvarnsepok — vars tegelkvarnslott annu praglar Stockholms inlopp — till KF-erans olika
tilligg 1 modernistiskt formsprak. Omradet far ocksa sin pragel av hur bebyggelsen forhaller
sig till det dramatiska naturlandskapet och skirgardsvegetationen.

Planomradet hanterar en mycket viktig del av denna kulturmilj6, KF-epokens
uppmarksammade bostadsomride fran omkring 1930. KF:s 6vertagande 1922 innebar
startskottet for en utbyggnad av kvarnen till en modern och bred livsmedelsindustri.
Satsningen krivde inte bara fler bostider, f6r att kunna konkurrera med
huvudstadsomréidets industrier var det ocksa viktigt att kunna erbjuda hogkvalitativa
bostider. KF-arkitekten Olof Thunstrom fick hir tillfalle att realisera de nya bostadssociala
idéer som inhidmtats fran kontinentens modernistiska arkitektur. Thunstréms radhus och
lamellhus fran 1928-30 ridknas till Sveriges forsta hus i avskalad funktionalistisk stil, med f6r
sin tid ovanligt rymliga och vilplanerade ligenheter. Omradet ar forlagt till en sydsluttning,
med lamellhuset (egentligen ett smalhus) 6verst samt 30 radhus i fyra parallella rader i
sluttningen nedanfér. Liga tak, smala huskroppar och luftig stadsplan méjliggjorde goda
ljus- och siktférhallanden f6r de boende. Varje bostad fick uteplats eller balkong, likasa fullt
utrustade badrum och kék.

Omradet vickte stor uppmarksamhet pa Stockholmsutstillningen 1930 da den
funktionalistiska stilen introducerades i Sverige f6r en stérre allmanhet. Det omsorgsfullt
planerade omradet blev stilbildande f6r den modernistiska arkitekturen under 1900-talet.
Till miljén hor ytterligare ett lamellhus och en konsumbutik fran 1934 ritade av KF-
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arkitekten Artur von Schmalensee samt ett par dldre arbetarbostider fran 1910-talet. De
sistndimnda ér en dldre drsring som kan beritta om hur bostadsbebyggelsen sag ut pa
Kvarnholmen innan KF:s 6vertagande pa 1920-talet.

Kulturmiljéprogrammet anger i sina forhallningssitt f6r Kvarnholmen betydelsen av
mojligheten att kunna avldsa omradets tidigare funktion och successiva utbyggnad, dven att
karaktiristiska platsbildningar och gatu/girdsrum behélls och forstirks. Vidare sigs,
torutom att befintlig bebyggelse ska bevaras, att ny bebyggelse ska placeras och utformas sa
att den bildar nya tydliga arsringar i miljon, inom aktuellt planomrade.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen ir starkt priaglad av det dramatiska naturlandskapet med sin férkastningsbrant
och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktirstulla skirgirdsvegetationen ar
tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundliggande
landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och sarpraglad helhet, som
paverkar stora delar av Stockholms inlopp och som idven kan upplevas frin norra Sicklan.
Kvarnholmens norra och sédra sida har helt skilda karaktirer. Den norra sidan ar storskalig,
karg och starkt paverkad av den tunga industribebyggelsen. Utblickarna dr linga,
vattenrummet stort och priglat av den omfattande battrafiken. Den s6dra sidan vetter mot
ett mycket tringre vattenrum - Svindersviken.

Planomradet erbjuder kvalitéer f6r bostadsbebyggelse 1 form av ett bra solldge,
vattenkontakt och vackra utblickar 6ver vattnet. I den varierande topografin finns flera
punkter med magnifik utsikt mot i stort sett alla vaderstreck. Hir 6ppnar sig vyer med langa
siktlinjer utmed framfoérallt Stockholms inlopp och mot Djurgarden men dven utblickar mot
Svindersvikens branter och vattenspegel.

Bebyggelsen ligger frimst pa den Gvre centrala platin och lings den norra
torkastningsbranten. Bergssluttningarna r pa vissa stillen sd branta, att det knappt gar att
ta sig fram mellan hojdplatan och strandnivan.

Mark- och terrangforhallanden

Berggrunden i omradet bestar 1 stort av gnejsgranit med inslag av ett smalt strak av yngre
granit. Som pa manga andra platser 1 Nacka ér inslaget av i det nirmaste kalt berg stort och
de 16sa jordlagren starkt begrinsade. P4 Kvarnholmen utgérs de 16sa jordlagren av morin
med inslag av block samt av svallgrus i ett mindre omrade i nordvist. Utéver detta
torekommer storre partier med fyllnadsmassor samt inslag av tridgardsjord, som finns inom
de anlagda delarna av holmen. Planomradet priglas av den mycket kraftiga forkastnings-
branten, som idag utgdr Stockholms inlopp samt av det lokala sprickdalssystemet.

Vegetation

Planomridet omfattas delvis av redan ianspriaktagen mark. Syddstra och nordvistra delen
av omradet utgors av hillmark och naturmark med stort inslag av berg i dagen. 1
planomradets sydliga delar finns 16vtrdd som dr mindre paverkade av industri-
verksamheten. I sluttningszoner och 1 skrevor finns en typisk skiargardsvegetation. Den
mest intressanta floran finns pa sydbranten nedanfér platan.
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Lokalklimat

Hela planomradet ér ett starkvindsomrade, d.v.s. vindhastigheten férvintas Gverstiga
vindhastigheten i regionen i helhet. Omradet ar sarskilt exponerat for nordliga och
nordostliga vindar. Lokalt forekommer vindskyddade ligen.

Den branta sluttningszonen pa norra Kvarnholmen ligger 1 ett uttalat skugglige.

Radon

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Planomradet saknar registrerade fornlimningar. Stockholms lins museum hittade dock
2012 pa insidan av Kvarnholmsvigens kurva pa nordvistra udden en husgrund med
terrasser som bedomdes vara fran slutet av medeltiden eller tidigmodern tid 15/1600-tal.
Linsmuseet avser att anmaila limningen som bevakningsobjekt 1 FMIS
(Riksantikvarieimbetets fornlimningsregister). Kommunikation krivs darfér med
linsmuseet och linsstyrelsen nar siktspringningar ska genomforas for att utréna om det
behovs en arkeologisk férundersékning.

Rekreation

Pa Kvarnholmen finns lekméjligheter och en liten grusplan i anslutning till bostadshusen
samt inbjudande berg att klittra i. P4 holmen finns ocksa smala och bitvis mycket branta
stigar, som gor det mojligt att réra sig i stora delar av terringen.

Andra mélpunkter for utevistelse dr utsiktsplatserna, varifran man kan se bade solens
uppgang i Oster och dess nedging i vister.

Vattenomraden

Norra delen av planomridet omfattas av vattenomrade i Saltsjon.

Service

Det finns en foérskola pa Kvarnholmen, men i 6vrigt saknas skolor, kommersiell och
offentlig service. Ny forskola, skola och service finns dock planlagda i tidigare etapper.

Gator och trafik

Gatundt

Kvarnholmen nas idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvigen. Darifran har
omradet tva alternativa tillfartsvigar, dels via bron 6éver Histholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag fran bada alternativen, dir bron
over Histholmssundet dr den mest direkta angéringen. Ny angéring kommer via Nacka i
och med Kvarnholmsférbindelsen, som fér niarvarande byggs. Nir Kvarnholms-
torbindelsen 6ppnar kommer dven busstrafik mot Nacka centrum att finnas.

Kollektivtrafik

Kvarnholmens kollektivtrafik forsotjs idag via buss till/frin Slussen (linje 402). Haillplatser
finns bade i korsningen Finnbergsvigen/Kvarnholmsvigen och uppe pa platin.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatigt VA-nit, som ar utbyggt pa 1940-talet samt till viss
del pa 1970-talet. Ledningsnitet bedéms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvindas vid en framtida utbyggnad.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avrinner dels mot Svindersviken, som &r en del av
vattenférekomsten Strommen och dels mot Strommen. Storre delen av planomradet
utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor mojligheterna till lokalt
omhéndertagande av dagvatten kommer att vara begransade.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nat for elforsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAG
Overgripande gestaltningsidéer

De overgripande gestaltningsidéerna ir att ta tillvara delomradenas unika potential och att
skapa attraktiva boende- och livsmiljéer genom att:

e Den nya bebyggelsens utformning tar hansyn till den dramatiska topografin, den
befintliga bebyggelsen, de kulturhistoriska virdena och naturmarken.

e Bebyggelsens utformning ska ta till vara pa utblickar och siktlinjer. Utsikten tas
tillvara bade i ligenheterna, pa bostadsgardarna mellan husen och pa de nya
offentliga platserna.

e Strak och platser ska vara sammanhang och vara en del i en storre struktur. Det ska
vara latt att orientera sig och ta sig fram pa Kvarnholmen. De allmanna straken och
platserna som skapas inom omradet ska utformas sa att det tydligt framgar att de ar
offentliga.

Totalt innehaller detaljplanen cirka 57 500 kvm tillkommande ljus bruttoarea. Ett i dagsliget
rimligt antagande ir att planférslaget skulle ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvm
lokaler.

Tillkommande bebyggelse

Planomradet omfattar tre huvudsakliga delomraden. De gar under benimningen platan,
vistra omradet och nordvistra kajen. Delomrddena har skilda férutsittningar

i viderstreck, topografi och omgivande befintliga byggda strukturer. Bebyggelsen ska
utformas enligt gestaltningsprogram, dir mer detaljerade riktlinjer f6r husens och den yttre
miljons gestaltning redovisas.
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Platin och 6sthusen avser den obebyggda parkeringsytan mitt emot bageritornet och
spisbrodsfabriken. Landmarket bageritornet ligger 1 direkt anslutning till omradet.

Platsen for visthusen ligger i fonden av Tre Kronors vig intill konsumbutiken och ”nya
stenhuset”. Den befintliga bostadsbebyggelsen; radhus och smalhus, konsumbutiken,
trivillorna i s6dersluttningen med forskola och tidigare tillbyggnad ingar inom planomradet.
Nordvistra kajen utgor ett omrade mellan Kvarnholmens vistra forkastningsbrant och det
tinkta kulturhuset "Magasin 5.

= . m |
Lilustrationsplan

Platin

Bebyggelsen bildar en solfjidersform som 6ppnar upp vyer mot naturmarken, vattnet och
sodersolen. Byggnaderna ir pa strategiska platser litt forskjutna sinsemellan f6r att medge
utblickar mellan husen. Marken terrasseras ner fran norr till séder och byggnaderna féljer
markens nedtrappning. Langa siktlinjer mellan husen medger utblickar dven for de
bakomliggande ligenheterna.

Lamellhusen varierar mellan tre till sju vaningar i h6jd och definierar gatorna, platserna och
parkstraket. Punkthusen varierar mellan tre till fyra vaningar och definierar branterna och
pekar ut mot vattnet. Laghusen i tre vaningar ramar in lokalgatan och ger den liv 1

fotgingarnas niva. Osthusen utgor den Ostra entrén till platin och Kvarnholmens centrala
delar.

Byggnadsvolymerna bestar av ett antal hustyper och blandningen av dessa ger en variation
inom platan. Den nya bebyggelsens héjder anpassas till de omgivande befintliga husen och
ansluter till topografin. Mot Bagerisilon 6kar vaningshojden och mot de laga radhusen sinks
vaningshojden. Materialen knyter an till omgivande byggnaders tegelfasader och industri-
karaktar.



Fasaderna mot den befintliga bebyggelsen ér offentliga i sin karaktir med platsmurat tegel i
varierande toner. Fasaderna mot gardarna ar informella i sin karaktdr med ljusa putstoner.

Bostadsgardarna pa platan vinder sig mot séder och vister och utblickar 6ver vattnet och
naturmarken. Gérdarna terrasseras sa att gairden niarmast spisbrodsfabriken ligger hogst och
garden nirmast naturmarken ligger ligst. Parkeringsgarage i tva plan, byggs under gardarna
och bebyggelsen. Infarten till platans garage sker genom lamellhusen pa tre olika stillen.

Lamellerna (1.1-5)

Lamellerna ligger lings platans yttre kanter som en ram for gardar och de inre husen.
Lamellernas hogsta delar vetter mot Spisbrédsfabriken och det offentliga Vertikalstraket.
Dessa delar innehaller delvis lokalytor i bottenvaningen. Mot bagerisilon dr lamellerna sju
vaningar och mot de ligre radhusen trappar h6jden ner till tre vaningar.

Punkthusen (P1-4)
Punkthusen saknar den yttre offentliga sidan da de mer liknar hus i park i sin placering i det
inre av kvarteren mot branten i séder. Hushojden varierar fran tre till fyra vaningar.

Laghusen (R1-2)
Laghusen i tre vaningar innanfor kvarterets inramande hogre delar artikulerar Thunstréms
vig och ger ett smaskaligt intryck.

Osthusen (01-2)

Det s6dra huset som varierar mellan fyra till sex vaningar ansluter till lamellhusen pa platan
medan det norra, i fem samt tva indragna vaningar, har en solitir placering och utformning.
Det s6dra huset flankerar Kvarnholmsvigen och Vertikalstraket och definierar platsen vid
bérjan av Thunstréms vdg. Det norra huset kan ha en specifik utformning som sarskiljer sig
fran ovrig bebyggelse samt innehaller lokalyta i bottenvaningen.

Spisbrodsplatsen och Diagonalstriket

Nirmast bageritornet skapas en offentlig yta: Spisbrodsplatsen. Ytan utgoér nod f6r Tre
kronors vig, passagen genom bageriet och Diagonalstriket. Den dr direkt kopplad till
Kvarnholmstorget intill de kommersiella ytorna vid Spisbrodsfabriken. Solférhallandena ar
goda och vid bottenplanet, som limpar sig vil for butikslokaler, finns utrymme for t.ex. en
uteservering.

Diagonalstraket dr huvudpassagen for fotgingare genom platan i nordsydlig riktning.
Straket utformas sa att det bjuder in allmidnheten. Planteringar ordnas som rumsbildare f6r
mindre aktiviteter och sittplatser. Striket avslutas i séder med en trappa i trd som ansluter
till naturlekplatsen “Lilla Kvarnholmen”. Angoringstrafik dr underordnad fotgingare och
ytor f6r vindzoner och parkering integreras i utformningen av straket. Vid 6vergangen vid
Tre kronors vig ar trafiken 6verordnad Diagonalstriket. Vid 6vergangen vid Thunstréms
vig ar straket/fotgingare 6verordnade trafiken.

Vertikalplatsen
Vertikalplatsen dr en del av straket mellan Kvarnholmstorget och Vertikalhuset.
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Byggnaderna kring platsen forstirker riktningen mot Vertikalhuset. Angérande trafik ér
underordnad fotgingare.

Vistra omridet

Det vistra omradet priglas av den befintliga bostadsbebyggelsen och placeringen 6verst pa
Kvarnholmen med utblickar mot bade soder och vister. Bebyggelsen kiannetecknas av
anpassningen till landskapet och de befintliga byggnaderna. De tva nya punkthusen har sju
vaningar med tva respektive tre suterringvaningar. De ansluter till de intilliggande
smalhusen genom sina smala gavlar och utgor en kontrast genom sina vertikala former,
kul6rer och detaljer.

Bostadsgardarna ligger ovanpa ett garage 1 tva plan i sluttningen mellan de tva punkthusen,
med in- och utfart i sédra delen. Mitt emellan Visthusen I6per ett offentligt strak som
binder samman Tre Kronors vig och busshallplatsen nedanfor.

Visthusen (171-2)

Visthusens punkthus har sitt ursprung i en skiss av Olle Thunstrém fran 1940-talet dér sex
punkthus ligger lingst ut pa klippan. Av dessa aterstar nu tva, men de dr placerade i ungefar
samma lige som Thunstréms ursprungliga. Placeringen av punkthusen skapar ett kringbyggt
gardsrum 1 attraktivt solldge utan att skugga eller skymma befintlig bebyggelse.

Foérskolan (F1)

Den nya forskolan planeras for 8 avdelningar i tva plan och kommer att besta av aldre
befintlig bebyggelse som kompletteras med en ny halvcirkelformad byggnad som
binder samman férskolans lokaler. Bebyggelsens disposition dr orienterad utifran en
angoring fran Tre Kronors vig. Varje byggnad planeras innehalla tvd avdelningar samt
matsal. Ett tillagningskok forldggs i f.d. butikshuset.

De befintliga husen har bedémts vara betydelsefulla ur stadsbildsynpunkt och av
kulturhistoriska skil varfér det dr viktigt att karaktidren bibehalls vid renovering och
ateruppforande. Planen mojliggor att den sédra villan, bl. a. p.g.a. vattenskada rivs och
ateruppfors med samma stil och uttryck som befintlig.

Forskoletomten ar beligen hégst upp pa Kvarnberget med vidstrickta utblickar mot
Stockholms inlopp. Terringen med sin variationsrika natur och relativt begrinsade plana
ytor ger ett ur leksynpunkt spinnande gardsrum.

Nordvistra kajen

Omradet har tva olika karaktirer: den branta grona forkastningsbranten ligger intill den
hardgjorda och bebyggda kajmiljon. Nordvistra kajen dr en vil synlig del av riksintresset for
Farled. Vyerna mot vattnet dr en av omradets storsta tillgangar.

Husen utgor en del av bebyggelsefronten mot vattnet, tillsammans med bland annat det nya
kulturhuset och den gamla kvarnbyggnaden. Férkastningsbranten halls intakt och de delar
som tidigare springts skyls av byggnader. Pa den gamla vigbanken anliggs en utsiktsplats
som fran hall ldses ihop med klippan men som fér besokare kommer att utgdra en attraktiv
plats att sitta 1 pa kvillen och blicka ut 6ver Stockholm.

Norrhusen (N1-5)
Fronten mot sjon och Djurgarden far en sammanhallen karaktir dir den nya bebyggelsen
samspelar med de ildre industribyggnaderna lings kajen. I detta stora stadsrum dr det viktigt
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att volymerna halls enkla och tydliga. De kan med f6érdel vara som hégst och statligast mot
sjon och med tydligt urskiljningsbara volymer som stir stadigt pa kajen. Husen ar vertikalt
tudelade och varierar i olika hojder for att ansluta sig till omkringligeande bebyggelse.
Bebyggelsen varierar mellan atta och tolv vaningar mot kajen och mellan tre och sju mot
Kvarnholmsvigen. Lings kajen landar husen 1 en arkad i tva vaningars hjd, varifran man
nar en skyddad entré till bostadshusen. Sockelvaningen utmed kajen innehéller lokaler och
’studios” (enkelsidiga bostider i tva plan), med egna entréer fran kajen. Lokalen 1 det vistra
huset (N1), lings Kvarnholmsvigen, far en moijlig plats for servering i anslutning till parken.
Gardarna terrasseras fOr att ta upp hojdskillnaden utmed bergsbranten och bostiderna nas
via entréer bade fran kajen och fran Kvarnholmsvigen. Huskropparnas volymer far en svagt
vinklad fasad mot giarden som formar gardsrummen fint och ger maoijlighet till sjoutsikt for
alla bostider. Under husen och gardarna finns garage i tva plan med in- och utfart frain
kajen.

Befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen skyddas genom inférande av rivningsskydd —
med krav om att brandskadad byggnad ska aterstillas — och skydd mot férvanskning enligt
PBL 8:13. En sirskild skyddsbestimmelse anger f6rbud mot att vidta vissa atgarder och
tilligg, som t.ex. nya balkonger, inglasningar och takkupor. Dirtill inférs
varsamhetsbestimmelser som preciserar vilka karaktirsdrag och virden hos byggnaderna
som kriver sirskild hansyn, vilka beskrivs narmare i en sirskild antikvarisk karaktirisering
som ingar i gestaltningsprogrammet. Denna férdjupade beskrivning av virdebirande
karaktirsdrag syftar till att vara en vigledning vid tolkningen av plankartans skydds- och
planbestimmelser. Planen mojliggdr dndringar 1 syfte att aterskapa ursprungliga utféranden.

Utokad lovplikt infors f6r omfirgning och underhall av fasader, tak, fonster- och
entrésnickerier samt f6r dndringar som ber6ér stomme och rumsindelning. Planen anger att
bygglov krivs f6r uppforande av friggebod och Attefallshus.

Bergrum och cisterner

Bensinbergrummen planeras att avvecklas och forseglas samt att grundvattennivan ska
tilldtas stiga till normal grundvattenniva. Ansékan om tillstand enligt miljébalken har
inlimnats till mark- och miljddomstolen under 2012 f6r avveckling av bensinbergrummen.
Kommunen har 6verklagat mark- och miljddomstolens beslut och prévningstillstind hos
mark- och miljo6verdomstolen har medgivits. Beslut fran mark- och miljééverdomstolen
har inkommit och innebir ingen férindring av detaljplanen.

Vid de vertikala cisternerna kommer utspringningar att goras for placering av vig och
huskropp.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmens norra och sédra sjofront med sitt sprickdalslandskap bestdende av hillmark
och bergsbranter och vissa ildre bebyggelseinslag omvandlas till en modern stadsdel med
nya bostadshus. Anvindningen for frimst bostadsindamal gor att den glesbebygeda vistra
delen av 6n ersitts av samlade bebyggelsekvarter.
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Kvarnholmens silhuett paverkas savil fran farleden i norr och som frian Svindersviken 1
soder. Utbyggnaden kommer att synas fran centrala delar av riksintresset, frimst fran
farleden och Djurgarden/Nationalstadsparken.

Det riksbekanta funktionalistiska radhusomradet sikerstalls i detaljplanen och ny bebyggelse
har placerats med respekt for de kulturhistoriskt intressanta och karaktirsskapande rad- och
smalhusen.

Overvéigande del av naturmarken sparas, sa smalhusen kommer dven fortsittningsvis att
7vaxa upp” ur klippan och radhusen grinsar dven i fortsittningen till en obebyggd sydslint.

Forskolan har placerats bakom en bergskant och kommer inte att synas fran vister.

Mark och vegetation
Virdtridet, som star vid vindplanen vid visthusen sparas och skyddas i planen. Pa
forskoletomtens sodra del kommer dven flertalet trid att sparas da de skyddas i planen.

Delar av planomradet, bostadsgirdarna, kommer att utgoras av olika konstbyggnader och
mark och vegetation kommer att vara uppbyggda pa dessa.

Overvigande del av befintlig naturmark sparas som allmin plats — natur i planférslaget. De
naturmarkspartier som bevaras i planforslaget utgors till storsta delen av hillmark med
sparsam vegetation.

Lokalklimat

En vindstudie (SMHI 2014) av planforslaget visar att de s6dra delarna av Kvarnholmen ar
ganska vil skyddade pa grund av terringen och den tita bebyggelsen, som hjilper till att
bryta upp vinden.

Norra sidan av 6n ér betydligt mer vindexponerad. Nordlig vind tar fart 6ver 6ppet vatten
och hivs sedan uppat av strandlinjens branta stigning, vilket skapar forstirkning.

Enligt vindstatistiken dominerar vistliga vindar.

Lekplatsen ”Lilla Kvarnholmen”, Diagonalstraket och Vertikalplatsen har f6r de flesta
vindriktningar god vindmilj6.

Det gar inte att utesluta att det blir blasigt vid Vistra punkthusen och Norrhusen vid vissa
vindriktningar, frimst vid nordliga och vistliga vindriktningar. Aven platsen nedanfér
bagerisilon kan komma att upplevas som blasig vid flera vindriktningar. Om man planerar
att anvanda dessa omraden for langvarig vistelse kan vindklimatet behova studeras mer i
detalj.

Solférhallanden f6r visthusen och bebyggelsen pé platan dr goda, da husen vinder sig mot
soder och sydvist. Diremot ir solforhallandena f6r norrhusen simre, da de vinder sig mot
norr. Detta har kompenserats med bostadsgardar, som dr upphdjda tva vaningar mellan
husen samt takterrasser pa samtliga hus.
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Lek och rekreation

I sluttningen nedanfér Diagonalstraket skapas en plats for lek och samvaro. Naturlekplatsen
”Lilla Kvarnholmen” placeras i naturmarken pa platsen for den befintliga parkeringen

som dr plan och darfér mojlig att vistas pa. I ryggen skyddar den sddervinda naturslinten.
Lekplatsen utformas sa att det dr tydligt att den dr en offentlig stadsdelslekplats som ir till
for alla.

Den s6dra delen av ”Diagonalstraket” utformas som en park med sittméjligheter och en
mindre lekyta.

Pa den avsats som bildas mellan den befintliga och nya vigdragningen pa nordvistra udden,
anldggs en park. Platsen utgor en av Kvarnholmens bista utsiktsplatser med en storslagen
vy 6ver Stockholms inlopp och in mot Gamla Stan och slottet. Narmast hus N1 finns
utrymme fOr uteservering. For nirliggande bostider behovs parken dven som ett
komplement till den egna bostadsgarden som en kvarterspark.

Pa den gamla vigbanken nedanfér visthusen, vid det gamla brofastet, skapas en ny park
med utsikt mot vister och sittmdjligheter.

Pa den grona ytan séder om radhuslingorna skapas en parkyta med en smal gangvig for
allminheten samt sittmojligheter.

Gator och trafik

Gatunit

Platan, 6sthusen och visthusen angérs ifran norr via Kvarnholmsvigen och Tre kronors
vig. Angoringen ansluts till parkeringsgarage och utformas med en plats f6r vindmojlighet,
vid visthusen.

Nordvistra kajen trafikférsorjs fran Mjolnarvigen via Finnbergstunneln och
Histholmssundet, vister om planomradet. Planerat parkeringsgarage kommer att kunna
angoras fran Mjolnarviagen. Planerade gatusektioner framgar i gestaltningsprogrammet.

Parkering
Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hansyn till Kvarnholmens lige och framtida
transportinfrastruktur ska enligt godként planprogram féljande parkeringsnorm uppnas:

Bostider: 0,9 pl/100 kvin BTA (inklusive besoksplatser).
Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Virdlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Dai flera stora byggnader har en flexibel anvindning maste parkeringsbehovet beriknas vid
bygglovgivningen. Parkeringsbehovet f6r manga verksamheter beriknas utifran
verksamhetens faktiska innehdll med antal anstillda, besékare m.m. Parkeringsbehovet ir en
komplex fraga, som kommer att paverka bedémningen av vilka verksamheter som ér
limpliga att kombinera.

Besoksparkering f6r lokaler och férskola samt f6r vissa bostider, kan ske utmed gatan.
Boendeparkering (inkl. viss besoksparkering) och personalparkering sker i garage. Garagen
kommer att kunna férsorja respektive nairomrade inklusive befintlig bebyggelse.
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Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/ligenhet 2 100 kvm BTA, varav en i nira
anslutning till bostadens entré och en i férradsutrymme i anslutning till bostaden. Yta for
cykelparkering bor dven finnas for kontor med 15 platser/1000 kvm BTA och f6r handel
med 25 platser/1000 kvm BTA.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen kommer dven i fortsittningen f6rsorjas med buss som trafikerar
Kvarnholmsvigen. Busstrafiken kommer att bli titare och Nacka centrum kommer att
kunna nis frin Kvarnholmen via Kvarnholmsforbindelsen/bron 6ver Svindersviken.
Busshallplats planeras pa platan, vid Osthusen samt dven nedanfér Visthusen. Avstindet
fagelvigen mellan husentré och busshallplats 4r som mest cirka 200 meter inom
planomradet.

Gidng- och cykeltrafik

Ett allmént gang- och cykelstrik 16per lings strandlinjen vid nordvistra kajen. Straket ingar i
den 6vergripande strandpromenaden lings kustlinjen.

Utmed Kvarnholmsvigen, som utgor infartsgata till Kvarnholmen, 16per en cykelbana pa
ena sidan och gangbana pa en eller tva sidor.

Mitt emellan Visthusen finns en gangvig, avsedd for allmian gangtrafik, som binder
samman Tre kronors vig och busshéllplatsen nedanfor.

”Diagonalstraket” och naturlekplatsen ”Lilla Kvarnholmen” sammanbinds med en trappa,
som anpassas efter bergets sluttning. Naturlekplatsen nas av bebyggelsen pa sédra kajen
med en gangbana med trappsystem. En gangvig tillgidngliggor naturlekplatsen dven fran
bebyggelsen pa vistra platin.

En ging- och cykelvig placeras i naturmark, som l6per fran Kvarnholmsvigen och ansluter
till Mjolnarvigen, vid Nordvistra kajen.

En giangviag med trappsystem sammanbinder husen vid nordvistra kajen, mot

Kvarnholmsvigen, med bebyggelsen uppe pa platin.

I omradets s6dra del anordnas en pipelinepromenad som 16per mellan Histholmsbron i
vister till Bergsbebyggelsens terrassgard i Oster, for att skapa ett spinnande gangstrak i den
branta terringen. Dragningen foljer sa langt det 4r mojligt strickningen hos befintlig
pipeline. Med detta kopplas bebyggelsen till varandra pa en mellanniva samtidigt som
otillgdnglig naturmark gérs mer atkomlig. Utmed pipelinepromenaden ordnas ett flertal
7sittorg” f6r méten och uppehall.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphivas inom kvartersmark, parkmark som utgor en plats for lek
och rekreation och allmin platsmark for trafikfunktioner samt for vissa delar av naturmark.
De delar som upphivs inom naturmark anges pa plankartan med en skraffering. Skilet att
upphiva strandskyddet pa delar av naturmarken ar att moéjliggora och underhalla vissa
anldggningar for lek och rekreation. Exempel pa anliggningar ir lekplats, trappor och
gangvigar. Dessa anldggningar behovs for savil nya och befintliga boende som f6r besékare
till omradet.

Skilet for att upphdva strandskyddet inom kvartersmark ér att omradena redan idag till
storsta delen dr ianspriktagna och nu planeras f6r bostadsaindamal. Strandskyddet bibehalls
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pa storre delen av naturmarken samt péa vattenomradet. Det sirskilda skilet att upphiva
strandskyddet dr att marken redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken pkt 1.

Planférslaget innebir att en tidigare delvis inhdgnad industrimiljé nu gors tillgangligt for
allmanheten. I detta detaljplaneférslag giller det fraimst den norra delen av omradet.

Tillganglighet

Inom planomradet férekommer stora nivaskillnader. Detta stiller stora krav pa
tillgdnglighetsanpassning. Pa grund av topografin uppnis tyvirr inte full tillginglighet utan
vissa delar av utemiljon utestinger t ex. rorelsehindrade. Andra delar dr mycket tillgangliga
som inom respektive bostadsomrade.

Handikapparkeringar placeras ocksa pa strategiska platser. Majoriteten av bostiderna
kommer att kunna ha direktkoppling mellan ligenhet och parkering genom trapphus som
nar parkeringsgarage.

KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har upprittats for de
fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebira betydande miljopaverkan. Enligt
behovsbedémningen dr dessa fragor paverkan pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa
landskapsbilden.

Handlingen bestar av tva delar. I den férsta delen ”Miljokonsekvensbeskrivning”
beskrivs effekterna pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa landskapsbilden, d.v.s. de
frigor som medfér betydande miljépéaverkan. I den andra delen ”Miljéredovisning”
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behandlas 6vriga aspekter mark, naturmiljo, vatten, buller, luft, rekreation, risk och sikerhet
samt hallbar utveckling.

Sociala konsekvenser

Planférslaget medger bostider med mojligheten att bygga mindre ligenheter. Denna
boendekategori ar gynnsam f6r unga och studenter. Planforslaget medger dven forskola
inom omradet och samt lokaler f6r verksamheter i bottenplan. Detta kan medfora rorelse
och liv inom och genom planomradet. Nyskapade torg- och moétesplatser ger moijlighet till
moten.

Rekreation

Tillgangen till ytor for lek och vistelse varierar mellan de olika bebyggelseomradena. Pa
”Platan” kommer forutsittningarna att vara goda medan “Norrhusen” kommer att ha
forhallandevis dalig tillgang till denna typ av ytor.

Tillganglighet

Delar av planomradet ar lattillgéngliga for rorelsehindrade. Detta giller framst kajplanet och
”Platan”. Andra delar av planomradet har dalig tillginglighet med trappor och branta
lutningar.

Halsa, trygghet och sakerhet

Planférslaget innebir att omradet rustas upp och befolkas i mycket hogre grad dn 1
dagsliget, vilket medfor ett positivt tillskott da fler manniskor rér sig genom omradet vilket
skapar trygehet och sikerhet. Befintliga gaturum utvecklas och nya upplysta strak skapas.
Naturgivna risker finns 1 form av nirhet till vatten samt héga bergsbranter.

Enligt en framtagen riskbedémning avseende pasegling, framgar att risknivan med avseende
pa fartygskollisioner ir i storleksordning lika stor som att triffas av blixten varfér de
planerade bostadshusen bedéms kunna uppféras utan ytterligare skyddsatgirder for
pasegling.

En flyghinderanmilan kommer att tas fram i god tid fére planerat uppforande.

Markfororeningar

Vid genomférande av detaljplanen ska markarbeten inom omraden dir fyllnadsmassor finns
ske med uppmairksamhet.

Ytterligare utredning med eventuell provtagning och sanering ska ske vid den 6vre s6dra
ortentrén till de vertikala cisternerna dér olja har lagrats.

Vatten fran bergscisternerna och tunnlar ska dven framéver avledas genom oljeavskiljning
tore utslapp till Svindersviken.

For att 1 framtiden minimera risken for att férorenad gas fran tidigare verksamhet kan
tringa in i bostader, foreslas att bebyggelsen utférs med ventilerat utrymme mellan
underliggande mark och bostider. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska
bottenplatta och kallarmurar utféras som gastita konstruktioner upp till markytan. Detta
regleras med sarskild planbestimmelse.
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Buller

Bullerfragan har utretts grundligt, flera bullerreducerande atgirder har studerats sisom
skdrmar, tyst asfalt och hastighetsbegrinsningar. Bakgrundsbuller och bullerregn fran
Virmdoleden innebir att det dr svart att klara riksdagens riktvirden varfér avstegsfall maste
tillimpas.

Kulturmiljo och Landskapsbild

Forslaget paverkar Kvarnholmens silhuett fran farleden i norr och fran Svindersviken i
soder. Inom riksintresse for kulturmiljé samt kust och skirgard, dr férandringen av storst
betydelse i norr och pa vistra udden. Utbyggnaden kommer hir synas fran centrala delar av
riksintresset, frimst frin fatleden och Djurgirden/Nationalstadsparken. Omridet kommer
med sin nya funktion att vara upplyst stora delar av dygnet, vilket ocksa medfor
konsekvenser for riksintressemiljons landskapsbild.

Natur

En f6r kommunen tidigare ej kind lokal med den rédlistade (NT) arten gron kavelhirs
paverkas i sin helhet av exploateringen. Da kavelhirsen ér en ettarig ruderatvixt, ska den
enligt de experter (Ekologigruppen) som har kontaktats, vara moijlig att flytta. Det finns ytor
strax sOder om den befintliga vixtlokalen, som bedéms vara en maoijlig ny lokal f6r
kavelhirsen. Storsta delen av tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspraktagen
mark. Vissa delar av naturmarken sparas och skyddas i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten, dagvatten

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedéms klaras inom planomradet.

Ombhindertas dagvattnet enligt dagvattenutredningens forslag skapas forutsittningar for att
mindre mingder féroreningar fors till recipienten dn i dagslaget. Planforslaget medfor



dirmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen for Strémmen ska kunna
uppnas. Dagvattenfragan ska utredas vidare 1 projekteringsfasen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Storre delen av exploateringen sker inom mark som redan ér ianspraktagen.

All form av bebyggelse genererar mer transporter, som kan paverka vixthuseffekten, men
bebyggelsen kommer att ha god kollektivtrafikférsorjning. Som uppvirmning av omradet
foreslas 1 huvudsak fjarrvirme, ev. med kompletterande solpaneler i gynnsamma ligen samt
att en del tak férses med grona tak, vilket dr bra ur klimathédnsyn.

Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk for 6versvimningar pa
grund av klimatfoérindringar dir en situation med héga vattennivaer maste beaktas.
Bygenader pa kajplanet ska inte placeras ligre dn +2,5 6ver nollplanet (RH2000) om detta
inte ar mojligt maste tekniska l6sningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan
accepteras. Detta kommer att anges som planbestimmelse.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder
samt de ekonomiska forutsittningar som behévs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt
samordnat plangenomférande. Den har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan ska fungera
som vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden i fragor som r6r
fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive

speciallag och exploateringsavtal.

Tidplan

Plansamrad 4:e kv 2013
Granskning 4:e kv 2014
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kv 2015

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 3:e kvartalet 2015 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 dr fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmin platsmark, det vill siga samtlig gatu- och
patk/naturmark inom planomridet. Nacka kommun i4r aven huvudman for det allminna
va-nitet och Nacka Energi for det allminna elnitet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomférande av
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detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fraigor om utbyggnad av allmédnna
anldggningar, markéverforingar, gemensamhetsanlagegningar, skydd av mark och
vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning
och avgifter for va-anslutning. Exploateringsavtalet ska godkinnas av
kommunfullmiktige.

Kommunen och exploatoren svarar for drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av mark- och
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och anmadlan

Exploator skall ansoka om bygglov och géra anmilan for tekniskt samrad hos
bygglovenheten, Nacka kommun.

For att paborja bygget krivs startbesked. Startbesked ges forst efter att bygglov dr
limnat samt att tekniskt samrad dr genomfort.

Nybyggnadskarta bestills av exploatéren hos lantmaterienheten, Nacka kommun.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allmdn plats

Detaljplanen ber6r del av fastigheten Sicklaon 38:1, 38:2 och 38:3 som idgs av Kvarnholmen
Utveckling AB, genom de heldgda dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6
AB och Holmenkvarnen 7 AB (exploatéren). Aven Nacka kommuns fastighet Sicklaén
38:10 omfattas av planen. Delar av Sickladn 38:1, 38:2 och 38:3 kommer att bli allmén plats
och ska 6verforas till en kommunal fastighet. Detta regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

3D-fastighetsbildning

Bensinbergrummen under Kvarnholmen stricker sig under delar av det féreslagna
planomradet och ska 3D-fastighetsbildas. Accesstunnel/utloppstunnel till gamla
cisternanligeningen, ska ocksa 3D-fastighetsbildas. Denna fastighetsbildning ska vara
genomford innan denna plan vinner laga kraft.
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Bensinbergrum och oljecisterner

Gemensambetsanléiggningar
Garage under bebyggelsen pa platan samt pa nordvistra kajen och visthusen blir
gemensamhetsanliagegningar for de fastigheter som ska ha parkeringsplatser i respektive

garage. Aven erforderlig del av parkeringsbehovet f6r nu befintlig bebyggelse, radhusen och
smalhusen, ska beredas plats i de tillkommande parkeringsgaragen. Vidare inrittas
gemensamhetsanliaggningar for vissa gardsutrymmen, se plankartan. For forvaltning av
gemensamhetsanliggningarna bor samfillighetsféreningar bildas. Detta gbrs i samband med
Lantmaiteriforrittningen for att bilda gemensamhetsanldggningarna.

Servitut

Servitut for x-omrade vid Vasthusen ska upprittas.

Servitut for angéring till handikapplats vid entrén till hus O1, ska tecknas med
fastighetsagaren nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsreglering for 6verfoéring av allmin platsmark anséks av kommunen och bekostas
av exploatdren. Ovriga fastighetsbildningsatgirder sisom avstyckning, m.m. anséks och
bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor

Trafikantldaggningar

Vigar som ska betjina planomradet idr de befintliga vigarna Mjolnarvigen och
Finnbergstunneln samt den delvis nya Kvarnholmsvigen, som kommer att forlingas ner
till Svindersviksbron. Detta ingar delvis i en annan detaljplan. Bade huvudgator och
lokalgator ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram och Nacka kommuns tekniska
handbok. Avsteg frin teknisk handbok kommer att behéva goras f6r gatorna inom det
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kulturminnesmarkta omradet f6r radhusbebyggelsen. Slutgiltig utformning av gator och
vigar regleras i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar avses att bytas ut till nya ledningar, vilka ansluts till
kommunala ledningar utanfér planomradet. Allmanna ledningar f6rliggs inom allman
platsmark.

Allminna brandposter kommer att upprittas inom allmédn platsmark i samrdd med
Sodertérns brandforsvarsforbund.

Dagpatten

Storre delen av planomréidet utgdrs av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer att vara begrinsade.
Den planerade markanvindningen omfattar flerbostadshus med mellanliggande girdar
och terrasser och helt nya markprofiler kommer att byggas upp.

Platin

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg. Méjlighet till infiltration dr
begrinsad och bor inte utféras med hinsyn till underliggande delvis rivna och med
bergkross fyllda oljecisterner. Hela platin kommer att sektioneras med terrasser mellan
husen. Tita fordréjningsmagasin kommer att anlaggas inom kvartersmark for tillforsel av
dagvatten till vixtbiddar och planteringar. Overskottsvatten fran kvarters- och allmin
platsmark kommer att efter rening och oljeavskiljning ledas 6sterut i tit ledning, Gver
Kvarnholmsvagen, for 6versilning och ytterligare rening 1 natur- och parkmark innan
recipienten Strémmen nas. Garage torrsopas men forses med anliggning for
ombhindertagande av slick- och spolvatten.

Visthusen

Husen uppfors pa berg och lokala tita f6rdréjningsmagasin byggs f6r omhindertagande av
tak- och dagvatten inom omradet. Infiltrationsmoijligheter dr sma och dagvatten fran
magasin tillfors vaxtbdddar. Visst 6verskottsvatten kan oversilas och ledas utmed gangvig i
skirvdike ner mot recipienten Strémmen. Trafikdagvatten fran angbring samt
parkeringsplatser oljeavskiljs innan dagvattnet leds i tit ledning ner mot recipienten
Svindersviken. Garage torrsopas men férses med anligening f6r omhindertagande av
slack- och spolvatten.

Norrhusen, Mjolnarvigen

Sedumtak utférs pa samtliga byggnader. Vatten tillfrs vixtbdddar mellan husen pa
terassbjilklag. Overskottsvatten leds till tit ledning i Mjolnarviigen och till recipienten
Strémmen. Garage torrsopas men forses med anlidggning f6r omhindertagande av slick-
och spolvatten.

Uppvdrmning
Uppvirmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvirme.
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Avfall

Hushallssopor hanteras i nedgriavda kassuner som placeras pa kvartersmark, latt
atkomligt intill gatorna, inom respektive bostadsomrade. Grovsoprum for avfalls-
fraktioner ska finnas 1 bebyggelsens bottenvaningar. Vid himtning ang6r sopbil husen
fran allmian gatumark med vindmoijlighet.

En provisorisk atervinningsstation foreslds att placeras intill S6dra vigen och
Histholmsbron, s6der om planomradet, tills slutgiltigt lage faststills i kommande etapp.

Park- & naturmark

Befintlig kallmur, vid parkmark i planens nordvistra, udde ska rustas och bevaras. Gang-
och cykelvigar, trappor och lekplats ska anliggas enligt detaljplanen och tillhérande
gestaltningsprogram. Strandskoning nedanfér Mjolnarvigen pa nordvistra udden ska rustas
och anpassas till Mjolnarvigens nya utformning. Tillfart till nitstation norr om lekplatsen
ska sakerstillas.

Cisternanldiggning

Bebyggelsens grundligening och konstruktion, ovan gamla cisterner, ska utforas sa att ingen
fororenad gas fran marken riskerar att tringa in i bostidderna. I Gvrigt maste anliggningar
som byggs ovan gamla cisterner projekteras, med detta som forutsittning, da de fyllda
cisternerna inte 4r att jamstalla med fast mark.

Ekonomiska fragor

Exploatoren projekterar, utfér och bekostar utbyggnad av allminna anliggningar. Det
ckonomiska ansvaret for utbyggnaden 1 6vrigt, sisom teknisk kontroll och
fastighetsbildning m.m., kommer att regleras i exploateringsavtalet. Eventuella
provisoriska atgirder bekostas av exploatéren.

Fastighetsbildningsatgirder och kommunens administrativa kostnader f6r genomférandet
bekostas av exploatéren.

Exploatoren anligger och bekostar all n6dvindig VA-utbyggnad.

Planenheten

Andreas Totschnig Sven Andersson Kristina Kallqvist
Planchef Oversiktsplanerare Planarkitekt



