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Sammanfattning

Bakgrund syfte och mal med projektet

Planens syfte dr att ge byggritter for permanent villabebyggelse samtidigt som det
kulturhistoriskt virdefulla och omradets karaktirsdrag i sa stor utstrickning som maoijligt
skall bevaras. Planomradet 4r i huvudsak redan ianspriktaget for bebyggelse. Den befintliga
miljon foreslas kompletteras med villor. Med hinsyn till omradets kultur- och naturvirden
foreslds nuvarande fastighetsstruktur med stora tomter bibehallas, delningar av fastigheter
medges av de stOrsta tomterna dir det ansetts som limpligt. Planen ger férutsittningar f6r
tillskapande av sju tomter varav en skapas av kommunal naturmark.

Utbyggnaden férutsitter att vigarna rustas upp samt att hela omradet férses med
kommunalt vatten och avlopp 1 forsta hand med LT'A-system (littrycksavlopp). Vignitet
skall uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade gillande birighet och
trafiksidkerhet. I Ovrigt skall vigarna karaktariseras av smaskalighet. Motesmojligheter skall
finnas pa lokalvigarna. Atgirder krivs for att sikerstilla framkomligheten och méjlighet att
vinda i alla delar av planomradet.

Forslaget innebir ocksa att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allmén platsmark.
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Status pa projektet
Delprojekt 1, Upprustning av Boobadet (etapp 1 genomfért)

Delprojekt ar uppdelat i tva etapper

Etapp 1: Stranden med bryggor. Denna etapp innefattar borttagning av vass, urschaktning
pa land och i vattnet samt nytt bottenmaterial och sand. Vass ersitts med sandstrand. Badet
far en ny badbrygga och 6versyn av ytterligare en brygga genomférs i etapp 2 .

Etapp 1 genomférdes under varen 2010.

Etapp 2: Upprustning av bl.a. lekplats, dansbana, toaletthus, staket, vegetation och grisytor,
genomfors 1 samma entreprenad som Ovrig allman platsmark tidigast 1:a kvartalet 2015.

Delprojekt 2, Detaljplan (genomfort)

Detaljplanen vann laga kraft 17 januari 2014, vilket innebir att genomférandefasen nu kan
paborjas.

Delprojekt 3, gatukostnadsutredningen (genomfort)

Gatukostnadsutredningen f6r Kaptensvigen (omrade Y och Z) vann laga kraft i november
2008. Foriandringen av detaljplanen medforde att fastigheten Bo 1:92 inte lingre tillhérde
detaljplanen men fortfarande tillhérde férdelningsomradet. Detta medforde att
gatukostnaderna inte forindrades mot tidigare beslut. Kommunstyrelsen faststillde
fordelningsomradet inom detaljplan f6r omrade Y o Z samt fastigheten Bo 1:92 den 29
november 2010.

Delprojekt 4, projektering (pagar)

En forstudie gjordes 2005, vilket gav underlag for detaljplanen och den kommande
projekteringen. Den pagiende projekteringen av vig, VA och naturmark inkl. etapp 2
upprustning av Boobadet kompletteras med tillginglighetsanpassning av badet.
Detaljprojektering borjade hosten 2013 och pégar fortfarande men viantas bli klar 2:a
kvartalet 2014

Delprojekt 5, utbyggnad (ej paborjats)
Enligt beridknad tidplan kan utbyggnaden paborjas forsta kvartalet 2015. Entreprenader
handlas upp enligt LoU och beriknas vara firdig fjirde kvartalet 2015.

Delprojekt 6, rittsligt genomférande (har paborjats)
Inl6sen av mark for vigomrade samt fastighetsbildning pagar. Forsiljning av kommunala
fastigheten BO 1:608 sker 2015.
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Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppfdljning gentemot start-PM

Omradesniamnden i Boo godkinde startpromemorian f6r omrade Y o Z 2003-01-14.
Tidplanen f6r antagande av planen har férskjutits frain hosten 2004 till dec. 2006 och f6r
andra gangen till mars 2011. Utbyggnaden har forskjutits till 1:a kvartalet 2015.

Uppfoljning gentemot senare politiskt fattade beslut i projektet.

Kommunfullmiktige antog detaljplanen foérsta gaingen den 11 december 2006. Beslutet
upphivdes senare av regeringen.

Kommunfullmiktige antog detaljplanen pa nytt den 28 mars 2011 och vann laga kraft den
17 januari 2014.

Detta innebar att upphandling av entreprenad kan ske sa snart som maojligt nir
torfragningsunderlaget dr upprittat.

Uppféljning gentemot senast beslutade budget for projektet, ev ny prognos.

Kostnaden for projektledare har 6kat med 0,5 mkr. Kalkylen fo6r upprustningen av etapp 2
pa Boobadet har 6kat med 1,5 mkr och som har anpassats for sirskilt tillginglighet enligt
TN 6nskemal. Kostnader for hela planarbetet har 6kat med 0,8 mkr totalt. Total kostnad
f6r kommunen ar -33,9 mkr. Intikter och inkomster f6r kommunen dr 18,5 mkr. Detta
innebir netto (kommunens totala kostnader) uppgar till -15,4 mkr. Detta paverkar
nettobudgeten -2,8 mkr gentemot tidigare beslutat budget. Ytterligare kostnadsékningar kan
bli aktuell da kommande entreprenadarbeten kalkyleras nir forfragningsunderlaget ar klart.

Kostnader for de boende

Den mark som maste tas i ansprak for vigutbyggnaden (intrang och slinter) regleras i en
anlidggningsforrittning . For att ticka de utgifter som kommunen har f6r utbyggnad av
vigen tar kommunen ut en avgift fran fastighetsidgarna i form av gatukostnader.
Kostnaderna f6r VA tas ut av de boende i omradet i form av VA-anliggningsavgifter. De
totala VA-anslutningsavgifterna ér beridknade till 8 mkr berdknat pa 2014-ars taxa. Varje
fastighet som ir anslutet till ett LTA far ett avdrag for installation av en avloppspump.

Kommunens drift och underhallskostnader

De underhillskostnader som uppstar i framtiden ér renovering och byte av
fastighetsagarnas pumpar. Byte av ventiler och spolposter kan férekomma.
Underhallskostnader och byte av ledningar kan uppstd. En kostnad f6r eluppvirmning av
LTA-system ar aktuell eftersom ledningarna dr grundférlagd. Kostnader paférs VA-
kollektivet.

Den uttkade driftkostnaden for park och naturmark efter genomférandet av planen ar
beridknad till 250 000:- pa drsbasis.
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Uppf6ljning och redovisning av malomraden for hillbart byggande.

Niagra malomraden har prioriterats for projektet. Barn, dldre och personer med
funktionsnedsittning har god tillginglighet till och inom nitrliggande grénomraden
(Boobadet). Utbyggnaden i omradet tar hansyn till och bevarar kulturmiljén sa langt det ar
mojligt.

Uppfoljning av planer
Upptoljning av tidigare beslutad tidplan

Detaljplanen vann laga kraft 17 januari 2014. Arbetet med projektering av allmanna
anlidggningar har pagatt sedan hosten 2013 och avslutas maj 2014. Efter att
lantmateriférrattningen gillande inlosen av kvartersmark for vigomrade ar klar kan
upphandling av entreprenor ske 1:a kvartalet 2015.

Problem och mojligheter
Konsekvenser for fastighetsigare och boende

Nir en plan vunnit laga kraft med utokad byggritt, standardh6jning av gator, samt
anslutning till det kommunala VA-nitet leder detta till en 6kning av fastigheternas virde.
Fastigheter som ber6rs av inlosen och/eller z-omrade erhiller ersittning for mark.
Ersittning kan ocksa utga for adldre VA-anliggningar inom tomtmark.

Genomférandet av detaljplanen innebir aven kostnader for fastighetsigarna.
Sammanfattningsvis omfattar genomférandet féljande kostnadsposter f6r fastighetsigarna.

e Avgifter for anlidggning av vig, gatukostnader

e  VA-anliggningsavgift

e Servisledning f6r VA

e Fastighetsbildning, i férekommande fall

e Gemensamhetsanliggning, i férekommande fall
e Nybyggnadskarta

e Bygglovsavgift och planavgift

Forvandlingen fran fritidshusbebyggelse till permanentboende ger 6kad trafik till och fran
omradet.
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Analys av risker avseende tid, kostnader och resultat/mal.

En risk som kan uppkomma ir att lantmiteriforrattningen blir férsenat sa att kommunen
inte har tillgang till hela vigomradet. Ytterligare kostnadsokningar kan bli aktuell da
kommande entreprenadarbeten kalkyleras nir forfragningsunderlaget ar klart.

Forslag till beslut
e Styrgruppen ska behandla PM:et och ge klartecken att ligga fram det till
kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott for beslut.
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tillstyrka forslaget till

utbyggnads PM
e Tekniska ndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till utbyggnads PM.

Bilagor:
Bilaga 1Projektekonomi (Port N)
Bilaga 2 Detaljerad tidsplan (Port N)

Detaljerad tidsplan for fortsittningen av projektet (rapport ur PortIN)
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