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Sammanfattning

Projektomradet, som utgors av ett 40-tal fastigheter, dr beliget utefter
Djurgardsvigen i sydostra Boo. Projektet syftade till att mojliggora f6r
permanentbosittning, rusta upp vagarna samt att integrera omradet i kommunens
VA-verksamhetsomride.

Detaljplan 340 antogs av kommunfullmiktige i mars 2004 och vann laga kraft i
november samma ar. Direfter togs en gatukostnadsutredning fram och
kommunstyrelsen antog principer for uttag av gatukostnadsersittning i augusti
2005.

Utbyggnaden av allminna anlidggningar skedde under 2006 och entreprenaden
slutbesiktigades i december samma ar. Debitering av gatukostnadsersittningar
gjordes direfter under 2007.

Projektet resulterade 1 ca 20 nya villor, utbyggnad av VA-ledningar, upprustning
och nyanlidggning av vigar samt utbyggnad av en gangvig. Ekonomiskt sett
resulterade projektet i ett netto pa minus 1,5 mkr.
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l Projektets syfte och mal

Projektomradet, som utgdrs av ett 40-tal fastigheter, dr beldget utefter
Djurgardsvigen 1 sydostra Boo.

Projektet syftade till att mojliggora f6r permanentbosittning, rusta upp vigarna
samt att integrera omradet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanens intentioner och ”Planeringsstrategi for utvecklingsomriden i Boo”
godkind av kommunstyrelsen 2001-02-19, § 25. Vid framtagandet av detaljplanen
har malsattningen varit att bevara omradets grona karaktir och darfor har
avstyckningar generellt sett inte varit mojliga inom planomradet.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Detaljplan 340 antogs av kommunfullmaktige i mars 2004 och vann laga kraft i
november samma ar. Under utstillningstiden hade tva forslag stallts ut, ett med
kommunalt huvudmannaskap och ett med enskilt huvudmannaskap. Framférda
synpunkter under utstallningstiden ledde till vissa dndringar i planférslaget, bland
annat att kommunen tog 6ver huvudmannaskapet for de allmanna
anlidggningarna. Med anledning av detta togs en gatukostnadsutredning fram och
kommunstyrelsen antog principer for uttag av gatukostnadsersittning i augusti
2005.

Upphandling av entreprenad f6r utbyggnaden av de allminna anliggningarna i
omradet gjordes varen 2006 och uppdraget tilldelades Frentab AB. Utbyggnaden
skedde under 2006 och entreprenaden slutbesiktigades i december samma ir.
Debitering av gatukostnadsersattningar gjordes darefter under 2007.

Fastighetsagarna till tva fastigheter bestred sina gatukostnadsfakturor, varav
kommunen valde att férlikas i domstolsmalet f6r den ena fastigheten. Den andra
fastigheten blev féremal f6r en langdragen tvist som kommunen slutligen vann
enligt dom faststilld av Mark- och miljddomstolen hésten 2013.
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2.2

Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr:

Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt

9312 Omrade X

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 57 -9 48
Gata/Park 8 220 -9 542 -1 322
VA 4 253 -3782 471
Planarbete 300 -563 -263
Netto 12 830 -13 896 -1 066
Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 57 -9 48
Gata/Park 8 424 -9 540 -1 116
VA 3 867 -3 970 -103
Planatbete 266 -601 -335
Netto 12 614 -14 120 -1 506

Tillgangar som skapats i anldggningsregistret ar 1 200 meter lokalgata, och 1 000
meter VA-ledning. Arliga kostnader for skétsel och underhall av anliggningarna
ar 168 tkr for gata och 37 tkr f6r VA-ledningar.

23
2.3.1

Nyckeltal och matt

Processen

e Start-PM godkidnnande

¢ Planantagande

e Laga kraftvunnen detaljplan
e Slutbesiktning av allmdnna anldggningar

e Projektavslut (KS-beslut beraknat)

e 23 manader mellan start-PM och planantagande.
e 9 manader mellan planantagande och laga kraft.

e 33 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

2002-04-17
2004-03-08
2004-11-25
2006-12-07
2014-12-01

¢ 97 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beridknat).
e 154 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

Levererat projektresultat

e Ca 20 st nya permanentbebodda villor
e 1000 m nya VA-ledningar
e 1200 m och 6 150 m* nya gator

Kostnader

e Planliggningskostnad per ny permanentbebodd bostad 54,2 tkr.

e Kostnader for allminna anliggningar per ny permanentbebodd bostad,
gata ca 443 tkr respektive VA 198 tkr.

e Gatukostnadsersittning fér en 2000 m* tomt med andelstal 1,0: 220 tkr.

5(7)
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Da projektarbetet startade fanns ingen teknisk standard for gata som projektoren
kunde utga ifran. Det blev darfor en hel del arbete med att ta fram en teknisk
standard, trots att projektéren var intern fran kommunens teknikenhet (Teknisk
produktion). Det blev ocksa en del skillnader pa gatustandarden jamfort med
andra narliggande omraden, bl.a. granitkantsten istillet f6r betongkantsten.
Vigomradet i detaljplanen var mycket begrinsat vilket krivde byggande av
stddmurar. Detta hade kunnat undvikas om en férstudie hade gjorts innan
detaljplanen antogs. Andringarna i utformningen av gatorna har inneburit
merkostnader.

For att berorda fastighetsdgare sa tidigt som méjligt ska fa kinnedom om den
kommande detaljplanens praktiska och ekonomiska konsekvenser tas normalt en
gatukostnadsutredning fram parallellt med detaljplanen i omraden med
kommunalt huvudmannaskap. I detta omrade togs dock gatukostnadsutredningen
fram forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft, eftersom det fram till
antagandet av planen var tinkt att huvudmannaskapet skulle vara enskilt. Denna
16sning bor undvikas i framtida projekt.

I detaljplaneomradet finns en fastighet som har sin utfart mot en vig som ingar i
en annan detaljplan. Trots detta dlades fastighetsidgarna att betala full
gatukostnadsersittning for fastigheten, nigot som de bestred. Arendet hamnade i
domstol dar det slutade med att parterna ingick en forlikning om att
fastighetsdgarna skulle erligga en kostnad motsvarande tva tredjedelar av
ursprungligt belopp, vilket innebar att kommunen gick miste om en del av
intdkterna. Det dr darfor viktigt i framtida projekt att se 6ver grinsdragningen for
angransande detaljplaner sd att de pa basta sitt kan sammanfalla med
tordelningsomradena for gatukostnader.

Att projektet avslutas forst nu, trots att utbyggnaden var klar 2000, beror pa en
lingdragen rittsprocess gillande en fastighet vars dgare bestred att fastigheten
alagts andelstal for mojlig avstyckning, trots att fastigheten uppfyllde
detaljplanens krav pa delbarhet. Fastighetsidgaren hade inte for avsikt att avstycka
och ansig att gatukostnadsersittningen dirfér var oskiligt hog. Aven detta drende
hamnade i domstol dir kommunen slutligen vann malet och aven fick sina
rittegangskostnader betalda. For att minska risken for liknande invindningar bor
sambandet mellan gatuombyggnaden och den nytta som fastighetsigarna far
genom den nya detaljplanen fortydligas i kommande gatukostnadsutredningar.
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