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Sammanfattning

Projektet, som dr beldget 1 centrala delen av Boo, syftade till att efter en om- och
nybygenad av vignitet samt utbyggnad av det kommunala VA-systemet ge
forutsittningar for en permanent bostadsbebyggelse 1 form av villor och parhus.

Detaljplan 253 antogs av kommunfullmaktige i juni 2000 och vann laga kraft i
oktober samma ar. Parallellt med detaljplanen togs en gatukostnadsutredning
fram och forslag till uttag av gatukostnadsersittningar inom detaljplaneomradet
godkindes av kommunstyrelsen i maj 2000.

Ett exploateringsavtal ingicks i december 2000 med NCC AB f6r utbyggnad av
ett villaomrade i detaljplanens mellersta del. Ett markanvisnings- och
exploateringsavtal tecknades med Gétenehus i maj 2002 £6r utbyggnad av ett
markomrade i norra delen av detaljplaneomradet.

Projektet resulterade 1 ca 90 nya bostidder, ombyggnad och nyanliggning av gator
och gangvigar, utbyggnad av VA-ledningar samt en lekplats. Ekonomiskt sett

resulterade projektet i ett netto pa ca 12,5 mkr.
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l Projektets syfte och mal

Projektomradet dr beldget i centrala delen av Boo, drygt 100 meter séder om
Virmdovigen, 6ster om Boovigen och stricker sig till fastigheterna niarmast
Virmdoéleden samt fastigheterna vister om Blabarsstigen.

Syftet med projektet var att efter en om- och nybyggnad av vignitet samt utbygg-
nad av det kommunala VA-systemet ge forutsittningar for en permanent
bostadsbebyggelse 1 form av villor och parhus.

Kommunen avsag att teckna tva exploateringsavtal, dels f6r mark i den norra
delen av omradet dir kommunen genom anbud avsig att 6verlata kommunagd
mark till en privat exploator for att genomféra en utbyggnad av ett planerat
grupphusomride, och dels i den mellersta delen dir en exploator avsag att
genomfora avstyckningar och uppfora enbostadshus inom den egna fastigheten.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Detaljplan 253 antogs av kommunfullmiktige i juni 2000 och vann laga kraft i
oktober samma ar. Parallellt med detaljplanen togs en gatukostnadsutredning
fram med forslag till f6rdelning av kostnader for utbyggnaden av lokalgator,
lekplats och gang- och cykelvagar. Forslag till uttag av gatukostnadsersattningar
inom detaljplaneomradet godkindes av kommunstyrelsen i maj 2000.

En projektering av omradet genomfoérdes under 2001 och darefter gjordes en
upphandling av entreprenad for utbyggnaden av de allméinna anlidggningarna i
omradet i bérjan av 2002. Uppdraget tilldelades Frentab AB som byggde ut VA,
vigar samt en lekplats inom omradet. Slutbesiktning av de allmidnna
anldgeningarna utfordes i augusti 2002 och direfter kunde debitering av
gatukostnadsersittningar ske 1 januari 2003.

Ett exploateringsavtal ingicks i december 2000 med NCC AB {61 utbyggnad av
ett villaomrade i detaljplanens mellersta del. Exploatéren genomforde en
utbyggnad av tio friliggande villor samt projekterade, utférde och bekostade en
dagvattenanliggning inom exploateringsomradet. Slutbesiktning av VA-
anlidggningen skedde i augusti 2002.

I borjan av 2001 genomférdes en markanvisningstavling for genomforande av ett
planerat grupphusomride inom ett ca 15 000 m*stort kommunigt markomride i
norra delen av detaljplancomradet. Tavlingen vann av Gétenehus AB och ett
markanvisnings- och exploateringsavtal tecknades i maj 2002. G6tenehus byggde
ut 32 parhus och villor och utférde dven utbyggnaden av allminna anldggningar
inom exploateringsomradet. Slutbesiktning av anlidggningarna skedde 1 juni 2003.
Omrédet, kallat Blibdrsomradet, vann Nacka stadsbyggnadsutmarkelse nir den
delades ut for forsta gangen 20006.
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2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 13 410 -1 484 11 926
Gata/Park 9 280 -9203 77
VA 7 688 -7 472 216
Planarbete 61 -265 -204
Netto 30 439 -18 424 12 015

Projektets totala ekonomi redovisat 1 tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 14 330 -1 927 12 403
Gata/Park 8 609 -8 655 -46
VA 8 210 -7 632 578
Planatbete 304 -689 -385
Netto 31 453 -18 903 12 550

Tillgangar som skapats i anldggningsregistret ar 1 650 meter lokalgata, 1 370
meter VA-ledningar, 270 meter ging- och cykelvig samt 300 m* patk i form av en
lekplats. Arliga kostnader for skotsel och underhall av anliggningarna dr 231 tkr
tor gatan, 51 tkr f6r VA-ledningarna, 8 tkr f6r gang- och cykelvigen samt 91 tkr

tor lekplatsen.

23 Nyckeltal och matt

2.3.1

Processen

o Start-PM godkinnande

e Planantagande

e Laga kraftvunnen detaljplan
e Slutbesiktning av allmdnna anldggningar
e Projektavslut (KKS-beslut beraknat)

e 117 manader mellan start-PM och planantagande.

¢ 4 manader mellan planantagande och laga kraft.

e 26 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

1990-11-01
2000-06-13
2000-10-19
2002-08-15
2014-12-01

e 150 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut

beriknat).

e 293 manader mellan start-PM och projektavslut (KKS-beslut beriknat).

e (Ca90 st nya bostader

e 1370 m nya VA-ledningar
e 1650 m och 7 200 m* nya lokalgator
e 270 m ny ging- och cykelvig
e 300 m* nyanlagd park i form av en lekplats

Levererat projektresultat
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2.3.3 Kostnader

¢ Planligeningskostnad per ny permanentbebodd bostad 7,7 tkr.

o Kostnader for allminna anldggningar per ny permanentbebodd bostad,
gata/park 96 tkr respektive VA 84,8 tkr.

e Gatukostnadsersittning for en 1500 m* tomt med andelstal 1,0: 82 tkr.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Detaljplanebestimmelserna har i nagra avseenden angaende parhus varit otydliga.
Det har lett till fler ligenheter 4n vad som botjan avsags. VA-forsorjningen blev
pa grund av detta i nagot fall annorlunda 4n vad som planerats och som var
utbyget. Flexibiliteten i mojligheten till avstyckningar har lett till fler
avstyckningar dn forvantats vid planliggningen och som i sin tur uppgetts av
fastighetsagarna vid planldggningen. Fortfarande finns mojlighet till ett tiotal
avstyckningar frin savil bebyggda som obebyggda fastigheter.

I omrédet har gatukostnadsersittningen varit baserad pa fastighetens yta och pa
en andelsfaktor. Andelsfaktorn har varit beroende pa om fastighetsigaren har
uppgett att vederborande tinkt dela sin fastighet om den fran borjan varit en
bebyged tomt med fritidshus eller permanenthus, sammanfattat i en
illustrationsplan. Med den gatukostnadspolicy som antogs av kommunen senare
ar hade annorlunda typ av planbestimmelser beh6vts dn som finns f6r
Porfyrvigsomradet.

Fran borjan planerades att tva vagar skulle forses med gangbana. Detta motsatte
sig dock fastighetsdgarna och dirfor blev ingen av gangbanorna utbyggda. Det
har bidragit till en simre standard i omradet med hinsyn till trafiksdkerheten.

Att projektet avslutas ca 10 ar efter firdig utbyggnad beror pa att tva
gatukostnadsidrenden tagit tid att reda ut.



Oppenhet och mangfald
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