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Natur- och trafiknamnden

Detaljplan for studentbostidder Alphyddan, del av
Sicklaon 40:11 och 80:43, Alphyddevagen

KFKS 2012/684-214

Forslag till beslut
Natur- och trafiknimnden antar férslag till granskningsyttrande enligt tjansteskrivelsens
bilaga 1.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for studentbostider langs med Alphyddevigen 1
Alphyddan. Bebyggelsen dr uppdelad pa ett punkthus och ett lamellhus om totalt cirka 230
studentlagenheter. Punkthuset har 16 vaningar och ir beldget i nirheten av viandplatsen.
Lamellhuset ligger Gster om punkthuset och dr uppdelat i tva volymer och har 13 respektive
10 vaningar. Mellan husen finns en markparkering med 18 parkeringsplatser varav tre
bilpoolplatser. Parkeringstalet ar 0,055-0,075 platser/ligenhet exklusive 3 bilpoolplatset.
Antalet cykelplatser ar cirka 1 plats/ligenhet.

Planomradet 4r belaget i bostadsomradet Alphyddan. Fastigheten dgs av Nacka kommun
och marken ska upplatas med tomtritt. I projektet ingar dven att se over
parkeringssituationen i Alphyddan. En utredning har tagits fram i samrad med trafikenheten
som visar att det 4r moijligt att anldgga parkeringsplatser lings Svinderviksvigen samt under
Virmdoleden. Nacka kommun avser att anligga ett antal som allmin parkering.

Arendet

Nya byggnader

Detaljplanen medger ett punkthus i 16 vaningar med cirka 120 ligenheter om cirka 25
kvadratmeter per ligenhet. Huset dr placerat nirmast vindplanen vid Alphyddevigen.
Oversta vaningen ska utgora bland annat takterrass. Detaljplanen innehéller ocksa ett
lamellhus som 4r uppdelat i tva volymer med 13 respektive 10 vaningar och sammanlagt
cirka 110 ldgenheter om cirka 21 kvadratmeter vardera. Pa den ligre byggnaden finns en
takterrass.
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Natur

Naturmarksomradet minskar i storlek vilket innebér negativa konsekvenser f6r djur- och
vixtliv. Fem naturvirdestrid kommer att f6rsvinna. Omfattningen av paverkan pa
naturmarken ér storre 4n detaljplaneomradet eftersom en del av gangvigen upp till
lekplatsen behéver flyttas. Ett litet omrade med kalkstrak i berggrunden kommer att
forsvinna. Trad som star nira de nya husen kommer ocksa att paverkas, dels under
utbyggnadstiden och dels pa grund av skuggning.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten Genomférandet av denna detaljplan
bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. Dagvattenutredningen
redovisar vilka atgirder som édr nédvindiga pa kvartersmark for att Jarlasjon inte ska
paverkas negativt av detaljplanen samt var och hur lokalt omhindertagande av dagvatten
kan tillimpas inom detaljplancomradet. I detaljplanen finns en planbestimmelse om att
dagvattnet sa langt som moijligt ska infiltreras pa kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allmin plats inom
planomradet, vilket omfattar den norra trottoaren pa Alphyddevigen som breddas framfor
den nya féreslagna bebyggelsen. Kommunen som ir fastighetsidgare avser att, nir detaljplan
vunnit laga kraft, upplata respektive fastighet som darefter ska bildas med tomtritt, till SBC
Bo AB respektive Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB (nedan benimnda exploatdrerna).

Exploatorerna ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill sdga ansvara for all
utbyggnad och skoétsel av omradena for bostider. Nacka kommun genom natur- och
trafiknimnden ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna VA-nitet

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behovs for att kunna genomféra detaljplanen.

Trafikanliggningar
Den befintliga norra trottoaren lings Alphyddevigen breddas till 2,25 meter i anslutning till
den nya bebyggelsen.

Park
En del av den befintliga gangvigen paverkas av den nya bebyggelsen. Gangvagens lige
justeras pa den berdrda strickan med samma standard som tidigare.

Parkering

Parkering f6r den nya bebyggelsen anordnas som markparkering mellan de tva nya
byggnaderna. Tre platser reserveras for en bilpool som kan nyttjas av alla boende 1
Alphyddan. Parkering f6r cyklar anordnas i byggnadernas bottenplan samt i direkt
anslutning till ett antal av ligenheterna. Parkeringslésning f6r respektive byggnad regleras i
kommande markanvisningsavtal.
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Etablering under byggtiden kommer delvis att beh6va ske pa del av Alphyddevigen. For att
bussen upp i omradet ska kunna fortsitta ga som vanligt under byggtiden kommer flertalet
parkeringsplatser lings med Alphyddevigen att f6rsvinna (ca 25 stycken pa vardera sidan av
Alphyddevigen). For att 16sa parkeringsproblematiken avser kommunen att anligga cirka 60
allminna parkeringsplatser lings med Svindersviksvigen, delvis under Virmdoleden.
Parkeringsplatserna ska vara iordningsstillda i samband med att byggnationen av
studentbostiderna paborjas. Parkeringsplatserna kommer att vara avgiftsbelagda enligt
beslut KFKS 2014/240-040 och avses vara kvar dven efter att den nya bebyggelsen ir
tardigstilld. Cirka sju platser férsvinner permanent lings med den norra sidan av
Alphyddevagen.

Vatten och avlopp

Kommunen bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrans ansvarar
exploatoren for utbyggnad och inkoppling. En spillvattentunnel dr beldgen under den
sydostra delen av detaljplaneomradet. Spraingningsarbeten behover utféras med hinsyn till

denna tunnel.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhindertas lokalt alternativt infiltreras och f6rdr6jas innan vattnet Gverfors
till det kommunala dagvattennitet. Nybyggnationen far inte medféra 6kade floden och
tororeningar till Plania-omradet.

Uppvirmning/el
Byggnaderna ir planerade att anslutas till fjirrvirmenitet.

Avfallshantering

Avfallshantering f6r samtliga bostidder sker vid Alphyddevigen med djupbehallare.
Dirutover finns kallsortering i bottenplan pa husen. Renhallningsfordon stannar lings
Alphyddevigen.

Byggtransporter

For att undvika att lastbilar kor tungt lastade Gver garaget som ir beldget under
Alphyddevigens vindplan, ska byggtransporter lasta av pa vigen upp 1 omradet och lasta pa
material pd nedvigen. Fragan regleras i kommande markanvisningsavtal.
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