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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter f6r studentbostader lings med Alphyddevigen i
Alphyddan. Bebyggelsen ar uppdelad pa ett punkthus och ett lamellhus om totalt ca 230
studentligenheter. Punkthuset har 16 vaningar och ir beldget i nirheten av vindplatsen.
Lamellhuset ligger 6ster om punkthuset. Det dr uppdelat i tva volymer och har 13
respektive 10 vaningar. Mellan husen finns en markparkering med 18 parkeringsplatser
varav tre bilpoolplatser. Parkeringstalet 4r 0,055-0,075 platser/ligenhet exklusive 3
bilpoolplatset. Antalet cykelplatser dr ca 1 plats/ligenhet.

Planomradet ir beldget i bostadsomradet Alphyddan. Fastigheten dgs av Nacka kommun
och marken ska upplatas med tomtritt. I projektet ingar dven att se 6ver
parkeringssituationen i Alphyddan. En utredning har tagits fram i samrad med trafikenheten
som visar att det 4r moijligt att anldgga parkeringsplatser lings Svinderviksvigen samt under
Virmdoleden. Nacka kommun avser att anldgga ett antal som allmin parkering.

Hir redovisas dven de viktigaste synpunkterna som kommit in under samréadet och vilka
indringar som dessa har féranlett. Hir sammanfattas ocksd remissinstansernas synpunkter.
Hir kommenteras de viktigaste huvudfragorna i planirendet.

Andringar

Bebyggelsen pa hojden i norra delen av omradet har utgitt. Istillet har lamellhuset lings
Alphyddevigen gjorts hégre och kortare. Antalet ligenheter har minskat fran ca 245 st till
ca 230 st. Punkthuset har flyttats lingre fran gatan mot norr. Parkeringstalet har siankts till
0,055-0,075 exklusive 3 bilpoolplatser.
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Bakgrund

Planchefen beslot att skicka ut forslaget pa samrad den 25 februari 2014. Samradstiden
pagick mellan den 3-31 mars. Ett samradsmote holls 1 Dieselverkstaden i Sickla den 13 mars
2014 och besoktes av ca 100 personer.

Inkomna synpunkter
Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget
— Fortum Virme AB (fjarrvirme)
— Utbildningsnimnden
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Liénsstyrelsen Stockholm
— Tekniska nimnden
— Social- och ildrenimnden
— Kommunala pensionirsradet
— Trafikverket
— Trafikférvaltningen
— Telia Sonera Skanova
— Nacka Energi AB
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit frain boende i intilliggande flerbostadshus.
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran remissinstanser
1. Lansstyrelsen anser att kommunen bor tydliggora att detaljplaneférslaget inte

kommer i konflikt med en framtida 6stlig forbindelse. Darutéver behover det
tortydligas att bebyggelsens placering och utformning tar hansyn till transporter av
farligt gods pa vig 222. Bostadsbebyggelse mot gator med busstrafik dr limpligt att
utforma med hinsyn till lagfrekvent buller. En dagvattenutredning ska visa hur
dagvattnet renas och fordrojs inom planomradet samt beakta klimatférandringar
avseende 6kande vattenmingder. En flyghinderanmilan ska limnas in eftersom
byggnad dr hégre dn 45 meter. Bestimmelsen om lidgsta tillitna schaktningsdjup bor
kompletteras med en tunnelsymbol. Bestimmelserna om utseende/gestaltning bor
ses 6ver da de ar otydliga och svartolkade.

Planenhetens kommentar. Detaljplaneforslaget har kompletterats avseende Ostlig
torbindelse. I och med att bebyggelsen flyttats lingre fran vig 222 ar frigan om farligt gods
inte aktuell. Fasaden skall dimensioneras sa att krav enligt Folkhalsomyndighetens allminna
rad om buller inomhus uppfylls. En dagvattenutredning r gjord. En flyghinderanmilan
limnas limpligen in i samband med bygganmailan. Detaljplanekartan har kompletterats
avseende tunnelsymbol samt till viss del justerats avseende utformningsbestimmelser.
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2. Tekniska nimnden anser att gaingbanan pa norra sidan Alphyddevigen dr smal
och ska breddas. Tillfartsvagen till bebyggelsen pa hojden ska ha ricke och
vindzonen ha en radie pa minst 9 m. Avseende sophantering ska val av
avfallssystem och placering redovisas. Det beh6vs dven en redovisning av hur
avfallsfordonet ska angora. En spillvattentunnel finns pa syddstra sidan av
planomradet som behover markeras pa plankartan. Detta innebér ocksa restriktioner
vid springning/schaktning. En kapacitetsanalys ska genomféras for spillvattennitet.
En dagvattenutredning ska goras. Servitut for gangvig ska skrivas innan granskning
samt dess utformning ses 6ver. Bebyggelsen i naturmarksomradet paverkar negativt
rekreationsvirdena samt omraden med hoga naturvirden.

Planenhetens kommentar. Gaingbanan kommer att fa en bredd av 2.25 m.
Avfallshantering har beskrivits utférligare och kommer att ske med djupbehallare vid
Alphyddevagen. Bebyggelsen pa héjden i naturomradet har utgatt vilket sparar mer av
naturmarken, dirmed beh6vs heller inget servitut for gangvag.

Avseende spillvattentunnel dr den markerad pa plankartan. Planenheten har informerats av
berord enhet att kapacitet for spillvatten ar tillrdcklig.

3. Social- och dldrendmnden anser att 10 procent av ligenheterna bor upplatas for
nimndens malgrupper, ensamkommande flyktingungdomar, ungdomar fran
familjehem, ungdomar som inte kan bo hos férildrarna mm.

Planenhetens kommentar. Detta projekt dr enbart avsett att inrymma studentbostider

4. Kommunala pensionirsradet anser att nirservicen i omradet ska férbéttras med
tex butikslokaler i det nybyggda husen. Parkering ar idag ett problem 1 omradet och
maste l6sas 1 samband med den nya exploateringen. Storningar under byggtiden
maste forhindras sa langt som moijligt genom tex tydlig reglering om anvindning av
gatumark.

Planenhetens kommentar. Planenheten har bedomt att det inte finns ekonomiska
forutsittningar att stilla krav pa kommersiella lokaler i bottenvaning. I arbetet med
detaljplanen har kommunen for avsikt att anordna allmanna parkeringsplatser vid
Svindersviksparkeringen som kan nyttjas under byggtiden och framat. Detaljplanen
inbegriper inte att 16sa dagens parkeringsproblematik, dock om méjligt forséka forbattra
situationen. Anvindning av gatumark/allmin plats regleras av ordningslagen och tillstind
hanteras av Polismyndigheten. Under byggtiden regleras dven detta i markanvisningsavtalet.

5. Trafikverket anser att det pa grund farligt gods pa vig 222, ska ett bebyggelsefritt
avstand pa 75m finnas till bostadsbebyggelse. Avseende buller ska tyst sida ha en
ekvivalent ljudniva under 50 dBA vid fasad om ljudnivan pa bullrig sida dr 6ver 65
dBA ekvivalent ljudniva. Prognosar 2030 ska anvindas.

Planenhetens kommentar. 1 och med bebyggelsens indrade utformning/placering blir
avstandet till vig 222 mer dn 75 m. Med hinsyn till aktuella riskutredningar for farligt gods
pa vig 222 bedomer planenheten att foreslagen bebyggelse ar mojlig utan specifika krav pa
skyddsatgirder. Enligt bullerutredning fran 2014-11-06 med prognosar 2030 klarar ca 80-
90% bullerkraven. For ovriga ligenheter kommer Avstegsfall B tillimpas.
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6. Trafikfoérvaltningen anser att storningsskydd ska kompletteras med att riktviarden
tor lagfrekvent buller (Folkhilsomyndigheten) uppnas i sovrum.

Planenhetens kommentar: Fasaden skall dimensioneras sa att krav enligt
Folkhilsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus uppfylls.

7. Skanova framfor att markfoérlagd kanalisation ligger i omradets vistra del. Eventuell
flytt bekostas av exploatéren.

Planenhetens kommentar. Planenheten har tagit del av materialet. Frigan behandlas i
genomforandeskedet.

8. Nacka Energi framfor synpunkter kring vad ett uppférande av ny
transformatorstation innebir.

Planenhetens kommentar. 1 och med forindringen av byggnadernas placering kommer
nuvarande transformatorstation att behallas.

9. Nacka Miljévardsrad framfor att en hel del trdd skulle kunna sparas med en annan
utformning av husen pa hojden nirmast vig 222. De nordligaste husen kommer
utsittas for mycket buller. Tillgangligheten till lekplats och bollplan skulle beh6va
forbittras och moijligheten att na dessa dven sikras under byggtiden. Finns tankar pa
mountainbikestrik eller pulkabackar?

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen pa h6jden i naturomradet har utgatt vilket sparar
mer av naturmarken. Problemen med buller minskar ocksa genom att byggnaderna placeras
vid Alphyddevigen. Gangvigen till lekplats och bollplan kommer att i huvudsak ha samma
strackning som idag. Avsikten dr att den ska vara méjlig att nyttja dven under byggtiden.
Forindringar av naturmark/bollplan/lekplats ir inte planerat.

Inkomna synpunkter fran boende och bostadsrittsforeningar utanfor
planomradet

Synpunkter som inkommit avseende i huvudsak (planenhetens kommentar i kursiv stil):

Gronomradet, lekplats, fotbollsplan

-Vilanvant for picknick, solbad, hundpromenader mm

-Enda gronomradet, blir inte mycket kvar.

-Inte battre tillginglighet till gronomradet pga punkthuset och lamellhuset vid
Alphyddevagen. Blir svirare att ta sig till bollplan och lekplats.
-Gronomradet kommer vara dnnu viktigare nar Sickladn fortitas.
-Rekreationsméjligheter forsvinner.

-Tillricklig utredning ej gjord om konsekvenser for tridarter.

-Lekplats och fotbollsplan anvinds inte mycket idag, béttre spara andra delar.
-Gronomradet kommer bli avskarmat

-Vixter absorberar koloxid och renar luften.

40



O

NACKA

KOMMUN

-Skogen viktig for djur, blabdrsplockning mm.

-Naturvarden enligt Naturvardesinventeringen forstors.

-Lekplats och bollplan hamnar i skugga

-1 stillet for fortitning borde det rustas upp

-Hur har ni tinkt ersitta gronomrade som férsvinner?

-Plantera trid motsvarande miangd som forsvinner.

-Bollplan anvinds flitigt, inte bra med mer trafik i omradet. Hellre bilfri gard for
bebyggelsen pa kullen.

-Befintlig vig till bollplan och lekplats anvinds som pulkabacke idag.

Planenhetens kommentar. 1 och med den foérindrade placeringen av bebyggelsen kan
storre delen av gronomradet limnas obebyggt. Befintlig gangvig blir kvar men med en
forflyttning mot norr. Springning kommer goras for att kunna bygga de nya husen. Det
finns inte for avsikt att rusta upp lekplatsen i nuldget, inte heller nyplantering av trad
férutom ev plantering vid husens entréer.

Byggnaders gestaltning, hushéjd, avstind till befintlig bebyggelse, skuggning,
utsikt, kulturmiljéo mm

-Passar inte in 1 befintlig bebyggelse.

-Mer insyn fran hoghuset, simre utsikt, mindre ljus.

-Solstudierna ej tillrickliga.

-Solstudier visar ej vintersolstandet.

-Kommer bli blasigare.

-Punkthuset ér fult.

-Punkthuset ska vara hogst 13 vaningar som narliggande hus.

-16 vaningar ar alldeles f6r hogt

-Den enhetliga kulturmiljon kommer forstoras.

-Forslaget 6verensstimmer inte med kulturmiljéprogrammet.

-5 vaningar lings Alphyddevigen blir en mur, skirmar av naturomradet.

-Nya byggnader ska liggas omlott framforallt hoghus, minskar insyn och skapar utsikt.
-Backstrom och Reinius verk férfulas

-Sink 16-vaningshuset till 7-8 vaningar

-Punkthus och parkering borde skifta plats, blir "luftigare”

-Intilliggande hus har 13 vaningar ej 16 som star

-Lamellhuset avviker frin nuvarande planmonster

-Husen pa kullen ligger nira Alphyddevigen 8, kommer bl a innebidra skuggning. 10 m
avstand och trifasader innebar brandrisk.

-Punkthuset ligger f6r nira huset pa andra sidan Alphyddevigen (nr 45). Det borde sinkas 1

hojd och flyttas nirmare vandplanen (vasterut).

-Flytta punkthuset lingre 6sterut och ligg parkeringen pa andra sidan

-Tidigare forslag var punkthuset placerat mer mot rondellen

-Befintlig design med tegelfasader ska behallas.

-Lamellhuset mot gatan byt fasad, mot girden ok.

-Bygg lamellhus dir punkthuset stir och flytta punkthuset lingre in.

-Punkthus och ny parkering bor byta plats, forlorar sjéglimt fran Alphyddevigen 45 men
battre dn insyn, blir luftigare battre symmetri.
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Planenhetens kommentarl och med den férindrade placeringen av bebyggelsen okar
avstandet till Alphyddevagen 8. Avseende gestaltning gors en avvagning kring hur det nya
ska anknyta till befintlig bebyggelse, men dnda ha en egen karaktir. Denna fraga kommer
motas av skilda dsikter men planenheten har bedomt att féreslagen utformning har ett
uttryck som vil kommer att komplettera nuvarande bebyggelse.

Avseende h6jd och placering har olika prioriteringar gillande gronomrade, utblickar,
skuggning, terringforutsittningar mm lett fram till forslaget. Att fa en tillracklig mangd
ligenheter f6r att kunna ha en ekonomiskt hallbar férvaltning dr nédvindigt fOr att ha ett
realiserbart projekt.

Solstudier visar host/virdagjimning samt midsommarafton, vilka brukar anvindas, men
planbeskrivningen har dven kompletterats med vintersolstandet.

Hé6ga hus paverkar blasten dock har planenheten bedémt att detta inte hindrar féreslagen
bebyggelse.

Parkeringssituationen

-Var finns p-platserna till studentbostidderna?

-Bygg ett p-hus pa Alphyddevigen 1.

-0,15 ér for lagt p-tal

-Ricker parkeringarna f6r besokande?

-Mycket ont om parkeringar i dagsliget

-Parkeringssituationen som helhet behandlas inte

-4-5 platser forsvinner lings Alphyddevagen?

-Ta bort husen lings Alphyddevigen samt trottoar och gor snedstallda parkeringar
-Parkering lings Svindersviksvigen ej bra, promenadstrak

-Befintliga gardar skulle vara fria fran parkering pa 60-talet for att fa statliga lan
-Parkering borde ordnas gemensamt f6r befintliga boende under nya hus vid
Alphyddevigen

-Krivs avlastningszoner

Planenhetens kommentar. Studentbostidernas parkeringsplatser dr férlagda som
markparkeringFor att kommunen ska kunna bygga p-hus pa kommunal eller privat mark
krivs ett kommunalt parkeringsbolag som kan finansiera ett sadant projekt, vilket for
nirvarande inte finns. Parkeringstalet inbegriper plats for bes6kande och ir satt utifran att
studenter har ett lagt bilinnehav samt det mycket goda kollektivtrafiknara laget.
Parkeringstalet har till granskningen siankts. Ca 7 parkeringsplatser lings gatan tas bort.
Avlastningszoner lings gatan ir inte planerade. Ligenheterna dr sma vilket gor att behovet
av storre flyttbilar saknas. Trottoaren pa norra sidan Alphyddevigen kommer att breddas till
2,25 meter for att mojliggora for snérojningsfordon. Gemensam parkering under nya husen
ar inte 6nskvirt for exploatorerna pga praktiska och administrativa skal (skétsel, underhall
mm). Det saknas dven finansiering av ett garage for befintliga boende. Snedstallda
parkeringar dr inte mojligt genom att trottoaren behalls och breddas. Kommunen har f6r
avsikt att utféra parkeringsplatser langs Svindersviksvigen, dir ska dven gang- och cykelvig
att utforas.. Endast gardarna pa Alphyddevigen 49-69 samt 8 omfattades av andringen att
parkering inte skulle anordnas pa gardarna for att fa statliga lan. P4 grund av detta tillkom
garaget under Alphyddevigens vindplan. For 6vriga befintliga hus kvarstar méjligheten att
anldgga parkeringsplatser pa gardarna.
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Trafik

-Bilvdg upp inte mojlig, for brant, risk for halkolyckor ut pa Alphyddevagen
-Finns fortfarande tankar pa vig 6ver berget Osterifran?

-Hur ska utryckningsfordon komma fram

Planenhetens kommentar. 1 och med den foérindrade placeringen av bebyggelsen nyttjas
det befintliga vignitet.

Storningar under byggtiden

-Hur mycket sprangning blir det?

-Hur linge kommer bygget paga?

-Sprangning kan orsaka skador pa fastigheterna

-Ej utrett hur luftkvaliten paverkas bade av mer trafik och springningar, lastbilar mm
-Byggnationen paverkar husdjur negativt.

-Hur 16ses p-situationen under bygetiden?

-Hur kommer trafiken fram pa Alphyddevigen under byggtiden?

-Garaget under rondellen kan ta skada av springning och tunga transporter under byggtiden
-Besiktning och vibrationsmaitare kravs, hur hanteras skadestandskrav?

-Farligt t6r barn under byggtiden

Planenhetens kommentar. Under byggtiden som beriknas till 1-2 4r kommer periodvis
storningar att uppsta. For springningsarbeten kravs polistillstind samt springplan och en
sprangjournal, fragan hanteras dven under byggsamrad. Eventuella skadestindskrav stalls till
exploatoren. Ett storre antal p-platser kommer tas bort under byggtiden, kommunen avser
att anligga parkering lings Svindersviksvigen som komplement. Tunga transporter ska lasta
av pa vag upp 1 omradet och lasta pa material pa vag ner for Alphyddevigen for att inte
paverka garaget under vindplanen. Byggarbetsplatsen kommer att inhdgnas for att
obehoriga ska forhindras att ta sig in pa omradet.

Alternativa platser att bebygga

-Bygg vid héjden ovanfor Nacka station

-Bygg mellan Henriksdal och Svindersviken samt vid Svindersviks gard.

-Bygga 6verdickning mellan Ica Kvantum och Magasinet i Sickla képkvarter.
-Bygg lings Alphyddevigen vid skolan och rondellen och utmed gangvigen till Finntorp
-Bygg vid Svindersviksskolan och parkeringsdicket vid infarten till Alphyddevagen
-Tillfalliga studentbostiderna vid Klintens firg kan gbras permanenta

-Bygg vid Saltsjobanans infartsparkering Nacka station.

-Bygga en 6verdickning av Virmdoleden skulle ge plats f6r ny bebyggelse

-Bygg mellan Alphyddevigen 67 och “flaggberget”

-Bittre bygga pa mindre attraktiv mark tex Fisksitra eller Orminge alternativt nira
universitet/hogskola

Planenhetens kommentar. Ett flertal platser har studerats innan kommunen beslutade att
ga vidare med Alphyddan och Ektorp for studentbostider. En férutsittning har varit att
kommunen ska dga marken for att med tomtritt sikerstilla att det endast blir upplatelse
som studentbostider. For ett antal av de foreslagna platserna finns det redan planer for ny
bebyggelse pa. Bristen pa studentbostider ar mycket stor vilket gor att fler platser kommer
krivas, eventuellt nagot av ovan féreslagna.
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Ovrigt
-Naturliga passagen till Sickla galleria, busshallplats mm gar genom brf-mark, hur ska det
regleras?
-Det blir en virdeminskning pa befintliga ligenheter.
-Redan idag mycket smaldgenheter som studenter kan bo i.
-Blir inte mer tryggt omride, tryggt redan idag
-Forsiljning av mark vilka krav stiller kommunen?
-Kollektivtrafik kapacitetsproblem redan idag
-Ett av kommunens folktitaste omraden blir dnnu téitare
-Hur ska dagvattenfrigan 16sas?
-Utredning av sikerhetsfragor, brand trangt idag
-Simre luftkvalitet, mer buller
-Mer oljud och nedskripning
-Sikerhetsrisk med hogt hus f6r ambulanshelikopter.
-Krivs utredning om handikappanpassning.
-Samradsmotet var rérigt och oproffsigt, tjainsteman skyllde pa politiker
-Borde tillféras ndgon typ av handel/nitlivs till omradet
-Varfor sirskilda omraden for studenter?
-Vilka politiska partier star bakom detta?
-Varfor fortita Stockholm mer?
-Har bullermitning av Saltsjobanan gjorts?
-Hur tar sig rorelsehindrade till bussar och Sickla képkvarter? Forst ner hela
Alphyddevigen, sedan upp Alphyddestigen.
- En miljokonsekvensbeskrivning borde upprittas.
-Tillgangligheten for utryckningsfordon till bollplan mm tas bort
-Vivill fa nagot tillbaka tex affirer, parkering.
-Hur bemé6ter kommunen inkomna synpunkter?

Planenhetens kommentar. 1 Stockholmsregionen finns cirka 88 000 studenter, men
endast cirka 12 000 studentbostader. Bristen pa bostidder for studenter ar fastlagt stor.
Boende i studentldgenheterna ar tinkta att anvinda Alphyddevigen for att na buss mm.
Erfarenheter visar att virdet pa ligenheter stiger nir omraden fOrtitas, framforallt 1
samband med att tvirbana och tunnelbana byggs ut i narheten. Eventuell virdeminskning dr
dock inget kommunen ér skyldig att ersitta. Marken kommer upplatas som tomtritt for
studentbostider dvs inte siljas. Dagvatten ska infiltreras/fordréjas inom fastigheten for att
inte 6ka fléden jamfort med idag. En flyghinderanmilan kommer att limnas in pga héjden
pa punkthuset, limpligen 1 samband med bygganmailan. En bullerutredning ar gjord dir
man tagit hinsyn till bullerkillor som paverkar ligenheterna. Tillgingligheten for
rorelsehindrade sikerstills inom planomradet. Befintlig lutning pa Alphyddevigen ir inte
mojlig att andra. Exploatéren har inte for avsikt att tillskapa lokaler f6r verksamheter,
handel och dylikt. Kommunen bevakar milj6frigorna 1 en miljéredovisning. En
milj6konsekvensbeskrivning upprittas inte i ett projekt av den hir omfattningen.
Kommunen bemoter inkomna synpunkter i denna skrivelse.
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Namnunderskrifter

-606 st ’Ta inte bort var skog”
-30 st Brf Alphyddan

-108 st Brf Alphyddans ros
-81 Btf Svindersvik 6-8

-134 Brf Tallkronan

-151 Brf Barrtradet

Planenheten
Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt

Emma Firje-Jones
Planarkitekt
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