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Parkering i kvarteret
Biet/Sickladbn 142:2 | Nacka

1. Bakgrund

Diligentia planerar att tillféra 39 hyreslagenheter till befintlig bostadsfastighet
Sickladn 124:2. Av dessa kommer 33 stycken av bli 2:or och 6 stycken bli 3:or. De
befintliga bostaderna utgors av seniorldgenheter vilket &ven de tillkommande I&-
genheterna kommer att vara.

Se vidare i bilaga 1, Sicklaon, foreslagen parkering pabyggnad Biet Hus L 124:2
Nacka, nya bostéader.

Lagenheterna hyrs ut via bostadsformedlingen i Stockholm som 55+-boende, dvs.
for att fa ett hyreskontrakt maste man vara minst 55 ar. | de befintliga lagenheterna
i kvarteret ar medelaldern 72 ar. Medelaldern vid inflyttning de senaste 5 aren har
varit 66 ar. For dessa lagenheter stalls lagre krav pa inkomst; 3 ganger arshyran
istallet for 4 ganger arshyran som ar det vanliga kravet for hyresratter i regionen.
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Enligt Nacka kommuns rekommenderade parkeringstal ska 0,8 parkeringsplatser
anlaggas per lagenhet < 2rok respektive 0,9 parkeringsplatser anlédggas per lagen-
het > 2rok.!

Diligentia upplever att denna rekommendation ar hogre an en forvantad efterfra-
gan pa parkeringsplatser i omradet, sarskilt med tanke pa den specifika malgrup-
pen, varfor en studie har gjorts av forutsattningarna for ett lagre parkeringstal.

1.1 Bilinnehav

I Nacka kommun dr bilinnehavet i genomsnitt for hela kommunen 480 bilar per
1000 invanare, hogre &n genomsnittet for Sverige som ar 466 bilar per 1000 inva-
nare?. Detta ar grunden till kommunens parkeringstal; 0,8-1,5 platser per ligenhet
beroende pé var i kommunen det ar och om det &r en liten eller stor ldgenhet®.

Pa Sickladn, dar de nya lagenheterna planeras, ar bilinnehavet som lagst i kommu-
nen, 430 bilar per 1000 invanare* och parkeringstalet 0,8 for smé lagenheter och
0,9 for stora lagenheter.

| postnummer 131 37 som &r den del av Véstra Sickladn dar kvarteret Biet ligger
ar bilinnehavet avsevart lagre, i snitt 303 bilar per 1000 invénare.® Se bilaga 2.

1.2 Boendetathet

Utifran bilinnehavet och parkeringstalen for Sicklaon berdknas boendetatheten till
1,9 personer per ldgenhet < 2rok och 2,1 personer per lagenhet > 2 rok.®

| parkeringstalet ingar parkering for besokande vilket vanligen satts till 0,1 per l&-
genhet. Det ger en boendetathet pa 1,6 personer per lagenhet < 2rok och 1,9 perso-
ner per lagenhet > 2 rok.’

Dessa antaganden har verifierats med data fran SCB; boendetétheten i hyresratter i
postnummeromradet &r 1,77 personer per lagenhet.®

! Rekommendation av parkeringstal vid ny-och ombyggnad i Nacka kommun antaget av kommunstyrelsen 201-09-01
2 Personbilar i trafik 2013 enligt SCB 2014.
3 Rekommendation av parkeringstal vid ny-och ombyggnad i Nacka kommun antaget av kommunstyrelsen 2014-09-01
4 Utkast Nacka kommuns parkeringspolicy, version 2, 2013-09-18
5 SCB 2015-03-23. Avser arsskiftet 2014/2015
6 < 2rok: 0,8 (p-tal) / 0,430 (bilar per boende) = 1,9 (boende per Igh); samt > 2 rok: 0,9 (p-tal) / 0,430 (bilar per boende) = 2,1
(boende per Igh).
"< 2rok: 0,7 (p-tal) / 0,430 (bilar per boende) = 1,6 (boende per Igh); samt > 2 rok: 0,8 (p-tal) / 0,430 (bilar per boende) = 1,9
boende per Igh).
p
8 SCB 2015-04-09 Kalla Fastighetsregistret 2014-01-01
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1.3 Den befintliga bostadsfastigheten

Den bostadsfastighet som ska byggas pa bestar idag av 188 hyresratter, varav 182
ldgenheter hyrs ut som 55+-l&4genheter och 6 st hyrs av Socialférvaltningen i
Nacka.

Tabell 1 Lagenhetsstorlek i befintlig hyresfastighet pa Sickladn 142:2 (Biet)

Storlek

1 rok 8

2 rok 155
3 rok 25
Totalt 188

Det finns inom fastigheten 85 parkeringsplatser, av dessa ar 8 st platser for beso-
kande och resterande 77 forhyrda. Av de forhyrda &r 48 markparkeringsplatser och
29 i garage. Av de 77 platser som &r forhyrda hyrs endast 60 platser ut till boende,
resterande 17 platser hyrs ut till andra eftersom efterfragan &r lag fran de boende.

Efterfragan pa parkeringsplatser fran de boende &r idag 0,32 platser per lagenhet,
till det kommer 0,04 platser/lagenhet for besdkande, totalt 0,36 platser per lagen-
het.
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2. Parkeringsefterfragan for Sickladn
142:2 (Biet)

2.1 Parkeringsefterfragan utifran boendetathet
och bilinnehav i omradet

Utifran att de tillkommande lagenheterna ar en tillbyggnad av ett befintligt bo-
stadshus &r det rimligt att anta att de som flyttar in i de tillkommande ldgenheterna
kommer att &ga bil i motsvarande utstrackning som de som redan bor dér. Med
tanke pa att alla tillkommande ldgenheter ar sma kan bilinnehavet sannolikt bli
lagre &n bland befintliga boende. Tillgadngligheten till kollektivtrafik ar god och
kommer i och med utbyggnaden av tunnelbanan att bli annu battre varfor efterfra-
gan pa parkering 6ver tid sannolikt kan antas minska.

Efterfragan utifran genomsnitt i postnummeromradet

Med en boendetathet pa 1,6 personer per liten lagenhet och 1,9 personer per storre
lagenhet samt ett bilinnehav pa 0,303 bilar/invanare ges en forvantad efterfragan
pa parkering pa 0,48 bilar per lagenhet < 2rok och 0,58 bilar per lagenhet >3rok.
Till detta kommer 0,1 platser per lagenhet for besdkande.

Ett parkeringstal pa 0,6 respektive 0,7 per lagenhet ger ett parkeringsbehov pa 24
parkeringsplatser.

Tabell 2 Parkeringsbehov utifrdn antagen boendetathet pa 1,6 respektive 1,9 personer per lagenhet och
motsvarande genomsnitt i omradet

Parkeringstal 0,6 0,7 0,6
Antal lagenheter 33 6 39
Antal parkerings- 20 4 24
platser

Efterfragan utifran genomsnitt i befintlig fastighet

Utifran att de tillkommande lagenheterna ar en tillbyggnad av ett befintligt bo-
stadshus &r det rimligt att anta att de som flyttar in i de tillkommande l&genheterna
kommer att dga bil och darmed efterfragan parkering i motsvarande utstrackning
som de som redan bor dér. De som idag bor i fastigheten efterfragar parkering i
lagre utstrackning &n genomsnittet for omradet, vilket antas beror pa den specifika
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malgruppen. Om de nya hyresgasterna efterfragar parkering i samma utstrackning
som de som redan bor i fastigheten blir efterfrdgan 14 parkeringsplatser.

Tabell 3 Parkeringsbehov utifran efterfragan pa parkering i befintlig fastighet

Genomsnitt for Besoksparke- Totalt
alla lagenhet ring
Parkeringstal 0,32 0,04 0,36
Antal lagenheter 39
Antal parkerings- 12 2 14
platser

2.2 Effekt av bilpool

Enligt en utredning som genomfordes 2014 bland de som var medlemmar i Sun-
fleet, Sveriges storsta bilpoolsleverantor, i Stockholm, Goéteborg eller Malmd, kan
en bilpoolsbil ersatta 4-6 privatbilar. | Stockholmsregionen ligger det pa 5 privat-
bilar. Enligt studien hade hushallen i Stockholm i snitt 0,37 bilar per hushall, och
efter inférande av medlemskap i bilpool reduceras bilinnehavet med -0,22 privat-
bilar i hushallet per aktiv medlem. Varje medlem har tillgang till 0,05 bilpoolsbi-
lar, vilka tillsammans innebdr att nettoeffekten av medlemskapet &r -0,17 tillgang-
liga bilar per aktiv medlem. Det motsvarar en reduktion av bilinnehavet med 46 %
(inrdknat tillgang till bilpoolsbilar).®

Aven om alla erbjuds medlemskap i bilpool vid tecknande av hyreskontrakt under
5 ar fran forsta inflyttning, blir inte alla aktiva anvandare av poolen. Uppskatt-
ningsvis 1 aktiv medlem per hushall (med en genomsnittlig boendetathet om 1,77
innebér detta att 56 % av de boende &r aktiva medlemmar i bilpoolen). Detta stdm-
mer val med en utvérdering av en bilpool i kv Fullriggaren i Malmo, dér 54 % av
de boende (alla erbjods gratis medlemskap i 5 ar) var anslutna till bilpoolen vid ti-
den for utvarderingen.

Detta skulle for detta omrade innebara att biltillgangen sanks fran bilinnehavet pa
303 bilar per 1 000 invanare (eller motsvarande 0,56 bilar per hushall'°) till en bil-
tillgang om 0,17 bilar per invanare (motsvarande 0,3 bilar per hushall; inréknat
tillgang till bilpoolsbilar). Dartill kommer en efterfragan pa beséksparkering om
0,1 ppl per lagenhet (motsvarande hushall). Detta ger en parkeringsefterfrdgan om
15 parkeringsplatser, av vilka tva anvinds for bilpoolsbilar't?,

9 Trivector, 2014, Effekter av Sunfleet bilpool — pa bilinnehav, ytanvandning, trafikarbete och emissioner
10'] snitt 1,77 boende per hushall.
1 = (0,3+0,1)*39 = 15,6 ppl, avrundning har skett nedét pga den stora andelen smé lagenheter (<2 rok)

12 Medlemmarna har tillgéng till 1 bilpoolsbil per 20 medlemmar, i Trivectors studie fér Sunfleet. Med uppskattningsvis en
aktiv medlem per hushéll, och totalt 39 hushall, behévs saledes for att uppné denna reduktion tva bilpoolsbilar.
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Infors istéllet endast en bilpoolsbil, kan man rékna med att bilpoolen blir mindre
attraktiv i och med den lagre tillgangligheten och att efterfragan pa egen parkering
blir nagot hogre, uppskattningsvis 20 parkeringsplatser.

Tabell 4  Parkeringsefterfragan, inklusive bilpoolsplatser, vid inférande av bilpool.

Parkeringsefterfragan

Ingen bilpoolsbil 24
1 bilpoolsbil 20
2 bilpoolsbilar 15

2.3 Uppskattning av parkeringsefterfragan for till-
kommande lagenheter

Utifran det laga bilinnehavet i omradet, den specifika malgruppen med lagre in-
komstkrav och att alla tillkommande lagenheter & sma hyresratter ar det rimligt att
anta att efterfrdgan pa parkering kommer att bli lag fran de som hyr de planerade
l&genheterna. Tillgangligheten till kollektivtrafik &r god och kommer i och med ut-
byggnaden av tunnelbanan att bli &nnu béttre varfor efterfragan pa parkering 6ver
tid sannolikt kan antas minska. Med inforande av bilpool kan efterfragan vantas bli
annu lagre.

Om efterfragan pa att hyra en parkeringsplats motsvarar ett genomsnitt for post-
nummeromradet blir efterfragan pa parkering for de tillkommande 39 lagenheterna
24 platser utan bilpool och 15 platser med bilpool.

Det dr dock sannolikt att dessa lagenheter med en sa specifik malgrupp éager bil i
lagre utstrackning och darfor har en lagre efterfragan pa att hyra bilparkering.

Om efterfragan pa att hyra en parkeringsplats motsvarar de som bor i det befintliga
lagenheterna (0,36) blir efterfragan pa parkering for de tillkommande 39 lagenhet-
erna 14 platser utan bilpool, med 2 bilpoolsplatser beréknas efterfragan bli cirka 8

platser.

Eftersom det idag ar gratis parkering pa gatan kan efterfragan antas vara hogre &n
vad uthyrningen av parkeringsplatser visar, med anledning av att boendeparkering
kommer att inforas pa gatan antas efterfragan oka till mellan 10 och 14 platser.®3

samtidigt kan det bli hogre nér det fran och med 1 november infors avgift for att
parkera pa gatan, varfor 10-14 platser bor vara ett rimligt antagande.

13 Detta bygger pa ett antagande att efterfragan pa besoksparkering 6kar fran 0,04 ppl/Igh till 0,1 platser per lagenhet vilket ger
en efterfragan pa totalt 10 platser. Om &ven efterfragan fran de boende Gkar, hér antas en 6kning pé 50 %, blir efterfragan
(0,26+0,1)*39 =14,04
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3.Diligentias atagande

Diligentia kommer att anlédgga 13 stycken parkeringsplatser, vilket motsvarar 0,33
platser/lagenhet. Ser man till hela fastigheten blir det 0,43 platser/lagenhet. Blir ef-
terfragan pa bilparkering fran de nya hyresgasterna storre an sa kommer erforder-
ligt antal av de hyreskontrakt som finns med externa som hyr parkeringsplatser
inom fastigheten att sdgas upp sa att dessa platser istallet kan hyras ut till nya hy-
resgéster.

Se ritning pa nasta sida som visar var och hur de 13 platserna &r tanka att anord-
nas.

Diligentia kommer att erbjuda alla som hyr en av de nya ldgenheterna gratis med-
lemskap i bilpoolen i 5 ar fran att forsta inflyttning sker. 2 parkeringsplatser kom-
mer att reserveras for bilpoolsbilar, dessa kommer att véljas ut sa att de far de mest
attraktiva parkeringsplatserna ndrmas entréer.

Diligentia kommer dven att informera befintliga, presumtiva och nya hyresgéaster
om att fastigheten har begransad tillgang till bilparkering och om tillgangen till bil-
pool, hur de kan ansluta sig, var bilarna finns, hur de kan bokas etc.
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Fastighetsgranser

Bakgrund

De 3 husen, Hus 2-4, Hus L samt hus H ingdr i samma
fastighet.

Hus L 124:2 byggs pa med 39 Igh, totalt ca 2800 m2 BTA.
Hus H 124:2 kompletteras med ett utkragande parker-
ingsdack pa 128 m2.

124:2 Hus H
Tilldten byggnadsyta ar 900m2 fér Hus H, hoghuset.
Befintligt hus ar pa 751m2, vilket ger ett 6verskott pa
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Foreslagen parkering

Hus H 124:2 bebyggs med parkeringsdack ovanpa befintlig parkering
med 8 P platser samt 5 p-platser i 6steromHusL124:2.
Totalt 13 p-platser. B

Parkeringslosning enligt PM 2015:25 fran Trivector.

+ 30 3L
Byggarean for parkeringsdacket ar 128 m2. -
PARKERING/ GANG CYKELVAG/
P-DACK BRAND GATA

Sektion A-A Skala 1:200
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Bilaga 2 Bilinnehav

Statistiska centralbyran

Statistics Sweden

Biltathet i postnummeromrade 13137

Nacka
Avser arsskiftet 2014/2015

Befolkning
Antal bilar dgda av alder 18
Status fysiska personer Befolkning totalt och dldre
| trafik 392
Avstéllda 60
Totalt 452 1494 1240
Biltathet/1000 invanare 303 365
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