Finnboda Varv 2015-04-27 1(8)
?{,SB Parkeringsutredning Forfattare: Urban Jonsson
Jl HSB Bostad
sty

HSB - diir mijligheterna bor

FINNBODA VARV

Parkeringsutredning

Bakgrund

HSB har, genom bolaget Finnboda Industrilokaler HB (kallas nedan “bolaget”) och HSB Bostad
AB, bedrivit exploatering av Finnboda Varv sedan fastigheten forvéarvades 1997.

Bolaget &gs till 50% vardera av HSB Stockholm Ek.F6r. och HSB Projektpartner AB och ar den
part med vilken Nacka Kommun har ingatt planavtal av exploateringsavtal.

HSB har hittills fardigstallt sex st bostadsrattsprojekt i Finnboda. Ett markomrade, som tidigare
kallades "Finnboda Blick”, saldes 2011 till Ikano Bostad. Det har av dem givits namnet Saltsjo
Vy och fardigstalldes 2014.

HSB har ocksa renoverat och byggt om ett antal byggnader for kommersiell verksamhet i
omradet. De innehaller varierad verksamhet, ex.vis mobelforséljning, konferens och catering,
restaurang, modeféretag och gym. En livsmedelsbutik éppnar i september 2015 i vad som kallas
Spantverkstaden. Ytterligare ca 600 m? lokaler for ex.vis kontorverksmhet fardigstalls parallellt
och i samma byggnad.

Den enda byggnad som aterstar att renovera/bygga om, ar den sk. Chefsbostaden beldgen pa
berget mot Danvikshem. Denna ombyggnad ar avhangig en start pa exploatering av
Danviksomradet eftersom byggnaden endast kan nas fran den riktningen.

Ytterligare tre bostadsprojekt ar under produktion, Finnboda Dockland, Pirar och Udde.

Det sista i raden av bostadsprojekt, Finnboda Terrass, befinner sig i ett séljskede och byggstart
ar planerad till hosten 2015.

Exploatering i Finnboda har bedrivits utifran den detaljplan som vann laga kraft 2003 samt
enligt senare &ndringar/tillagg, se lista nedan.

I den till dp313 tillhdrande planbeskrivningen anges en "parkeringsnorm” pa 1,0 fordon per
lagenhet, samt ca 20 fordon per 1000 m? kontorsyta.

Detta har anvénts i planering, projektering och byggnation av garage och ytparkeringar i
exploatering fran 2004-2010.

Sedan 2010 har planering utgatt fran ett P-tal pa 0,9.

Dock har parkeringssammanstallningar inlamnade som del av bygglovsansdkningar summerats
enligt P-tal 1,0. Da det totala antalet parkeringsplatser &r en summering av de i garage samt
ytparkeringar har det resulterat i att beslut &nda kunnat tas betraffande storlek pa det nu byggda
Hamngaraget samt Kajgaraget som ar under produktion.

Projektering av parkeringsplatser pa kvartersmark och enskilda fastigheter har baserats pa P-tal
0,9. Forrattningar for bildande av gemensamhetsanlaggningar for ytparkeringar for dessa projekt
har i nulaget annu ej agt rum.

Skulle ett P-tal pa 1,0 fortsatt vara ett krav fran Nacka Kommun innebar det en omplanering och
att det maste tillskapas ytterligare ca 40 parkeringplatser. De i nulaget projekterade
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parkeringarna innebér bra och genomtéankta lIésningar med hansyn till gestaltning och sékerhet.
En tillskott pa ca 40 platser innebar mindre lampliga placeringar och bor undvikas.

Syfte

Beskrivning av parkeringssituationen i Finnboda samt motivation till begaran om avsteg fran
planbeskrivningens angivna P-tal 1,0 parkeringsplatser per lagenhet.

Omradet
Urspunglig omfattning enligt den sk. ”stamfastigheten” Sickladn 37:41.

Den omfattade fore exploatering ca 90.000 m?. Stamfastigheten har dérefter sedan 2006 gradvis
delats. Markomraden har avstyckats och éverlatits till de nybildade bostadsrattsféreningarna i
omradet.

Fastigheten innehaller ca 10.000 m? kommersiella lokaler, de flesta ar idag ombyggda och
uthyrda.

Gallande detaljplaner ger i stort som forutsattning att mark inom exploateringsomradet som ej
blir fastighet for bostader eller kommersiella lokaler, bildar kvartersmark.

Gemensamma vistelseytor for rekreation, gator samt tekniska forsorjningssystem indelas i
lampliga gemensamhetsanlaggningar.

Ingen Allmén Platsmark ingar i den gallande detaljplanen.
Ett antal x-omraden definieras, for gang- och cykeltrafik.

Det innebar att parkering inom omradet 16ses genom ett fatal storre garage vilka delas av
grupperingar av flerbostadsfastigheter, samt ytparkering pa gator och sérskilda
parkeringsomraden.

Gallande planhandlingar

DP 313
Detaljplanen vann laga kraft 2003-04-24 och omfattar hela planomradet Finnboda Varv.

Under exploateringen har ett antal &ndringar/tillagg genomforts.

DP 374
Bakgrunden till behovet av planéndring var dels utformningen av cirkulationsplatsen vid
korsningen Tunnelvagen/Kvarnholmen, dels att de geotekniska

forhallandena i den sodra delen inte visade sig vara lampade for den uppfylinad av
marken som ursprungligen planerats ske. Vidare dénskades mojlighet att 16sa

parkeringsbehovet utan att behéva bygga det initialt planerade stora centrala bergrumsgaraget.
Detta i huvudsak genom att ett antal storre underjordiska garage byggs i anslutning till
bebyggelsen. Darutdver gjordes smarre justeringar.

DP 452
Detaljplan for projektet ”Finnboda Pirar”. Denna del undantogs i regeringens beslut att anta
detaljplan 313, 2003-04-24.
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DP 531
Andring av anvandning, som syftade till att medge méjlighet att inrymma ett bostadsprojektet
”Finnboda Dockland” i en befintlig byggnad.

| ovanstaende detaljplaner anges ingen planbestammelse betraffande parkeringstal.

Daremot star att finna foljande text i planbeskrivningen till DP 313,

Parkeringsplatser anordnas i garage under mark, ett strax norr om och under den stora
’greenen” i det sédra omradet, och ett storre insprangt i berget 6ster om torget. Ytparkering
langs tillfartsgatan kompletterar dessa garage och &ar framst avsedda for angoring, tillfallig
besoks- och kundparkering.

Samutnyttjande av parkeringsplatserna skall efterstravas for att astadkomma ett mer
yteffektivt parkeringssystem. For béattre miljo och ekonomi planeras en sa kallad bilpool i
omradet for att minska antalet bilar/bilplatser. Utbyggnad av garageplatser kan ske
successivt nar behovet uppstar.

Parkeringen har beraknats efter parkeringsnormen 1.0 fordon per lagenhet och ca 20 fordon
per 1000 kvm kontorsyta. Totalt rymmer planforslaget drygt 1200 bilplatser.

Fastighetsbildning
| Finnboda har hittills bildats tva stycken gemensamhetsanlaggningar for garage.

e Garaget under fastigheterna i den sodra delen, 255 platser.
e Garaget under fastigheten Sicklatn 37:72 (Finnboda Hamnplan), 96 platser.
Garage under produktion.

e Garage under fastigheten Sickladn 37:68 (Finnboda Udde), 65 platser. Ansokan om
forrattning &r inskickat.

Garage i enskild fastighet, Saltsjo Vy, 82 platser.

For ovriga samnyttjade parkeringsplatser pa kvartersmark pagar fastighetshildning.
Se Bilaga 1, placering av garage samt dess in-/utfarter.

Se Bilaga 2, ytparkeringar.

Finnbodas specifika (fysiska) forutsattningar samt lage i forhallande till allmanna
kommunikationer

Finnboda har ett stadsnara lage.

Avstandet till Slussen &r sadant att det medger cykling till Slussen pa ca 10 minuter.
Sjovagen angor Finnboda och pa den géller SL’'s samtliga biljettyper.

Busslinjer trafikerar Kvarnholmsvagen och det finns busshallplatser vid korsningen
Kvarnholmsvagen/Finnboda Varvsvagen samt vid rondellen nara Finnbergstunneln. Det
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innebéar att de som bor/jobbar i den s6dra och centrala delen har mycket néra tillgédnglighet till
dessa hallplatser.

For den Ostra delen som i dagslaget ar under produktion (Finnboda Pirar, Udde och Terrass) sa
ar Finnboda Kajvag angoringsvag for infart till garage under Finnboda Udde, samt till
ytparkeringar.

For dessa fastigheter ar det naturligt att anvanda busshallplatsen utefter Kvarnholmsvagen/Tre
Kronors Vag (buss 402).

Det maste anses mycket sannolikt att bussforbindelser forbattras betraffande turtathet,
kopplat till inflyttning pa Kvarnholmen.

Den nya broforbindelsen till Nacka bidrar ocksa till att Finnboda far battre kommunikationer
totalt sett.

For de tre sista ovan ndmnda projekten i Finnboda galler att de samtliga ar inflyttade 2017.
For de som foredrar att anvanda Buss 53/402 fran den busshallpats som ligger vid
Kvarnholmsvagen/Finnboda Varvsvag sa finns utmarkta val tillgédngliga strak fér en kort
promenad genom Finnboda.

For cyklister som 6nskar pendla in till Stockholm &r snabbaste vagen att anvanda gang/cykel
utefter Kvarnholmsvagen mot Danvikstull och vidare 6ver Danviksbron. Dar delar sig cykelvag
mot séder respektive stadsgardskajen.

Alternativ vag ar att cykla utefter Finnbodas strandlinje och vidare mot Danviks Strand och
Saltsjoqvarn.

For att ta sig till Nacka centrum och dess serviceutbud blir det en avsevard forbattring med
den snart 6ppnade broférbindelsen och darmed mycket lattare att ta sig dit med cykel och
buss.

Exploatering mellan 2006-2010 med avseende p& parkering

Nyproduktionen av lagenheter startade 2005 och det skedde en successiv inflyttning i omradet
fran 2006 till 2010. Darefter avstannade takten, pa grund av paverkan av finanskrisen men
ocksa pa grund av 6verklagad detaljpan for Finnboda Pirar, vilket var planerat att byggstarta
2007.

Nybyggnation var alltsa under dessa forsta ca fem ar koncentrerad till den sédra delen,
undantaget Finnboda Hamnkontor som ligger pa kajen och fardigstalldes 2007.

For fastigheterna Finnboda Port, Hage, Dunge och Allé, har byggts ett stort garage under
fastigheterna. Det ingar nu i gemensamhetsanldggning med dessa fyra fastigheter som agare.
Finnboda Hamnkontor har egna ytparkeringar genom servitut.

For ovan galler att parkeringstal 1,0 p-plats per lagenhet har tillampats, inraknat ytparkeringar.
Det galler HSB's projekt Finnboda Port, Hage, Dunge, Allé, Hamnkontoret och Hamnplan.
Dessa projekt innehaller 468 lagenheter.

Under de forsta aren fanns mojlighet att parkera pa ytparkering utefter Varvsviagen samt pa
Hamnplan mot erlaggande av manadsavgift. Ingen andelstalsbaserad begransning fanns pa hur
manga sadana manadsabonnemang en viss fastighet kunde erhalla. Det lagre priset for att
parkera pa ytparkering gjorde att det fanns stora vakanser pa platser i garaget.

Pa senare tid har det inforts en begransning av hur manga manadsabonnemang respektive
fastighet kan fa tillgédng till, med hansyn till deras tilldelade antal platser i garaget.

Det totala P-talet ar 1,0.

Det har varit svart att baserat pa beldggningsgrad i garaget uppskatta det verkliga
parkeringsbehovet. Det har dock genomforts rakning av parkerade bilar vid olika tider pa
dygnet efter att denna begransning av tilldelning som genomforts. Detta ger belagg for
foljande.
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Det verkliga parkeringsbehovet i Finnboda, efter att ha fardigsttallt ca 400 lagenheter ar
mellan 0,8-0,9 (P/Igh).

Vi finner ocksa att ca hélften av parkeringsplatserna i bade garage och pa ytparkeringar blir
lediga pa dagtid.

Under dagen fylls ytparkeringarna pa med bilar tillhérande de kommersiella lokalerna.

Det ar svart att konkludera nagra siffror pa den belastningen eftersom det fortfarande ar en
hel del entreprendrer som belastar dessa platser.

De kommersiella fastigheterna har mojlighet att manadshyra parkeringsplatser pa Varvsvagen
samt att nuvarande fastighetsagare, Finnboda Industrilokaler, har ingatt ett tio-arigt
nyttjanderattsavtal med deldgarna i gemensamhetsanlaggning fér Hamngaraget som ger ratt
att under dagtid hyra platser i garaget.

Sett som helhet ar inte lokalerna sarskilt personaltata.

Verkstadskontoret har kontor och utstallningslokaler for kladféretag.

Maskinverkstaden inhyser mdbelforetaget FOGIA i den 6stra delen. Dar finns endast ett fatal
personal.

| den vastra delen bedrivs eventverksamhet av Piren Event. Lokalerna anvands for konferens
och fest. | de tva dversta planen i den vastra hogre delen bedrivs kontorsverksamhet.

| Markan bedrivs ocksa kontorsverksamhet, samt i ca. en femtedel, skolundervisning.

| den s.k Spantverkstaden som fardigtalls under 2015 kommer det att finnas en ICA-butik samt
ca 600 m? kontorslokaler. Med den typ av verksamhet som bedrivs i de kommersiella lokalerna
ar HSB’s uppfattning att P-talet pa 20 platser per 1000 kvm uthyrd area ar hogre an det
verkliga behovet.

Det finns idag inga for oss kdnda synpunkter fran hyresgaster att det ar for fa parkeringar.
Aven om typen av nyttjande av dessa fastigherer i framtiden dndras finns det marginal att
mota detta.

| den bifogade parkeringssammanstallningen framgar hur de kommersiella fastigheternas
parkeringsbehov tillgodoses. Noterbart ar att vi for Finnboda Kajvag endast raknat med
begrdnsat samnyttjande av platserna, da dessa platser ligger langt ifran verksamheterna. Det
innebar dock att det finns marginal for ytterligare samnyttjande i hdndelse behov uppstar.

Projekt inflyttade 2013-2015, Finnboda Hamnplan, Saltsj6 Vy samt Finnboda Dockland,
med avseende pa parkering.

| fastigheten Sicklatn 37:72 (Finnboda Hamnplan) finns ett garage med 96 platser.
Dessa har fordelats ut mellan fastigheterna,
Sicklaon 37:72 (Finnboda Hamnplan) 45 platser.

Sicklaodn 37:66 (Finnboda Pirar) 31 platser. Fastigheten tilldelas dven 15 platser i Kajgaraget
genom del i gemensamhetsanlaggningen.

Sicklaon 37:74 (Finnboda Dockland) 20 platser.

Resterande parkeringar for att uppfylla P-tal 0,9 erhalls genom tillgang till ytparkering i
gemensamhetsanléggning.

Saltsjo Vy har ett garage under egen fastighet med 82 platser. Resterande parkeringsbehov
uppfylls genom tillgang till ytparkeringar i gemensamhetsanlaggning.

Forréttning for gemensamhetsanlaggning ytparkeringar har i dagslaget annu ej agt rum.
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Projekt planerade for inflyttning 2016-2017, Finnboda Pirar, Finnboda Udde, Finnboda
Terrass.

Ett garage under fastigheten Sicklatn 37:68 (Finnboda Udde) ar under produktion och
inflyttning &r planerad till 2016. Garaget kommer att inga i gemensamhetsanlaggning med
foljande ingaende fastigheter, Sickladn 37:66 (Finnboda Pirar), Sicklaén 37:67 (Finnboda
Terrass samt Sickladn 37:68 (Finnboda Udde).

Kompletterande ytparkeringar anléaggs pa kvartersmark samt utefter Finnboda Kajvag, med
fordelning enligt andelstal i blivande gemensamhetsanlaggning.

Finnboda Varvs nuvarande parkeringssystem
Ytparkering pa samnyttjade parkeringsplatser.

Med samnyttjande menas att de kan nyttjas av saval boende, foretag som hyr lokaler samt
tillfalliga besokare. Bolaget har for administration av uthyrning samt drift och underhall av
betalsystemet, ett avtal med ett externt parkeringsbolag. De erbjuder pa uppdrag av bolaget ett
bestamt antal manadstillstand for boendeparkering till respektive fastighet.

Kostnad for manadsbiljett for boende (kI 00-24) &r 880 kr/man, exkl moms.
Kostnad for manadsbiljett for foretag (kl 07-18) ar 650 kr/man, exkl moms.

Tillfalliga bestkare betalar avgift per timme i betalautomat. Parkering &r avgiftsbelagd alla
timmar pa dygnet. Den maximala kostnaden per 24 timmar ar dock begransad till 50 kr. Det gar
maximalt att forbetala for en vecka.

Dessa platser finns som sidoparkeringar utefter huvudgator samt pa annan kvartersmark som
kontrolleras av bolaget. Ytparkeringar av detta slaget avses 6verga till tva stycken
gemensamhetsanlaggningar, i huvudsak indelat i en véastra respektive dstra del. Det kommer
sakerstallas genom forrattningen att de kommersiella fastigheterna far del i den vastra
gemensamhetsanlaggningen for att sdkra samnyttjandet. Ansdkningar for bildande av
gemensamhetsanlaggningar ar inskickade till Lantméteriet.

Ytparkering pa enskild fastighet alternativt mark ingaende i gemensamhetsanlaggning.

Det finns ett antal parkeringar pa enskild fastighet, exempelvis for rorelsehindrade. Det finns
ocksa platser som i nulaget forvaltas av bostadsrattsféreningar i det sodra omradet, Parken. For
dessa bildas sarskild gemensamhetsanlaggning. Parkeringarna ar lokaliserade utefter Finnboda
Parkvag samt pa ytan oster om Finnboda Hage. Andelstal beraknas utifran ett totalt P-tal pa 1,0
fordon per lagenhet (garage plus ytparkeringar). Ingaende fastigheter ar Sickladn 37:61
(Finnboda Port), Sickldn 37:62 (Finnboda Dunge), Sicklaén 37:63 (Finnboda Hage) samt
Sickladn 37:64 (Finnboda Allé).

Ansdkan om bildande av gemensanhetsanlédggning ar inskickad. For dessa platser avses inte
inrdknas nagot samnyttjande for kommersiella lokaler.

Garage i Parken, med in-/utfart fran Varvsvagen.

Garaget ingar i redan bildad gemensamhetsanlaggning med de fyra ingaende fastigheterna
Sicklaon 37:61 (Finnboda Port), Sicklon 37:62 (Finnboda Dunge), Sickladn 37:63 (Finnboda
Hage) samt Sickladn 37:64 (Finnboda Allé).

Inget samnyttjande for kommersiella lokaler sker. Forvaltning sker via Samfallighetsforening.

Fordelning av platser har gjorts utifran ett totalt P-tal pa 1,0 (garage plus ytparkeringar).
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Garage, Hamngaraget
Garaget ingar i redan bildad gemensamhetsanlaggning, dar ingar Sickladn 37:72 (Finnboda
Hamnplan), Sicklaén 37:74 (Finnboda Dockland) samt Sicklaén 37:66 (Finnboda Pirar).

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom delégarskapsforvaltning.

Bolaget har genom ett tio-arigt nyttjanderattsavtal ratt till forhyrning av 23 parkeringsplatser
dagtid i syfte att kunna erbjuda foretag i omradet parkering i garage. | nulaget nyttjas inte denna
mojlighet till fullo.

Anlédggande av kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanlaggningar

Bolaget ansvarar for all fastighetsbildning i exploateringsomradet. Déri ingar att bilda lampliga
gemensamhetsanlaggningar for markomraden, tekniska system och ytparkeringar.

Anlaggande sdsom huvudgator, kvartersmark for rekreation och kommunikation, allmén teknisk
forsorjning samt parkeringsplatser pa kvartersmark, utférs och bekostas av bolaget.

Pa grund av komplexa fastighetsbildningsfragor samt Iang vantetid for behandling av
ansokningar aterstar ett flertal gemensamhetsanlaggningar att bilda.

De som vunnit laga kraft i nulaget ar gemensamhetsanlédggning for garaget i Parken samt
Hamngaraget.

Forslag till &ndrade parkeringstal

P-tal 0,9 fordon per lagenhet for fastighetena Sicklatn 37:74 (Finnboda Dockland), Sickladn
37:66 (Finnboda Pirar), Sicklaén 37:67 (Finnboda Terrass), Sickladn 37:68 (Finnboda Udde)
samt Sickladn 37:71 (Saltsj6 Vy).

For detaljer angaende total fordelning av parkeringsplatser i Finnboda, se Bilaga 3

Noteras att HSB inte ser anledning att forandra P-talet for kommersiella lokaler sasom i
planbeskrivningen dr angivet till “ca 20 fordon per 1000 m? kontorsyta”. Parkeringsbehovet for
dessa lokaler i Finnboda loses genom samnyttjande av ytparkeringar pa gatusystemen, viss
kvartersmark samt i viss man genom nyttjanderattsavtal med gemensamhetsanlaggning for
Hamngaraget. Behovet ryms inom det antal platser som krédvs for boendeparkering, givet ett
samnyttjande pa maximalt 50%. Samnyttjande sker i huvudsak pa det vastra omradet (Finnboda
Varvsvdg). For gemensamhetsanléggning i den ostra delen (i huvudsak Finnboda Kajvég)
planeras endast ett begrénsat samnyttjande.

Motivation till &ndrade parkeringstal

Den nu beslutade parkeringspolicyn anger for flerbostadshus P-tal mellan 0,8 till 0,9 (Sickladn)
beroende pa lagenhetsstorlek.

For planerad och pagaende exploatering i narliggande omraden, Kvarnholmen och Danvikshem,
anvands P-tal 0,9 respektive 0,8.

Det yrkade P-talet ligger i niva med var uppfattning om verkligt behov, med hanvisning ocksa
till att Finnboda har ett stadsnara lage med god tillgang till allméanna kommunikationer med
buss och bat.

Cykelstrak finns anlagt mot Stockholm och det kommer att finnas gang- och cykelvagar mot
Nacka centrum via Kvarnholmen inom Kort.
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| omradet finns livsmedelsbutik, forskola samt grundskola. Det finns goda forutsattningar for ett
minskat bilberoende.

HSB kommer att iordningsstalla lampligt antal bilpoolsplatser pa tva platser inom Finnboda
(placering enligt Bilaga 2). Dessa forses ocksa med laddmajlighet for elbil.

I de senast planerade eller byggda projekten har antalet cykelplatser utdkats till 2 per lagenhet.
De &r i huvudsak placerade inomhus, eller pa mark i anslutning till egen fastighet.

HSB kommer ocksa att framja ytterligare cykelanvandning genom att anldgga ett antal allmanna
cykelplatser, se Bilaga 2. Placering och exakt antal cykelplatser &r idagslaget inte fullt utrett.
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Finnboda Varv, Nacka Kommun
Sammanstallning av parkering, behov och tillgangliga p-platser.
Pirar, Terrass, Udde, Dockland och Saltsjo Vy, P-tal 0,9

Bilaga3, P-utredning

Daterad: 2015-04-27

Rev:

Urban Jonsson, HSB Bostad

Lokaler Bostader _ Proj kapacitet Projekterade p-platser
BTA(ot) | antal | sam
HYA (m2)[ (m2) Igh | grad | Bostéder | P-tal Lokaler Summa
Eget garage Intill fastighet
Saltsjo Vy Markangaraget 4) GA:103 | GA: Kajgaraget | GA:C (servitut) GA:Hamngaraget GA:Varvsvagen GA:Kajvagen
Underbyggnad byggratt Vid Varvsvag + (mellan mur | Inkl markpark vid
intill Markan | Parken (Brf Udde) Parken (Brf Hamnplan) Markan Hamnplan (Vid infart Kajvag) | och berget) | Terrass & Udde
Brf Fb Port 13550 125 6% 125 1,0 125 94 23 117 8 8 IBrf Fb Port
Brf Fb Hage 8468 86 10% 86 1,0 86 54 23 77 9 9 IBrf Fb Hage
Brf Fb Dunge 8500 74 8% 74 1,0 74 51 17 68 6 6 IBrf Fb Dunge
Brf Fb Allé 8012 83 11% 83 1,0 84 55 20 75 9 9 IBrf Fb Allé
Brf Saltsjo Vy 10790 130 26% 117 0,9 117 82 4 86 30 1 31 IBrf Saltsjo Vy
Brf Fb Docklands (Svetshall) 3590 40 91% 36 0,9 22 2 2 20 14 34 IBrf Fb Docklands (Svetshall)
Brf Fb Hamnkontor 2200 16 0% 16 1,0 16 16 16 0 IBrf Fb Hamnkontor
Brf Fb Hamnplan 8108 86 98% 86 1,0 86 2 2 45 39 84 IBrf Fb Hamnplan
Brf Fb Pirar 9000 92 86% 83 0,9 83 10 2 12 31 40 71 IBrf Fb Pirar
Brf Fb Terrass 10400 93 48% 84 0,9 84 39 39 5 40 45 IBrf Fb Terrass
Brf Fb Udde 4015 36 28% 32 0,9 32 16 16 16 16 IBrf Fb Udde
0 0
Svetshallen (Spantverkstaden) 1698 34 25 5 5 0 9 11 20 Svetshallen (Spantverkstaden)
Markan 2165 43 28 13 13 0 15 15  Markan
Byggratt intill Markan (3 750 15 15 15 15 0 IByggréitt intill Markan
Verkstadskontor 1314 26 26 0 9 4 13 26 IVerkstadskontor
Maskinverkstad 2460 49 49 10 10 14 8 17 39 IMaskinverkstad
Restaurang FB Sea 280 6 6 0 0 6 6 IRestaurang FB Sea
Hamnkontor lokaler i BV 140 3 3 0 3 3 IHamnkontor lokaler i BV
3D fastighet Hamnplan 132 3 o 0 3 3 lHamanan lokaler under radhus

Summa boende 86633 861 822 82 0 254 65 83 26 510 96 14 71 21 30 81 313]

Summa Lokaler 8939 179 0 15 0 0 0 28 43 23 15 33 0 11 30 112 5)
Projekterad Kapacitet 82 255 65 83 54 539 96 15 90 21 30 76 328 6)
Utbyggnadsmadjlighet| 20 0 15

Eorklaringar Kommentar:

1) Garagel/ytpark som inte samnyttjas
2) Garagelytpark som samnyttjas mellan kommersiella lokaler (kontor, handel etc) och boendeparkering

3) Utnyttjas tidvis som tillfallig parkering under byggperiod.

4) Byggs enbart om byggratt intill Markan nyttjas, for det egna behovet. Garage under mark alt som del av byggnad
5) Summa av p-platser for kommersiella lokaler som samnyttjas p& dagtid.

6) Summa av planerade p-platser som gors tillgangliga for samnyttjande

Generella férutsattningar

Behov réknat enligt,

Brf Port, Hage, Dunge, Allé, Hamnkontor: 1,0 p-plats per Igh

Ovriga kommande Brf : Dockland/Pirar/Terrass/Udde/Saltsjo Vy 0,9 p-plats per Igh

Kommersiell lokaler: 20 p-platser per 1000 m2 HYA

Fastigheter som ej medraknats &r Disponentvillan och SLG. Dessa forutsétts fa parkering vid Danvikshem (annan detaljplan)

Ovan visar att det totala behovet baserat pa respektive fastighets forvantade P-Tal, kan uppfyllas.
Det visar pa ett mindre dverskott i "GA Varvsvag" och ett mindre underskott i "GA Kajvag".

Hur det exakt ska losas far avgoras i kommande forréttning.

Projekterad kapacitet baseras pa: relationshandlingar parkengaraget och parken, p_platser_varvsvagen_inventering_130409, bygghandling Hamnplangaraget och utredning kaj enligt mail daterat 150121

Samutnyttjandegrad

GA:Hamngaraget 24%
GA:Varvsvagen 37%
GA:Kajvagen 39%



	Finnboda Varv Parkeringsutredning
	FINNBODA VARV
	Parkeringsutredning

	Bakgrund
	Syfte
	Området
	Gällande planhandlingar
	DP 313
	DP 374
	DP 452
	DP 531

	Fastighetsbildning
	Finnbodas specifika (fysiska) förutsättningar samt läge i förhållande till allmänna kommunikationer
	Exploatering mellan 2006-2010 med avseende på parkering
	Projekt inflyttade 2013-2015, Finnboda Hamnplan, Saltsjö Vy samt Finnboda Dockland, med avseende på parkering.
	Projekt planerade för inflyttning 2016-2017, Finnboda Pirar, Finnboda Udde, Finnboda Terrass.
	Finnboda Varvs nuvarande parkeringssystem
	Ytparkering på enskild fastighet alternativt mark ingående i gemensamhetsanläggning.
	Garage i Parken, med in-/utfart från Varvsvägen.
	Garage, Hamngaraget

	Anläggande av kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanläggningar
	Förslag till ändrade parkeringstal
	Motivation till ändrade parkeringstal

	Bilagor till Parkeringsutredning
	Bildnummer 1
	Bildnummer 2

	Pirar Terrass Udde Dockl och SVy 09 150427
	Sammanställning parkering


