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Fabrikérvagen

Vikdalen

Kartan visar planomradets ungefirliga avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun

omridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att skapa forutsittningar for en tit, blandad och levande
stadsdel, sammankopplade och integrerade stadsrum, attraktiva och kvalitativa
rekreationsmiljer samt att Nacka strand ska kunna vara en stadsdel med stark identitet och
egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostider och
verksamheter ska provas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa
limpligt sitt med hinsyn till befintliga kulturmiljévarden, utpekade kommunala intressen
samt stadsbild. Detaljplanen syftar vidare till att mojliggéra ett kommunalt Gvertagande av
gator, torg, gronomraden med mera som ér av betydelse for allminheten. Under
detaljplanens genomférande planeras en stor del av de allminna anldggningarna att byggas
om i olika grad samt nyanliggande av vissa anldggningar. Sammantaget 4r detaljplanen och
dess genomforande av stort allmént intresse.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse den 2
januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Detaljplanekarta med planbestimmelser

Denna planbeskrivning
Ilustrationsplan
Fastighetsforteckning

Miljéredovisning

Trafikbullerutredningar delomrade 3, 4 och 10 (AF-Infrastructure AB, 2015-10-01)
PM-trafik, detaljplan 4 (Sweco, 2015-06-20)

PM Dagvattenutredningar f6r detaljplan 4, Nacka strand (Sweco, 2015-09-02)
Oversiktlig markundersékning (Sweco, 2015-06-16)

PM Parkering (Sweco, 2015-06-24)

PM Avfall Nacka strand DP4 (Urban earth consulting AB, 2015-09-25)
Detaljplaneprogram f6r Nacka strand med tillh6rande utredningar

Forprojektering och vidare utredningar f6r teknikomriden och allmidnna anldggningar pagar
I6pande for stadsdelen.

Innehallsforteckning:
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planférslaget beror ett relativt stort omrade och innehaller befintlig och foreslagen
bebyggelse samt manga anlaggningar i form av gator, torg, parker m.m. Bland den befintliga
bebyggelsen finns kulturhistoriskt intressanta industribyggnader samt fére detta
arbetarbostider frin tidigt 1900-tal. Ovrig bebyggelse bestar frimst av det gamla Teliahuset
(hus 9) fran 1990-talet vilket idag bland annat innehaller kontor och skolverksamhet. Da
omradets gator, torg m.m. till storsta delen dr privatigda, men planeras att tas Gver av
kommunen, ir det av stor vikt att hela omradet planliggs och inte bara den féreslagna
tillkommande bebyggelsen. Pa det sittet blir det dven maojligt att se de stora dragen och
kommunens tankar for stadsdelen.

Uppskattningsvis cirka 400 nya bostider planeras tillkomma inom planomradet. Tre nya
kvarter foreslas, tva invid Nacka strandtunnelns mynning samt ett vaster om hus 9. De nya
kvarteren planeras huvudsakligen f6r bostider men ocksa f6r verksamheter, fraimst i
markplan mot angransande gator och torg. Planférslaget mojliggor vidare en fristiende
torskola invid Tandkulevigen. Inom hus 9 mojlige6r forslaget bland annat en utékad
skolverksamhet samt en utokad byggritt mot korsningen Augustendalsvigen-
Tindkulevigen for olika centrumfunktioner och kontor. De delar av befintliga lokala gator
och torg som planliggs ska évertas med kommunalt huvudmannaskap. Aven gronomraden
som dr av betydelse for allminheten ska tas 6ver av kommunen och i samband med det ska
omradena rustas upp. Bland annat ska den sa kallade Vistra Hallmarksparken fa fler anlagda
rekreationsmiljGer.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att Oka hallbarheten i
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade héillbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgor darfor
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. De malomraden
som formulerades f6r det nyligen antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand ar
tillimpbara dven i denna detaljplan. Sett till projektets syfte, utformning och forutsittningar
pekas foljande malomraden fo6r hallbart byggande ut:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Forslag pa atgirder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande i
avsnitt 3, "Planforslaget”.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet dr beldget i s6dra Nacka strand och omfattar cirka 10 hektar. Omréidet grinsar
1 s6der och i vister till befintlig smahusbebyggelse i Vikdalen samt naturmark, och i norr till
befintlig kontorsbebyggelse inom Nacka strand samt naturomraden séder om
Fabrikorvigen. I 6ster grinsar omradet mot del av den aldre fabriksbebyggelsen inom
Nacka strand samt mot del av en befintlig industrifastighet.

Planomradet omfattar nuvarande fastigheterna Sicklabn 369:35, 369:36, 369:37, 369:39,
369:40 samt del av fastigheterna Sickladn 41:4, 393:4, 369:34, 369:38, 14:1, 13:24, 13:77,
362:3, 362:1 och 367:2. Sickladn 14:1 4gs av Nacka kommun. Ovriga ingaende fastigheter
ar privatdgda, och dgs av en och samma privata fastighetsidgare med undantag f6r
fastigheterna Sickladn 41:4 och 393:4. Fastighetsregleringsatgirder genomfors 16pande 1
Nacka strand. Listan ovan med berérda fastigheter kommer darfor att ses Gver under
planprocessen.

Detaljplanens preliminira avgrinsning.

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka ligger Nacka strand inom omradet “tit
stadsbebyggelse” pa vistra Sickladn. Det anges att alla typer av anvindningar som ar typiska
for en blandad stad dr aktuella. Nacka strand ligger dven inom upptagningsomradet f6r den
framtida tunnelbaneutbyggnaden och dir ir kommunens langsiktiga planeringsinriktning
mycket tydlig. Nacka strand pekas dock inte ut som ett specifikt fortdtningsomrade i
oversiktsplanen utan det anges en 1 sammanhanget lag fortitning. Bland annat till £6ljd av
svarigheten att i detalj tolka 6versiktsplanen har ett detaljplaneprogram tagits fram fér
stadsdelen som helhet, se vidare beskrivning nedan.
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Detaljplaneprogram

Under 2013-2014 har ett detaljplaneprogram tagits fram fér Nacka strand. Programmet
antogs av kommunstyrelsen den 2 juni 2014 efter att samrad hallits med remissinstanser och
allmianhet. Denna detaljplan 6verensstimmer med det framtagna detaljplaneprogrammet.

Andra projekt som beror planen
Omridet som omfattas av planprogrammet for Nacka strand har delats in i ett antal
omraden som ska detaljplaneliggas. Tva av dessa, Norra branten delplan 1 och delplan 2

har nyligen antagits. Dessa detaljplaner dr dock 6verklagade och har annu inte vunnit laga
kraft.

Norr om planomradet pagar arbete med ytterligare en detaljplan dir allmén plats ses 6ver
och rustas upp samt nya bebyggelseomraden planeras 1 enlighet med detaljplaneprogrammet
tor Nacka strand. Den detaljplanen kallas ”Norra Nacka strand”. Samordning sker mellan
dessa projekt for att sikra ett andamalsenligt genomférande.

I séder grinsar detaljplanen f6r S6édra Nacka strand till ett omrade som omfattas av
detaljplaneprogram for Centrala Nacka, antaget av kommunstyrelsen 2015-04-13.

Detaljplaner

Omradet ar sedan tidigare planlagt i sin helhet och en mangd stadsplaner (SPL), detaljplaner
(DP) och dndringar av detaljplaner (ADP) berérs. Befintliga naturomriaden inom
planomradets vastra del samt s6der om Tandkulevigen, befintliga arbetarbostider och
gatumarken séder om dessa omfattas av D4 (detaljplan f6r Augustendal), laga kraft 1988-
04-22. Genomforandetiden har gatt ut. Det gamla Teliahuset, hus 9, omfattas av D67 med
det senare tilligget ADP 465 som vann laga kraft 2009-04-14. Genomférandetiden ar 10
fran den dag dndringen vann laga kraft. Omréadet vister om befintligt hus 9 mot
Tindkulevigen omfattas av DP 353 med det senare tilligget ADP 466. ADP 466 vann laga
kraft 2009-04-14 och méjliggor en fortsatt utbyggnad av hus 9. Planen har dock inte
genomforts. Genomférandetiden giller till och med 2019-04-14.

For missbyggnaden samt bebyggelsen norr om denna giller DP 4 med det senare tilligget
ADP 433. ADP 433 vann laga kraft 2008-01-11. Genomférandetiden I6per ut 2018-01-11.
Ett mindre omrade direkt nordost om missbyggnaden omfattas av D 75 med et senare
tilligget ADP 433. Vid korsningen Tindkulevigen-Augustendalsvigen ster om de
befintliga arbetarbostiderna giller detaljplan D 75 som vann laga kraft 1992-02-28.
Torgplatsen vister om missbyggnaden omfattas av DP 182 med det senare tilligget ADP
434. ADP 434 vann laga kraft 2008-01-11. Genomférandetiden 16per ut 2018-01-11.
Omradet 6ster om befintlig bergtunnel som leder in till Nacka strand omfattas DP 60 med
det senare tilligget ADP 436, DP 300 samt SPL 321. ADP 436 vann laga kraft 2008-01-11
och har en genomforandetid pa 10 éar fran den dag dndringen vann laga kraft. DP 300 vann
laga kraft 2002-11-21. Genomférandetiden har 16pt ut. SPL 321 vann laga kraft 1982-07-02.
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En mindre del naturmark mot Fabrikorvigen omfattas av DP 173 som vann laga kraft
1998-06-25.

I berérda delar sa ersitts ovanstaende planer med denna nya detaljplan.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Inget av de berorda riksintressena bedéms paverkas negativt av denna detaljplan.

Nackas norra kust dr av riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap 6 § MB). I detta ingar
farledsmiljoerna utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar
skirgardens betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv
sedan medeltiden. Nacka strand hot, tillsammans med Kvarnholmen, Finnboda,
Danvikshem, Danviks strand och Henriksdalsberget, till den vastra kuststrickan som
priglas av bebyggelse med hog exploatering. Farleden till Stockholm lings Nackas norra
kust samt Varmdoleden, vig 222, dr av riksintresse f6r kommunikationer (3 kap 8 § MB).
Nackas kust berdrs generellt av riksintresset f6r kustomride och skirgard (4 kap 2 §{ MB). 1
enlighet med den tolkning som gjordes i den gillande 6versiktsplanen berérs dock inte
Nacka strand av detta riksintresse.

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Detaljplanen
ger forutsittningar att astadkomma en minskad belastning pa vattenférekomsten Lilla
Virtan. Ett genomférande av detaljplanen ger dock inga garantier for att féreslagen
dagvattenfordréjning och rening inom kvartersmark genomfors utan detta avses regleras i
avtal.

Risk

Nordost om planomradet ligger Bergs oljehamn dir petroleumprodukter hanteras. En
sammantagen bedémning har gjorts med avseende pa risker fran anliggningen. Eventuella
risker bedéms inte innebira ett hinder for féreslagen detaljplan.

Omradet idag

Nacka strand priglas starkt av sin topografi vilken inom planomradet dr dramatisk med
stora hojdskillnader. Nivaerna varierar mellan ca 30 meter 6ver havet vid
Augustendalstorget till ca 55 meter 6ver havet uppe pa den skogsklidda héjdstrickning som
finns i planomradets sédra del. Nacka strand priglas ocksa av den befintliga stadsmiljon
som har flera historiska lager med en tydlig uppdelning mellan bebyggelse fran olika
perioder. Nacka Strand bir pa en obruten 100-arig historia av industri och smaningom
kontor, skolor, boende och olika typer av verksamheter. Omradet uppvisar idag stora
variationer i storlek, volymer och takutformning vilket utgor ett f6r omradet, viktigt
karaktirsdrag.
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Aktuellt planomrade omfattar delar av de centrala samt de sédra delarna av stadsdelen.

I planomradets norddstra del finns det sa kallade médssomradet med industribebyggelse frin
tidigt 1900-tal saisom exempelvis en ling verkstadshall fran 1910-talet med karaktaristiska
drag sa som sdgtandstak och sprojsade fonster (idag innehallandes massverksamhet).
Byggnaderna utgor del av fore detta J.V. Svenssons motorfabrik. I planomradets vistra del
finns vidare ett antal enhetligt uppférda fore detta arbetarbostider fran 1908-1910, de sa
kallade de s.k. grona villorna. Husen dr placerade lings Tandkulevigen pa rad likt
bruksgator i dldre industrisamhillen. Den ildre industribebyggelsen samt arbetarbostiderna
omfattas av varsamhets- och skyddsbestimmelser 1 gillande detaljplan, och ér sirskilt
utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.

Befintlig hallbyggnad mot vister sett frin Augustendalsvigen, idag innehallandes missverksamhet.

I 6vrigt dominerar kontorsbebyggelse fran 1990-talet i form av det gamla Teliahuset (hus 9),
beldget séder om Augustendalsvigen mitt emot missan. Hus 9 dr ett storskaligt kontorshus
med tvargaende flyglar mot gatan. Byggnaden 6verbryggar nivaerna mellan gatan och berget
bakom. Hus 9 innehaller idag bland annat kontor och den internationella Engelska skolan
som har ca 900 elever i ak 4-9.
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Den 6stra fasaden av hus 9 ir tillsammans med delar av befintlig industribebyggelse det

forsta som besokare av stadsdelen méter efter ankomst till Nacka strand via befintlig
bergtunnel, Nacka strandtunneln (som utgor den huvudsakliga entrén in till stadsdelen).
Entréplatsen vid Augustendalsvigen efter tunnelmynningen har en stark industrihistorisk
prigel genom den linga verkstadshallen. Planomradet omfattar storre delen av Nacka

strandtunneln (beldgen i planomradets sydostra del).

Inom planomradet finns dven olika typer av gronytor. Fraimst bestar dessa av naturmark i
form hillmarksskog i planomradets vistra del samt en skogsklidd hojdstrickning i
planomridets s6dra del, men dven av mindre ytor med vegetation och uppvuxna trid samt
grona gardsmiljder/ tradgardar i anslutning till befintlig bebyggelse. De hogsta kvaliteterna
vad giller gronstruktur i Nacka strand finns bland annat inom befintlig hillmarksskog i
planomradets vistra del med manga naturvirdestrid, 1 férsta hand ek och tall, samt sa
kallade virdtrad for rédlistade arter. Delar av hillmarksskogen utgor del av ett 6st-vistligt
strak med naturmark som har en viktig funktion fran ett kulturhistoriskt och biologiskt
perspektiv da det utgor linken mellan Nyckelvikens naturreservat och Ryssbergen.

Vy mot 6ster fran befintlig hillmarksskog i planomradets vistra del. I bakgrunden syns

delar av befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet.

8 (50)
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I dagslaget dr den storsta delen av marken i Nacka strand privatigd, dven gator, torg och

manga gronomraden. Till f6ljd av detta finns det anlidggningar och byggnader som delvis ér
sammanbyggda eller beroende av varandra, vilket behover tas hansyn till 1 planering och
genomforande.

Service

Flera forskolor, skolor och gymnasieskolor finns i Nacka strand och i angransande
stadsdelar. Butiker och annan service finns dels lokalt i stadsdelen men ocksa i Jarlaberg och
i centrala Nacka.

Friytor

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljGer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns som beskrivet ovan bland annat ett storre omrade med hillmarksskog i
omradets vistra del. I anslutning till planomradet mot norr finns vidare bland annat den sa
kallade Strandparken samt strandpromenad. Eftersom Nacka strand ursprungligen
planerades for en storre andel arbetsplatser ar tillgangen till lekmiljéer begrinsad i dagsliget.

Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av Augustendalsvigen, fran Nacka strandtunneln fram till
korsningen Augustendalsvigen-Téandkulevigen. Augustendalsvigen dr en huvudgata som
utgor Nacka strands “rygerad”. Augustendalsvigen leder i stort sett all trafik in till Nacka
strand via Nacka strandstunneln med anslutning fran Vikdalsvigen och Virmdoleden (vig
222). Augustendalsvigen har i dagslaget cirka 6500 fordon per arsmedeldygn fram till ] V
Svenssons torg norr om planomradet. Idag en infart fran Augustendalsvigen till
Augustendalstorget vister om missbyggnaden. Pa Augustendalstorget sker inlastning och
avfallshantering f6r missan, och missomradets interna vagar, diribland Automobilgatan,
ansluter hit.

Ett annat sitt att na Nacka strand 4n via Nacka strandtunneln ér via Lokomobilvigen.
Planomradet omfattar del av Lokomobilvigen 1 planomradets 6stra del. I korsningen strax
norr om Nacka strandtunneln mots Augustendalsvigen, Lokomobilvigen och
Cylindervigen (beligen 6ster om missan i nord-sydlig riktning). I och med att all trafik in
till och ut ur Nacka strand passerar hir dr korsningen hogt belastad. Invid korsningen ligger
ocksa en busshillplats, Engelska skolans himtnings- och avlimningsplats samt angdring till
flera verksamheter.

I planomradets vistra del ansluter Tandkulevigen till Augustendalsvigen. Tandkulevigen idr
idag en smal lokalgata som avslutas med en mindre vindplan pa héjdryggen séder om hus
9. Tindkulevigen har en kraftig lutning pa ca 11,6%. Detaljplanen omfattar dven en mindre
del av Enspidnnarvigen i omridets 6stra del som dven den avslutas med en vindplan pa
héjdryggen i soder.
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Inget cykelbanenit finns utbyggt i Nacka strand. Cykeltrafiken sker i huvudsak i blandtrafik

eller inom gangfartsomraden. For gangtrafik finns ett finmaskigt nit med gangvigar och
trappor som komplement till gatornas trottoarer.

Kollektivtrafik

Sodra Nacka strand ir vilforsett med kollektivtrafik. Pa Augustendalsvigen (direkt norr om
planomradet) finns bland annat en vindplats f6r bussar och en stricka med hallplatser, den
sd kallade ”bussgatan”. I dagsliget finns busslinjer mot Fisksitra, Tyresé/Handen, Slussen
och City. Vid kajen 1 Nacka strand finns hallplats for kollektivtrafik med bat, bland annat i
form av Sj6Vigen som trafikerar strickan Frihamnen-Nybroplan och skirgardstrafiken.
Mellan busshallplatserna och batbryggan finns en snedbanehiss som bidrar till att underlitta
byten mellan buss och bat. Med utbyggd tunnelbana till Nacka kommer det i framtiden att
vara ca 600-800 meter fran Augustendalstorget 1 planomradets norra del till planerad
tunnelbanenedgang.

Parkering

Totalt finns drygt 2500 parkeringsplatser for bil i Nacka strand varav ca 2000 platser ligger i
garage och ca 500 platser utomhus. Illustrationen nedan visar tre befintliga
garageanlaggningar inom Nacka strand; Entrégaraget, Torggaraget samt Cylindergaraget.
Det sa kallade Entrégaraget dr beldget inom planomradet under befintligt hus 9.
Entrégaraget rymmer ca 560 p-platser i 1-2 plan.

* Garageanliggning

1.  Entrégaraget (ca 560 platser)

2, Torggaraget (ca 1070 platser)

3.  Cylindergaraget (ca 420 platser)

; "ii"’q ¥ i

Ungefirlig utbredning av befintliga garageanldggningar inom Nacka strand.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar ir idag utbygeda i stérre delen av detaljplaneomradet och ir dimensionerade
for befintlig bebyggelse. Kommunen idr huvudman f6r de VA-ledningar som ligger i
Augustendalsvigen. Ovriga ledningsstrickor inom planomradet ir i enskild 4go. Avledning
av dagvatten sker i ledning i Augustendalsvigen. Dagvatten avleds via ledningar till
recipienten Lilla Virtan. Aven ytavrinning férekommer vid kraftig nederbord.

Inom hela Nacka strand finns enskilda ledningar f6r fjarrvirme och fjarrkyla.
Fjarrvirmeledningar 1 Nacka strand dgs av Fortum och utgar fran en virmepanna i nirheten
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av Cylindervagen. Kylcentralen ligger norr om planomradet i den fére detta oljekallaren pa

kajen i Nacka strand. Virme- och kylledningarna gar till stérsta delen i gemensamma strak.

Inom omradet finns ett antal elnitstationer som 4dgs av nitdgaren Nacka Energi. Invid
Lokomobilvigen i Jakobsdalsvigens forlingning finns en fristiende station. Inom
planomradet finns dven tva inbyggda nitstationer inom privata fastigheter, dels inom det
gamla Teliahuset (hus 9) och dels inom befintlig bebyggelse vid missomradet (norr om
Automobilgatan).

Avfallshantering

Dagens avfallshantering dr anpassad efter den stora mingd arbetsplatser som Nacka strand
ar byggt for och hanteringen samordnas av fastighetsigaren. Bland annat finns en 16sning
med en intern hantering och sortering vid ett “miljotorg” vid Cylindervigen i planomradets
norddstra del.

Markfororeningar

I Nacka strand lag tidigare JV Svenssons Automobilfabrik och excellent férnickling AB. Vid
de gamla fabriksbyggnaderna i den norra delen av planomradet finns ett riskklassat objekt.
Objektet har av Lansstyrelsen getts hogsta riskklass (klass 1) och forts upp pa lanets
prioriteringslista. Till £6ljd av detta har 6versiktliga markundersékningar med avseende pa
jord genomforts (Sweco, 2015-06-16). Den genomférda utredningen visar pa att det inom
delar av detaljplaneomradet finns férorenad mark. Resultaten medfér dock inte att den
planerade utvecklingen 1 Nacka strand behéver omprovas. Det bor dock vidtas ytterligare
undersokningar for att sikerstilla utbredningen av indikerade féroreningar s att limpliga
saneringsatgarder kan genomforas.

3. Planforslaget

Nya byggnader

Detaljplanen innehaller ny bebyggelse i anslutning till korsningen Augustendalsvigen-
Lokomobilvigen samt vaster om befintligt hus 9 invid Tandkulevigen. Bebyggelse inom
dessa kvarter har redovisats i det antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand under
benimningarna delomrade 3, 4 respektive 10. Dessa bebyggelseomraden behandlas var for
sig 1 texten nedan. Utover detta féreslas en ny fristaende forskola 1 planomridets vistra del
soéder om Tindkulevigen invid befintligt omrade med hillmarksskog. Illustrationen nedan
visar placeringen av foreslagna kvarter samt férskola.

Detaljplanen har en generell bestimmelse om att tillkommande bebyggelse 1 huvudsak ska
utforas med vegetationstak och att grinser mellan allmin plats och privat mark ska
tydliggoras 1 gestaltningen, exempelvis med laga staket eller murar
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Illustrationsplan som visar en méjlig utformning av ny bebyggelse inom planomradet.

Nytt kvarter vister om hus 9 invid Téndkulevigen (Delomrade 3):

Idag bestar delomrade 3 till stora delar av utsprangda plana ytor i ett par nivaer med hoga
sprangkanter. Mellan tomtens hogsta och ligsta punkt lings fasaden pa det angrinsande hus
9 skiljer det 20 meter i héjdled. Planforslaget innebir att det inom delomradet skapas
forutsittningar for ett kvarter som bidrar till att skapa ett vil definierat gaturum.
Markanvindningen inom kvarteret féreslas vara bostider, centrumindamal och parkering
(BCP). Ca 165 nya bostider mojliggors.

Den foreslagna nya bebyggelsen ér i 4-6 vaningar mot Tandkulevigen (dock flera vaningar i
suterring mot garden i den s6dra delen av kvarteret) med undantag f6r kvarterets sydostra
horn dir en hogre byggnadsvolym 19 vaningar féreslas mot Tandkulevigen. Bebyggelsens
volymer trappar sig uppfoér den branta backen och blir h6gst i den hogsta punkten i det
sydostra hornet. Denna hantering av byggnadsvolymerna ger goda méjligheter till utsikt
fran de sodra delarna samtidigt som skalan blir ligre i anslutning till de angriansande f.d.
arbetarbostiderna i norr.

Inom kvarteret mojliggor planforslaget ett vil definierat gairdsrum. Topografin och ovan
beskrivna byggnadsvolymer i s6der gor att garden blir relativt skuggig. Detta kompenseras
genom moijligheter till gemensamma takterrasser med goda ljusférhallanden m.m.
Planférslaget innebir att foreslagen gardsmiljo far byggas under (6ver) med planterbart
bjalklag. I och med detta skapas forutsittningar for att parkeringsgarage m.fl. utrymmen kan
byggas under giarden. Garden ska vara tydligt avgrinsad mot det angrinsande offentliga
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straket 1 Gster, en foreslagen trappforbindelse planlagd som allmin platsmark 1 nord-sydlig

riktning mellan delomrade 3 och hus 9 (del av ett gangstrik fran Augustendalsvigen vidare
mot Vikdalen).

Volymskiss som illustrerar en mojlig utformning av bebyggelsen inom kvarteret samt principerna fér

hur bebyggelsen f6ljer med Tandkulevigens lutning och trappar uppat. Bild: BSK _Arkitekter

Foreslagen garagelosning inom delomrade 3 innebir att tre in/utfarter anordnas mot
Tindkulevigens norra sida. In/utfarter till parkeringsgarage ska utformas trafiksikert med
hinsyn till siktférhallanden m.m. En bestimmelse om utfartsférbud har forts in i
planforslaget vid kurvan i1 Tindkulevigens vistra del invid Vistra Hillmarksparken.

Gestaltning

I och med att delomrade 3 grinsar till de f.d. arbetarbostiderna lings Tandkulevagen samt
att delomradet ligger med relativ nérhet till den gamla industribebyggelsen vid massomradet
stills sarskilda krav i detaljplanen pa anpassning till omgivande kulturhistoriskt virdefulla
miljOer i gestaltningen av ny bebyggelse. Arbetarbostidernas narmiljé priglas till skillnad
fran industribyggnaderna vid méissomradet av smaskalighet. Byggnaderna, som pa ett for
arbetarbostider karaktiristiskt sitt dr placerade pa rad, omges av lummig gronska. Genom
kontraster i skala och gronska kan man idag avlasa det historiska produktionsomradet
respektive bostadsomradet. Den avldsbarhet kulturmiljon ger har ett kulturhistoriskt virde.

Som beskrivet ovan har foreslagna byggnadsvolymer anpassats i skala gentemot
arbetarbostiderna. Det dr dock viktigt att skalan dven bryts ner pa de tillkommande
byggnadsvolymerna mot arbetarbostiderna pa olika sitt utover den foreslagna
volymhanteringen som beskrivits ovan, och att det historiska férhéallandet bostadsomrade
gentemot industriomrade bevaras och forstirks. Ambitionen ar att i métet mellan befintligt
och nytt skapa en tydlig, men inte overvildigande, kontrast. Mot bakgrund av detta sa ska
omradets grona karaktir lyftas fram och arbetarbebyggelsens grona tridgardar ska speglas
framfér den nya bebyggelsen. I planforslaget har en ca 4 meter bred zon nirmast gatan mot
norr forsetts med sa kallad prickmark, vilket innebdr att marken inte far férses med byggnad
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och att marken istillet kan anvindas som en lummig och grénskande férgardsmark. En
utformningsbestimmelse har dven forts in i férslaget som innebir att byggnadsvolymer som
vetter mot de f.d. arbetarbostiderna ska gestaltas sd att det Gversta vaningsplanet ges ett
tydligt indrag frin Gvriga vaningsplan vilket bryter ner skalan och mildrar kontrasten.

I och med kvarterets storskalighet dr det viktigt att fasadlingden delas in i mindre enheter
inom hela delomradet sa att bebyggelsen inte upplevs som enformig. Ny bebyggelse ska
mot gata gestaltas som mindre enheter genom att anvinda bursprik, indrag/forskjutningar
eller liknande som kan skapa en sekvens eller rytm mot gatan. Fasader som vetter mot de
f.d. arbetarbostidderna ska brytas upp mindre enheter pa samma sitt som beskrivet ovan,
men med en enhetlig utformning for att spegla arbetarbostidernas smaskaliga och repetitiva
karaktirsdrag, i huvudsak i enlighet med illustrationen nedan. Firgsittning av enheterna kan
dock med fordel variera lings gatan. For Gvriga delar av kvarteret ska de mindre enheterna
gestaltas med en varierande fasadutformning. Detta kan handla om variation i fargsittning,
material, fonstersattning eller liknande.

For ny bebyggelse inom hela delomréidet giller att ny bebyggelse ska utformas som ett
nutida tilligg dir hansyn ska tas till karaktirsdrag hos bebyggelse i omgivningen. Exakta
kulSrer och materialval provas bist i bygglovsprocessen och darfor styr inte detaljplanen
detta nirmare. Med fordel anvinds dock trd och tegel som fasadmaterial for att knyta an till
den befintliga karaktiren hos arbetarbostiderna och den gamla industribebyggelsen, och pa
sa sitt knyta samman stadsrummet.

goelse som provas i

1an detaljplan

Vy lings Tindkulevigen Osterut pa norrsidan av kvarteret som illustrerar hur ny bebyggelse inom
omride 3 skulle kunna gestaltas mitt emot de f.d. arbetarbostiderna. Bild: BSK Arkitekter
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Ny byggnad 6ster om Missan (Delomrade 4):

Planférslaget mojligedr en ny byggnad direkt 6ster om missbyggnaden invid Cylindervigen
1 tio vaningar mot gatan. Idag finns en miljostation pa platsen. Markanviandningen inom
delomradet foreslas vara bostider och centrumindamal (BC,), ligenheter far dock inte
inredas i entréplan mot angransande foreslagna allminna torgytor samt mot
Automobilgatan (kvartersmark) i norr. Mot omgivande torg ska istillet verksamhetslokaler
anordnas. Detta motiveras bland annat av att detta dr en av de platser i Nacka strand dar det
finns stora mojligheter att uppna en riktigt tit och hindelserik stadsmilj6, och det ar viktigt
att bottenvaningen praglas av 6ppenhet. Inom delomradet mojliggors ca 35 nya bostader
samt verksamhetslokaler.

Den foreslagna byggnaden inom delomrade 4 kommer att utgdra en fondbyggnad efter
Nacka strandtunnelns mynning vid entrén till stadsdelen (se bild nedan). Detaljplanen
m6jliggor en tillbakadragen volym som lyfter fram och tillgingligg6r den gamla
verkstadshallen (missan), se illustration nedan. Foreslagen byggritt har dven utformats for
att skapa forutsittningar for en byggnad som bland annat kan 6verbrygga dagens byggda
barridrer och nivaskillnader.

Vy mot notr efter tunnelmynningen som visar hur en ny byggnad inom delomride 4 skulle kunna

utformas och gestaltas. Bi/d: Kjellander + Sjoberg
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Gestaltning

I och med att delomrade 4 ligger i direkt anslutning till den dldre industribebyggelsen vid
miassomradet sa stalls sdrskilda krav pa gestaltningen i detaljplanen. Ny byggnad skall utgora
ett nutida avtryck och arsring i omradet, berika med nigot nytt och samtida med en tydlig
egen identitet. Samtidigt 4r det viktigt att den nya byggnaden framhiver och tydliggér den
befintliga arkitekturens karaktirsdrag; industribebyggelsens tyngd, de f.d. verkstddernas
horisontella uttryck liksom sagtandstakets sirskilda arkitektur. Detta betyder varken att en
ny byggnad pa platsen ska gobmma sig eller 6verglinsa omgivande byggnader. Det nya
tillskottet och befintlig bebyggelse ska snarare f6rhéja varandra.

Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppforas utanfér den upplevda
byggnadsvolymen. Det dr viktigt att hela byggnaden ges en tydlig form for att inte ge ett
oroligt intryck. Exakta kul6rer och materialval prévas bist i bygglovsprocessen och darfor
styr inte detaljplanen detta nirmare. Med férdel kan dock material med koppling till det
industriella anvindas. I och med att delomradet inte har tillgang till ndgon gemensam gard
eller linkande sa ska taket 1 huvudsak utformas som en gemensam takterrass.

Ilustrationerna ovan och nedan visar pa en maojlig utformning av ny bebyggelse inom
ramen for foreslagna planbestimmelser. Illustrerad byggnad har givits en gestaltning som
bade relaterar till den befintliga industriarkitekturens tjocka tegelmurar, samtidigt som den
uttrycker en litthet och transparens. Ett smickert och vertikalt tilligg kan sta i modern och
tydlig kontrast till den industrihistoriska bebyggelsens tyngd.

Elevation mot sydvist som visar méjlig utformning av en ny byggnad inom delomride 4.
Bild: Kjellander + Sjoberg
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Cylindervigen Automabilvagen Augustendalsvigen

Elevation mot nordvist som visar méjlig utformning av en ny byggnad inom delomréide 4.

Bild: Kjellander + Sjoberg

Nytt kvarter 6ster om befintlig bergtunnel (Delomrade 10):

Delomrade 10 ligger strategiskt vid korsningen mellan Lokomobilvigen och
Augustendalsvigen och utgor precis som delomrade 4 ett tillskott till den milj6 som ar det
forsta man moter vid ankomsten till Nacka Strand efter Nacka strandtunneln.
Markanvindningen inom kvarteret féreslas vara bostider, centrumindamal och parkering
(BCoP), ligenheter far dock inte inredas pa entréplan mot Augustendalsvigen samt
Lokomobilvigen. Mot dessa gator ska verksamhetslokaler anordnas. Mot Tdndkulevigen
far bostadsldgenheter inrymmas i entréplan i del. En bestimmelse har dock forts in i
planforslaget som innebir att minst en verksamhetslokal ska finnas 1 entréplan mot
Tindkulevigen inom respektive egenskapsomrade som foreslas mot gatan.

Inom delomrade 10 mojliggors ca 190 bostider, ca 1000 kvm BTA verksamhetslokaler samt
parkeringsgarage under mark i en relativt sluten kvartersform. Kvarteret ska bidra till att
forma en entréplats efter tunnelmynningen, en tit stadsmiljé med innerstadskaraktir och en
hég exploatering. Detta motiveras bland annat av det centrala liget med god tillgang till
kollektivtrafik samt att detta dr en av de platser i Nacka strand dar det finns stora
mojligheter att uppnd en riktigt tit och hindelserik stadsmilj6 som beskrivet ovan under
avsnittet f6r delomrade 4. Fasader med entréer och till storsta del verksamheter ska méta
gatans trottoar och ytor for fotgiangare utan férgardsmark. Detta giller savil mot
Augustendalsvigen och Lokomobilvigen som mot Tandkulevigen i sdder uppe pa
hojdrygeen i s6der.
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Perspektiv mot sydost som illustrerar hur ny bebyggelse inom omrade 10 skulle kunna se ut vid
korsningen Augustendalsvigen-Lokomobilvigen. Bild: Kjellander + Sjiberg

Detaljplanen mojliggoér ny bebyggelse 1 6-8 vaningar mot Augustendalsvigen och
Lokomobilvigen. Mot Tandkulevigen varierar antalet vaningar mellan 5-7 vaningar mot
gatan. Foreslagna byggnadsvolymer tar upp hojdskillnaden fran Augustendalsvigen upp till
Tindkulevigen genom att f6lja marken 1 en trappande volymhantering. P4 samma sitt som
inom delomrade 3 beskrivet ovan tar denna typ av volymhantering tillvara utsikten over
farleden samtidigt som byggnadernas h6jd anpassas till omgivande gator och bebyggelse.

I kvarterets 6stra del féreslas dven ett hogre tornhus 1 16 viningar mot Tandkulevigen.
Denna byggnad kommer att utgora ett tydligt landmarke och kommer att vara synligt pa
mycket langt hall, se dven vidare beskrivning och illustrationer under avsnittet om
delomradenas omgivningspaverkan pa sidorna 21 och 22 nedan.
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Volymskiss samt situationsplan som illustrerar principen med foreslagen trappande hantering av

byggnadsvolymerna. Bilder: Kjellander + Sjoberg

Kvartersstrukturen 6ppnar sig mot sydost vid Tandkulevigen. Kvarterets ytor ska vara
tydligt avgrinsade mot det angrinsande offentliga straket 1 6ster, en planerad
trappfoérbindelse planlagd som allmin plats (TRAPPA) 1 nord sydlig riktning 1
Jakobsdalsvigens forlingning, samt mot gatumiljon vid Tandkulevagen.

Planférslaget mojliggor en gardsmiljé inom kvarteret som far byggas under(6ver) med
planterbart bjalklag. Detta skapar forutsittningar for att garage m.fl. utrymmen kan
anordnas under garden. Topografin och ovan beskrivna byggnadsvolymer 1 séder gor att
garden blir relativt skuggig. Detta kompenseras genom moijligheter till gemensamma
takterrasser med goda ljusférhallanden m.m. pa samma sitt som inom delomrade 3.

Foreslagen garagelosning inom delomride 10 innebir att tva in/utfarter anordnas mot
Lokomobilvigen. In/utfarter till parkeringsgarage ska utformas trafiksikert med hinsyn till
siktférhallanden m.m. En bestimmelse om utfartstérbud har forts in i planforslaget mot
Augustendalsvigen samt mot del av Lokomobilvigen nirmast korsningen. Utfartsférbud
har dven forts in 1 planférslaget mot féreslagen torgplats ovanfor Nacka strandtunneln.

En fastighetsindelningslinje har inforts i kvartersgrins mot allmin plats inom delomrade 10
for att sikerstilla den foreslagna framtida fastighetens omfattning, se vidare beskrivning pa
sidorna 45, 46 och 49 nedan.

Gestaltning

Delomrade 10 ligger i anslutning till den 4ldre industribebyggelsen vid massomradet. Av den
anledningen stills sirskilda krav i detaljplanen pa gestaltningen av ny bebyggelse som
innebdr att ny bebyggelse ska utformas som ett nutida tilligg som samtidigt forhaller sig till
karaktirsdragen hos angrinsande industribebyggelse. Samtidigt som det dr betydelsefullt att
den ny byggelse forhaller sig till angrinsande industribebyggelse ska den ocksa utgora ett
nutida avtryck och arsring i omradet, berika med nagot nytt och samtida med en tydlig egen
identitet.

19 (50)
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Perspektiv mot sydvist som illustrerar hur ny bebyggelse inom delomrade 10 skulle kunna
se ut lings Lokomobilvigen. Arkitekturen relaterar till platsens industriella arv, samtidigt som de
berikar med ndgot nytt och samtida med en tydlig egen identitet. Bild: Kjellander + Sjoberg

I och med kvarterets storskalighet och att det utformas relativt slutet sa finns ett behov av
bryta upp kvarterets byggnadsvolym. I detaljplanen infors dirfor en bestimmelse om att
bebyggelsen ska gestaltas med en varierande fasadutformning, i huvudsak i enlighet med
illustrationerna pa sidorna 18, 20 och 21 i denna planbeskrivning. Kvarterens olika volymer
ska upplevas som enskilda byggnader med sma, men dndd mirkbara, skillnader
gestaltningsmissigt. Variationen i gestaltningen av fasader kan handla om att volymerna
exempelvis differentieras i materialitet och fonstersittning. For att hilla samman kvarteret
ar det viktigt med sockelvaningar som avviker fran resten av fasaden, och som ir av ett
taligt material. I detaljplanen infOrs en bestimmelse om att det mot gata ska finnas en tydlig
sockelvining i minst en vaning,.

Det ar viktigt att hela kvarteret ges en tydlig form for att inte ge ett oroligt intryck. Till f6ljd
av detta infOrs en planbestimmelse om att utskjutande balkonger eller bursprak inte far
uppforas utanfér den upplevda byggnadsvolymen mot allmin plats med undantag f6r
kvarterets horn mot gata, 1 huvudsak 1 enlighet med illustrationerna pa sid. 18, 20 och 21 i
denna planbeskrivning. Dessa far dock inte dominera fasaderna och de far inte hinga ut

mer dn 0,6 meter fran fasad. Fri h6jd under balkong frin gangbana ska vara minst 3.5 meter.

Balkongerna ska integreras i fasadens utformning. Byggritten som medger ett hégre
tornhus i kvarterets Ostra del har forsetts med bestimmelsen f; vilket innebir att
utskjutande bursprak och balkonger inte medges. For 6vrig bebyggelse inom kvarteret tillats
utskjutande bursprak eller balkonger mot garden.
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lings Tandkulevigen. Bild: Kjellander + Sjiberg

Omgivningspaverkan — Delomride 3, 4 och 10

Mot kusten, som ir av riksintresse for kulturmiljévarden, innebir planférslaget en
torindring i och med den 6kade skalan i bebyggelsen. Bedémningen ir dock att
forindringen inte skadar riksintresset, utan ér en forindring av redan byggd miljé och del av
den historiska utvecklingen. En sd pass omfattande hojdskala inom kvarteren kommer att
bli visuellt synligt, men istallet for att forska dolja bebyggelsen ar instillningen att
bebyggelsen ska ges en sa pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag till
helhetsmiljon. Inom ramen f6r landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka
strands olika epoker avlisas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken. Nu féreslas dven omvandlingen fran kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avldsbar.

Med hinsyn till riksintresset infors en bestimmelse om att fasader och tak ska ges en
samordnad och val avvigd gestaltning och att byggnadsvolymerna ska vara tydligt avlisbara.
Denna bestimmelse dr av generellt slag och dirfér krivs det att det 1 bygglovsprocessen
finns utrymme for en detaljerad provning dir det tas hinsyn till fler aspekter 4n som
regleras i detaljplanen. Inom respektive delomride f6reslas hogre byggnadsvolymer som
kommer att vara exponerade mot farleden och delvis synliga fran langt hall. Dessa
byggnadsvolymer har dven férsetts med en bestimmelse (f2) som innebir att uppstickande
teknikutrymmen for hissmaskin, ventilationsanldggningar och liknande utéver hogsta
tillitna nockhd6jd inte medges.
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Vy frin Blockhusudden pa Djurgirden. Den foreslagna hégre byggnadsvolymen inom omride 10

samt inom delomrade 4 visas i bildens mitt.

Ny forskola invid Téandkulevigen:

I detaljplanen foéreslas en ny friliggande férskola med sex avdelningar pd en tomt f6r
skolindamal (S) pa hojden mellan Vikdalen och Téindkulevigen séder om delomrade 3.
Forskoletomten ligger i direkt anslutning till féreslagna parkomraden inom den sa kallade
Vistra Hallmarksparken (se vidare beskrivning pa sid. 27 och 28 nedan). Tomten omfattar
totalt ca 2700 kvm och bestir av hiallmark. S6der om tomten sluttar hillmarken brant ner
mot de nirliggande villatomterna i Vikdalen. Denna zon planliggs som allmin platsmark
(NATUR). En mindre plata finns mot Tandkulevigen. Planerad ny utformning av
Tindkulevigen innebir att det blir en bergskirning pa ca 4 meter mot gatan.

Ett forslag till mojlig utformning och disposition av férskoletomten har tagits fram som
innebdr en huvudbyggnad i tva vaningar det forsta planet ar tillgdngligt fran gata, och plan

22 (50)

tva ligger uppe pa platan indraget mot séder dér byggnaden dven verkar bullerskyddande f6r

den foreslagna gardsmiljon mot norr. Genom foreslagen utformning tas springkanten mot
Tindkulevigen omhand och en bittre gatumiljé skapas.

Illustration som visar en mojlig utformning av en ny férskolebyggnad séder om Téandkulevigen
samt ett utsnitt ur plankartan som visar tomtens avgrinsning. Bild: BSK Arkitekter samt Nacka

Rommnn
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Befintlig bebyggelse

Det gamla Teliahuset, Hus 9:

Hus 9 innehaller idag frimst skolverksamhet, kontor och parkeringsgarage. I gillande
detaljplan dr de sodra och Ostra delarna av hus 9 planlagt for bostadsindamal,
kontorsindamal (dven inkluderande hotellverksamhet, restaurangverksamhet m.m. som inte
ar mer trafikalstrande eller stérande dn kontor) samt vardindamal. De nordvistra delarna ar
planlagda for vardindamal, kontor enligt ovan, smaindustri samt skolindamal.

I foreslagen detaljplan foreslds att gillande markanvindning ersitts med en markanvindning
for centrumandamal samt kontorsindamal inom hela byggnaden (CK). Vidare foreslas att
en ut6kad skolverksamhet inom byggnaden mojliggdrs tillsammans med skolgardsytor i
soder. Planforslaget skapar forutsittningar skolverksamhet (S) inom hela byggnaden med
undantag for husets nordvistra del. Den internationella Engelska skolan bedriver idag sin
verksamhet med ett tidsbegrinsat bygglov, och planférslaget innebar att skolan far planstod
for sin verksambhet.

Nir det giller foreslagna skolgardsytor i soder, mellan byggnadens fasad och en befintlig
gangvig, sa mojliggor forslaget att marken 1 del bebyggs med komplementbyggnader for
exempelvis forrad eller cykelparkering med en hogsta nockh6jd om 4,0 meter.

Utikad byggréitt mot korsningen Augustendalsvégen-Tdandkulevigen

Vid husets nordvistra del mot korsningen Augustendalsvigen-Tindkulevigen mojliggor
planforslaget att garden mellan de tva befintliga flyglarna byggs 6ver, och att tilligget kan
anvindas for olika centrumfunktioner och kontor. Overbyggnadens lige och omfattning
illustreras pa illustrationsplanen pa sid. 12 ovan. Den utékade byggritten har forsetts med
en utformningsbestimmelse som innebar att fasad mot angransande allmin plats 1 huvudsak
ska utgoras av glas eller motsvarande genomsiktligt material, vilket bland annat skapar

forutsittningar for utatriktade verksamhetslokaler.

Vy fran Augustendalsvigen mot Tandkulevigen. Till vinster i bilden illustreras en méjlig
utformning av tilldgget till hus 9. Bild: Sweco
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Mini-Atervinningscentral (A1°C)
Nacka kommun planerar att etablera en permanent si kallad ”mini-AVC” inom hus 9 mot

Augustendalsvigen. Funktionen innebir en bemannad lokal f6r bostadsndra
insamling/mottagning av visst avfall (exempelvis sméelektronik, smétt brinnbart avfall,
farligt avfall frain hushéll sisom kemikalier eller motsvarande m.m.)frin boende/hushall i
Nacka strand, som ska stirka omradets miljépragel. Orienterbarhet och tillginglighet till
lokalen fran gatuplan ska vara god. Planférslaget skapar forutsittningar for denna
verksamhet genom anvindningsbestimmelsen ”C” (centrum).

Entrégaraget

Parkeringsgaraget inom hus 9, Entrégaraget, kommer att finnas kvar i framtiden i form av
en gemensamhetsanliggning och fortsatt inrymma parkering. Ombyggnader kommer dock
ske av exempelvis infart och utfart. Inom ramen f6r hus 9 planliggs garaget som
kvartersmark for parkeringsindamal (P). Del av garaget ligger under ett omrade som i
planforslaget planliggs som allmén platsmark i anslutning till ovan beskrivna utékade

byggritt. Parkeringsindamal tillats dven har under mark. En generell planbestimmelse anger

att kvartersmark for parkeringsindamal ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning f6r
parkering.

Till entrégaraget finns ett antal schakt for ventilation 1 handelse av brand. Dessa finns pa
flera platser mot Augustendalsvigen och omfattas av parkeringsindamal i detaljplanen.

Missomradet:

Flygvy som visar missomréadets lige.

Inom missomradet foreslas en markanvindning f6r centrumiandamal och kontorsindamal
(CK). Befintliga gamla industribyggnader skyddas i planférslaget genom varsamhets- och
skyddsbestimmelser (t, qi, g2 och k), vilket innebar att industribebyggelsens grundliggande
karaktdrsdrag bevaras med avseende pa bland annat entrépartier, tak, fasader och fonster.
Bestimmelsen r innebir ett rivningsférbud f6r den befintliga industribebyggelsen, och
bestimmelsen q; innebdr att byggnaderna ér kulturhistoriskt virdefulla och far inte
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torvanskas. Industribebyggelsen omfattas dven av bestimmelsen gz som vilket innebir att

byggnadernas birande konstruktion samt taklanterniner inte far férvanskas.

Varsamhetsbestimmelsen k innebir att underhall och dndring av bebyggelsen ska utféras
varsamt och ta hinsyn till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska virden. Material
och metoder avseende underhall och dndring ska viljas utifrain byggnadshistorisk egenart.

Under detaljplanens genomférande planeras de allminna anliggningarna som foreslas 1
anslutning till massomradet (bland annat Augustendalsvigen) att byggas om 1 olika grad, se
vidare beskrivning under avsnittet “Torg och offentliga platser” samt ”Gator och trafik”
nedan. Tillsammans med féreslagen utformning av ny bebyggelse inom delomrade 4 sa
kommer detta att bidra till att tillgdngligg6ra Massomradet och framhalla dess arkitektur. I
detaljplanen foreslas en passage mellan missbyggnaden och ny byggnad inom delomrade 4
som kopplar ihop foreslagen torgyta/trappa sdder om delomride 4 med Automobilgatan.

F.d. Arbetarbostiderna:
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Flygvy som visar ldget f6r de f.d. arbetarbostidderna lings Tandkulevigen.

De f.d. arbetarbostiderna planliggs f6r bostadsindamal (B:). Bebyggelsen ligger inom ett
omrade som ir utpekat som sarskilt vardefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv (riksintresse
tor kulturmiljévarden). Inom omradet giller dirfor inte méjligheten till bygglovsbefriade
atgirder. Skydds- och varsamhetsbestimmelser har uppdaterats i férhallande till gillande
detaljplan och férts in i forslaget (q1, r och k). Dessa sikrar skyddet f6r de f.d.
arbetarbostidernas kulturhistoriska virden. Bestimmelserna innebar att byggnaderna inom
anviandningsomradet utgdr kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte far férvanskas, att
byggnaderna inte far rivas samt att underhall och dndring ska utforas varsamt och ta hinsyn
till byggnadens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Material och metoder avseende
underhall och dndring ska viljas utifran byggnadshistorisk egenart. Den enhetliga
fargsittningen dr exempelvis ett f6r industribostider typiskt sirdrag som ska behallas. Det
infors dven planbestimmelser till skydd for vardefull vegetation.
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Torg och offentliga platser

Parallellt med aktuell detaljplan pagar en projektering av de delar av planomradet som
avsatts for allman platsmark, ett arbete som kommer att fortsitta dven efter detaljplanens
eventuella antagande. Nedan redovisas aktuella gestaltningsidéer inom ramen for det
arbetet.

Entrétorget och gangstrak vid missan

Dir Augustendalsvigen, Lokomobilvigen och Cylindervigen méts foreslas en ny
torgbildning, det si kallade Entrétorget. Detta innebir att delar av Cylindervigen mellan
delomride 4 och angrinsande bebyggelse i vister omvandlas till en gingfartsgata/torgplats
som ges en ny karakteristisk markbelidggning, se illustrationer nedan. Den féreslagna
markbeligeningen haller dven ithop Augustendalsvigen, delar av Augustendalstorget samt |
V Svenssons torg norr om planomradet.

Fran Entrétorget forbattras kopplingen ner mot missan genom en ny trappa direkt séder
ombebyggelsen inom delomride 4 (se illustrationer nedan) samt ett brett gangstrak om 5 m
som l6per lings missans fasad. Genom detta kan missan 6ppna sig utat och vitalisera
stadsmiljon med lokaler. En tillginglig entré till missan skapas. Gatan och gangvigen
framfor entrén kommer dir att vara i niva.

= lL - : . AL

Planerad utformning av Entrétorget i plan och perspektiv. Vy mot nordvist. Bilder: Sweco

Augustendalsvigen skdrmas av fran gangstraket och missan genom en dagvattenanliggning
med trid och vegetation. Tridens kronor ar skira och uppstammade for att inte skymma
missans fasad. En vattentrappa féreslas mot massan for att synliggéra dagvattnet och bryta
upp murens intryck. Dir gata och gangstrak dr i niva placeras en spang éver vixtbidden
som leder in till médssan.
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stadsbilden genom markbehandling och nya entréer. Bilder: Sweco

Augustendalstorget

Torgets funktioner avseende inlastning till médssbyggnaden, mandvreringsyta for fordon etc.
kommer att finnas kvar. Torget planliggs som allmin platsmark (TORG och PARK). Som
beskrivet ovan sa kommer torget delvis att fa en ny markbelidggning samt ett storre antal
cykelparkeringar.

Torgplats ovanfér Nacka strandtunneln
Ovanfor Nacka strandtunneln foreslas en mindre torgplats direkt vister om delomrade 10.
Torget ska vara kérbart och dven anvindas som avslippsyta for skolbarn till angrinsande

hus 9.

Torgplats framfor hus 9

I samband med den nya utformningen av gatorna vid korsningen Tdndkulevigen-
Augustendalsvigen skapas en mindre torgplats framfor det foreslagna tilligget till hus 9
beskrivet ovan.

Parker och gronomraden

Vistra Hillmarksparken

Befintligt naturomrade med hillmarksskog 1 planomradets vistra del foreslas planliggas
som allmin platsmark (PARK). Hillmarksskogen ar idag vilbesokt av manga forskolor och
skolor 1 omradet och detta tas till vara genom nya sikra gangvagar till och frain omradet
tillsammans med en ny foreslagen entréplats invid Tidndkulevigen (se illustration nedan).
Inom den sa kallade Vistra Hillmarksparken foreslas att platser for lek och rekreation
anldggs tillsammans med nya kopplingar, bland annat i form av en ny gangstig som
forbinder Tindkulevigen med Fabrikérvagen. Gangstigen ska dras sa att den ér sa
tillginglig som mdijligt lutningsmissigt och ska férses med belysning. Pa plankartan
tillhérande planforslaget illustreras tinkta kopplingar och ytor for lek m.m. med
illustrationslinjer. Alla lekplatser ska forses med belysning for att vara tillgingliga dret runt.
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Perspektiv mot séder som visar hur planerad entréplats inom Vistra Hillmarksparken
skulle kunna se ut. Bild: Sweco

Markfororeningar

I Nacka Strand lag tidigare JV Svensson Automobilfabrik och excellent férnickling AB. For
att sakerstilla limpligheten for bostider inom aktuellt planomrade har provtagning
genomforts. Provtagning, analys och bedomning har visat att det finns férorenade massor
inom planomridet. Uppmiitta halter av framforallt tunga — PAH-H (polyaromatiska
kolviten) samt metaller, tyder pa att féroreningsinnehéll av provtagna jordar och
tyllnadsmassor overskrider Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning. Till
foljd av detta infors en generell bestimmelse i detaljplanen om att bygglov som innebir
indrad markanvindning endast far ges under férutsittning att markens limplighet f6r
andamalet ar sikerstilld genom att konstaterade markfororeningar inom planomradet har
avhjilpts 1 samrdd med tillsynsmyndigheten.

Mark och vaxtlighet

Detaljplanens utformning utgar fran de befintliga nivaerna pa gatorna. De stOrsta
markarbetena kommer beréra platserna dir nybyggnation kommer genomféras. Stora delar
av omradets bevarandevirda vegetation planliggs som allmin plats, exempelvis befintlig
hillmarksskog i planomradets vistra del. Marken f6r de nya kvarteren inom delomrade 3
respektive 10 innehaller befintlig vegetation. Bedémningen ér dock att omradet kan
bebyggas i enlighet med detaljplaneprogrammet.

Lek och utevistelse

I takt med att Nacka Strand foOrtitas stills andra krav pa rekreations- och lekméjligheterna
da ett storre antal manniskor kommer att anvinda miljéerna. Behov av ytor f6r lek och
utevistelse tillgodoses bade genom bostadsgardar och genom allminna platser. Upprustning
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av promenadstrak, utsiktsplatser, strandpromenad m.m. inom hela Nacka strand ska

tillgodose stadsdelens behov och dven kunna fungera som maélpunkter f6r 6vriga nackabor.

Buller

Bullernivan pa féreslagen bebyggelse bestims av trafik pd nirliggande lokala gator pa de
nedre vaningsplanen, men av Virmdoéleden hogre upp 1 bebyggelsen. Med utgangspunkt i
genomférda bullerutredningar bedéms inte malet att innehélla hogst 55 dBA vid alla fasader
vara realistiskt, varfér bedémningen av bullersituationen sker utgaende fran
avstegsfall/bullerskyddad sida. Riktvirden for ljudnivin inomhus med stingda fonster kan
innehallas f6r delomréade 3, 4 och 10 med limpligt val av foénster och eventuella uteluftdon.
Tillkommande bebyggelse bedéms inte paverka bullersituationen for befintlig bebyggelse i
form av reflekterande buller annat dn i1 férsumbar omfattning < 1 dBA. Nedan foljer en
redovisning av beridknade bullervirden for tillkommande bebyggelse samt foreslagen
skolgardsyta sdder om hus 9. I f6ljande redovisning anvinds nedanstiende firger for att
visa de beriknade bullernivaerna.

Ekvivalentnivaer vid fasad Maximalnivier vid fasad

70< [N 85<

65< [l <=70 80< [l <=85

60< Il <=65 75< [l <=30

55< ] <=60 70< ] <=75

50<[ ]<=55 65<[__]<=70
[ J<=50 [ J<=65

Delomrade 3:

Fasad mot giard och mot nord far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hir klarar man dven
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa merparten av fasaden. Hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva innehalls dven vid fasad mot séder f6r de tva nedre vaningsplanen. For de ovre
vaningsplan mot séder dir man inte klarar hogst 55 ekvivalent ljudniva kan halften av
bostadsrummen innehalla 55 dBA med genomgiende planlésning. Nivan pa gemensam
uteplats med placering pa gard blir ligre dn 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal

ljudniva utan atgird.

Ekvivalent ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vy fran syd och frin nordost. Bilder: AF
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Delomrade 4:

Genomférd bullerutredning visar att alla delar av foreslagen bebyggelse inte klarar 55 dBA
ckvivalent ljudniva utanfér minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet. Det dr frimst
fasad mot Augustendalsvigen samt de 6vre delarna av den vistra respektive Ostra fasaden
som far hogre nivier. Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader utom
mot Augustendalsvigen i sdder (sydvast) for de tva Gvre vaningsplanen. Bedomningen dr att
en god boendemiljé kan uppnas, men att det krivs fortsatt utredning i projekteringen av
exempelvis olika lokala bullerskydd for att sikerstilla en ljudniva om hogst 55 dBA utanfor
minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet.

Planférslaget innebdr att en takterrass féreslds som gemensam uteplats inom delomrade 4.
Ljudnivan pa denna blir ligre dn 70 dBA maximal ljudniva utan atgird. For att dven klara
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva krivs dock nagon form av avskirmning/lokalt

bullerskydd av uteplats (minst 2 m hogt).

N

Maximal ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vy frin sydvist och fran sydost. Bilder: AF

Delomrade 10:

Fasader mot garden far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva generellt. Dock 6verskrids denna
niva pa de 11 oversta vaningsplanen pa héghuset. Fasader mot kringligeande gator far
generellt ljudnivier 6ver 55 dBA. Bedomningen ir att en god boendemilj6 kan uppnas
genom att anvinda genomgaende ligenhetslosningar tillsammans med lokala bullerskydd i
del, men att det krivs fortsatt utredning i projekteringen for att sikerstilla en ljudniva om
hogst 55 dBA utanfér minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet. Nivan pa
gemensam uteplats med placering pa gard blir ligre dn 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva utan dtgird.
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Vid angrinsade fastighet i Oster bedrivs grossistverksamhet och lastbilstransporter
torekommer till och fran fastigheten. Da en lastbil kor av fran vagen och in pa ett
verksamhetsomrade sa som t.ex. en lastplan bedoms bullret fran lastbilen samt fran lastning
och lossning som externt industribuller. En 6versiktlig utredning har gjorts av potentiella
konsekvenser av buller fran lastbilstransporter f6r planerade bostider. D4 de planerade
bostidderna dven utsitts for trafikbuller ifrain samma riktning som verksamheten sa planeras
redan for bullerskyddsatgirder. Det kravs dock fortsatt utredning i den fortsatta
projekteringen for att sikerstalla att riktvirden for externt industribuller inte 6verskrids vid
planerade bostader.

Maximal ljudniva vid fasad, fr1faltsvarde Vy fran nordvist och frin sydost. Bilder: AF

Skola och férskola

Pa skolgardar och foérskolegardar ir det 6nskvirt med en hogsta ljudniva fran industri- eller
annat verksamhetsbuller pd 50 dBA ekvivalentniva dagvirde pa de delar av girden som ér
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Med foreslagen
byggnadsutformning och planerad placering av férskolegard norr om byggnaden innehalls
hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa forskolegardens friyta. Pa skolgird séder om Hus
9 innehalls hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa skolgardens friyta.
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Dygnsekvivalent ljudniv vid forskola samt skolgird séder om hus 9. Bilder: AF

Foreslagna planbestimmelser:
For att 1 detaljplanen sikerstilla god ljudmilj6 foéreslas foljande planbestimmelse (kraven
inomhus avser krav enligt BBR):

Bostiderna ska utformas si att:

— minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden).

— bostider upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifiltsvirden).

— ljudnivan vid minst en uteplats 1 anslutning till bostdder inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med
hégst 10 dBA fem ginger per timme kl. 06.00 - 22.00

Skola och forskola ska utformas si att:

— ljudnivan pa lekytor inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dir sa inte ar
mojligt:

— ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 55 dBA kl. 06.00 — 18.00.

— trafikbullernivan inomhus i utrymmen for samling och undervisning inte 6verstiger 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva kl. 06.00 — 18.00.

I planbestimmelserna, 1 anslutning till bestimmelserna ovan, infors aven en upplysning om
att bedomning av lagfrekvent buller och 6vrigt omgivningsbuller finns i detta avsnitt i
planbeskrivningen, se nedan.

Lagfrekvent buller:
I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller frin buss- och battrafik beaktas.
Exempelvis kan val av fénster och dimensionering av byggnaders fasader gora att
godtagbara ljudnivder sikerstills.
- Den maximala ljudnivan i bostadsrum 10 m f6re och 20 meter efter busshallplats far
inte 6verskrida 41 dBA.
- Den maximala ljudnivan fran battrafik far inte 6verskrida 26 dBA.
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Omgivnings- och verksamhetsbuller:
I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker mm beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av

byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara ljudnivéer sikerstills.

- Buller fran yttre installationer far inte 6verstiga 40 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
kl. 22.00 - 06.00 pa ljudddmpad sida.

- Buller fran verksambheter far inte Gverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06.00-18.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl. 18.00 - 06.00 pa vardagar.
Fran verksamheter far inte 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskridas under
l6rdagar, sobndagar och helgdagar.

- Buller fran butiker, restauranger och andra verksamheter far inte Gverskrida 55 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00 - 06.00.

Kollektivtrafik

Busshallplatserna vid bussgatan direkt norr om planomradet ér tinkta att vara kvar pa
samma plats, men justeras i lige. Busshéllplatsen efter tunnelmynningen ar tinkt att vara
kvar.

Gator och trafik

I huvudsak ska det befintliga gatunitet fortsitta fungera som idag med undantag for
Tindkulevigen som kopplas samman med Enspinnarvigen, se vidare beskrivning nedan.
De stora férandringarna beror i 6vrigt frimst utformning och breddningar for trottoarer
m.m. Alla gator kommer att beréras av olika atgirder.

Behovet av bilparkering dr beriknat pa 0,8 bilplatser per ligenhet 1 enlighet med
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Utover boendeparkering kommer allmin
parkering att finnas lings gatorna. Parkeringsbehovet 16ses dels genom att befintliga
parkeringsgarage utnyttjas for tillkommande bostider och verksamheter samt att ytterligare
parkeringsplatser tillskapas pa vissa platser. For att effektivisera utnyttjandet av befintliga
garageanlaggningar foreslas dessa delas in i gemensamhetsanlaggningar i syfte att tillata olika
parkeringskunder att nyttja anliggningarna under olika tider pa dygnet. En generell
bestimmelse har forts in 1 planforslaget om att kvartersmark for parkeringsindamal ska vara
tillganglig f6r gemensamhetsanlaggning f6r parkering.

Inom delomrade 3 och 10 tillgodoses behovet av parkeringsplatser inom kvartersmark
genom nya garageanligegningar under mark. Delomrade 4 kommer att tillgodose sitt
parkeringsbehov inom Cylindergaraget som kommer utgbra en gemensamhetsanligening.
Verksamheter inom hus 9 kommer att tillhéra gemensamhetsanliggning f6r Entrégaraget,
och den ildre industribebyggelsen vid massomriadet kommer att tillhéra en
gemensamhetsanliggning for det sa kallade Torggaraget.

Minst 2 st. cykelparkeringsplatser per ligenhet ska anordnas inom kvartersmark. Hilften av
platserna ska vara beldgna nira entrén. I 6vrigt kommer cykelparkeringar finnas utspridda
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pa allman plats inom planomradet. Vid Augustendalstorget i planomradets norra del ska ett

storre antal cykelparkeringar anldggas.

Augustendalsvigen

Augustendalsvagen planeras att byggas om i och med att gatan planliggs som allmin plats
(GATA). Augustendalsvigen ges till stora delar en ny beliggning och ny utformning.
Ambitionen ér att gatan ska utvecklas till en attraktiv och levande stadsgata genom nya
platsbildningar, fler gréna inslag med dagvattenhantering och nya ytor f6r verksamheter och
service 1 anslutande bebyggelse. Augustendalsvigen sammanlinkas med Lokomobilvigen
genom en ny gemensam utformning. Trafikmiljén ska anpassas bittre f6r giende och
cyklister. Bland annat kommer en gangbana, dubbelriktad cykelbana samt belysning att
anldggas pa gatans sodra sida. Cykelbanan kommer att byggas ut fram till bussarnas
vandplan norr om planomradet. For att forbattra tillgingligheten foéreslas
Augustendalsvigen justeras 1 héjdled mellan hus 9 och missbyggnaden. De framtida
gatorna ir dimensionerade for ett berdknat fléde av ca 8600 fordon/arsmedeldygn ar 2030
fram till torggaragets infart.

bef hus

Massan
4 bef hus

trédrad/
karfalt dagvatten

cykel

cykelp gangbana dubbel gangbana/dagvatten/

sittplatser/trappa

1.15m|  belysning

28m 225m 3,1m 35+35m 25m 50m

Augustendalsvigen ges en ny sektion som dr bittre anpassad f6r gdende och cyklister.

Tandkulevigen

Tindkulevigens funktion i vignitet kommer att f6randras och bli viktigare f6r omradet i
och med planférslagets genomforande da den kopplas samman med Enspannarvigen 6ver
héjdryggen 1 séder med ny bebyggelse lings gatan. Torggaragets nya infart (vilken planliges
inom angransande detaljplan f6r Norra Nacka strand) foreslas dven nas via Tandkulevigen.
Tindkulevdgen planliggs som allmin platsmark (GATA) med undantag £f6r den del som
ligger ovanfor Nacka strandtunneln dir allmin gata 1 tunnel mojliggrs under mark.
Tindkulevigen ges en ny bredare sektion med dubbelsidig gangbana med lingsgaende
parkering dir lutningen medger det.
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Cylindervigen

Storre delen av Cylindervigen foreslas bli gangfartsomrade planlagt som allmin platsmark
(TORG) och en del av Entrétorget.

Lokomobilvigen

Lokomobilvigen ansluter till Augustendalsvigen och planliggs som allméin platsmark
(GATA). Dubbelriktad cykelbana och gangbana anliggs pa sodra sidan av gatan. Gangbana
anldggs pa norra sidan.

Nacka strandtunneln
For en forbattrad upplevelse for framforallt gaende och cyklister foresls att tunneln rustas
upp och levandegdrs med konst- och utsmyckning, bullerskydd, belysning m.m.

Tillganglighet

Eftersom planomradet 4r sa pass kuperat kan det i vissa delar vara problematiskt ur ett
tillgdnglighetsperspektiv. De befintliga gatornas hojder sitter dock ramen f6r vilka
forbattringar som ar mojliga att gora.

Augustendalsvagen justeras i héjdled mellan befintligt hus 9 och missbyggnaden for att fa
en sa gott som tillganglig lingslutning. Pa plankartan inférs bestimmelser avseende
utformning av allmain plats

Teknisk forsorjning

VA-ledningar ir idag utbyggda i stérre delen av detaljplaneomradet och idr dimensionerade
for befintlig bebyggelse. Vissa ledningsstrackor har troligen otillricklig kapacitet for
planerad bebyggelse och kan dirfér behdva forstirkas genom omliggningar, utredning om
detta pagar. Serviser ska utforas till planerade fastigheter. I Tindkulevigens planerade
torlingning behover en nyldggning av VA ske f6r f6rsorjning av planerad férskola och
kommande bebyggelse 6ster om forskolan. Generellt inom planomradet giller att
tryckstregring fOr vatten kan behdvas f6r kommande fastigheter med héga byggnader.
Erforderliga tryckstegringsanordningar utférs och bekostas av fastighetsagaren. VA-
ledningarna i Tandkulevigen och i del av Cylindervigen ér idag privata. Kommunen
planerar att ta 6ver huvudmannaskapet for dessa ledningar 1 allmén platsmark under
forutsittning att det genom relationshandling, inmitningar, TV-inpektioner och
besiktningar pavisas att anliggningarna uppfyller kommunens standard och krav vad giller
utférande och skick.

En forutsittning f6r bebyggelse enligt detaljplanen ér att de atgarder som redovisas i
framtagen dagvattenutredning genomfors. Dagvatten ska fordréjas pa kvartersmark genom
grona tak och f6rdréjningsmagasin m.m. innan det slipps vidare i det allminna
dagvattennitet. En bestimmelse har forts in 1 planfoérslaget som innebir att dagvatten ska
fordrojas, renas och om mojligt infiltreras inom kvartersmark. Ledningsnitet dimensioneras
for att klara av att avleda ett 10 ars regn med klimatfaktor. Ytterligare utredningar om
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dagvattenledningarnas kapacitet pagar. En skyfallsanalys har utforts for omradet
(Skyfallsanalys f6r Vistra Sicklaén, DHI, 2014-11-17). Tva instingda omraden med risk f6r
oversvamningar har konstaterats men dessa kommer att dtgirdas i samband med

exploateringen.

Elf6rsorjningen sker genom nitdgaren Nacka Energi. I och med detaljplanens
genomforande behover ett antal anldggningar ses 6ver eller flyttas. Inom delomrade 10 dar
ny bebyggelse foreslas finns en befintlig nitstation som foreslas flyttas nagot norrut till en
plats invid Jakobsdalsvigen beligen utanfoér planomradet. Inom hus 9 invid
Augustendalsvigen finns en anliggning som behover ses 6ver tillsammans med Nacka
Energi.

Avfallshantering

Avfallshanteringen féreslas forindras 1 hela Nacka strand i och med att andelen
arbetsplatser kommer férdndras och eftersom det i framtiden inte kan garanteras att en stor
fastighetsagare tar samma helhetsansvar som i dagsliget. Planférslaget innebdr bland annat
att den omfattande internhanteringen av avfall till det sa kallade Milj6torgets verksamhet
upphér. Under genomférandet av detaljplanen ska avfallshantering, gator och bebyggelse
anpassas sa att avfallshamtning kan ske nara killan, fran varje fastighet, delvis genom
manuell himtning fran soprum. Maskinell témning med underjordsbehéllare kommer dock
prioriteras dar detta bedoms vara méjligt. Hushéllen hinvisas till foreslagen mini-AVC inom
hus 9 f6r avlimning av mindre grovavfall, elektronik och farligt avfall. Férpackningar
hinvisas till atervinningsstation i anslutning till mini-AVC alternativt pa plats inom
angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand. D4 Nacka strand har speciella
forutsittningar till f6ljd av nivaskillnader och befintliga gator och anlidggningar har
avfallshanteringen studerats ingdende.

Viktiga faktorer vid avfallshantering 4r avstind mellan soprum/bottentommande behéllare
och plan uppstillningsplats f6r sopbil samt avstind mellan entré och
soprum/bottentommande behéllare. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens soprum
anldggs och inte heller hur gatorna utformas 1 detalj, dock ska det kunna visas att limpliga
l6sningar finns for avfallshanteringen.

Delomrade 3, Nytt kvarter vister om hus 9 invid Tandkulevigen

Delomrade 3 har tillgang till férgardsmark med moijlighet att placera bottentémmande
behallare med stor kapacitet f6r tva fraktioner avfall pa tre platser lings byggnaden.
Mojlighet till plan angéring f6r sopbil/kranbil styr ligena i och med Tindkulevigens
kraftiga lutning. Goda forutsittningar finns f6r att klara 10 meters avstind mellan
soprum/bottentommande behéllare och angéring med sopbil. Angéring med sopbil pa de
tre foreslagna plasterna ordnas i lastzon som markeras mot gangvig, fran lastzon 1 gata samt
med backvindning fran en 6ppen yta planlagd som allmin platsmark. Avstaindet mellan
trapphusentré och soprum/ bottentommande behallare varierar men bedéms inte Gverstiga
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ca 40 meter. Den branta delen av norra Tandkulevigen forsvarar tillganglighet till

avfallsavlimning.

Delomrade 4, Ny byggnad 6ster om Missan

Sopbil kan angodra frin gangfartsomradet pa Cylindervigen. Moijlighet finns till ang6ring for
sopbil pa ett avstind mindre dn 10 meter fran soprum. Avstaendet mellan trapphusentré
och soprum bedéms vara ca 10 meter.

Delomrade 10, Nytt kvarter 6ster om befintlig bergtunnel

Soprum féreslas vid Lokomobilvigen och Tindkulevigen. Angéring med sopbil frin
Lokomobilvigen innebar en dragstricka lingre 4n 10 m. Lastplatsen ir utformad som en
breddning av vig for att underlitta f6r busstrafik och stora fordon att svinga in pa
Lokomobilvigen samt f6r garageinfarten till delomride 10. Det saknas utrymme for en
parkeringsficka i detta lige. Helhetsbedémningen av trafiksituationen och gatumiljén
innebir en lingre dragstricka. Vid Tindkulevagen finns en lastzon for angoring med sopbil
nira soprum, mindre dn 10 meters avstind bedéms vara mojligt. Avstandet mellan
trapphusentré och soprum/ bottentémmande behallare varierar men bedéms inte Gverstiga
ca 25 meter.

Ny foérskola

Vid planerad forskola finns mojlig placering av bottentémmande behillare med stoppficka
tor ang6ring med kranbil. Férskolans soprum ska planeras for angéring av sopbil fran
lastzon lings Tandkulevigen.

Befintlig bebyggelse

Arbetarbostidderna lings norra Tandkulevigen behaller sin himtning med kirl fran varje
villa som himtas fran gata vid fastighetsgrans. Angoring av sopbil sker i brant
uppforsbacke. I hus 9 skéts all avfallshantering med interna transporter genom garage,
himtning av avfall sker fran lastgard. Lastgarden anvinds dven for godsleveranser. Pa
lastgarden férekommer backning av tunga fordon. Som beskrivet ovan under avsnittet om
befintlig bebyggelse si planeras en permanent sa kallad mini-AVC inom hus 9.

Varje verksamhet ansvarar for hur man organiserar sin avfallshantering och atervinning,.
Fastighetsidgaren ansvarar for att verksamheter ska kunna hantera sina avfallsfraktioner
inom den egna fastigheten och fia dem borttransporterade.
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Illustrationer som visar féreslagen avtallshantering inom befintlig och ny bebyggelse.

Atervinningsstation

Ingen station for tidnings- och foérpackningsinsamling planeras inom s6dra Nacka strand.
Inom ramen for angrinsande detaljplan f6r norra Nacka strand planeras det dock for en
station pa Fabrikorvigen.

Trygghet och sakerhet

Omvandlingen av Nacka strand fran i huvudsak ett verksamhetsomrade till ett omrade med
stor andel bostider innebér andra krav pa trygghet och sikerhet. Detta giller inte minst
trygehet och sikerhet f6r barn, nagot som inte varit en planeringsforutsittning i den gamla
detaljplanen.

Manga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan frigor f6r genomférande- och
bygglovsskedet, och framférallt f6r det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas dr
t.ex. hur garagen organiseras sa att inte enheterna blir for stora och anonyma. Det dr en
fordel ur trygghetssynpunkt om bottenvaningarna i kvarteren ar utformade sa att de ar
upplysta och befolkade, dven de delar som inte blir lokaler. Den branta terringen gor att det
kan finnas fallrisker inom planomradet. Barnsakra fallskydd maste darfor sittas upp pa
kritiska platser — savil i terring som i anslutning till byggnader.

Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som éterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande:
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Skapa mdjligheter for mingfald och métesplatser:

Den allminna upprustningen av gator, torg, parker och naturomraden i Nacka strand, som
ar en del av genomforandet, syftar just till att skapa manga olika attraktiva stadsrum for alla.
Nya rum och platser for rekreation och lek m.m. inom Vistra Hillmarksparken kan
exempelvis fungera som motesplatser. I arbetet med Vistra Hillmarksparken planeras
aktiviteter for utdkad medborgardialog. En planerad si kallad mini-AVC ska stirka
omradets miljoprigel och dr en viktig kontaktyta mellan kommunen och de boende 1 arbetet
med att minska avfallsmingderna och 6ka hallbarheten.

Effektiv mark- och resursanvindning:

Av flera skil har den féreslagna bebyggelsen en hog tithet. Bland annat har det korta
avstandet till kollektivtrafik varit ett motiv till att medge en tit bebyggelse. Andra skal ar
exempelvis att mojliggora en kritisk massa av manniskor f6r att uppna en levande stadsdel
samt att verkligen utnyttja marken effektivt nir stora atgiarder behovs for att kunna komma
at ytorna. Projektet mo6jliggor att befintlig service och redan gjorda investeringar kan
utnyttjas val. Projektet innebir dven att markfororeningar inom delar av omradet kommer
att saneras.

Dagvatten som renas och infiltreras:

De dtgirder som planeras for dagvattenhanteringen handlar i huvudsak om lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) med f6rdrojning, rening och om méjligt infiltrering
inom kvartersmark. Pa sa sitt kan flédestopparna jimnas ut. For dagvattensituationen i
Nacka strand som helhet ar det dven viktigt att dtgiarder genomfors dven i de delar som
omfattas av angrinsande detaljplaner.

Nra till grén- och vattenomriden av god kvalitet:

Direkt nirhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur dr i enlighet med beslutat
detaljplaneprogram. De atgirder som planeras handlar frimst om att rusta upp
gronomradena, gora gronomraden tillgdngliga f6r personer med olika behov samt tydliggéra
promenadstrak. Detaljplanen tryggar allmanhetens tillgang till park- och naturomraden som
tidigare varit privatigda.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprattas for planen.
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Allmanna konsekvenser

Om en konsekvens idr positiv eller inte beror alltid pa vem som gér bedomningen. En
konsekvens av detaljplanen 4r miljon kommer att dndras fran ett arbetsplatsomrade till en
mer titbebyged stadsdel dir bebyggelsen tar storre plats dn idag. Planenheten bedomer att
detaljplanen mojliggor denna utveckling pa ett sitt dir aven befintliga kvalitéer tas till vara.
Nir ett omrade bebyggs kommer vissa utblickar férsvinna och andra tillkomma. Det dr
svart att i detalj bedoma den visuella paverkan 6verallt dir bebyggelsen kommer bli synlig.
For flera befintliga kontors- och bostadsbyggnader kommer utsikt att paverkas. Detta dr en
konsekvens som har tagits i beaktande, men aspekten har inte varit styrande.

Detaljplanen bedéms ha stora positiva konsekvenser. De negativa konsekvenserna bedoms
vara begrinsade ur ett langsiktigt samhailleligt perspektiv, dven om tillkommande bebyggelse
alltid paverkar sin omgivning och befintliga utblickar. De positiva konsekvenserna med
detaljplanen ir bland annat att Nacka strand blir en mer befolkad stadsdel som dirmed far
ett storre butiksunderlag och méjligheter till forbittrad kollektivtrafik. Aven att stadsmiljon
och de offentliga rummen ges en bittre och mer dndamalsenlig utformning ar positivt.
Aven f6r de framtida boende i de ca 400 bostiderna har detaljplanen positiva konsekvenser.

Det dr dven positivt att det som idag ar privat kvartersmark kan tas 6ver av kommunen och
planliggas som allmin plats. Det sikerstiller allmédnhetens tilltrade till gator, parker och
gronomraden. Sammantaget ar utvecklingen positiv och detaljplanen och dess
genomforande bedéms vara av stort allmént intresse.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vil utformad stadsmiljé ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och allminhet. Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svara att bedoma.
Fysisk planering ar bara en av manga faktorer som paverkar sociala férhallanden.
Detaljplanen mojligeor attraktiva offentliga rum och att publika verksamheter tillkommer i
bebyggelsen, ndgot som frimjar sociala kontakter och identitetsskapande. Planférslaget
innebdr en stérre blandning av bostidder och arbetsplatser dn idag, nagot som kan paverka
omgivningen sa att den upplevs tryggare i och med att fler minniskor r6r sig i stadsdelen
utanfor arbetstid samt att det lyser 1 fonstren under kvillar och helger.

Rekreation
Detaljplanen medfor stora forbittringar av allmanna platser och ger goda méjligheter till
rekreation 1 stadsdelen, 1 natur, park och stad.

Tillganglighet

Da trafikmiljon ses 6ver och trottoarer byggs ut sa uppgraderas tillgingligheten pa allmin
plats. Sérskilda atgirder for tillganglichet genomfors bland annat i form av den
snedbanehiss som redan dr planerad i en annan detaljplan.
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Trafik

Oftast vintas en generell trafik6kning 1 samhallet. I Nacka strand innebir den féreslagna

bebyggelsen sannolikt en 6kad trafik men det finns stora mojligheter till kollektivt resande.
Trafikmiangderna som helhet dr dock relativt begrinsade for att vara en tit stadsbebyggelse.
Ytor for gang- och cykeltrafik ges tydligare utformning och bebyggelsen ska planeras for att
tillgodose littillgangliga cykelparkeringar.

Trygghet och trafiksakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomférandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, garagens indelning,
fallrisker samt trafiksikerhetsatgirder.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar exploateringen inklusive atgirder f6r allmidnna anliggningar. For
kommunen handlar det till stor del om kostnader f6r framtida drift och underhill. De mer
lingsiktiga samhilleliga konsekvenserna f6r ekonomin ar svéra att 6verblicka utifran en
enda detaljplan. Men da en stadsdel omvandlas sa som Nacka strand planeras att gora sker
investeringar som ger en lingsiktig uppgradering som 1 sin tur leder till 6kade virden bade
ekonomiskt och upplevelsemaissigt. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under
avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild

Kulturmilj6, landskapsbild och stadsbild paverkas oundvikligen av att ny bebyggelse
upptors. Kulturmiljon som berdrs av riksintresse bedéms inte paverkas negativt av ett
genomforande av detaljplanen. Uttrycket mot farleden férandras i och med detaljplanen,
men den sammantagna bedémningen ér att det inte har en negativ paverkan. Med tanke pa
bebyggelsens placering i en kulturmiljé ar det av stor vikt hur de enskilda byggnaderna
slutligen gestaltas. I detaljplanen har det inforts bestimmelser som sakerstiller vissa viktiga
utformningsaspekter. Alla detaljer kan dock inte bestimmas 1 en detaljplan och det ér inte
heller syftet med detaljplaner.

= — i i e SACN R -

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran norr som visar Nacka strand
1 det storre sammanhanget. Jarlaberg syns pa berget till vinster i bild.
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Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran vister som visar Nacka strand 1 det
storre sammanhanget. Ryssbergen ses till héger i bild och Nyckelviken och norra Boo ses till
vinster. Nacka strand utgdr, tillsammans med Jarlaberg och Bergs oljehamn, den 6stligaste

titbebyggelsen lings vistra Sicklabns norra kust.

Kvarnholmen och delar av Nackas norra kust.

Det dr positivt f6r landskapsbilden att naturmarken inom planomradets vistra delar till
overvigande del bevaras. Landskapsbilden och de ursprungliga tankarna kring denna
torindras tydligt av det planerade kvarteret inom delomrade 10 samt av Tdndkulevigens nya
strackning 6ver Nacka strandtunneln.

Natur

Befintligt omrade med hillmarksskog i planomradets vistra del planliggs som allméin
platsmark (PARK och NATUR), och blir dirmed langsiktigt sikerstilld. Ny planerad
torskola paverkar naturmiljon 1 begrinsad omfattning. De storsta negativa konsekvenserna
for naturmiljon utgors av Tandkulevigens nya strickning samt foreslaget kvarter inom
delomrade 10. Delomrade 10 samt Tdndkulevigens nya strickning paverkar de biologiska
spridningsméjligheterna negativt. Det dr dock endast ett tiotal sa kallade naturvirdestriad
som berdrs. En generell bestimmelse har forts in i detaljplanen som innebir att
tillkommande bebyggelse 1 huvudsak ska férses med vegetationstak.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom planomridet. Planomradets paverkan
pa vattenforekomsten Lilla Virtan minskar jimfért med dagsliget under forutsittning att de
dagvattenatgirder som féreslas i dagvattenutredningarna genomférs. Ett genomférande av



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 43 (50)

O SAMRADSHANDLING
KA

detaljplanen ger dock inga garantier for att foreslagen dagvattenférdrojning och rening inom

kvartersmark genomférs utan detta avses regleras i avtal.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planomradet omfattar nuvarande fastigheterna Sickladn 369:35, 369:36, 369:37, 369:39,
369:40 samt del av fastigheterna Sickladn 41:4, 393:4, 369:34, 369:38, 14:1, 13:24, 13:77,
362:3, 362:1 och 367:2. Sickladn 14:1 4gs av Nacka kommun. Ovriga ingaende fastigheter ar
privatigda, och dgs av en och samma privata fastighetsdgare med undantag for fastigheterna
Sickladn 41:4 och 393:4. Lias mer under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen” och avsnitt 6 ”Sa
paverkas enskilda fastighetsigare”.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ir dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan for projektet

Tidplanen nedan utgor en preliminar tidplan for hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 4:e kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2017
Laga kraft 1:a kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan ske
tidigast cirka 1 manad efter antagande under fGrutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansokan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utgé fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden £6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska, genom Natur- och trafiknimnden, vara huvudman f6r allméinna
platser, det vill siga for gatu- och parkmark med mera inom planomradet. Nacka kommun
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ska, genom Natur- och trafikndmnden, vara huvudman for skotsel av det allmanna VA-

nitet och Nacka Energi dr huvudman for utbyggnad och skétsel av det allminna elnitet.
Exploatoren ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av omrade
tor bostider, centrum, parkering och liknande.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs, efter ansékan
fran exploatoren eller kommunen, av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillningar av nybyggnadskarta gors till lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
kommer att upprittas och beslutas av kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen
antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar parternas ansvar foér genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet f6r sdra Nacka strand, detaljplan 4, kommer
foljande att regleras: utbyggnad av allmianna anliggningar och kostnader for detta,
medfinansiering av tunnelbana, markoverféringar, gemensamhetsanliaggningar, skydd av
mark och vegetation, dagvattenitgirder mm. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nacka strand omfattas av ett antaget detaljplaneprogram som visar intentionerna med
omradet. Programmet klarg6r att Nacka strand, som idag frimst bestar av anldggningar pa
kvartersmark, ska planliggas med kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsen.
Detta innebir att tydliga grinser savil tekniskt som juridiskt kriavs mellan anliggningar pa
allman plats och anliggningar pa kvartersmark. Huvudinriktningen ar att alla konstruktioner
ska ha en enskild dgare som har drift och underhéllsansvaret. I vissa fall dr enskilda och
kommunala anliggningar beroende av varandras och dess tekniska egenskaper. I de fallen
ska ansvaren regleras tydligt genom servitut, gemensamhetsanliggning eller liknande med
egenskapskrav och ansvar for berérda parter.

Allmiin plats

De omraden av privatidgda fastigheter som enligt detaljplanen utgor allmin plats 6verfors till
kommunens fastighet Sickladn 14:1 genom fastighetsreglering. Fastigheten Sickladn 14:1
beridknas pa sikt innefatta all allmin plats i Nacka strand i takt med att omradet
detaljplaneliggs enligt antaget program. Delar av det som utg6r allmin plats i detaljplanen ér
underbyget med garage eller andra privata anldggningar. Flera av dessa anliggningar under
markniva dr planerade att utgora en eller flera gemensamhetsanliggningar och till f6ljd av
detta behover 3d-fastighetsbildning genomforas.
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Fastighetsindelningsbestammelse

Oster om delomrade 10 planeras en trappférbindelse i notrd sydlig tiktning i Jakobsdalsvigens
forlingning, 1 enlighet med detaljplaneprogrammet fér Nacka strand. Trappfoérbindelsen
kopplar ihop Lokomobilvigen och den nya bebyggelsen pa ¢vre nivan vid Tandkulevigen och
foreslas planliggas som allman platsmark (TRAPPA). Delar av den privatigda fastigheten
Sickladn 41:4 (ca 255 kvm) paverkas av anliggandet av trappforbindelsen. Férbindelsen skir
igenom en kilformad del av fastigheten och del av den (ca 220 kvm) hamnar enligt forslaget
vister om trappforbindelsen, se bild nedan. Denna del f6reslas planliggas som kvartersmark for

bostider, centrumiandamal och parkering inom ramen for delomrade 10.

Bild 1

Gallande fastighetsgrans  ——————
Fastighetsindelningsgrins ~ —e—s—

! BN

Utsnitt frin plankartan. Gillande fastighetsgranser f6r fastigheten Sicklatn 41:4 ir illustrerade med
r6d linje.

Planférslaget innehiéller en fastighetsindelningsbestimmelse som utvisar att delomrade 10
ska utgora en fastighet. Fastighetens grans anges av en fastighetsindelningslinje, enligt bild
ovan. Den del av fastigheten Sickladn 41:4 som ligger inom delomrade 10 kommer att inga 1
en framtida fastighet 1 enlighet med f6reslagen fastighetsindelningsbestimmelse. Den del av
fastigheten Sicklaon 41:4 som foreslas bli allmidn platsmark (TRAPPA) ska 16sas in av
kommunen och 6verga i kommunal dgo.

Vid tillimpning av fastighetsindelningsbestimmelser skall kommunen préva att dessa ar
forenliga med vissa bestimmelser i fastighetsbildningslagen (FBL), nimligen 3 kap 1 § samt
5kap 4§.

Hir foreslagen fastighetsindelningsbestimmelsen innebir att en fastighet skall bildas f6r
bostads-, centrum- och parkeringsindamal. Den foreslagna fastigheten ska bildas av delar av
fastigheterna Sickladn 41:4 (ca 220 kvm), Sicklaén 362:1 (ca 1965 kvm), Sickladn 362:3
(1840 kvm) samt Sicklaén 14:1 (ca 305 kvm). Den blir till sin omfattning, beldgenhet och
Ovriga forutsittningar varaktigt limpad for sitt andamal. Villkoren i3 kap 1 §
Fastighetsbildningslagen (FBL) dr dirmed uppfyllda.

Den virdeckning som tillskapas genom bildandet av den foreslagna bostads-, centrum- och
parkerings-fastigheten torde vida dverstiga virdeminskning och eventuell féretagsskada f6r
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fastigheten Sicklaon 41:4. Den foreslagna fastighetsindelningen medfér en lampligare och

mer dndamalsenlig markanvindning vars fordelar torde 6verviga de kostnader och
olagenheter forslaget medfor, se vidare under punkt 6 nedan. Forslaget uppfyller dirmed
aven villkoren i 5 kap 4 § FBL.

Tekniska atgarder
Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen
oversiktligt.

Gata

Detaljplaneforslaget innebir att gatorna blir allman plats med kommunalt huvudmannaskap
vilket innebir att kommunen Gvertar dessa. Huvudinriktningen ér att samtliga gator som tas
Over av kommunen ska ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok.
Mindre avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras i vissa fall.

Tindkulevigen kommer att férlingas 6ver den befintliga tunneln och dess funktion i
viagnitet kommer att forindras och bli mer viktig f6r omradet. Augustendalsvigen mellan
befintligt hus 9 och missbyggnaden justeras 1 hdjdled. Cylindervigen féreslas bli
gangfartsomrade. Lokomobilvigen ansluter mot Augustendalsvigen och far vijningsplikt
mot Augustendalsvigen. Mer information finns i PM-trafik, detaljplan 4 (Sweco, 2015-06-
20).

Park och rekreation

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljéer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Viastra Hallmarksparken samt ett antal mindre grénomraden
och bostadsgardar. Anlagda lekplatser foreslas lings med de tva nya gangstraken i Vistra
Hillmarksparken. Parken far sin entré vid Tandkulevagen. Ambitionen ér att sa lingt som
mojligt uppfylla tillginglighetskraven.

Tunneln

Nacka strandtunneln utgér entréporten till Nacka Strand. Den ir idag daligt belyst bland
annat. Tunneln ska vara en plats f6r konstnarlig utsmyckning och ges ny belysning,
fargsittning m.m.

Vatten och avlopp

VA-ledningar ir idag utbyggda i stérre delen av detaljplaneomradet och idr dimensionerade
for befintlig bebyggelse. Vissa ledningsstrackor har troligen otillricklig kapacitet for
planerad bebyggelse och kan dirfér behdva forstirkas genom omliggningar, utredning om
detta pagar. Serviser ska utforas till planerade fastigheter. I Tindkulevigens planerade
torlingning behover en nyldggning av VA ske f6r f6rsorjning av planerad férskola och
kommande bebyggelse 6ster om forskolan. Generellt inom planomradet giller att
tryckstegring f6r vatten kan behdvas f6r kommande fastigheter med héga byggnader.
Erforderliga tryckstegringsanordningar utférs och bekostas av fastighetsagaren.
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Dagvattenhantering

Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla Virtan. Ytavrinning férekommer fran
omradet vid kraftig nederbord. Inom angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand ska en
park med dagvattendammar anliggas for rening och férdréjning av dagvatten, dven
ledningsnitet kommer att kompletteras.

Pa kvartersmark ska dagvattnet fordréjas genom grona tak och fordréjningsmagasin. De
dagvattenutredningar som har tagits fram f6r den tillkommande bebyggelsen ska f6ljas vid
byggnation pa kvartersmark (Sweco 2015-09-02). Nedan illustreras vilka dagvattenatgarder
som avses genomforas vid tillkommande bebyggelse. Gron firg visar vegetationstak och
bla-grona strak symboliserar dagvattenférdrojande vixtbaddar dit dagvatten ska avledas.

Delomrade 3 och férskola, delomride 10 samt delomréide 4. Gré rutor visar dagvattenmagasin.

Uppvirmning/el

Avsikten dr att byggnader som redan ir anslutna behaller befintliga anslutningspunkter f6r
fjarrvirme och el. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Nacka Energi dr huvudman for
elnitet inom planomradet och planforslaget ger Nacka energi mojlighet att 6ka sin kapacitet.
Fortum ir huvudman for fjarrvirmeanliggningen i omradet och de kommer ges mojlighet
att bygga ut sitt nit om det behovs for att f6rsotja nya byggritter. Parallellt med
fjarrvirmeledningar finns dven ledningar for fjarrkyla (kylvatten fran havet) med tillhérande
kylcentral vid kajen. Anlidggningen dgs av exploatoren och avses behillas i befintlig
utstrackning.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshimtning kan ske nira kéllan. Det dr ddrmed viktigt att uppstéllningsplats f6r sopbil
anordnas pd strategiska platser. Limpliga I6sningar finns beskrivna i kapitel 3 1 denna
planbeskrivning samt i PM f6r avfallshantering. Allmédnna platser kommer att byggas ut
med hinsyn till angivna férutsittningar.
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Markféroreningar

Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forrin markens limplighet f6r indamalet
ar siakerstalld genom att konstaterade markfoéroreningar inom planomradet har avhjilpts 1
samrid med tillsynsmyndigheten.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoren ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allmdnna platsen samt servitut och
ledningsritter for allminna anliggningar utan ersittning till kommunen. Exploatéren
bekostar dven de atgirder som ska vidtas inom allmén plats. Kommunen star f6r framtida
drift- och underhallskostnader f6r den allminna platsen. Nacka strand ingar i det omrade
som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige i Nacka har
beslutat om medfinansiering av tunnelbanan 1 form av bidrag fran nya exploateringar i
anslutning till tunnelbanan. Bidraget erliggs nir detaljplan vinner laga kraft och baseras pa
tillkommande byggritt i kvadratmeter.

VA-anslutningsavgift

Fastigheter som ansluts till kommunens VA-nit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast for forindrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ér betald f6r pagaende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for
samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter fOr fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildade av gemensamhetsanliggning mm svarar fastighetsidgaren sjalv.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Detaljplanen omfattar till stor del mark som édgs av exploatoren respektive Nacka kommun.
Exploatoren paverkas i stor omfattning i och med att de dger nistan all mark inom omradet.

Exploatoren ir dock vil uppdaterad om detaljplanens innehall och utformning och
paverkas inte negativt.

Tindkulevigens foreslagna nya strickning kommer att paverka delar av de angrinsande
smahustomterna i Vikdalen, fastigheterna Sickladn 393:1, 393:2, 393:3 m.fl., genom att
angrinsande tidigare naturmark norr om dessa tas i ansprak for gata (allmin platsmark,
Tindkulevigens nya strickning) och att ny bebyggelse féreslas lings gatan (forskola m.m.).

48 (50)
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Forlangningen av Tandkulevigen stricker sig i soder cirka en meter in pa den angrinsande

fastigheten Sickladn 393:4 som dgs av Fastighets AB Brostaden. Omradet som berors dr ca
80 kvm stort. Fastighets AB Brostaden har informerats om detta och att omradet kommer
att foreslds som allmin plats 1 detaljplanen.

Oster om delomride 10 planeras en trappforbindelse i nord sydlig riktning i
Jakobsdalsvigens forlingning som beror den privatigda fastigheten Sickladn 41:4, se
beskrivning under avsnittet ”Fastighetsrittsliga datgirder” pa sidorna 44 och 45 ovan.
Diskussioner har forts mellan exploatéren inom delomrade 10, kommunen och
fastighetsagaren. Exploatéren har erbjudit fastighetsdgaren mark i utbyte, men nagon
omsesidig 16sning har inte kunnat hittas. Antaget detaljplaneprogram fér Centrala Nacka
anger dven en planeringsinriktning dir fastighetsidgaren ges mojlighet att utveckla sin
fastighet i framtiden om de sa 6nskar. Marken som ber6rs enligt beskrivningen pa sidorna
44 och 45 1 denna planbeskrivning anvinds idag av fastighetsidgaren som uppstillningsyta
for grossistverksamhet.

Nacka kommun anser att en trappforbindelse i enlighet med planforslaget har ett allmént
intresse och ar viktig savil ur ett lokalt-, som ur ett mer Overgripande perspektiv pa lingre
sikt. Lokalt inom Nacka strand ar trappforbindelsen i dess foreslagna lige viktig for att
mojliggéra en stadsmaissig fortitning med en sammanhingande, tydlig och rationell
kvartersstruktur, samt for att skapa mojlighet att vilja olika vagar genom omradet.
Exempelvis kan trappférbindelsen anvindas av skolelever som kommer frin bussen och
som har sin entré pa Engelska skolans gardssida. Kommunen anser dven att det ar viktigt att
kopplingen ses i ett storre, mer langsiktigt sammanhang som en del i den 6vergripande
strukturen och ramen for utvecklingen av aktuella delar av Vistra Sicklabn som har
presenterats i de antagna detaljplaneprogrammen f6r Nacka strand och Centrala Nacka,
samt i kommunens utvecklade strukturplan f6r Vistra Sicklabn. Kommunen har tittat pa de
enskilda negativa effekterna av férslaget och pa den negativa paverkan férslaget innebir for
fastighetsagarens verksamhet. Den samlade bedémningen 4r dock att behovet av att
langsiktigt sikra trappférbindelsen dr av stor allmin vikt, och att 16sningen 1 planforslaget
darfor bor provas.

Den splittrade fastighetsindelningen inom omrade 10 innebir att den foreslagna
bebyggelsen inte 6ver huvud taget kan genomféras om inte de skilda fastighetsdelarna
sammanfors till en fastighet. Planforslaget innebir att fastigheten Sickladn 41:4 skall avsta
totalt ca 475 kvm. Vinner planen laga kraft kommer f6rindringar i fastighetsindelningen
med tillhérande ersittningsfragor att prévas och handliggas hos Lantmaterimyndigheten 1
Nacka kommun. I det fall 6verenskommelse inte kan triffas mellan berdrda fastighetsdgare
ger detaljplanen inda forutsittningar for ett fastighetsrittsligt genomforande. Agaren till
Sickladn 41:1 har dirvid ritt till ersdttning for fastighetens virdeminskning samt for
eventuell rorelseskada.
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7. Medverkande i planarbetet
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