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UNDERRATTELSE

2015-11-03

NACKA

KOMMUN Dnr MSN 2012/146-214
Till berérda
fastighetsagare

Detaljplan for Skarpnas S:3 m.fl., Sprangarvagen 17 i

Boo, Nacka kommun
Enkelt planforfarande

Under samradstiden har synpunkter pa rubricerat forslag till detaljplan inkommit till Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden, varfér kommunen skickar en underrittelse till berorda, enligt
Plan- och bygglagen, 5 kap. 18 § (PBL 2010:900). Inkomna synpunkter och planenhetens
kommentarer redovisas nedan.

Under underrittelsetiden, som ska vara minst 2 veckor, har den som under samridstiden
framfort synpunkter och inte fatt dessa tillgodosedda, maoijlighet att skriftligt framféra sin
erinran mot forslaget. Féreslagen detaljplan planeras att tas upp till antagande av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 27 januari 2016.

Synpunkter pa planforslaget
Eventuella erinringar mot planférslaget skall skriftligen ha inkommit till:

Nacka kommun

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden,
Planenheten MSN 2012/146-214

131 81 Nacka, senast den 18 november 2015.

Eller via e-post till registrator.plan(@nacka.se, skriv MSN 2012/146-214 i damnesraden.
OBS: Om en handling skickas via mejl beh6éver den inte samtidigt skickas pa annat sitt.

Eventuella frigor om planforslaget kan stillas till planarkitekt Tove Mark,
tfn. 08-718 93 54, e-post tove.mark@nacka.se.

Information om detaljplanen finns pa Nacka kommuns hemsida. Pa hemsidan finns dven
handlingar som hor till drendet. Lds mer pa www.nacka.se/stadsbyggnad - Anvind kartan
eller ga till bokstav ”S” i A-O registret for att hitta projekt ” Skarpnis - utbyggnad av
bageri”.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Planarbetets bedrivande

Planforslaget hanteras med sa kallat enkelt planférfarande, det vill siga detaljplanen antas av
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden efter samrad med berorda sakidgare och myndigheter.
Samrad har skett med linsstyrelsens planenhet, lantmiterimyndigheten, ber6rda kommunala
nimnder och ledningsigare. Planhandlingarna har tillsints sakdgare samt féreningar och
andra ber6rda enligt fastighetsforteckning.

Inkomna synpunkter
Framférda synpunkter under samradstiden har féranlett féljande dndring av planforslaget:

e En bestimmelse (e)) om att byggnad ej far placeras nirmre dn 0,5 meter fran
fastighetsgrins mot norr och Oster har lagts till i plankartan. Bestimmelsen
férindrar inte funktionen av plankartan, utan ersitter en smal remsa prickmark som
tidigare fanns pa plankartan vid dessa fastighetsgrinser. Prickmarken var svar att
ldsa da ytan var smal och det fanns flera nirliggande linjer.

o [ 6vrigt har ndgra mindre redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

1. Lansstyrelsen har for nirvarande inga synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14
§ PBL.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

2. Natur- och trafikndmnden anser att det bor finnas en tydlig grins mellan
industrimark och naturmark for att besdkare 1 naturreservatet inte ska uppleva
industrimarken som stérande. Av den anledningen bor en audiovisuell barridr
etableras didremellan. En tydligare grins dr aven viktig for att forhindra ytterligare
annektering av mark. Park- och naturenheten foreslar att stigen som hanvisas till
som ”en mindre stig sdder om industriomradet” bor iordningsstillas och bekostas
av planen. De atgirder som ska genomféras 1 naturmarken bor genomféras i samrad
med representant fran park- och naturenheten.

Planenhetens kommentarer. 1 detaljplanen finns en bestimmelse om att stingsel ska
finnas, vilken markerar grinsen mellan industribyggnaden och naturomradet. En
audiovisuell barridr bedéms inte vara nédvindig eftersom verksamheten inte ger upphov till
bullerstérningar. Bageriet med foreslagen tillbyggnad kan for ovrigt i sig utgora en
audiovisuell barriir, eftersom byggnaden avskidrmar naturmarken fran trafik och annan
potentiellt stérande aktivitet inom industriomradet.

Vad giller stigen som park- och naturenheten anser bor iordningstallas, ligger denna utanfor
planomradet och kan dérfér varken beslutas om eller bekostas av sékande till detaljplanen.
Stigen ligger pa kvartersmark for industri och dven om stigen i dagsliget fungerar som
torbindelse till gronkilen bor passage till naturomradet mer limpligen ske via den stora
stigen vister om bageriet, for 6kad trafiksakerhet.

3. Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot detaljplanen men limnar f6ljande
synpunkter. Grinsen for stingsel sammanfaller med grinsen for byggritt i planen.
Det kan vara bra med ett avstand grinserna emellan, f6r méjlighet till underhall av
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fasad. Byggnad saknas i teckenforklaringen. Vad giller beskrivningen av
ansvarsfordelning papekas att bestallning av nybyggnadskarta inte handlaggs av
Lantmaiterimyndigheten utan av lantmaiterienheten i Nacka kommun.

Planenhetens kommentarer. En planbestimmelse (') har lagts till i plankartan som
reglerar att bygenad ej far placeras nirmre an 0,5 meter fran fastighetsgrins mot norr och
Oster. Detta innebdr 1 sak ingen forindring i sak av plankartan, da det dven i
samriadshandlingarna sikerstilldes genom prickmark. D4 ytan var smal och planlinjer kom
nira varandra, har en ny bestimmelse lagts till efter samradet for att fortydliga plankartan.
Avstiandet 6verensstimmer med det avstand befintlig fasad har mot stingsel, vilket
siakerstiller underhall av fasad. Lantmaterimyndighetens upplysning om bestillning av
nybyggnadskarta har noterats och planbeskrivningen har dndrats direfter.

4. Naturvardsverket har inga synpunkter i rubricerat drende.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

5. Vattenfall Eldistribution AB har inga elanliggningar inom och 1 nirheten av
planomradet och har darfor inget att erinra mot planforslaget.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

6. Enheten for fastighetsutveckling har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

7. Nacka Miljovardsrad motsitter sig att strandskyddet upphivs f6r berort omrade.
Miljovardsradet framfor att ytan som undantas strandskyddet ér liten, men att skadan av
att vid upprepade tillfillen bygga ut i naturmarken ar allvarlig. Upplyser om att vid
utbyggnaden som tillits enligt detaljplan dp 425, antagen av MSN 2007-09-18, skars
stigen av mot badsjon Vittriask frin busshallplatsen, sa att man nu tvingas ta en omvig
runt bageriets nordvistra hoérn. Foreslar att bageriet istallet flyttas till annan plats med
tillrdckligt utrymme for nuvarande och framtida verksamhet. Framfor att tillgangen till
naturmarken begransas idag av ett hogt staket, trots att detaljplan S 352, faststalld 1987-
05-20, anger att Sprangarvigens forlingning ska kunna leda ut 1 naturen. Planerad
utbygenad skulle slutgiltigt omé6jliggora tillgang till naturomradet fran Springarvagen.
Sammanfattningsvis anser Nacka Miljévardsrad att det inte 4r acceptabelt att bageriet
fortsatter att ta ytterligare mark i ansprak vid nuvarande lokalisering, med undantag f6r
om bageriet kan bygga ut pa nuvarande tomt bestaende av hardgjord yta.

Planenhetens kommentarer. Kommunen vidhéller bedémningen att sirskilda skal
toreligger for ett upphavande av strandskyddet med hinvisning till Miljébalken 7 kap 18¢ §
punkt 4: Omridet behivs for att utvidga en pagaende verksambet och utvidgningen kan inte ske ntanfor
omradet. Utvidgningen gar dessutom 1 linje med kommunens hallbarhetsmal om att ge
marknadsmassigt goda villkor for foretag att etablera sig och utvecklas. Paverkan pa
naturomradet kring sjon blir knappt markbar och det finns inte nagra kinda skyddsklassade
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djur- eller vixtarter inom planomradet. Linsstyrelsen har tagit del av planforslaget och har
inga synpunkter angaende upphivande av strandskydd.

Vad giller tillgingligheten till naturomradet frin Springarvigen férhindrar foreslagen
utbyggnad inte att man oppnar upp fér passage vid ytan som kvarstar mellan bageriet och
de Ostra fastigheterna. Uppforandet av stingsel leder till att den stora stigen vister om
bageriet anvands som passage till naturmarken, istillet for att allmianheten anvinder
verksamhetsomradet som passage, dir trafiksikerheten inte dr lika god. Situationen 1
industriomradet har férindrats mycket sedan 1987, déa det faststilldes att Springarvigens
forlingning ska leda ut 1 naturen.

8. Boo Milj6- och naturvinner har inget att erinra emot forslaget.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

9. Fortum Virme har inget att erinra.
Planenhetens kommentarer. Noteras.

10. Fastighetsdgare till Skarpnis 8:13 (Wostman Ecology AB) ir emot
planforslaget med motiveringen att det aventyrar Wostmans fortsatta verksamhet 1
omradet samt att det patagligt kommer att minska fastighetens virde. Framhaller att
trafiken kommer att 6ka (trafiken har blivit ett allt storre problem sedan bageriet
tillits bygga ut 2010) och att tillgangen pa uppstillningsytor och parkeringsplatser,
som redan idag ar otillrickliga, begrinsas ytterligare (cirka 10 parkeringsplatser
skulle férsvinna). Om planforslaget genomfors kriver fastighetsiagaren att
ersattningsytor och parkeringsplatser tillférs samfilligheten. De vill paminna om att
omradet tillskapades for att bereda plats for smaféretagare och att det inte har
planlagts for den intensiva trafik med tunga fordon som rader idag och som
emellanat skapar kaos och olycksrisk pa garden. Fastighetsidgaren framfor att nér ett
foretag dndrar karaktir pa det sitt som bageriet har gjort, vore det bittre om det
soker sig till en mer andamalsenlig lokal och plats. Fastighetsidgaren befarar
ytterligare utbyggnadsforslag i framtiden.

Planenhetens kommentarer. Foreslagen utbyggnad bedéms inte paverka virdet pa
nirliggande fastigheter. Gray’s Bakery menar att det inte kommer att ske nagon betydande
trafikbkning 1 och med planférslagets genomférande. Enligt verksamhetsutévaren kommer
verksamheten kommer ha samma leverantorer som tidigare, med en 6kad last vid varje
leverans. Antalet parkeringsplatser kommer inte att paverkas pa grund av att utbyggnaden
sker dir uppstillningsplats for containrar star. Idag férekommer parkering olovligt pa
platsen, men ytan ar egentligen inte avsedd for parkering. Eventuella ersittningsytor for
containrarna och behovet av parkeringsplatser dr nagot som behandlas i avtal mellan
samfilligheten och exploatoren.

Anstillning av fler personer for bageriets utbkade verksamhet kan komma att 6ka trafiken i
omradet i begrinsad skala. Parkeringsmojligheterna bedoms dock inte att paverkas
nimnvart, eftersom bageriet avser att l0sa parkering for personalbehov i anslutning till
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verksamheten. I dagsliget har foretaget 17 parkeringsplatser f6r personal och kunder pa
gardsplan och planerar att komplettera med ytterligare 3-4 platser pa en yta intill fastigheten,
som idag anvinds som uteplats.

11. Fastighetsidgare /deldgare till Skarpnis 8:13 motsitter sig planforslaget och
bed6mer att det kommer att medf6ra negativa konsekvenser for naturvirdena,
trafiken och tillgingligheten 1 omradet. Anser att bade de som driver verksamhet
och r6r sig i omradet kommer att storas av foreslagen utbyggnad. Fastighetsigaren
anger att det vidare saknas en analys av konsekvenserna for fastighetsagarna. Anger
att tillfartsvigarna ar redan idag tungt belastade och utokningen av
industriverksamheten kommer att innebira en ytterligare 6kning av antal transporter
och personfordon. Dirtill kommer det att kridvas mer utrymme f6r
parkering/uppstillning, nigot som det rider brist pa redan idag. Vad giller den
fastighet som undertecknad ar deldgare 1, kan ovanniamnda forindringar leda till att
den verksamhet som bedrivs dir idag (Wostman Ecology AB) tvingas flytta och att
virdet pa fastigheten minskar.

Planenhetens kommentarer. Piverkan pa naturvirdena bedéms bli begrinsade, da endast
cirka 170 kvadratmeter naturmark tas i ansprak och det vidare inte finns nagra kinda
skyddsklassade djur- eller vaxtarter i planomradet. Vad giller forvintade konsekvenser f6r
fastighetsdgare beskrivs dessa 1 detaljplanen. Konsekvenserna bedéms inte vara sa
omfattande att de motiverar en mer utforlig analys. Angaende trafik och parkering i
omradet, se vidare planenhetens kommentarer till inkommen skrivelse fran Wostman
Ecology AB, sida 4.

12. Fastighetsdgare till Skarpnis 8:12 (Subec AB & Castellina AB) motsitter sig
toreslagen utbyggnad. Motiveringen ir att den foreslagna utbyggnaden med storsta
sannolikhet férsdmrar parkerings- och trafiksituationen f6r de Ostra fastigheterna
Skarpnis 8:11 - 8:14. Anger att parkeringsplatser fOr fastigheterna pa Ostra sidan ér
for fa redan idag, vilket orsaker tringsel i omradet och framfor att en utvidgning av
bageriets fastighet reducerar antalet parkeringsplatser ytterligare. Anger att forslaget
dven innebir en minskning av uppstillningsytor, vilket riskerar att leda till att
parkeringsplatser tas 1 ansprak som temporira lager, en situation som skulle
missgynna Subec. Foreslar att kommunen istillet planerar in fler parkeringsplatser
tor fastigheterna Skarpnis 7:8-7:10 och Skarpnis 8:11 - 8:14, exempelvis vister om
bageriets fastighet, och later fastigheterna Skarpnis 8:11 - 8:14 fa tillgang till
parkeringsplatserna pa bada sidorna om vindplanen.

Planenhetens kommentarer. Angiende parkering och uppstillningsytor, se vidare
planenhetens kommentarer till inkommen skrivelse frin Wostman Ecology AB, sida 5. Att
utnyttja omradet vister om bageriet for parkering ar inte aktuellt eftersom det skulle
paverka allminhetens tillgang till naturomradet. Hur uppstillningsytor f6r samfilligheten
kan 16sas framover far diskuteras i avtal mellan samfilligheten och exploatéren och regleras
inte 1 detaljplanen.

13. Fastighetsdgare till Skarpnis 7:6 (Spekuma AB) ifragasitter att
planbeskrivningen hanvisar till befintligt stingsel mellan industriomradet och
naturomradet som ett argument for att tillgangligheten till naturen inte blir simre an
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idag. Detta eftersom stingslet upprittades utan samtycke fran markédgarna och
endast en liten andel av fastighetsidgarna sammankallades innan bygglov for
tillbygenad gavs. Fragar hur kommunen kunde godkinna tillbyggnad utan
fastighetsdgarnas samtycke, nir tillbyggnaden och stingsel krivde mark av S:3. Pa
grund av stingsel och tillbyggnad stingdes all mojlighet f6r méinniskor att ga ut i
skogen via norra delen av, vilket har orsakat storningar for parkeringar vid 7:6
eftersom manniskor tar den vigen istéllet. Eftersom Spekuma planerar att eventuellt
ansoka om bygglov pa grona plitten vid 7:6 i framtiden kommer de bestrida att den
”orona kilen” mellan 7:6 och 7:7 ska bevaras for att sikra tillgdngligheten till
naturomradet. Naturomradet kan istéllet nas fran stora stigen fran busshallplatsen.
Framfor att det bor tydligt framga 1 planen att bygglov kan ges i framtiden vid 7:6 pa
den grona plitten, utan samtycke av Gray’s bakery.

Vidare undrar Spekuma vad som kommer hinda med de containrar som idag star pa
ytan, som foreslas bebyggas och anser att det av planen bor framga att containrarna

inte ska flyttas ner till parkeringsplatserna vid 7:5 och 7:6. Fragar dven om S:3 ska fa
betalt f6r markavyttring.

Planenhetens kommentarer. Den forra tillbyggnaden av bageriet reglerades med en ny
detaljplan dér samtliga fastighetsdgare i niromradet hade mojlighet att yttra sig. Stingslet dr
inte bygglovspliktigt och befintligt stingsel ingar inte heller i planen. Uppférandet av
stangsel leder till att den stora stigen vaster om bageriet anvands som passage till
naturmarken, istallet for att allmanheten anvinder verksamhetsomradet som passage, dar
trafiksikerheten inte ar lika god.

Ytan mellan 7:6 och 7:7 ligger utanfér planomradet och kan darfor inte regleras 1 planen.
Aktuell detaljplan kan inte heller reglera framtida bygglov.

Vad giller uppstallningsytor f6r containrar dr det upp till samfilligheten att diskutera hur
gemensamma ytor ska disponeras, detta styrs inte i planen. Detsamma galler ekonomiska
aspekter saisom fragan om markavyttring som far hanteras 1 avtal mellan exploator och
samfillighet.

14. Fastighetsigare till Skarpnis 8:11 (CarHouse AB) anser att rubricerat
planférslag skall avslas. For det forsta motsatter de sig att planforslaget inte innebér
en betydande miljopaverkan, samt att utbyggnaden inte skulle fa nagra negativa
konsekvenser for trafiken och tillginglicheten 1 omradet. Anser att en dndring av
detaljplanen skulle f6r undertecknads verksamhet och Ovriga fastighetsigare i
omradet, fa betydande konsekvenser som 1 virsta fall kan leda till att
marknadsvirdet av befintliga fastigheter minskar och méjligheten att fortsatt
bedriva verksamhet dventyras. Framfor att det redan idag dr ont om
parkeringsplatser 1 anslutning till verksamheterna (frimst 8:11-8:14) och att bageriets
leveransfordon hindrar framkomligheten till parkeringsplatsen. Antar att situationen
torvirras ytterligare 1 och med planforslaget, med negativa konsekvenser for
verksamheterna i fastighet 8:11-8:14 som f6ljd. Forutsittningarna att bedriva
verksamhet skulle ocksa férsimras i och med forlusten av befintlig uppstillningsyta
for containrar. Aktuellt planforslag dr inte forenligt med befintlig detaljplan som
anger att smaféretagande ska frimjas 1 omradet.



7(8)

Planenhetens kommentarer. Kommunen bedémer inte att planen innebir en betydande
miljopaverkan och linsstyrelsen har inte haft nagra synpunkter angaende detta. Ut6kningen
av industriverksamheten som planen mojliggér bedoms inte innebdra nagon vasentlig
okning av antalet transporter, da dessa kan effektiviseras. Det kan bli aktuellt att anstilla fler
personer 1 samband med ut6kningen av bageriets verksamhet, men inte s manga att det
bed6ms paverka trafiken 1 omradet i betydande mening. I bygglovshanteringen kommer
framkomlighet och tillginglighet vidare studeras. De gemensamma parkeringarna kommer
inte paverkas av utbyggnaden. Se vidare planenhetens kommentarer till inkommen skrivelse
fran Wostman Ecology AB, sida 4. Eventuella behov av fler parkeringar inom omradet ar
nagot som far 16sas i samfalligheten och inte en fraga som hanteras i aktuell detaljplan. Hur
uppstallningsytan for containrar som foérsvinner till f6ljd av utbyggnaden kan ersittas ar
nagot som diskuteras i avtal mellan samfilligheten och exploatéren. Gray’s Bakery bedéms,
aven med foreslagen utvidgning, utgora ett mindre féretag och verksamheten anses darfor
vara forenlig med befintlig detaljplan.

15. Fastighetsdgare till Skarpnis 8:14 ifrigasitter att utkning av bageriverksamheten
hanteras med enkelt planférfarande. Anser inte att konsekvenserna for 6vriga
verksamheter mitt emot bageriet tas pa allvar. Redan 2010, da bageriet genomférde
en mindre tillbyggnad, 6kade mingden leveransfordon till och frin bageriet liksom
trycket pa de gemensamma parkeringarna, vilket begrinsar framkomligheten for
leveranser till Ovriga foretag. Ytterligare utbyggnad kommer att 6ka problemen annu
mer. Bland annat befaras att parkeringsplatserna (cirka 2-4) soder om tillbyggnaden
kommer tas i ansprak for breddning av asfaltsytan. Dessutom befarar
fastighetsagaren att forlusten av uppstillningsyta som utbyggnaden ger upphov till
kan innebara att vissa fOretag tvingas flytta sin verksamhet. En annan farhaga ar att
planférslaget kommer leda till att bageriet flyttar sina sopcontainers till uteplatsen
vid Skarpnis 8:14, vilket skulle medféra stora oldgenheter (lukt, rattor med mera)
och hinder f6r snéréjningsfordon.

Vidare framf6rs att utbyggnaden inte 6verensstimmer med karaktiren och avsikten
tor omradet, det vill siga smaskalig industri. Fastighetsigare motsitter sig vidare
planforslaget och foreslar istillet att bageriet flyttar verksamheten till en plats som
motsvarar deras behov, for att Ovriga foretag inte ska drabbas negativt.

Planenhetens kommentarer. Enligt dgaren till Gray’s Bakary 6kade antalet leveranser till
verksamheten inte efter férra tillbyggnaden, istillet lastades mer pa varje leverans. 1
bygglovshanteringen sker en detaljerad redovisning 6ver de konsekvenser som forslaget far,
dir dven framkomlighet och tillginglighet studeras. Vad giller de gemensamma
parkeringarna bedoms dessa inte paverkas av utbyggnaden (se planenhetens kommentarer
till inkommen skrivelse fran Wostman Ecology AB, sida 4). Eventuella behov av fler
parkeringar inom omradet ar nagot som far 16sas i samfilligheten och inte en fraga som
hanteras i aktuell detaljplan. Hur uppstillningsytan f6r containrar som foérsvinner till £6ljd av
utbyggnaden kan ersittas, ir ndagot som behandlas i avtal mellan samfilligheten och
exploatoren.
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Bageriet har avsatt en plats for sina sopcontainrar intill den egna fastigheten som ligger
lingre bort fran 6vriga verksamheter an i dagens lige, dirmed bedoms de inte skapa
oldgenheter for andra fastigheter och verksambheter.

Planenheten bed6émer inte att foreslagen utbyggnad kommer dndra verksamhetens karaktir,
bageriet kommer fortfarande vara en smaskalig industri. Pabyggnaden kan snarare medfora
att den norra delen av industriomradet fa en mer attraktiv inramning med en ny fasad,
istillet for att en containeruppstallning ianspraktar platsen.

Planenheten

Tove Mark
Planarkitekt



(1)

SANDLISTA

Utskick: Underrittelse efter samrad, detaljplan for Skarpnas S:3 m.fl,, Sprangarviagen 17
i Boo, Nacka kommun, MSN 2012/146-214, enkelt planforfarande

Berorda fastighetsigare
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Linsstyrelsen i Stockholms lin, Planenheten
Nacka Miljévardsrad

Natur- och trafiknimnden Nacka kommun
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