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Sammanfattning

Projektets syfte var att omvandla Stensé udde fran ett fritidshusomrade till ett
omrade limpligt for permanentboende, genom att inforliva de befintliga
fastigheterna i det kommunala VA- och vignitet samt mojliggbra en fortitning.
Totalt innebar fortitningen att atta (8) nya fastigheter kunde bildas inom
planomradet varav sju (7) av dessa skulle anlidggas pa kommunal mark.

Detaljplanen antogs den 16 april 2012 av KF och vann laga kraft den 15 maj
2012. Utbyggnaden avslutades 11 november 2013 och darefter har gatukostnader
och VA-anliggningsavgifter fakturerats. Projektet resulterade i ca 1240 m* BTA
nya bostider i form av enbostadshus, ca 335 m (exkl. parkering) och 2257
m’(inkl. parkering) ny lokalgata samt 6 900 m” anlagd park. Realisationsvinst for
mark uppgir till 22,7 mkr. Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett netto pa ca
+15 mkr. Det innebar en 6kning med drygt 1,3 mkr mot den tidigare beslutade
budgeten.
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l Projektets syfte och mal

Projektet och detaljplanens syfte var att omvandla Stensé udde fran ett
fritidshusomrade till ett omrade mer limpligt f6r permanentboende. Detta genom
att inforliva de befintliga fastigheterna i det kommunala VA- och vignatet samt
mojliggdra en fortitning genom forsiljning av kommunal mark till enskilda f6r
enbostadshus.

Mailsdttningarna med projektet var, férutom att syftet med detaljplanen ska
uppfyllas,

— att ansluta de befintliga fastigheterna i omradet till det kommunala VA-nitet f6r
minskade utslipp och férbittrad miljo.

— att styckevis fastighetsbilda och silja sju (7) fastigheter pa kommunal mark till
enskilda f6r byggnation av enbostadshus f6r en 6kad bostadsférsorjning

— att bevara omradets karaktir fOr att behalla den befintliga ndrmiljon och
landskapsbilden.

— att upprusta vigarna till kommunal standard f6r att uppna god tillginglighet
och framkomlighet f6r permanentboende

— att sakerstilla befintlig naturmark som allmin plats och iordningstilla denna for
allminhetens nyttjande for forbittrad tillgang till gréonomraden.

Projektet ingick initialt i stadsbyggnadsprojekt 9621 Stensévigen, men infor
utstillningen av detaljplanen lyftes det aktuella planomradet ut ur projektet p.g.a.
att det pagaende muddringsarbetet innebar en dndring av den davarande
strandlinjen.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Ovan nimnda malsittningar samt resultat inom projektet sasom detaljplaner och
avtal har uppfyllts enligt vad som framgar av nedan:

Delprojekt Information Status

Detaljplan Detaljplanen antogs i KF 120416 Genomfort
(§93) och vann laga kraft 120515

Gatukostnadsutred | Avtal for uttag av Genomfort
ning gatukostnadsersittningar enligt
gatukostnadsutredning antogs i
Kommunstyrelsen 110822 (§ 173).
Gatukostnaderna r debiterade.
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Detaljprojektering | Detaljprojektering av allminna Genomfort
allmianna anldggningar paborjades 1
anlidggningar november 2011 och pagick fram till
augusti 2012.
Utbyggnad Utbyggnaden av allmdnna Genomfort.
allminna anldggningar i enlighet med Anlaggningar
anlidggningar nedanstaende beskrivning ar enligt nedan.
fardigstallda.
Rittsligt Fastighetsbildning och markinlésen | Genomfort.
genomforande har skett i enlighet med Samtliga

fastighetsplanen for omradet.

tastigheter har
kopt in mark, en
aterstar dar avtal
ar tecknat men
fastighetsagaren
maste sjilv ans6ka
om
fastighetsreglering
vilket ligger
utanfor projektet.

Fardigstillda atgdirder avseende allmdnna anliggningar

Lokalgata och VA:

Utbyggnad av lokalgata i omradet samt VA har byggts ut sasom avsetts vid

utbyggnads-PM.

Parkanliggningar: Parken runt ’jolleviken” har iordningstallts.

Avsikten i projektet var att gatans utbyggnad skulle finansieras av gatukostnader,

VA-utbyggnaden av anslutningsavgifterna och parken av skattekollektivet.

Markférsiljning av de skapade fastigheterna gav inkomster som vager upp detta.

2.2 Projektets ekonomi
2009 ars beslutade budget redovisat i tkr:
Verksamhet ink/Int Utgifter | Netto
Mark 15000 15000
Gata & park 3200| -3530 -330
VA 1600 -2320 -720
Planarbete 100 -377 =277
Netto 19900| -6227| 13673
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Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:

Verksamhet ink/Int Utgifter | Netto

Mark 23394 -636| 22758
Gata & park 1636 -7197| -5561
VA 1519| -2755| -1236
Planarbete 196| -1151 -955
Netto 26745 -11739| 15006

Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt

Vid en jaimforelse mellan den tidigare beslutade budgeten och det faktiska utfallet
syns ett antal tydliga skillnader, bade till det positiva men dven till det negativa. Pa
plussidan ser man att markforsiljningen gav en betydligt storre intikt an vad som
torvantades vid den ursprungliga budgeten. Pa minussidan ser man att utgifterna
for planarbetet samt gata & park bada har stigit. En av anledningarna till detta var
att det under arbetets gang inkom en rad dndrings- och tilliggsarbeten (itor), bl.a.
rojdes den kvartersmark dir kommunens nybildade fastigheter styckades och
saldes ifran, nagot som den ursprungliga kalkylen inte hade riknat med.

Nir man slutligen jamfér de bada redovisade budgetars netto ser man dock att
det faktiska resultatet dr drygt 1,3 mkr hogre dn vad den ursprungliga budgeten
torutspadde.

De tillgingar som skapats i anliggningstegistret ir 6 900 m” nyanlagd park samt
335 m (exkl. parkeringens lingd) och 2 257 m® ny lokalgata (inkl. parkering). De
arliga kostnaderna for skétsel och underhall av anldggningarna ar 50 tkr for
parken och 56 tkr f6r gatan. Realisationsvinst for mark uppgar till ca 22,7 mkr.

2.3 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen

Start-PM, godkinnande 2005-09-14
Planantagande 2012-04-16
Laga kraftvunnen detaljplan 2012-05-15
Slutbesiktning av allmidnna anliggningar 2013-11-11

Projektavslut (KS-beslut beriknat)
datum)

2015-11-23 (prel. KS

79 manader mellan start-PM och planantagande

1 manad mellan planantagande och laga kraft

19 manader mellan planantagande och slutbesiktning

24 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beriknat)
122 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).
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2.3.2 Levererat projektresultat

o Antal nya bostéider 8 st

e Bostadsstorlekar: medelvirde 155 m*

e Yta bostider, 1240 m? BTA.

e Antal m nya VA-ledningar (meter ledning): 800 m

e Antal m och m” nya gator: 335 m (exkl. parkering), 2257 m” (inkl.
parkering)

e Antal m® park: 6900 m’

2.3.3 Kostnader.

e Kostnader for allmanna anliggningar (gata resp. VA) uppgir till 793 000
per ny bostad.

o Gatukostnader f6r tomt med andelstal 1,0 blev 124 644 kr.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Generellt har projektet gatt bra fran utbyggnad fram till avslut. Nagra forslag till
forbattringar féljer av nedan:

- Det kan konstateras att avtalstecknande for gatukostnader jamfért med
gatukostnadsutredning, dnda kan féranleda svarigheter att fa in pengarna.

- Vid avstimning med entreprenor gillande vilka trid/sly som ska
borttagas maste ansvarig pa park/natur alternativt byggledare definiera
vilken typ av trdd som ska tas bort tillsammans med entreprenéren pa
plats. Detta for att forhindra att entreprendren gor sin egen tolkning av
vad som ir trad respektive sly, vars poster ger olika stora ersittningar vid
entreprenaden.

- Projekt som ansluter till varandra bér ha samordnad information utat
aven om de har olika budget och skéts av olika enheter inom kommunen.

- Detir viktigt att det rattsliga genomférandet, avseende markinlosen m.m.
ar iordningstillt innan entreprenor tilldelas.

- Den totala tidsatgangen f6r genomforandet av detta projekt som
redovisas ovan i 2.3.1 dr nagot missvisande. Detta da det aktuella
planomradet till en borjan var en del av stadsbyggnadsprojekt 9621
Stensévigen. Efter inkomna synpunkter valdes dock det aktuella
planomradet att lyftas ut infor utstillning av 9621. Men eftersom
malsittningen fortfarande speglades av det framtagna start-PM valdes
inget nytt sidant att tas fram for Stensé Udde, dirav den linga tiden fran
antagande av start-PM till planantagande.
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