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Sammanfatining

Syftet med utredningen &r att tydliggora forutsattningarna for resande till och fran fastigheten,
forvantad parkeringsefterfrégan samt foresla tillampbara parkeringstal och vid behov
tillhérande mobilitetstjanster.

Studien tar utgangspunkt i Nacka kommuns ambition om att bygga stad, kommunens
rekommenderade parkeringstal (Nacka kommun, 2015) samt tillgénglig forskning och
erfarenheter kring parkering och flexibla parkeringstal. Avsikten &r att finna
parkeringslosningar som underlattar de boendes resor, kan bidra till att minska bilberoende
och begrdnsa trangsel nar Nacka vdxer samt att vidta atgarder som ger god ekonomi i
bostadsbyggande och god narmiljo pa lokalgator m.m.

Boende i planerad bebyggelse kommer att medges god tillgang till kollektivtrafik och ett stort
utbud av service, utan krav pa egen &gd bil. De ekonomiska forutsattningarna medfor att
anlaggning av bilparkering ar kostnadsdrivande i ett omrade med begransad betalningsvilja.
Genomford analys visar att forutsattningarna ar goda for att tilldampa flexibla parkeringstal med
ett anpassat bilparkeringsutbud och tillhérande mobilitetstjanster for fastigheten.

Baserat pa genomford studie och tillgéngliga uppgifter kring planerade bostader
rekommenderar TUB att fastigheten uppfors med ett parkeringsplan for 25
bilparkeringsplatser samt att tvd parkeringsplatser reserveras for bilpoolsbilar pa
fastighetsmark for genomférande av bostdder pa Sicklaon 202:9. Alternativet medfor ett
parkeringstal motsvarande cirka 0,6 parkeringsplatser per ldagenhet inklusive foreslagen
bilpoolsldsning. De mobilitetstjanster och andra I8sningar som rekommenderas for
genomférande ar:

¢ Kvalitativa cykelparkeringar for boende och besdkare inklusive servicestation och
cykeltvatt.

* Lastcykelpool inkluderande 2 lastcyklar. Medlemskap for boende &r subventionerat
genom medlemsavgiften.

* 2 bilpoolsbilar och bilplatser. Medlemskap for boende ar subventionerat genom
medlemsavgiften.

Harutover rekommenderas att kommunen som véaghallare infor avgift for parkering pa allman
platsmark i syfte att mojliggora for bostadsfastigheten att kunna hyra ut parkeringsplatser med
rimlig ekonomi.

Forslaget innebar att parkering i huvudsak kan I6sas inom ett parkeringsplan, vilket kraftfullt
bidrar till en hogre grad av sjalvfinansierad bilparkering. Parkeringstalet moéjliggors i utbyte
mot att byggherren bekostar och genomfér féreslagna atgarder som underlattar resor och
mobilitet till fots, med cykel, via kollektivtrafik och genom bilpool.
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1. Inledning
1.1. Bakgrund

Nacka kommun har arbetat fram en ny detaljplan for flerbostadshus inom fastigheten Sickladn
202:9 vid Ektorpsrondellen pa Sicklahalvon. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
uppforande av ett flerbostadshus i sju vaningar inom planomradet. Detaljplanen vann laga
kraft den 22 juli 2015. Sedan detaljplanens framtagande har fastigheten 6verlatits till annan
agare som utvecklat och fastighetsanpassat bostadshuset.

1.2. Syfte

Byggherre for bostadshuset & BTH Bostad AB. Byggherren upplever att framtagna
parkeringstal och foreslagna parkeringslésningar ar kostnadsdrivande samt utgor ett problem
for projektets genomférande. BTH Bostad AB onskar tydliggéra parkeringsbehovet for
tilkommande bebyggelse med en projektspecifik analys av parkeringsefterfragan for
fastigheten. For att 16sa problem med parkering och mgjliggéra en hog grad av mobilitet for
de boende behdver underlag tas fram for tillampning av mer flexibla parkeringstal.

Nacka kommun har tydliggjort att avsteg fran detaljplanens intentioner kring bilparkering
endast kan bli aktuellt efter att parkeringsefterfrdgan studerats specifikt for fastigheten.
Utgangspunkt for hur parkering ska l6sas inom fastigheten dr Nacka kommuns ambition om
att vaxa och bygga stad, kommunens parkeringspolicy samt modern forskning och
erfarenheter kring positiva mobilitetstjanster i utbyte mot parkering.

Syftet med utredningen &r att tydliggora forutsattningarna for resande till och fran fastigheten,
forvdantad parkeringsefterfragan samt foresld tillampbara parkeringstal och vid behov
tilhérande mobilitetstjanster. Studien avser belysa den problematik som hdga parkeringstal
kan medféra, framférallt vid byggande av sma ldgenheter.

1.3. Omfattning och geografisk avgrénsning

Utredningen omfattar ny bostadsbebyggelse for bostader vid Ektorpsvdgen pd fastighet
Sickladn 202:9 inom Nacka kommun. Byggherre &r BTH Bostad AB.
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1.4. Lagenheternas storlek och antal boende

Det nya bostadshuset planeras for 66 bostader. Aktuellt lagenhetsantal och
lagenhetsstorlekar for berord fastighet i Ektorp framgar av Tabell 1.1.

Tabell 1. Lagenhetsantal och storlekar fér bostadshus pa fastighet Sicklaén 202:9

lor |2or |3or |4or |Totalt
Andel lagenheter i olika storlek [50% [31% | - |20%
Antal lagenheter 33 20 - 13 66

Totalt planeras hélften av ldgenheterna att uppforas med storleken ett rum och kok.

Uppgifterna i Tabell 1.1 ar inhdmtade fran byggherren i februari 2016. For situationsplan se
Bilaga 1.

1.5. Rapportens uppléagg

Rapporten bestar av ett antal delar. Kapitel 2 redogor for forutsattningarna kring projektet och
parkering i Nacka kommun. Darutdver redogor kapitlet for bakgrunden till Flexibla
parkeringstal som angreppssatt vid stadsplanering samt géallande bilinnehav i relation till
forvdantad parkeringsefterfrdgan. Avsnittet baseras pa ett antal forskningsstudier som
genomforts de senaste 3-5 aren. | Kapitel 3 och 4 presenteras underlag och fakta om
planomradets forutsattningar vad géller kollektivt resande och tillganglighet till viktiga
vardagsdestinationer. Det &r tva viktiga faktorer for att avgora vilka mojligheter det finns for
boende att leva i Ektorp utan att vara bilberoende eller bildagande.

Kapitel 5 redovisar, som en jamforelse, data om parkeringstal och hur intdktssidan ser ut for
andra fastigheter i ndrheten. Kapitel 6 tar sedan fasta pd de fakta som presenteras i Kapitel 2-
5 om omradets forutsattningar m.m. for att jamféra tva alternativa parkerings- och
mobilitetslosningar. Kapitel 7 avslutar rapporten med en rekommendation till I6sning.

1.6. Genomférande

Studien har genomférts av TUB Trafikutredningsbyran AB pa uppdrag av BTH Bostad AB.
Uppdragsledare for TUB har Jesper Skiold varit. Bestéllarnas ombud har varit Sevil Ahmadi.
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2. Forutsatiningar

2.1. Bostadsfastighet péa Sicklaén 202:9

Detaljplanen for bostadsfastigheten pa Sicklabn 202:9 vann laga kraft den 22 juli 2015.
Fastigheten ligger i direkt anslutning till korsningen mellan Ektorpsvdgen och Varmdovagen.
Ektorp har idag cirka 1 000 invanare och angransar bl.a. till Skuru och Saltsjo-Duvnas, vilket
medfor att centrumet har ett relativt stort upptagningsomrade. Nacka kommun driver parallellt
ett arbete for att utveckla Ektorp centrum, som ligger inom 100 meters gangavstand fran
berord fastighet.

2.1.1. Bostadsfastighetens utveckling

Under utveckling av bostadsfastigheten infor framtagande av bygglovshandlingar har
byggherren sett ett behov av att fordndra antalet lagenheter och lagenhetsstorlekar, inom
ramen for lagakraftvunnen detaljplan. Avsikten har varit att finna mer funktionella
lagenhetsstorlekar som forhaller sig till efterfrdgan i omradet. Har inkluderas bl.a. att begrénsa
bostddernas bullerpaverkan och anpassa byggnaden sd att den i hogre grad forhaller sig till
dess omgivning.

Efter att ha provat ett antal olika bostadsstorlekar inkluderar projektet numera 66 lagenheter,
varav 50 % &r T.or pa 28 kvm. Inriktningen med i huvudsak sma lagenheter medfor att
fastighetens malgrupp i huvudsak forvantas komma fran den yngre delen av befolkningen.
Den férandrade lagenhetssammansattningen med en Overvdgande andel smaldgenheter &r
problematisk i kombination med tidigare angivna parkeringstal, framforallt da angivna krav pa
bilparkering ar kopplat till antal Iagenheter och inte till andel ljus BTA eller motsvarande.

For fastigheten dr den genomsnittliga lagenheten 45 kvm stor fordelad pa 1,89 rumsenheter.
Detta kan jamforas med att en nyproducerad ldgenhet i Sverige i snitt a 99,1 kvm (SCB,
Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok 2012) och har 3,44 rumsenheter (SCB 2010).
Bostadshuset i Ektorp planeras darmed att uppforas med knappt hélften sd stora ldgenheter
som genomsnittet for riket och ett forhallandevist lagt antal rumsenheter per lagenhet.

Om vi tillampar det statistiska underlaget for hushallsstorlekar i flerbostadshus sa medfor
foreslagen exploatering att en genomsnittlig lagenhet i fastigheten kommer att ha 1,3 boende.
For de 66 bostdaderna medfor det statistiskt 87 boende i fastigheten varav 48 personer
(55 %) forvantas bo i ensamhushall. (SCB 2004 och 2010)

2.2. Parkering inom fastigheten
2.2.1. Detaljplan

Lagakraftvunnen detaljplan tydliggor intentionerna att bostadshuset skulle mdjliggoéra cirka
40-50 lagenheter utmed Ektorpsvdgen samt att "parkering ska ordnas i garage under
byggnaden”. (s. 8) | detaljplanebeskrivningen framgar "fér tillkommande bebyggelse gdller att
0,8 parkeringsplatser per bostad ska uppféras.” (s. 11) For bostadsbebyggelse om 45
lagenheter pa fastigheten skulle angivet parkeringstal medféra krav pa 36 parkeringsplatser.



O

| detaljplanebeskrivningen anges vidare att “beséksparkering, uppstéllning av sopbil,
busshdllplats etc. sker inom gatumarken.” (s. 12) Den juridiskt bindande detaljplanekartan
saknar daremot information eller krav géllande bilparkering.

2.2.2. Nacka kommuns riktlinjer fér parkering

Parallellt med detaljplanens framtagande har beslut fattats om nya rekommenderade
parkeringstal i Nacka kommun (Nacka kommun, 2015-01-16). "Parkeringspolicyn ska vara ett
stéd for Nacka kommuns évergripande mdal om en hdllbar utveckling med ett effektivt och
klimatanpassat transportsystem samt en attraktiv och hdllbar byggd miljé.” (s. 3)
Parkeringstalen anger en rekommendation for minsta antal bilparkeringsplatser per bostad.
Kommunen har delats in i tre zoner, dar Ektorp tillhdr zon B. Detta medfor krav om 0,9 bpl/igh
for lagenheter pd upp till 2 rok. For storre lagenheter ar bilparkeringskravet 1,0 bpl/igh. |
policyn framgar att angivna parkeringstal &r "riktvérden” (s. 4) Har framgar dven att avsteg kan
vara motiverade.

| Trafikenhetens tjansteskrivelse till Tekniska ndmnden infoér beslut om nya parkeringstal,
daterad 2013-10-01, framgar att: "Genom sdrskilda parkeringsutredningar uppmuntras
exploatdrer att visa pd alternativa hdllbara IGsningar som motiverar att p-talen i de enskilda
fallen kan minska i tGtbebyggda delar av Nacka.”

Fr.o.m. den 1 december 2015 har Nacka kommun &ven tagit steget att inféra parkeringsavgift
pa allméan platsmark for flera delomraden av Sicklahalvon. Som orsak till att parkeringsavgifter
inforts hanvisar kommunen bl.a. till att avgift pd allman platsmark framjar anvandandet av
privata parkeringsplatser och medfor ett effektivare utnyttjande. (www.nacka.se)

Nacka kommun har i dvergripande styrdokument uttalat mal om visioner om "Hdllbar framtid i
Nacka” (Oversiktsplan, 2012) och "Hdllbar tillvéxt férutséttning for vélfdrd och béttre miljé”
(Mal och budget 2015-2017). Har framgar bl.a. att ett vasentligt omrade fér kommunens ansvar
ar "Sdker och trygg framkomlighet fér alla trafikslag med prioritet gdende, cykel och
kollektivtrafik framfér bilismen.” (s. 12). En avgérande del i detta langsiktiga arbete bor vara att
begrédnsa andelen subventioner for bilen och dess parkering.

2.3. Forskning om parkeringsnormer och flexibla parkeringstal

Forskning om méanniskors resmonster visar att fardmedelsvalet till en betydande del
aterspeglar hur staden och dess transportsystem ser ut. Det &r inte bara stadens utformning
som helhet som paverkar, utan aven ndromradets forutsattningar. Parkeringsldsningar spelar
en betydande roll for individers fardmedelsval och bildagande.

De senaste fem aren har ny kunskap om parkeringsnormers konsekvenser for byggkostnader,
resmonster och fordelningseffekter tagits fram och gjorts allméant tillgéngliga. Har framgar att
hoga parkeringstal har medfort stora kostnader och subventioner vid bostadsbyggande. D.v.s.
att kostnader for anlaggning av parkering doljs for anvandare och istéllet delas av alla boende
i en fastighet, inklusive de hushall som inte &ger bil. For att komma runt dessa problem
behover sjélvfinansieringsgraden for parkering 6ka och anlaggningskostnader for parkering
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sankas. Savél internationellt som i Sverige har konstaterats att fasta parkeringstal och
parkeringsnormer "saknar stod i forskning” (Trafikverket 2013).

Forskningens slutsatser' ar att bostadsproduktion i stadsmiljoer behdver utgd fran nya
forhaliningssatt  och  planeringsrutiner for  bilparkering.  Sjalvfinansieringsgraden  for
bilparkering behodver 6ka och anldaggningskostnader for parkering sankas. Krav pa parkering
behover kompletteras med krav pa mobilitetstjdnster som bidrar till minskat bilagande,
minskat bilberoende och minskade parkeringsbehov. Med ett paraplybegrepp kallas dessa
planeringsprinciper for Flexibla Parkeringstal, vilket syftar till att hantera parkeringsutbudet
som en del av boendes krav pa mobilitetslésningar. Andra delar, vilka behover ersatta krav pa
bilparkering, inkluderar av byggherren anordnade mobilitetstjdnster. Dessa kan vara bilpool,
ladcykelpool, rabatt pa kollektivtrafik, varuleveransskap m.m.

2.4. Bilinnehav
2.4.1. Forandrade bilinnehavsdata och kérkortsinnehav

Officiell statistik visar pa minskat korkortsinnehav for alla aldersgrupper upp till 40 ar. |
Stockholms 1&n har knappt 40 % av de unga under 25 ar korkort. 2011 dgde mindre &n var
tionde person mellan 18 och 25 ar i Sverige en egen bil. Det finns ingen offentlig statistik dver
antal personer som &ger bil i olika aldersgrupper i Nacka kommun eller Stockholms 1&n men
studier pdvisar att bilinnehavet i denna aldersgrupp for lanet ligger kring 6 %
(www.innpark.se). Samtidigt har bildagande totalt sett 6kat de senaste 30 aren, framst for
personer (6vervagande kvinnor) som ar éver 65 ar.
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Figur 2.4.: Andel registrerade bilar i trafik fordelat pG dlder (Kélla: Trafikanalys/SCB)

" Avsnittet baseras pa rapporten “Parkering i tdta attraktiva stdder — Dags att fordndra synsatt”,
http://fudinfo.trafikverket.se/fudinfoexternwebb/Publikationer/Publikationer_001701_001800/Publikation
_001730/Parkering_i_t%C3%A4ta_attraktiva_st%C3%A4der_100_599_WEBB.pdf

% PTAL, Public Transport Accessibility Level

3 berdgkningen finns en osdkerhet kring om ett andra plan tekniskt kan mojliggéras samt hur manga
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Bland enpersonshushall &r andelen utan bil mer &n dubbelt sd stor som den for
tvapersonshushall och fyra ganger sa stor som den for hushall bestdende av tre eller flera
personer. Andelen enpersonshushall som inte disponerar nagon bil i lanet & 63 %. Andelen
tvapersonshushall som inte disponerar en bil & 26 %. For hushall med tre eller fler personer
ar andelen 16 %. (observera att antal dgda bilar ar lagre an antal disponerade bilar)
Sammantaget dr det for boende i ldgenhet i lanet 48 % av alla hushall som har bil. (RTK,
2002). D.v.s. att mer &n halften av alla hushall i lagenhet saknar tillgang till egen bil.

2.4.2. Bilinnehav i Nacka

Bilinnehavet i Nacka &r 281 personbilar per tusen invanare. Nar foretagsbilar registrerade i
kommunen inkluderas medfér det sammantaget ett bilinnehav pa 467 personbilar per tusen
invanare. Nivdn motsvarar bilinnehavet for riket (471 bilar per tusen invdnare) men ar
forhallandevis hog i Stockholms lan dar genomsnittet &r 393 bilar per tusen invanare.
(Trafikanalys, 2015)

2.4.3. Berdkningsexempel 6ver férvéantat bilinnehav i fastigheten

Har foljer tre exempel pd hur forvantad efterfragan av bilparkering inom berord fastighet kan
berdknas baserat pa tillgangligt underlag samt statistik kring hushallsstorlekar och bilinnehav:

Berdkningsexempel 1 — Statistisk efterfragan av P baserat pa hushallsstorlekar

Baserat pa statistik over olika hushallsstorlekar i flerfamiljsbostdder avseende andel som
disponerar en bil i lanet &r den statistiska efterfrdgan av bilparkering i fastigheten
32 parkeringsplatser (0,37*48+0,74*5+0,84*13). Det motsvarar ett parkeringstal pa 0,49
bilparkeringsplatser per lagenhet (33/66).

Berdkningsexempel 2 — Statistisk efterfrdgan av P baserat pa bilinnehav

Baserat pd nuvarande bilinnehav i Nacka &r den statistiska efterfrdgan av bilparkering for
fastigheten 24-41 parkeringsplatser. Angivet spann baseras pa om foretagsbilar
inkluderas eller ej i berdakningen (87*281/1000 respektive 87*467/1000). Det motsvarar ett
parkeringstal pa 0,38-0,62 bilparkeringsplatser per ldagenhet (25/66 respektive 41/66).

Berdkningsexempel 3 — Statistisk efterfragan av P baserat pa malgrupp

Angivna lagenhetsstorlekar medfor att malgruppen i hdég grad kan forvdntas bestd av unga.
Baserat pa tillgénglig statistik 6ver ungas bilinnehav &r den statistiskt berdknade efterfragan
av bilparkering i fastigheten 20 parkeringsplatser (43*0,06+10*0,48+13*1). Berdkningen
baseras pa att samtliga 1or och hélften av fastighetens 2or antas bebos av unga men att
lagenheter om 4 rok i snitt medges en egen parkeringsplats. Detta motsvara ett parkeringstal
pa 0,30 bilparkeringsplatser per lagenhet (20/66).
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3. Berdakning av kollektivtrafikutbud

3.1. Bakgrund

Inom detta kapitel beskrivs kollektivtrafikutbudet for planomradet. Kollektivtrafikutbudet har
berdknats enligt en forenklad variant av PTAL% Metoden anvands som underlag for att
bestamma lampliga parkeringstal, bl.a. i London. Syftet med berdkningen &r att kunna visa pa
mojligheten att bo, leva och ha god tillgdng till staden och regionen utan att resa med bil.
Detta &r en viktig forutsattning for fungerande reduktion av parkeringstal till forman for att [6sa
resande pa annat satt och mojligheten att inféra positiva mobilitetsatgarder. T.ex. genom att
boende ges tillgang till bilpool eller ladcykelpool istdllet for en bilparkeringsplats. For
tydlighetens skull framgar metodik for berdkning av PTAL i Bilaga 2.

3.2. Resultat

Figur 3.2. redovisar kollektivtrafikutbudet for bostadsprojektet vid Sickladn 202:9. Som
framgar i figuren har planomradet ett bra kollektivtrafikutbud tack vare tat busstrafikering pa
Varmdovagen. Narmaste hallplats Ektorp Centrum ligger endast 100 meter fran bostadshusets
entré. Har far boende tillgdng till nastan hela kollektivtrafikutbudet. For det planerade
bostadshuset uppgar antalet kollektivtrafikavgangar under vardagar mellan kl. 07.00 — 19.00
till 521 stycken inom 200 meters gangavstand. Det innebar att det i genomsnitt avgar en buss
med mindre &n 1,5 minuts mellanrum inom den undersdkta tidsramen 07.00 — 19.00. Under
mellantrafik avgar en buss till Slussen cirka var tredje minut. Inom 400 meters gdngavstand &r
antalet avgangar tio fler, totalt 531 stycken. Tillkommande kollektivtrafik &r busslinje 449.

Sickladn 202:9
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300 ¥ Antal avgangar buss

¥ Antal avgangar spartrafik
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Inom200m Inom400m Inom 600 m @ Trafikutredningsbyrén AB

Figur 3.2 Kollektivtrafikutbud i antal avgdngar inom gdngavstand frén fastigheten.

% PTAL, Public Transport Accessibility Level
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Att resa fran Ektorp Centrum till Slussen tar mellan 14-16 minuter beroende pa busslinje.
Kollektivtrafikutbudets styrkor ligger i Ostvastlig riktning, framst mot centrala Nacka och
Slussen.

En resa in till Stockholm City tar fran Ektorp Centrum cirka 30 minuter. Det finns endast en
linje (411C) som med sju avgdngar mellan 07.00 och 09.30 gér direkt till Cityterminalen. Ovrig
tid kravs ett byte vid Slussen till annan buss eller tunnelbana foér att nd stadens centrala delar.
Trots det kan kollektivirafiken sdgas vara relativt konkurrenskraftig i restid mot City, framférallt
i rusningstid. Enligt trafiken.nu tar en pendlingsresa med bil ca 20 minuter mellan Ektorp och
Centralen, vilket for kollektivtrafiken ger en restidskvot pa 1,5.

Genom Stockholmsoverenskommelsen pdagar planering fér utbyggnad av tunnelbana till
Nacka C. Planerad trafikstart &r cirka ar 2025. Tunnelbaneférbindelse till Nacka C kommer att
Oka de boendes kollektivtrafiktillganglighet.

For resor till S6dermalm och centrala Nacka ar cykel tidsmassigt ett attraktivt alternativ. Det &ar
2,2 km mellan fastigheten och Nacka Forum. En resa som tar ca 8-10 minuter med cykel.
Anordnade gang- och cykelvagar finns langs Varmdovagen i Nacka, vilka leder till Hammarby
Sjostad, S6dermalm och vidare inom Stockholms stad.

3.3. Slutsatser om kollektivtrafikutbud

Sammanfattningsvis har planomradet ett kollektivtrafikutbud som kan ségas vara i den Gvre
delen av mellanregistret. Kollektivtrafikutbudet for Sicklabn 202:9 &r starkare an for flera
andra omraden i Stockholmsomradet. Framforallt medfor fastighetens ovanligt korta avstand
till kollektivtrafik hog kvalitet for boende, vilket exempelvis underlattar kollektivt resande med
barn eller varor.

Kollektivtrafikutbudet &r bl.a. betydligt battre &n for de bostdder som byggts inom Norra
Djurgdrdsstaden men samre an exempelvis bostader byggda vid Alvsjé C. Fér jamforelse med
dessa bostadshus, vilka byggts med motsvarande eller kortare avstand till regionmitt, se
Bilaga 3.

Korta avstand till Ektorp centrum, Nacka Forum och andra viktiga malpunkter medfor
harutéver goda forutsattningar for att gang eller cykel ska kunna vara attraktiva fardmedel.
Livsmedelskop, forskola och kollektivtrafik nds inom mycket korta avstdnd. (Se Kapitel 4)
Reskedjan arbete - matbutik — forskola — bostad &r en kritisk faktor for mojligheten att kunna
leva ett bekvamt liv och resa utan krav pa egen &gd bil i det nya huset.

4. Analys av tillgénglighet till viktiga vardagsmaélpunkter

4.1. Bakgrund

Detta avsnitt redovisar tillgangligheten till viktiga vardagsmalpunkter i Ektorp. Syftet med
analysen ar att redovisa platsens bilberoende och forutsattningar att har leva ett gott
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vardagsliv utan att sjalv dga en bil (t.ex. som medlem i bilpool). Viktiga vardagsmalpunkter &r
t.ex. livsmedelsbutik, apotek, forskolor, skolor och vardcentral.

4.2, Resvultat

Figur 4.1 redovisar viktiga vardagsmalpunkter i det nya bostadshusets ndromrade. De
planerade bostaderna ar utmarkta som ett rott hus strax vaster om kartans mittpunkt. Som
visas i figuren sa finns inom knappa fem minuters gdngavstand tva livsmedelsbutiker, apotek,
postombud, tvd skolor, tva forskolor, vardcentral, narakut och néarsjukhus, ett antal
restauranger/take away-stéllen och caféer samt ett gym. Ytterligare nagra minuter bort till fots
finns annu en skola, och tva sporthallar.

TECKENFORKLARING
‘ Planerade bostader

*  Kollektivirafik (buss)

Skola

Forskola
O Halsovard
< Apotek

Livsmedel

ﬂ ¥ Restaurang/café

Postombud
ﬁ Idrottshall
T Gym

Bankomat
4% Badplats

@ Trafikutredningsbyrén AB

Figur 4.1. Ndrhetskarta 6ver viktiga vardagsmdlpunkter (se stérre karta i Bilaga 3).

4.3. Slutsatser kring vardagsmaélpunkter

Analysen av omradets vardagsmalpunkter visar att ett mycket stort urval av
vardagsmalpunkter nas inom fem minuters promenad. Merparten av service och butiker ligger
i Ektorp centrum. Denna koncentration av service ger utméarkta forutsattningar for ett bilfritt liv,
da det medfor effektiva reskedjor och mojlighet for boende att handla i Ektorp centrum pa
vagen hem utan onddiga byten.

Tillgang till exempelvis bibliotek, systembolag och ett storre utbud av affdrer och butiker finns
vid Nacka Forum som nas enkelt med kollektivtrafik. Vid resa fran Slussen till Ektorp gar
nastan all kollektivtrafik forbi Nacka Forum och Sickla kdpkvarter, vilket medfor att boende
enkelt kan stanna till pa vagen och utratta drenden.
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5. Jamforelse av parkeringslésningar i andra hus

5.1. Jamforelseobjekt

parkeringsldsningar och parkeringstal for andra bostadshus i

Detta kapitel redovisar
fastighetens narhet. Redovisningen omfattar bostadshus med cirka 50 bostader eller fler.

Figur 5.1 visar lokalisering av de olika bostadshusen i urvalet.
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Tabell 5.1. Jamfbrelseobjekt bostadshus

| Tabell 5.1. nedan redovisas uppgifter om antal parkeringsplatser och parkeringsintakter for

de olika husen,
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Tabell 5.1. Parkeringslésningar for ett antal nya bostadshus i fastighetens nérhet.

O

Kostnad

Fastighet Adress Byggar |Antal Igh |P-platser |[P-tal |[/man
Brf Norra Frihetsvagen

1 |Ektorp 87 1985 58 70 1,21 150-400 kr
Brf Nacka-Hus

2 |nr2iEkéngen |Ugglevagen 27 | 1946 139 79 0,57 |[150-300 kr
Brf

3 | Skogshojden |Edinsvagen 1 1959 106 73 0,69 |170-300 kr
HSB:s Brf

4 | Ektorpshdjden | Edinsvagen 2-6 | 2010 19 55 0,46 |160-700 kr
Brf Ektorpsvagen

5 |Bergkdrsbéaret | 5A 2009 53 46 0,87 |i.u.
Brf Ektorpsvagen

6 | Ektorpsvagen |9-11 1971 110 54 0,49 |500 kr
HSB:s Brf Beckasinvagen

7 | Skurusund 39 1956 82 14 0,17 200 kr
Brf Nacka-Hus

8 |l Ekdangen Ugglevagen 13 | 1941 96 33 0,34 |[150-250 kr

9 |Balder* Edinsvagen 22 |1997 94 16 0,17 | 298 kr

* Qpark ar parkeringsoperator for studentbostadshuset. Ledig kapacitet finns vid forfrdgan 2016-02-11.

Kalla till uppgifterna i Tabell 5.1 &r inhdmtade data fran berdrda fastighetsdgare och
bostadsrattsforeningar.

5.2. Jamforelseobjekt

For bostadsfastigheter i nédrheten till Sickladn 202:9 har uppgifter endast kunnat inhdmtas for
ett fatal bostader byggda efter ar 2000. Av de uppgifter som har kunnat inhdmtas for
bostadshus byggda under senare ar framgar att parkeringstal om 0,46-0,87 har tillampats (Se
Tabell 5.1.). For 6vriga jamforelseobjekt varierar parkeringstalet mellan 0,17-1,21. Variationer i
parkeringstal beror sannolikt i hogre utstrackning pa byggnadsar dn pa de forutsattningar som
boende i respektive fastighet har att leva utan egen bil.

Tillampade parkeringstal vid nybyggnation av bostader under 1900-talet ar idag av mindre
relevans som jamforelseobjekt dd dessa byggdes under andra forutsattningar och bilen i
hogre grad var norm. Daremot ar kostnad for att hyra parkeringsplats av intresse for att belysa
hur betalningsviljan ser ut (forvantade intdkter) vid anldggning av parkeringsgarage inom
omradet.

Att hyra en markparkeringsplats for berdrda fastigheter kostar mellan 150-300 kronor per
manad. Verklig hyra for garageplats i bostadshus i omradet ligger mellan 300-700
kronor/manad. (Data insamlade av TUB, februari 2016).
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5.3. Ekonomi

En avgorande utmaning vid produktion av bostdader i modern tid har varit att finna ett for
fastigheter anpassat utbud av bilparkering.

Ett for lagt utbud av bilparkering inom en fastighet kan medféra underskott pa
parkeringsplatser i relation till de boendes efterfragan, om inte boendes mobilitet har
tillgodosetts genom andra I6sningar. Det kan medfora att boende behdver I16sa sin parkering
pa andra fastigheter eller pd gatumark. Fran det kommunala vaghallarperspektivet finns ofta
en oro att for laga parkeringstal kan medféra ’kaos’ och felparkerade fordon pa det allménna
gatunatet. Att krav pad sikt kan uppstd pd kommunen att ansvara for och bekosta nya
parkeringsldsningar for att 16sa ett allmant ’parkeringsunderskott’. Detta har i modern tid
motiverat kommuner att genom minimital krava att fastighetsdagare ska tillgodose minst ett
visst antal parkeringsplatser (normalt i nivder som motsvarar hogsta forvantade efterfragan).

Ett for hogt utbud av bilparkering ar negativt av flera skal. Parkeringstal pa nivaer kring 0,8 —
1,0 platser per lagenhet innebar normalt att det ar problematiskt att I6sa bilparkering i ett plan
under fastigheten. Parkeringsldsningar i tva plan medfor ofta risker for att garaget understiger
grundvattennivan och krav pa kostsamma genomférandelésningar som paverkar fastighetens
omgivning.

Byggherren har tagit fram en kalkyl for berdknade kostnader av en garageldsning i
fastigheten. Ett parkeringsgarage i ett plan har kostnadsberaknats till cirka 9,5 mkr. Detta
medfor en kostnad om cirka 380 000 kr/plats. Anldggningskostnaden for en andra niva av
parkering under mark har berdknats till cirka 12,5 mkr. Det medfér en kostnad om cirka
600 000 kr/plats.3 For anldggningskostnader pd denna nivd behdver intdkterna per
garageplats, 1agt raknat, vara mellan 2 000 - 4 500 kr/manad exklusive kostnader for mark,
drift och uthyrning om anlaggningskostnaderna ska tackas. (Berdkning baseras pa studier
inom Innovativ parkering, Envall et al. 2014).

Hoga anlaggningskostnader for parkering ar for fastigheten sarskilt problematiskt m.h.t.
forvantad betalningsvilja for bilparkering i omradet. Befintlig marknad for parkering i Ektorp
pavisar att det finns mycket begrdansad ekonomisk rimlighet att bygga nya parkeringsplatser i
garage. Uppforande av en garageanlaggning inom planomradet medfér kostnader for
parkering vilka inte kommer kunna tas ut av den som parkerar. Befintlig marknad med
forvantade intdkter om 300-700 kronor/manad (se Tabell 5.1) medfor att varje parkeringsplats i
fastighetens garage kan behdva subventioneras med mellan 1300 — 3 800 kronor varje
manad.

Parkeringsplatser i garage kommer inte att bli sjdlvfinansierade. Kostnader for parkering
behover subventioneras genom bostddernas hyror/manadsavgifter eller pd annat séatt D.v.s.
dven hushall som inte dger bil kommer att betala for bilparkering at de hushall som disponerar

3 berdkningen finns en osdkerhet kring om ett andra plan tekniskt kan mdjliggéras samt hur manga
platser som kan inrymmas pa respektive plan m.ht. krav pad ramplosningar eller tekniska
hissanordningar. Berdkningen baseras pa att nedfart kan I6sas utanfor garageplan och att garageyta
maximeras for bilparkering. Kan detta inte mdjligg6ras 6kar kostnaden per parkeringsplats.
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en bil. Sedan tidigare vet vi att subventionerad bilparkering medfér 6kad bilanvandning. (Se
bl.a. SATSA 201M).

5.3.1. Gatumarksparkering

For att mojliggora en hog beldggning inom parkeringsgarage och en acceptabel
parkeringsekonomi behover den allmdnna parkeringen pa gatumark vara reglerad sa att den
inte langre ar avgiftsfri for den som parkerar. Reglering av gatumarksparkering minskar risken
for att boende viljer att parkera pa gatan istéllet for inom fastigheten. Pa sa satt hanvisas
boende i hogre grad till den kommersiella parkeringsmarknaden (egna eller andra fastigheter).
Atgarden kan genomféras av kommunen som ansvarig vaghallare.

5.4. Resultat

Baserat pd genomford jamforelse kan fyra slutsatser dras. Den forsta slutsatsen &r att samtliga
jamforda bostadshus ligger i samre kollektivtrafikldge an planomradet. (Figur 5.1.) Den andra
slutsatsen ar att bostdder byggda under 2000-talet har byggts med parkeringstal mellan 0,46-
0,87. Genom aren har bostader i ndromrddet byggts med hogst varierande parkeringstal.
(Kapitel 5.2). En tredje slutsats &r att betalningsviljan i omradet &r relativt 1ag (Tabell 5.1). Det
innebéar att parkeringsplatserna i det nya huset i viss man kommer att finansieras via
bostadsrattsinsatser och/eller manadsavgifter eller pa annat satt. Det vill sdga inte direkt av
bildgare. Harutover &r bilparkering pa gatumark avgiftsfri inom fastighetens nérhet.

Krav pa ett stérre utbud av parkering medfér sannolikt att bostadsrattsforeningen kommer att
fa std med ett kostsamt Gverutbud av bilparkeringsplatser sa lange parkering ar avgiftsfri pa
gatumark och parkering kan erhallas till férhallandevis lag kostnad i fastighetens narhet. Ett
alternativ ar da for byggherren att anpassa ldgenheternas sammansattning utifrdn
parkeringskravet istdllet for efterfrdgan av bostdder med konsekvens att ett ldgre antal
lagenheter kan byggas.

6. Alternativa lésningar

6.1. Analys

| kapitel 2-5 framgar att det for boende i planerad bebyggelse finns goda mojligheter att ha
tillgang till staden och viktiga vardagsmalpunkter utan att resa med egen bil. Dessa
forutsattningar ar avgodrande for att kunna begrénsa parkeringsutbudet i en fastighet till
forman for positiva mobilitetstjanster. N&r dessa tillampas som ersattning for
kostnadsdrivande bilparkering skapas forutsattningar for ett forandrat resande och en
hogre kostnadseffektivitet i bostadsbyggande.

Genom att tillampa ett anpassat parkeringsutbud som baseras pd Flexibla Parkeringstal kan
fastighetens resande utvecklas enligt Nackas vision om att bygga stad i en hallbar kommun.
Resurser for att anldgga parkeringsgarage som inte ar sjalvfinansierande kan istéllet
delvis anvandas for att bl.a. underlatta for bilpool och resande med cykel eller
kollektivtrafik.
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Detta avsnitt redogor for tva alternativ kring hur parkerings- och mobilitetslésningar kan

6.2. Tva alternativa lésningar

anordnas inom planomradet. Losningarna baseras pa tva olika nivaer av parkeringsutbud; 0,8
respektive 0,6 bilparkeringsplatser per lagenhet.

De tva nivaer for antal parkeringsplatser som redovisas har valts utifrdn ett antagande om
nodvandigt parkeringsutbud i detaljplaneskedet (Alternativ 1) samt (for Alternativ 2) data om
omradets kollektivtrafikutbud (Kapitel 3.2.), forutsattningar att bo i Ektorp utan att d4ga en egen
bil (Kapitel 4.2.), data om bilinnehav och vikande koérkortsinnehav (Kapitel 2.4.) och tidigare
erfarenheter om parkeringsldosningar vid bostadsbyggande (Kapitel 5.1.). Avsnitten
sammanfattar respektive alternativs for- och nackdelar.

6.3. Alternativ 1: 0,8 parkeringsplatser per ldgenhet,
Bakgrund

| detaljplanens planbeskrivning har Nacka kommun angivit att ett parkeringstal pa 0,8 ska
galla inom fastigheten. Motiv for varfor just denna niva av parkeringstal for bostdaderna ska
anvandas har inte kunnat inhdmtas. Foreslaget parkeringstal baseras sannolikt pa tidigare
erfarenheter av parkeringslésningar inom kommunen.

Férslag till mobilitetstjcinster

Inga. Parkeringstalet foljer Nacka kommuns tidigare stallningstagande kring parkeringskrav for
fastigheten. Andra bostader har byggts i narheten med lagre antal parkeringsplatser per
lagenhet utan krav pa ytterligare atgarder for att framja de boendes forutsattningar for hog
mobilitet.

Konsekvenser

Ett parkeringstal om 0,8 parkeringsplatser medfor att det inte gar att anordna parkering i ett
plan under fastigheten. Alternativet staller krav pa att parkering behdver anordnas som
tvaplanslosning. Parkeringsgarage i tva plan medfér att den undre nivan blir sarskilt kostsam.
Med hénsyn till fastighetens storlek och sammanséattning finns stora problem med att anordna
ramper till det nedre planet. En invdndig ramp inom garaget skulle vara sa utrymmeskravande
att ett tredje parkeringsplan sannolikt skulle krévas for att 6ka parkeringsutbudet. Access till
ett andra parkeringsplan behéver darmed sannolikt ske med bilhiss, vilket ar ett tekniskt
komplicerat och kostnadsdrivande system. Harutdover medfor det sannolikt en hdg grad av
otrygghet for de som ska ta sig till och fran ett nedre parkeringsplan.

Bilfria hushall i fastigheten (principiellt var femte hushall) kommer genom insatsen, avgiften
eller motsvarande att medfinansiera fastighetens bilparkering. Dessa kommer inte att erbjudas
[6sningar som okar dess mobilitet.

Prissattningen av garageplatser i huset kommer att vara en viktig aspekt som paverkar
bilinnehavet och nyttjandegraden. Parkeringsplatserna behdver prissattas hogt for att tacka
en storre del av anldggningskostnaden. Eftersom parkeringsplats kan erhallas inom
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gangavstand utan avgift for den som parkerar (pd gatumark) eller till forhallandevis lag
kostnad (pa fastighetsmark) finns det stor risk att bostadsrattsforeningen kan komma att std
med tomma parkeringsplatser och hdga avskrivningskostnader.

6.4. Alternativ 2: 0,5-0,6 parkeringsplatser per ladgenhet
Bakgrund

Ett parkeringstal mellan 0,5-0,6 parkeringsplatser per lagenhet innebéar att bilparkering kan
mojliggdras inom ett garageplan inom fastigheten. Alternativet medfor forutsattningar att
anordnade parkeringsplatser i hogre utstrackning ska kunna bli sjalvfinansierade. Hog
sjalvfinansieringsgrad &ar fordelaktigt ur fastighets- och férdelningsekonomiskt perspektiv.

Nar bilparkering kan inrymmas i ett parkeringsplan skapas forutsattningar for att utveckla
fastigheten med battre anpassade |6sningar for byggnadens konstruktion samt bl.a. utrymme
for ett val tilltaget cykelrum i markplan.

Férslag till mobilitetstjcinster

Byggherrens intentioner &r att ldgga stor vikt pa atgarder som understédjer de boendes
mobilitet i syfte att skapa en attraktiv boendemiljo. Bostader har dock byggts med lagre
parkeringstal i fastighetens narhet utan krav pa sérskilda mobilitetstjanster.

Atgarder som foreslas for fastigheten:

¢ Kvalitativa cykelparkeringar fér boende och besdkare
* Ladcykelpool
* Bilpool

Kvalitativa cykelparkeringar och Ladcykelpool

For fastigheten laggs sarskilt stor vikt pa att sakerstélla kvalitativa cykelparkeringsplatser for
boende med entré i gatuplan. Inom byggnadens cykelgarage skapas majlighet till cykeltvatt
och service.

En ladcykelpool med tvad lastcyklar foreslas inrattas for att mojliggora transporter med
exempelvis barn eller varor inom cykelavstand fran fastigheten. Utrymme for lastcyklarna
tillskapas i cykelgaraget. Byggherren skriver avtal med en operator for att tillhandahalla en
lastcykelpool inom fastigheten. Kostnaden for lastcyklar, drift, underhall och bokningssystem
inkluderas i de boendes manadsavgift under 3-5 ar.

Bilpool

| syfte att mojliggora resor med bil utan att behdva aga en egen bil féreslas en kommersiell
bilpool initieras. For bilfria hushall ger bilpoolen majlighet till 6kad mobilitet. For dvriga hushall
skapas en majlighet att ersatta egen bil mot en bil som kan anvandas vid behov.

For att bilpoolen ska kunna fa rimlig driftekonomi bor den vara 6ppen for medlemskap dven
for andra a@n boende i huset. For hog synlighet, tillganglighet och bekvamlighet bor
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bilpoolsfordonen medges reserverade parkeringsplatser ndra husets entré. Denna |6sning
forordas av bilpoolsforetagen sjalva. Byggherren anordnar parkeringsplats for bilpoolsfordon
och skriver avtal med en kommersiell bilpoolsoperatér. Boendes medlemskap i bilpoolen
subventioneras av byggherren under 5 ar.

Kan en bilpool ersdtta krav pd bilparkeringsplatser?

Det ar manga olika faktorer som paverkar i vilken grad bilpoolsbilar kan erséatta personligt
dgda bilar och krav pa bilparkeringsplatser vid nybyggnation av bostdder. Flertalet studier har
genomforts Gver hur relationen ser ut, men med nagot varierande resultat. En studie o6ver
europeisk bilpoolsdelning har pavisat att en bilpoolsbil kan ersatta mellan 9-14 bilar (Loose,
2010). Detta &r sannolikt nagot hogt i relation till den Svenska bilpoolsmognaden. En svensk
studie, som bl.a. baseras pa tidigare sammanstallda litteraturstudier, pavisar att en bilpoolsbil
kan ersétta 7 personligt &gda bilar (Akerman och Nyblom, 2014). Detta motsvarar vad Sunfleet
som kommersiell bilpoolsoperator tidigare uttalat kring relationen for svenska forhallanden
och &r en rimlig grund dven om potentialen pa sikt sannolikt &r storre.

Bercéikning av parkeringsutbud

For fastigheten foreslds att parkeringsutbudet fordelas med 25 parkeringsplatser i
fastighetens enplansgarage. Framfor fastighetens byggnad anordnas tva bilpoolsplatser, vilket
motsvarar ett utbud pa 2*7 bilparkeringsplatser (Se avsnitt ovan). Harutéver finns mojlighet att
anordna ytterligare ett par parkeringsplatser pa markplan som eventuellt skulle kunna
anvandas av besokare till fastigheten @ven om gastparkering enligt detaljplanebeskrivningen
ska ske pa gatumark. Ytterligare bilparkering framfér byggnaden kan dock verka menligt pa
mojligheten att prioritera boendes vistelse samt ytor for gdende och cyklisters rorelse.

Foreslaget parkeringsutbud motsvarar 25+2*7=39 platser for bilparkering vilket motsvarar ett
parkeringstal pa 0,59.
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7. Rekommendation

Baserat pa genomford studie och tillgéngliga uppgifter kring planerade bostader
rekommenderas Alternativ 2 for genomforande i Ektorp. Alternativet medfor att ett
parkeringstal om cirka 0,6 parkeringsplatser per lagenhet inklusive bilpoolsplatser tillampas
och att tillhérande mobilitetstjanster genomfors:

¢ Kvalitativa cykelparkeringar for boende och besdkare inklusive servicestation och
cykeltvatt.

* Lastcykelpool inkluderande 2 lastcyklar. Medlemskap for boende &r subventionerat
genom medlemsavgiften.

* 2 bilpoolsbilar och bilplatser. Medlemskap for boende ar subventionerat genom
medlemsavgiften.

Rekommendationens intentioner &r att bilparkering ska kunna ordnas pa ett parkeringsplan
inom fastigheten med kompletterande bilpoolsplatser pd fastighetsmark. Alternativet medfor
totalt cirka 25 bilparkeringsplatser for boende samt tvd parkeringsplatser for bilpoolsbilar.
Mojligen kan ytterligare nagon enstaka parkeringsplats for besokare uppféras pa
fastighetsmark.

Att for byggherren anldgga ett andra garageplan skulle vara extremt kostsamt och medfor att
huvudandelen av parkeringskostnaderna behdver subventioneras av alla boende i fastigheten
genom insats och/eller manadsavgift. D.v.s. att &ven boende utan bil betalar fér bilparkering.
M.h.t. att gratis parkering eller parkering till 1dg kostnad finns tillgdnglig for boende inom
gangavstand fran fastigheten riskerar fastigheten sta med outhyrda bilparkeringsplatser, vilket
kan vara forodande for bostadsrattsforeningens driftekonomi.

For att minska risken for parkeringsflykt, att boende véljer att parkera utan kostnad pa gatan
istdllet for att hyra en dyr garageplats, rekommenderas att kommunen som vaghallare reglerar
all gatumarksparkering i omradet med avgift.

Foreslaget parkeringstal baseras pa de fastighetstekniska forutsattningarna som mojliggor att
bottenplanet viks for bilparkering. Med héansyn till den stora andelen smalagenheter i
fastigheten och att dessa i hog grad vander sig till den yngre delen av befolkningen finns
forutsattningar att séanka parkeringstalet ytterligare. Om byggherren och kommunen 6nskar
arbeta aktivt med malgruppsanpassat boende, kompletterande mobilitetstjdnster samt
information kring alternativt resande an med egen bil synes forutsattningar finnas for
fastigheten att ga ner till ett parkeringstal kring 0,3 (Se Kapitel 2.4.3))
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Bilaga 1. Situationsplan
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Bilaga 2. Berdakningsoversikt for PTAL

Kriterier for maximalt gangavstand till
kollektivtrafikhallplats har satts till 200m, 400m och
600m.

Val av objekt

Antal avgangar har beraknats inom respektive avstand
mellan kl. 07.00 och 19.00 p& vardagar. Gangvag till Identifiera hallplatser inom
hallplats har matts som verklig gangvag (inte 200m, 400m och 600m

fagelvagen).

Vid berdkningen har endast lokaltrafiken inkluderats, For var héllplats rakna ut
d.v.s. tunnelbana, tvdrbana, pendeltag och SL:s antal avgangar mellan kl.
busslinjer. Fjarrbussar och fjarrtagtrafik har inte raknats 07.00-19.00 vardagar

med i kollektivtrafikutbudet.

Berdkningarna baseras pa SLs tabell giltig var 2016. Redovisa resultat i

diagram

@ Trafikutredningsbyrén AB
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Bilaga 3. Jamférande kollektivtrafikutbud

Slattervallsgatan
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Bostadshus pa Slattervallsgatan, Norra Djurgardsstaden
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Bostadshus pd Goétalandsvagen i Alvsjé.
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Bilaga 4. Néarhetskarta
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Parkeringsutredning for Sicklaon 202:9

Underlag och férslag till parkeringslésning med mobilitetstjcéinster
TUB Trafikutredningsbyran AB

Bysistorget 8

118 21 Stockholm

www.trafikutredningsbyran.se

@ Trafikutredningsbyréan AB
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