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Natur- och trafiknamnden

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,

Saltsjobaden, Nacka kommun
Granskning

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden antar forslag till yttrande enligt tjdnsteskrivelsens bilaga 1.

Arendet

Planens syfte

Bebyggelsen i Igelboda har tillkommit 6ver en lang tidsperiod. Darfor finns ocksa manga
stads- och detaljplaner som reglerar olika delar av omradet och som tillkommit dnda frin
bérjan av 1900-talet fram till idag. Bakgrunden till det nya planforslaget ar att dldre
lagstiftning gav mojlighet att ge dispens f6r bygglov om “sirskilda skal” féreldg, nagot som
inte dr mojligt 1 nuvarande lagstiftning och som nu har gjort majoriteten av byggnaderna i
omradet planstridiga. Detaljplanen syftar dirfor i forsta hand till att hantera de f6r mindre
indringar pa fastigheterna som idag inte dr moijliga. Ytterligare syften dr att ge mojlighet f6r
fastighetsdgare att anordna fler kok/ldgenheter inom fastigheten samt att skydda
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.

Detaljplanen syftar i forsta hand till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa
grund av dndrad lagstiftning och méjliggdra f6r mindre dndringar pa fastigheten som idag
inte 4r mojliga. Ytterligare syften dr att ge moijlighet att anordna fler kok/ligenheter inom
fastigheten samt att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader och storre trad.

I korthet innebdr detaljplanen att:

e Bebyggelse som tillkommit i laga ordning blir planenlig.

e Samma byggritter och byggnadshojder som idag reglerar omradet fortsitter att gilla.
Utover detta tillkommer en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea f6r hela
planomradet. Den tillkommande byggritten blir méjlig att utnyttja for fastigheter
dir inte byggritten redan 6verskridits med mer an 15 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA). Bebyggelsens hojd regleras endast med den byggnadsho6jd som redan giller i
planen. Antal vaningar har ddremot tagits bort.

e Det blir moijligt att inreda fler kok/ligenheter per fastighet
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e Det blir moijligt att inreda hela vinden.

e Bebyggelsens minsta avstand till tomtgrins blir 4,5 meter. Tidigare har 6 meter varit
gillande f6r majoriteten av fastigheterna.

e Samtliga fastighets- och tomtindelningsplaner inom omradet upphivs. De reglerar
idag hur kvarteren och tomterna i omradet far utformas men da Igelboda idag anses
vara fullt utbyggt utgér de ett hinder f6r mindre fastighetsregleringar.

e Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas. 84 byggnader foreslas fa
varsamhetsbestimmelse och/eller skyddsbestimmelse. 22 av dessa foreslas fa
varsamhetsbestimmelsen £7, 30 byggnader foreslas fa varsamhetsbestimmelsen £2
och 32 byggnader foreslas fa £7 och skyddsbestimmelsen ¢. Byggnader som foreslas
fa g eller £2 ir sirskilt virdefulla och ska uteslutas fran lovfria atgirder enligt PBL 9
kap 4 d § forsta stycket, gillande vad som avses 1 4a § -4c § (Attefallsreformen). For
de berorda fastigheterna krivs bygglov for sa kallade Attefallshus, takkupor,
tillbyggnad om 15 kvadratmeter samt inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus.

e Storre ddellovtrid och tall med en stamdiameter Gverstigande 0,3 meter matt 1,3
meter ovan mark skyddas.

e Markanvindning dndras pa den yta som idag ér planlagd for allmint andamal. Ny
toreslagen markanvindning dr park.

Natur- och trafikndmnden Samradsyttrande

Natur- och Trafiknimnden papekar att vindmoijlighet f6r sophimtningsfordon idag saknas
vid Dvirgstigen (norra och sédra), Vasavigen (vid nr 10), Friggastigen och Idunvigen. Om
ingen vindmojlighet eller genomfart anordnas ska yta f6r gemensam avfallshantering
anordnas vid skaftvigens borjan. Konsekvensen av att vindmojlighet saknas blir backande
sopfordon, vilket inte ar tillitet av arbetsmiljoskal, eller utebliven sophdmtning.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen ir ett resultat av ett politikerinitiativ i Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden for att modernisera omoderna detaljplaner. Omradet anses redan
vara fullt utbyggt och detaljplanen innebir inga genomforandedtgirder i form av dndringar
av allmanna anlidggningar. Projektet finansieras genom planavgifter. Pa sikt kommer
kommunen att fa intdkter for arbetet i form av planavgifter di om- och tillbyggnader ska
goras pa de olika fastigheterna. Projektet har darfor varken ekonomiska medel f6r
anordnande av allmin plats eller f6r expropriering av mark i de omraden som Natur- och
trafiknimnden pekar ut. Planenhetens bedémning ir att 16sning med gemensam
avfallshantering vid skaftvigarnas borjan inte dr en planfraga men att planen inte omojliggor
en sadan 16sning.
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