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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i norra Saltsjobaden och grinsar i norr och vister till Skogso
naturreservat. I soder utgdr Torsvigen och Saltsjobanan grins f6r planomradet men
flerfamiljsbostiderna norr om Torsvigen ingar inte. Planen omfattar drygt 50 hektar
landareal och cirka 350 fastigheter. Gronytor och vigar dgs av kommunen. Resterande
fastigheter dgs av respektive husigare. Inom planomradet giller idag 14 stadsplaner och 3
detaljplaner, daterade fran 1900-talets borjan fram till idag.

Bakgrunden till detaljplanearbetet ar att aldre lagstiftning gav mojlighet att ge dispens for
bygglov om “sirskilda skal” forelag, ndgot som inte dr mojligt i nuvarande lagstiftning och
som nu har gjort manga byggnader i omradet planstridiga. Detaljplanen syftar darfor till att
hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed
mojligedra for mindre dndringar pa fastigheten som idag inte ar mojliga. Ytterligare syften ar
att ge moijlighet for fastighetsigare att anordna fler kok/lagenheter inom fastigheten samt
att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid. Detaljplanen ir ett resultat
av ett politikerinitiativ kring omoderna detaljplaner. Omradet anses redan vara fullt utbyggt
och detaljplanen innebdr inga dndringar av allmanna anlidggningar.

Bebyggelse som har tillkommit i laga ordning féreslas bli planenlig. Vidare féreslas en
utokad bygeritt om 15 kvadratmeter bruttoarea f6r hela planomradet. Interiéra
begrinsningar for tillatet antal kok/ligenheter per villafastighet, mojligheten att inreda vind
samt tillatet antal vaningsantal foreslas tas bort. Fastigheterna foreslas kunna bebyggas med
ett minsta avstand till tomtgrans om 4,5 meter, vilket f6r de flesta fastigheterna ar 1,5 meter
ndrmare tomtgrins dn idag. Samtliga fastighetsplaner inom omradet féreslas upphavas. En
kulturhistorisk inventering ligger till grund for férslaget och 84 byggnader foreslas fa
varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse. Aven stérre ddellévtrid och tall foreslas skyddas.
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I samradet som pagick i augusti och september 2015 ansag Trafikforvaltningen och
Linsstyrelsen att en beskrivning behéver tillféras detaljplanen gallande de bullerstorningar
som trafiken pa Saltsjobanan medfér och dven vilka dtgirder som ar behovliga for att
innehalla riktvirden for trafikbuller vid bostider. Linsstyrelsen invinde mot bestimmelsen
g2 som inte ansags vara formulerad som en skyddsbestimmelse utan endast pekar ut det
kulturhistoriska vardet. Lansstyrelsen hade ocksd synpunkter pa fragor kring naturmiljon,
bland annat att en justering av plangrinsen mot Skogsé naturreservat kan goras eftersom
reservatet redan édr skyddat. Utéver ovan nimnda instanser inkom synpunkter fran ett fatal
organisationer/foreningar samt 20 stycken fastighetsigare. Flest synpunkter handlade om
den dng som finns i omradet och som i samradshandlingarna uteslots ur planen. Detta
eftersom marken 4r planlagd for allmint andamal och medger uppforande av en foérskola,
en byggritt som bedémdes vara viktig att bevara. De fastighetsdgare som limnat synpunkter
om angen menar att den bor inférlivas 1 planen och bevaras som parkmark, att platsen ar
olamplig att bebygga dels med tanke pa att den anvinds av omradets boende och dels pa
grund av de geotekniska forutsittningarna som rader pa platsen. Négra fastighetsidgare hade
ocksa synpunkter pa att planen inte begrinsar antalet ligenheter som far uppforas inom
fastigheten. Ett fatal fastighetsdgare limnade synpunkter pa den kulturhistoriska
bebyggelseinventeringen. Tva fastighetsidgare motsatte sig de foreslagna varsamhets- och
skyddsbestimmelserna pa deras fastighet. Ett antal synpunkter framkom ocksa under de tva
”Oppna hus” som holls under samriadsperioden.

Synpunkter i samradet har féranlett f6ljande andringar i planforslaget:

e Planhandlingarna har tillfogats bestimmelser om buller och en beskrivning av
bullersituationen i omradet.

e DPlanforslaget har kompletterats med information om avsondrade fastigheter 1 omrédet,
bristen pa kvalitet f6r dessa gransers lige och vilka potentiella konsekvenser det kan fa.

e Skyddsbestimmelsen ¢, har ersatts av varsamhetsbestimmelsen 4. Det har fortydligats
att denna bestimmelse och skyddsbestimmelsen ¢ undantas fran bygglovsbefriade
atgirder enligt plan- och bygglagen 9 kap 4 d § forsta stycket, gillande vad som avses 1
4a-4c §§ (" Attefallsreformen”).

e Den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen har reviderats for ett fatal byggnader. Tva
byggnader har klassificerats om.

e Grinsen for Skogso naturreservat har illustrerats i plankartan.

e Marklovsbestimmelsen har fortydligats. Planbeskrivningen har fortydligats med att ett
risktrad dr ett trid som ifall det faller ner innebir en risk for liv eller egendom.

e Markanvindning har dndrats pa mindre ytor fran allmin plats gatumark till naturmark, i
linje med hur platserna anvinds.

e Den bestimmelse som gor planstridiga byggnader planenliga har fortydligats.
e FEitt stycke om konsekvenser for barn har tillfogats planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen har fortydligat att limplighetsprévning vid bygglovsansokan 1 varje
enskilt fall avgor hur fastighetsigaren kan bebygga fastigheten.

e Ytterligare en befintlig transformatorstation har uppmirksammats i omradet.
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e Planforslaget mojliggor for en av planens fastighetsigare att forvirva cirka 80 m* mark
fran kommunen, i linje med hur fastigheten har anvints i manga ar.

Vidare har den dng som ligger i omradet och som utesléts ur samradshandlingarna
inforlivats 1 detaljplanen mot bakgrund av fastighetsidgares synpunkter och milj6- och
stadsbyggnadsnimndens beslut den 17 februari 2016 § 39. Ytan, som ar cirka 3700
kvadratmeter stor, foreslas markanvandning parkmark i linje med hur platsen anvinds idag.
Det innebir att bygeritten till forskola/daghem pa platsen forsvinner. Att planomradet
utOkas innebdr ingen forindring vad giller sakdgarkretsen, eftersom ytan helt omgirdas av
omraden som innefattas i det nya planforslaget.

Bakgrund

Planchefen beslutade den 5 juni 2015 att skicka ut férslaget pa samrad. Samradstiden pagick
i fem veckor, frin den 24 augusti till den 27 september 2015. Tva Oppet hus-méten hélls
under samradsperioden och totalt kom cirka 30 personer pa de tva motena.

Inkomna synpunkter

Totalt inkom 31 yttranden varav 20 fran fastighetsigare.

Foéljande remissinstanser avstar fran att limna synpunkter pa planforslaget
— Boverket
— Naturvardsverket
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Fortum Viarme
— Vattenfall
— Kultur- och fritidsnimnden
Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Trafikforvaltningen
— Nacka Energi
— Nacka Miljévardsrad
— Skanova
— Natur- och trafikndmnden
— Linsstyrelsen

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 20 av planomradets cirka 350 fastigheter.
Dessa dr Igelboda 7:19, 9:18, 9:19, 10:11, 12:13, 15:6, 20:4, 23:15, 32:1, 33:2, 33:16, 35:2,
35:3, 35:7, 36:1, 36:3, 36:6, 36:8, 36:10 och 40:22.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1.

Trafikforvaltningen anser att detaljplanen ska beskriva de bullerstorningar som
trafiken pa Saltsjobanan medfor och ange vilka atgirder som ér behovliga for att
innehalla riktvirden for trafikbuller f6r bostider. Plankartan behéver kompletteras
med riktvirden. For bebyggelse nira spartrafik ska trafikbullerriktvirden fran
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och Folkhilsomyndighetens allminna rad
om buller inomhus (FoHMS 2014:13) tillimpas.

Planenhetens kommentar. Plankartan har tillfogats storningsbestimmelser med
riktvarden for trafikbuller och buller inomhus. Planbeskrivningen har tillfogats en
beskrivning av bullerkallor i omridet. Planenheten forutsitter att befintlig bebyggelse som
stors av buller fran Saltsjobanan innefattas 1 Trafikférvaltningens pagaende atgardsplan for
bullerstorda fastigheter.

2. Lansstyrelsen

Buller - Lansstyrelsen instimmer 1 Trafikférvaltningens yttrande att en beskrivning
behover tillféras detaljplanen gillande de bullerstorningar som trafiken pa
Saltsjobanan medfér och dven vilka atgiarder som ar behévliga for att innehalla
riktvirden for trafikbuller vid bostader.

Kulturmilji - Lansstyrelsen invinder mot ¢.-bestimmelsens formulering som inte dr
formulerad som en skyddsbestimmelse utan endast pekar ut det kulturhistoriska
virdet. Texten skulle kunna flyttas till £-bestimmelsen och inleda denna. Det ar
vasentligt for omradet att kulturhistoriskt virdefulla byggnader férses med
skyddsforeskrifter sd att de inte forvanskas genom de méjligheter som planen nu
mojligeor.

Naturmiljo - 1 vastra och norddstra delen omfattar det féreslagna planomradet delar
av Skogs6 naturreservat. Linsstyrelsen anser att en justering av planomradet mot
reservatsgransen skulle kunna goras eftersom reservatet redan har ett omradesskydd,
Istallet for att ersitta aldre planer med en ny detaljplan 1 reservatsomradet kan de
ildre planerna istillet upphivas. Det kan noteras att planomradet i sydost delvis
beror en skyddsvird tridmiljo enligt Lansstyrelsens kartering. Planbeskrivningens
definition av risktrid bor kompletteras med att det giller trid som riskerar att skada
egendom eller manniskor.

Planenhetens kommentar.
Buller - Se kommentar till Trafikforvaltningen.

Kulturmilji - Planens varsamhets- och skyddsbestimmelser har dndrats.
Varsamhetsbestimmelsen £ kvarstar som i samradsférslaget men bendmns som £;.
Bestimmelsen ¢ ersitts av bestimmelsen £, som anger, utover det som anges i £&-
bestimmelsen, att byggnaderna har betydelse f6r en sarskilt virdefull helhetsmiljé och
undantas bygglovsbefriade atgirder enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4 d § forsta stycket,
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gillande vad som avses 1 4a-4c §§ (" Attefallsreformen”). Skyddsbestimmelsen ¢, byts mot ¢
och fortydligas kring undantagande av bygglovsbefriade atgirder likt £2-bestimmelsen.

Naturmilji - Planenheten haller med om att grinsen mot naturreservatet skulle kunna
justeras, och de dldre detaljplanerna inom reservatet i samband med det upphivas. Samtidigt
anser planenheten att det saknar betydelse om delar av reservatsomradet dven omfattas av
detaljplanelagd naturmark, sa som redan ir fallet idag. Naturreservatsskyddet star oavsett
overst 1 hierarkin. Att detaljplanen medger natur i en remsa mellan kvartersmark och
planomradesgrins kan ocksa ha en pedagogisk fordel i att boende har kunskap om marken
intill. Planenheten har darfoér valt att behalla samma planomradesgrins som i samradet. For
att tydliggora situationen har plankartan kompletterats med en illustrationslinje f6r
naturreservatets grins. Vidare forutsitter planenheten att den skyddsvirda traidmiljon som
Linsstyrelsen asyftar dr en allé. Planbeskrivningen beskriver sedan tidigare
stallningstagandet kring alléer och det biotopskydd de redan skyddas av. Definitionen av
risktrdd har reviderats enligt Lansstyrelsens yttrande.

3. Natur- och Trafiknimnden papekar att vindmoijlighet f6r sophimtningsfordon
idag saknas vid Dvirgstigen (norra och sédra), Vasavagen (vid nr 10), Friggastigen
och Idunvigen. Om ingen vindmaijlighet eller genomfart anordnas ska yta for
gemensam avfallshantering anordnas vid skaftvigens borjan. Konsekvensen av att
vindmojlighet saknas blir backande sopfordon, vilket inte ér tillatet av
arbetsmiljoskal, eller utebliven sophiamtning.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen ir ett resultat av ett politikerinitiativ 1 Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden for att modernisera omoderna detaljplaner. Omradet anses redan
vara fullt utbyggt och detaljplanen innebir inga genomférandeatgirder i form av andringar
av allmanna anldggningar. Projektet finansieras genom planavgifter. Pa sikt kommer
kommunen att fa intakter for arbetet i form av planavgifter di om- och tillbyggnader ska
goras pa de olika fastigheterna. Projektet har darfor varken ekonomiska medel f6r
anordnande av allmin plats eller for expropriering av mark i de omraden som Natur- och
trafikndmnden pekar ut. Planenhetens bedémning ar att 16sning med gemensam
avfallshantering vid skaftvigarnas borjan inte ar en planfriga men att planen inte omdjliggor
en sadan 16sning.

Inkomna synpunkter fran foreningar

1. Nacka Miljévardsrad anser att flerviagskorsningen centralt i omradet dr trafikfarlig
och bor hanteras i planarbetet. De tilligger att planen har ett fastighets- och
bygglovperspektiv men att barnperspektivet saknas. Miljovardsradet anser att
bedémningen att planen saknar allminintresse kan behéva omprovas.

Vidare anser Nacka Miljovardsrad att planhandlingarna behéver fortydligas gillande
vad som verkligen ar moijligt f6r en fastighetsagare att géra. Den kuperade terringen
medger inte alltid biluppstillning etc. Limplighetsbedomningar gors bade av
atgirder som kriver bygglov och sidana som inte kriver detta. Kommunen har hir
en svar uppgift att forklara vad som ar mojligt. Start-PM {61 planarbetet dr tydligare
an planbeskrivningen vad giller mojligheterna for fler ligenheter/kok per fastighet.



@ 6 (14)

NACKA

KOMMUN

Slutligen papekas att planen utesluter platsen pa dagens dng dar gillande plan anger
barnstuga/forskola. Vid en eventuell framtida exploatering blir trafiksidkerhetsfrigan
viktig samtidigt som det omgivande omradets villakaraktir maste bevaras.

Planenhetens kommentar. Igelboda anses redan vara fullt utbyggt vad giller vigar. De
ytor for allmin plats gatumark som planen anger fortydligar dock inom vilka ytor det finns
mojlighet till f6randring av gatustrukturen. Planenheten har delgett synpunkten om
flervigskorsningen till trafikenheten. Planbeskrivningen har dock tillfogats ett stycke om
konsekvenser for barn. Sett utifran detaljplanens syften — att géra planstridiga byggnader
planenliga, méjliggora for fler lagenheter per villa samt skydda virdefull bebyggelse och
natur — anser planenheten att den inte dr av allmant intresse.

Precis som Miljovardsradet skriver innebar inte byggritter angivna i detaljplan per
automatik att byggritten ir genomférbar. I varje enskilt fall provas lampligheten i
fastighetsiagarens 6nskade atgarder. Planbeskrivningens funktion ar inte att belysa varje
enskild fastighetsigares situation, utan ska ta ett helhetsgrepp f6r omradet. Dokumentet har
tortydligats att limplighetsprévning vid bygglovsansokan i varje enskilt fall avgor vad som
ar moijligt att dndra pa fastigheten, exempelvis hur manga ligenheter en fastighet kan
inrymma. Se dven kommentar till fastighetsagare Igelboda 15:6.

Efter samrad och inkomna synpunkter har ytan vid dngen inférlivats i planen och foreslas
markanvindning parkmark. Saledes forsvinner bygeritten till barnstuga/forskola. Se ocksa
kommentar till fastighetsidgaren Igelboda 9:19.

2. Skanova har flera markférlagda teleanldggningar och luftledningar inom
detaljplaneomradet som forsorjer befintliga byggnader samt byggnader utanfor
detaljplaneomradet. De Onskar att sa langt som maojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge fOr att undvika olidgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Planforslaget innebir inga genomforandeatgirder 1 form av
ombyggnader av allmidnna anlidggningar sa som gator och parker. Vid férandringar pa den
enskilda fastigheten édr detta en fraga for bygglovsskedet.

3. Nacka Energi uppmirksammar att en elnitstation pa Freyvigen intill fastighet
10:12 saknas och 6nskar att planen kompletteras med ett E-omrade for byggnaden.

Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med den information som
fattades 1 samradshandlingarna och anger markanvindning teknisk anliggning vid stationen.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

1. Agare till fastigheten Igelboda 7:19 motsitter sig inférandet av marklov for stérre
tallar och ddellovtrid och hinvisar till att det inte finns marklovskrav for tridfillning
1 omradet idag vilket inte fatt till f6ljd att det rader brist pa stora tallar och
adellovtrad. Fastighetsdgaren menar att det darfor inte finns nagot behov av
reglering 1 omradet. Bestimmelsen anses vara klafingrig och fastighetsiagaren pekar
pa att det kommer att krivas resurser for att bevilja marklov. Eftersom marklov for
tradfallning 4r avgiftsfri sa dr det skattebetalarnas pengar som bekostar
handliggningen. Det dr resurser som fastighetsigaren menar bor liggas pd annat.

Planenhetens kommentar: Att skydda trid ir ett av detaljplanens syften, och ett politiskt
beslut. Som pépekas 1 planbeskrivningen utgdr ocksa omradet Igelboda ett viktigt
spridningssamband f6r barrskogslevande arter varfor planenhetens och park- och
naturenhetens bedomning ar att bestimmelsen om marklov for storre ddellovtrad och tall
bor kvarsta. Den administrativa bestimmelsen om marklov har kompletterats gillande
vilken storlek pa ddellévtrad och tall som avses, nigot som inte framgick av
samradshandlingen. Planenheten vill podngtera att liknande bestimmelser foreslas 1 flertalet
andra pagidende och nyligen antagna detaljplaner av liknande karaktir runt om i kommunen,
se planer for Sydostra Kummelnis, Sydostra Lannersta och Dalvigen-Gustavsviksvagen.

2. Agarna till fastigheten Igelboda 9:18 ansokte under 2015 om att f4 bygga p4 en
del av huset med ytterligare en vaning. Ansokan avslogs da det befintliga huset
visade sig vara planstridigt efter ett beviljat bygglov med dispens under 80-talet.
Fastighetsdgarna har forhoppningar om att detta far en 16sning 1 den nya
detaljplanen si att Onskad tillbyggnad kan ske.

Planenhetens kommentar. Planens syfte ir att komma tillritta med de planstridiga
byggnader som finns i omradet sa att fastighetsidgare kan soka bygglov for att utnyttja sin
byggritts utbredning pa mark och 1 héjd. Byggnader som nu ar planstridiga pa grund av
overskriden byggnadsarea (fotavtryck pa marken) ir ett exempel pa byggnader som med
planférslaget blir planenliga i deras nuvarande form/stotlek. Detaljplaneforslaget vidhaller
den byggnadsh&jd som redan giller i omradet men som fastighetsigaren inte kunnat
utnyttja pa grund av det 6verskridna fotavtrycket som byggnaden har pa marken.
Fastighetsidgarens 6nskade pabyggnad bor efter laga kraft-vunnen detaljplan kunna prévas i
en bygglovsprocess med de forutsittningarna.

3. Agarna till fastigheten Igelboda 9:19 anser att ingen maste bevaras och skyddas
genom att parkmark dndras till att bli ett skyddat naturomrade. De hinvisar till och
bifogar en tidigare konversation med kommunen dér de fatt besked att marken ar
olamplig f6r bebyggelse ur geologiska aspekter.

Planenhetens kommentar: Flera fastighetsigare har liknande synpunkter som dgarna till
fastighet Igelboda 9:19. Argumenten som framforts dr bland annat att ytan ska vara
olamplig att bebygga av marktekniska och trafikmissiga skil, att platsen dr en samlingspunkt
tor boende och barn, att den bidrar till omradets karaktir och att planerna pa en forskola
tidigare mottes av stora protester. Planenhetens bedomning 1 samradet var att de
planmissiga forutsittningarna vid dngen bor kvarsta, bland annat eftersom att narliggande
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Saltsjobadens centrum pa sikt ska utvecklas med manga nya bostider vilket kriver fler
forskoleplatser 1 nairomradet. Bedomningen var ocksa att det ar viktigt att eventuella
forskolor ska kunna placeras nira bostiderna och att det rader brist pa mark planlagd for
allmint andamal i kommunen. Ett uteslutande av ytan medf6r inte heller automatiskt att
ytan kommer att bebyggas i nirtid eller som en f6ljd av detaljplanen.

Mot bakgrund av fastighetsidgarnas synpunkter beslutade miljé- och stadsbyggnadsnimnden
den 17 februari 2016 § 39 att ytan ska inférlivas i detaljplanen och planliggas som
parkmark. En konsekvens av att ytan planliggs som park blir att byggratten till
barnstuga/forskola forsvinner. Det forsvarar situationen nir ett behov av ny forskola eller
annan anliggning for allmint andamal uppstar. En langsiktig konsekvens kan bli att boende
1 och runt Igelboda far lingre mellan hem och forskola. Att cirka 3700 kvadratmeter mark
tar planstod som park bedéms positivt ur rekreativ och miljomassig synpunkt dven om ytan
redan anviands som park idag.

4. Agarna till fastigheten Igelboda 10:11 anfér att i forslaget har fastighetens torp
och mur/matkillare g-mirkts och hela tomten har prickats. Muren ar grund for det
bostadshus som tidigare fanns, nir detta hus revs byggdes ett lusthus for att skydda
grunden mot regn. Nir de 20006 fick lov att restaurera torpet revs lusthuset som var
angripet av skadeinsekter. Fastighetsidgarna 6nskar nu forlinga torpet med ett
sovrum mot nortt, det vill siga en férlingning in mot tomten och inte mot gatan,
samt bygga ett mycket lagt tak 6ver matkillaren som skydd.

Planenhetens kommentar. De byggritter som detaljplanen medger inom hela omradet dr
samma som giller idag for alla fastigheter 1 omradet. Intentionen ér inte att géra avsteg fran
det forhallningssittet genom att dndra byggritten for specifika fastigheter. Enligt nu
gallande plan for fastigheten regleras torpbyggnaden av den prickmark som omger
byggnaden och inte av fastighetens 6vriga byggritt. Saledes giller for fastigheten redan ett
undantag fran de generella byggritterna i omradet, eftersom dess plan pa sitt och vis redan
medger dubbla byggritter. Detta med anledning av den ursprungliga torpbyggnadens
kulturhistoriska varde. Att forlinga torpbyggnaden skulle kriva att prickmarkens omfattning
minskas ytterligare. Prickmarkens omfattning har redan foreslagits minska visentligt pa
fastigheten. Om prickmarkens omfattning minskas och planen skulle tillita en férlingning
av torpet maste fastigheten dirtill fa en ny, tillskapad byggritt, vilket innebir ett avsteg fran
torhallningssittet om att 6verféra byggratterna 1 hela omradet fran nu gallande planer.
Planenheten vidhaller darfor att prickmark fortsatt bor reglera torpbyggnadens omfattning
och att en forlingning av byggnaden dirfor inte dr forenlig med planens intentioner.
Grunden for matkillaren som foreslas rivningsférbud édr placerad pa den del av tomten som
omfattas av byggritten (eier2). For att bygga ovanpa grunden hinvisar planenheten
fastighetsagaren att ta kontakt med bygglovsenheten pa Nacka kommun.

5. Agare till fastigheten Igelboda 15:6 anser att antalet ligenheter per fastighet ska
begrinsas till tva och att eventuella nybyggnader ska vara av i omradet befintlig
villakaraktir. Med dessa begrasningar skyddas omradets karaktir samtidigt som
flerfamiljshus mojliggors. Fastighetsdgaren uttrycker en oro over att mojligheten att
inrymma fler ligenheter per villafastighet 6ppnar upp for en okinslig exploatering
om byggbolag koper upp fastigheter, river dem och ersitter dem med héga och f6r
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omradet forfulande hus. Fastighetsidgaren hinvisar till att s har skett pa andra
platser 1 Stockholmsomradet.

Planenhetens kommentar: 1 uppdraget fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden ingick att
mojliggora for fler ligenheter per fastighet. De byggritter och byggnadshéjder som
planférslaget foreslar dr samma som redan giller i omradet idag. I f6rsta hand begrinsar
byggritten, byggnadsarea (fotavtryck pa mark) och byggnadshojden, hur manga ligenheter
som kan rymmas inom fastigheten. I ett scenario dir en fastighetsidgare onskar inrymma ett
antal ligenheter pa fastigheten gors en limplighetsprévning. Till grund f6r varje enskild
limplighetsprévning ligger planen och bebyggelseinventeringen som ar ett fortydligande av
de generella varsamhetskrav som plan- och bygglagen anger for all bebyggelse. Prévningen
tar exempelvis stillning till hur vil forslaget passar in 1 omradets karaktir. Vidare ska
parkeringsplatser, med grund i kommunens parkeringsnorm, kunna rymmas och anordnas
inom fastigheten for det antal lagenheter som 6nskas uppforas. Forslaget ska ocksa uppfylla
Boverkets bygeregler f6r inomhusmiljé med krav pa hur exempelvis kok, vardagsrum,
sovrum och tillgingligt badrum anordnas. Det bor vidare nimnas att Attefallshus endast far
uppforas pa fastigheter med en- och tvabostadshus.

Planenhetens och bygglovenhetens bedémning dr att ovan naimnda aspekter far till f6ljd att
fastigheterna inte kan inrymma fler dn ett fatal ligenheter, varfor det inte anses behovligt att
specifikt begrinsa antalet ligenheter som far uppforas per fastighet. Planens syfte att skydda
den kulturhistoriska bebyggelsen i omradet fortydligar och forstirker de stallningstaganden
som gors vid enskilda limplighetsprovningar nir en fastighetsigare séker bygglov. Det
skapar forutsittningar och verktyg for att bevara omradets karaktar.

6. Agaren till fastigheten Igelboda 32:1 papekar att bebyggelseinventeringen
innehaller felaktig information om specifika detaljer pa byggnaden.

Planenhetens kommentar: Inventeringen har reviderats efter fastighetsigarens 6nskemal.

7. Agare till fastigheten Igelboda 33:2 anfér att de, nir de kopte sin fastighet under
2015, fick reda pa att tomten inte 6verensstimmer med dess utseende och 6nskar
darfor fa inforliva den del av tomten som idag 4r beligen pa kommunal mark.

Planenhetens kommentar. Planenheten anser tillsammans med markenheten att
fastighetsagarens forfragan dr befogad och stiller sig positiva till markregleringen.
Fastigheten har nyttjats utanfor den juridiska grinsen sedan langt tillbaka i tiden.
Diskussioner med fastighetsidgaren har féranlett att plankartan medger kvartersmark for
bostadsindamal fér den yta som fastighetsiigaren 4syftar. Ytan omfattar cirka 81 m* och
foreslds prickas 1 plankartan. Nirliggande kommunal vattenledning gor att delar av ytan
dven foreslas markreservat for ledningsatkomst i plankartan. Nir detaljplanen har vunnit
laga kraft kan diskussioner inledas med markenheten om férvirvet.

8. Agarna till fastigheten Igelboda 33:16 anser att dngen har ett stort
kulturhistoriskt, socialt och miljémissigt virde och maste bevaras. Den ir en

samlingspunkt f6r de boende och ger grannskapet karaktar.

Planenhetens kommentar: Se kommentar till fastighetsigare Igelboda 9:19.
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9. Agarna till fastigheten Igelboda 35:2 anser att ingen ir en sjilvklar del av
bebyggelsen och viktig f6r kulturmiljon och den bor siledes inga i
bebyggelseinventeringen och goras till parkmark i detaljplanen for att sikerstilla att
den bevaras. Det papekas att tidigare planer pa att bebygga dngen har motts av
protester och namninsamlingar frain boende som motsitter sig forslaget.

Planenhetens kommentar: Se kommentar till fastighetsigare Igelboda 9:19.

10. Agare till fastigheten Igelboda 35:3 anser att detaljplanen bor bevara dngen sa att
den inte bebyggs. Den ir en av fa 6ppna gronytor som finns tillgdngliga f6r
allmianheten i omradet. Fastighetsidgaren papekar att dngen anvinds av manga barn
och forskolor och att markf6rutsittningar gor platsen olimplig att bebygga.

Planenhetens kommentar: Se kommentar till fastighetsdgare Igelboda 9:19.

11. Agarna till fastigheten Igelboda 35:7 papekar att plankartan saknar en dldre
tillbygenad pa huvudbyggnaden.

Fastighetsdgarna anser att den kulturhistoriska inventeringen och de varsamhets-
och skyddsbestimmelser som planen foéreslar (1) motverkar planens syfte att inte
utgora hinder f6r fastighetsigare som vill gbra mindre dndringar pa sin fastighet, (2)
innebir patagliga inskrinkningar f6r den enskilde smahusagaren, (3) gar emot
regeringens och riksdagens mal att stimulera och 6ka byggandet, (4) sinder signaler
till fastighetsidgare att forvanska sd mycket som mojligt for att undvika k- och/eller
g-mirkningar och (5) inte star i proportion till det faktum att omradet inte finns
specifikt utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.

Fastighetsigarna menar att bebyggelseinventeringen innehaller en mingd sakfel om
bland annat husets kulorer, ytskikt, material, dorrar och fonster. Mot bakgrund av
detta anser inte fastighetsidgarna att byggnaden uppfyller den bestimmelsemening
som q2-bestimmelsen anger (felaktigheterna redovisas i bilaga till synpunkten). De
motsitter sig ocksa k-markningen. Bestimmelserna anses konservera byggnaden
och foérsvira for fastighetsidgarna att aterstilla olika detaljer till tidstypiska utseenden
och att anpassa byggnaden till dagens standard vad giller isolering och miljémaissiga
krav. Det papekas dven att om byggnaden skulle fa en q-mirkning sa ser inte
fastighetsdgarna nagon annan 16sning dn att sélja eller lata riva huset.

En fastighetsagare till Igelboda 35:7 anfor dven i separat skrivelse att Angen, som
uteslutits ur planen, ska tas med och bevaras som ett 6ppet gronomrade. Som
motivering anges en mangd aktiviteter som dngen idag anvinds for.
Fastighetsagaren menar ocksa att de £- och ¢g-mirkningar som foreslas i dngens
nirhet skapar incitament att dven bevara gronomradet. Vidare hinvisas till
kommunens utbildningsnimnds behovsprognos for férskole- och skolplatser 2016-
2030 dar fastighetsigaren anser att det tydligt framgar att inga forskoleplatser
kommer att krivas 1 omradet. Det papekas att det redan finns manga forskolor i
omradet, att en forskola vid platsen skapar trafikproblem och att férskolor bor
placeras 1 nirheten av bostider. Vidare hinvisas till tidigare protester kring att



@ 11 (14)

NACKA

KOMMUN

bebygga dngen. Fastighetsigaren anser att nuvarande detaljplan vid dngen bor
upphivas och foreslar att omradet bor planlaggas for friluftsidrott.

Planenhetens kommentar. Den ildre tillbyggnaden lagts till pa plankartan.

Bakgrunden till varfér detaljplanen tas fram dr for att underlatta f6r fastighetsagare i
omradet som vill géra mindre dndringar pa sin fastighet. Det blir tillatet att ha fler
ligenheter/kok per villafastighet och den utékade bygeritten om 15 kvadratmeter skapatr
flexibilitet. Den utokade byggritten giller dven for fastigheter med sdrskilt virdefulla
byggnader, och fungerar pa si sitt som en kompensation for att de (&2 och ¢) undantas
bygglovsbefriade atgirder (Attefallsatgirder). Planenheten vill papeka att nir en ny
detaljplan tas fram for ett omrade ska omradets kulturhistoriska forutsittningar utredas,
enligt plan- och bygglagen (2 kap 3, 6 §f). Detta giller alla omraden, inte bara de som finns
utpekade i ett kulturmiljéprogram. Nackas forsta kulturmiljoprogram togs fram 1987 och
Igelboda var en av de da utpekade miljoerna. I det dldre programmet utelimnades
efterkrigstidens bebyggelse helt medan ett storre urval av dldre kulturhistoriskt virdefulla
miljéer togs med. Det nya programmet syftade till att fa med dven de yngre miljéerna. I och
med detta prioriterades nagra av de aldre miljéerna bort. Kulturmiljéprogrammet redovisar
de milj6er i kommunen som ar west virdetulla f6r kulturmiljovarden, det ar ezt urval och inte en
[fullstindig redogirelse av kommunens samtliga kulturvirden i den fysiska miljon.

Efter fastighetsidgarnas synpunkter och ytterligare antikvarisk bedémning féreslas
byggnaden endast fa varsamhetsbestimmelsen £/, det vill siga samma bestimmelsemening
som bestimmelsen £ hade i samradet. I samradet foreslogs byggnaden fa bestimmelsen ¢
men efter fastighetsdgarnas 6nskemal och antikvarisk bedémning anses inte byggnaden vara
placerad i ett sadant omrade att bestimmelsen dr motiverad. Se den reviderade
bebyggelseinventeringen for motivering till £/-bestimmelsen. Varsamhetsbestimmelsen £;
ar en precisering och ett fortydligande av hur byggnaden dven utan sadan bestimmelse
skulle ha bedémts vid en eventuell limplighetsprovning vid bygglovsansékan.
Fortydligandet i detaljplanen anses underlitta och fungera som ett stod f6r bade
fastighetsiagare och bygglovshandliggare. Ett alternativ hade varit att fastighetsigare, nu
eller i framtiden, inte varit medvetna om det kulturhistoriska virdet och att det hade
kommit som en 6verraskning vid en framtida bygglovsansokan. Planenheten anser inte att
varsamhetsbestimmelsen 1 sig innebar nagra inskrinkningar for fastighetsidgaren och att
bestimmelsen bor kvarsta for att gora en framtida bygglovshantering mer forutsigbar.

Vad giller synpunkten om dngen, se kommentar till fastighetsdgare Igelboda 9:19.

12. Agare till fastigheten Igelboda 36:3 6nskar ett fortydligande av vad som giller vid
pabyggnationer sa att det inte uppstar missforstand 1 att befintlig byggnad styr tillatet
vaningsantal och/eller att det blir en begrinsning utover gillande byggnadshojd.

Planenhetens kommentar: Bestimmelsen som inleds med ”Befintliga byggnader som
tillkommit i laga ordning...” har efter samrad dndrats till ”Befintliga byggnader som
tillkommit 1 laga ordning innan detaljplanen har vunnit laga kraft och som inte
overensstaimmer med planbestimmelserna ska anses vara planenliga. Sidana byggnader far
aven ateruppforas vid brand eller annan skada”. Detta f6r att undvika att missforstand
uppstar. Forutsatt att befintlig byggnad har tillkommit i laga ordning sa blir byggnaden
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planenlig nir detaljplanen vinner laga kraft. Forutsatt att byggritt finns kvar att utnyttja pa
fastigheten, oavsett om det giller i hojdled eller byggnadsarea enligt planbestimmelserna, sa
kan en bygglovsprocess med limplighetsprévning inledas med de forutsittningarna.

13. Agare till fastigheten Igelboda 36:6 anser att antalet ligenheter/kok per fastighet
bor begrinsas till hogst 2-3 per fastighet. Omradets karaktir skulle patagligt
férindras om flera enfamiljshus blev ligenheter. Dirtill skulle trafiken patagligt oka.

Planenhetens kommentar. Planenhetens bedémning ar detaljplanen endast kan medféra
en marginell 5kning av biltrafiken i omradet. Okningens omfattning 4r beroende av hur
manga fastighetsidgare som vill och har méjlighet att inrymma ytterligare ligenheter pa
fastigheten. Ju fler boende, desto fler bilar. I 6vrigt, se kommentar till fastighetsigare 15:06.

14. Agare till fastigheten Igelboda 36:8 motsitter sig utékat antal ligenheter/kok per
fastighet och mojligheten att inreda vind. Att byggnader i omréadet dndrar funktion
fran villa till flerbostadshus anses oacceptabelt f6r de boende 1 omréadet och f6r
omradets karaktir. Fastighetsagaren anser ocksa att planforslaget inte anger
restriktioner for byggnadernas héjder och att ett fortydligande om att pabygegnad
“inte kommer att medges pa annat sitt an 1 nu gillande plan att fastigheter forindras
avseende antal vaningar” bor tillfogas forslaget.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar om mdijligheten att inreda fler ligenheter per
fastighet, se kommentar till fastighetsigare Igelboda 15:6. Vad giller forslaget att tillata
inredning av vind sa anser planenheten att detta inte paverkar omgivningen eftersom det
framforallt dr en fraga fOr interiGren.

Byggnadernas hojder regleras genom tilliten byggnadshojd. Byggnadshojder finns for
samtliga fastigheter i omradet. De hojder som féreslas dr samma hojder som gillande stads-
och detaljplaner i omradet redan medger. Skillnaden ar att byggnader som varit planstridiga
nu foreslas bli planenliga, vilket gor att fastigheter som tidigare inte kunnat utnyttja den
tillitna hojden nu kan soka bygglov f6r detta. Samma hojdbestimmelser giller alltsa redan
idag, men vissa fastigheter hindras pa grund av planstridighet. Att planforslaget inte reglerar
byggnaderna genom tillatet antal vaningar underlattar vid bygglovshantering eftersom
definitionen av vad som riknas som en vaning har férandrats genom éren. I det politiska
uppdraget ingick att underlitta for fastighetsigare med planstridiga byggnader. Att begrinsa
antalet vaningar till hur fastigheterna faktiskt ser ut idag dr darfor inte forenligt med planens
syfte. Planforslaget kan darfor fa till £6ljd att vissa fastighetsidgare kan fa bygga pa i héjdled
men inte hogre an de héjdbestimmelser som redan idag giller f6r omradet.

15. Agarna till fastigheten Igelboda 36:10 anser att detaljplanen kommer att skapa
vilbehovlig flexibilitet f6r fastighetsdgarna i omradet men att den bor korrigeras
gillande dingen, som anses vara Igelbodas enda stérre 6ppna grona yta. Angen dr vil
anvind och uppskattad av de boende. Barn anvinder platsen f6r manga aktiviteter.
Den ena delen av dngen ir fortfarande avsatt for ett tinkt daghem men
fastighetsdgarna anser att hela dngen borde vara ett gronomrade.

Planenhetens kommentar: Se kommentar till fastighetsigare Igelboda 9:19.
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16. Agarna till fastigheten Igelboda 40:22 motsitter sig klassificeringen
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelse f6r virdebarande byggnadsdelar.
Inventeringen bygger pa felaktiga fakta och klassificeringen innebir inskrankningar 1
mojligheterna att forfoga Over fastigheten pa det sitt som framtiden kan komma att
krava. Felaktigheter i byggnadsinventeringen giller till exempel fénster, dorrar och
entré. Huset dr ombyggt och tillbyget med ny fasad och nya snickerier.
Fastighetsdgarna bifogar bilder pa huset och hur det sag ut vid besiktning 1999.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigarnas synpunkter och det bildmaterial som
bifogats synpunkten har foranlett att planenheten reviderat bedomningen att byggnaden ska
foreslas rivningsférbud. Bygenaden har dndrats sa pass att rivningsforbudsforslaget har
tagits bort. Planenhetens bedémning kvarstar dock att byggnaden har ett kulturhistoriskt
virde for helhetsmiljon. Med anledning av de férindringar som skett efter samrad vad galler
planens varsamhets- och skyddsbestimmelser (se kommentar till Lansstyrelsen) sd foreslar
planenheten att byggnaden istillet far varsamhetsbestimmelse 4. Foljden blir att
byggnaden inte lingre foreslds rivningsforbud. Precis som féreslogs i samridet kvarstar att
fastigheten undantas fran bygglovsbefriade atgirder enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4 d §
forsta stycket, gillande vad som avses 1 4a-4c¢ {§ ("Attefallsreformen”). For en vidare
torklaring av vad varsamhetsbestimmelsen innebar, se kommentar till fastighetsdgare
Igelboda 35:7. Bestimmelsen fungerar frimst som ett fortydligande infor en eventuell
bygglovsprocess.

Synpunkter inkomna efter samradstidens utgang

1. Agare till fastigheten Igelboda 12:13 anser att prickmark ska finnas dven pa
Skogs6 naturreservat som ligger pa andra sidan vigen fran fastigheten sett. Detta for
att bland annat sikerstilla bibehallen sikt och sikerhet, mer trivsel och ljusinsldpp.
Fastighetsdgaren anser att det bor upprittas en policy fOr att harmonisera
skogsskotseln sd att skotsel inom naturreservatet sker pa olika sitt beroende av
nirheten till bebyggelse. En sikerhetsmarginal och ny skogsvardspolicy bor
definieras f6r ytor mellan vig och naturreservat.

Planenhetens kommentar: Bestimmelser om prickmark reglerar méjligheten att begrinsa
var det far byggas eller begrinsa det som far byggas. Prickmark anvinds pa kvartersmark for
att astadkomma god sikt och parkering och for att sikerstilla att inte ledningar 6verbyggs.
Prickmark anvinds inte pa allmidnna platser som gator, parker eller natur. Att mark prickas
innebir inte skotselskyldigheter for exempelvis vaxtlighet. Bedomning ar darfor att
synpunkten inte dr en planfraga. Den har delgetts kommunens park- och naturenhet.

2. Agare till fastigheten Igelboda 20:4 informerar om att det bygglov som medgavs
tor bostadshuset pa fastigheten 2011 ar villkorat med att garaget pa fastigheten ska
rivas. Bade bostadshus och garage dr uppforda i laga ordning. Fastighetsigarna vill
behilla garaget och papekar att planforslaget nu foreslar att bada byggnaderna ska
bli planenliga. Fastighetsigarna vill darfor att Miljo- och stadsbyggnadsnimnden ska
stryka villkoret att garaget maste rivas fran beslutet 2011.
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Planenhetens kommentar: Planforslaget foreslar att byggnaderna som uppkommit i laga
ordning ska bli planenliga, precis som fastighetsidgarna papekar. Beslut i nimnd kan inte
andras genom detaljplanen. Fastighetsigarna uppmanas att ta kontakt med bygglovsenheten
for att se hur planforslaget och det politiska villkorade beslutet stair mot varandra.

3. Agare till fastigheten Igelboda 23:15 papekar att de fatt fel adress i inventeringen.
Planenhetens kommentar: Bebyggelseinventeringen har reviderats med ritt information.

4. Agare till fastigheten Igelboda 36:1 anser att ingen bor klassas som parkmark
och bevaras. Det finns fa 6ppna ytor inom Igelboda varfor de som finns ér viktiga
tor omradets karaktir och for spontan idrott och lek. Fastighetsigaren menar att en
forskola pa platsen kan leda till trafikmissiga och geotekniska problem, och att
tidigare politiska diskussioner och allmanhet varit eniga om dngens bevarande. Ett
inférlivande av dngen skulle vara i enlighet med planens syfte att inte ge underlag
tor ny bebyggelse, en levande kulturmiljé och effektiv mark- och resursanvindning.

Planenhetens kommentar: Se kommentar till fastighetsdgare Igelboda 9:19.

Planenheten

Nina Aman Lena Nordenlow Thomas Magnusson
Planchef Projektledare Planarkitekt
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