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Sammanfattning

Projektets syfte ar att 6verfora forvaltningen av vissa allmantillgangliga anlidggningar fran
enskilda samfillighetsféreningar till Nacka kommun. For att kunna avgora vilken status
anliggningarna befann sig i genomférdes en teknisk utredning i bérjan av projektet. Den
tekniska utredningen fann att kaj och strandskoningar i Danvikstrand var i daligt skick trots att
anliggningarna var firdigstillda sa sent som 2002. Kaj och strandskoningar star inte emot
erosion vilket medfor att den gang- och cykelvig som exploatoren JM AB bygede 4t kommunen
och som firdigstilldes 2004 inte haller f6r den belastning Gver tid som JM AB och Nacka
kommun kom 6verens om i exploateringsavtalet som slots mellan parterna i december 2001.

Gang- och cykelvigen dr den enda mojliga vigen for raiddningstjansten att na de delar av
fastigheterna som vetter mot Saltsjén. En undermalig gang- och cykelvig innebir saledes inte
bara fara for liv och sidkerhet for riddningstjainstens personal utan ocksa f6r de boende i
omradet. Ging- och cykelvigen reklamerades till J]M AB under hosten 2014. Reklamationen har
bestridits av JM AB varpa nista steg ir att Nacka kommun som bestillare av anliggningen utfér
de dtgirder som krivs pd bekostnad av JM AB.

Upphandling av nédvindiga dtgirder pa kaj och strandskoningar kan pabérjas direkt efter att
natur- och trafikndmnden har tillstyrkt och kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint

utbyggnadspromemorian.
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Status pa projektet
Start-pm antogs 2013-11-05 och direfter pabérjades en teknisk undersékning av kaj och
strandskoningar. Undersckningen var klar 2014-11-28 och visade stora brister 1 anldggningarna.

JM AB byggde gang- och cykelvigen som ligger narmast kaj och strandskoningar under
exploateringen av Danvikstrand. Mellan JM AB och Nacka kommun tecknades
exploateringsavtal dér detta reglerades vilket innebar att ging- och cykelvigen skulle klara
trafikklass 2 och att JM AB skulle underséka och garantera den tekniska sakerheten i
anlidggningarna. Da kaj och strandskoningar bir upp gang- och cykelvigen var detta en viktig
detalj i avtalet, inte minst da gang- och cykelvigen ir den enda infarten for riddningstjansten
for att na bostdderna som vetter mot Saltsjon. Gang- och cykelvigen slutbesiktigades 2004-12-
13 och direfter tog Nacka kommun &ver anliggningen. 2014-11-28 reklamerades gang- och
cykelvigen av Nacka kommun pa grund av att anldggningen inte lever upp till de krav som
stallts i exploateringsavtalet och att kajens och strandskoningarnas bristfélliga konstruktion
innebir en visentlig sikerhetsrisk. JM AB svarade att de inte anser sig ha ndgot ansvar for kajen
och strandskoningarna.

Da JM AB inte anser sig vara ansvariga och inte avser atgirda anliggningarna aterstar for Nacka
kommun att genomféra atgirderna pa JM AB:s bekostnad.

Uppfoljning gentemot start-PM

Syftet med projektet dr att Overfora forvaltningen av av vissa allmantillgéngliga anligeningar
fran enskilda samfallighetsféreningar till Nacka kommun.

For att kunna 6verfora férvaltningen klargjordes 1 start-PM att den tekniska utredningen forst
skulle genomféras for att klarldgga vilka dtgirder som krivdes samt att forhandla med
nuvarande huvudmin om 6vertagandet och direfter genom en ny detaljplan 6verféra omradet
till en kommunalt dgd fastighet.

Anlaggningarnas tekniska status dr klarlagd och ansvaret f6r den undermaliga utbyggnaden
ligger pa JM AB som inte har uppfyllt sin del av exploateringsavtalet. Nir atgirderna av kaj och
strandskoningar har startat kan arbetet med detaljplanen bérja och projektet fortskrida enligt
plan.

Uppfoljning gentemot senast politiskt fattade budget.

Senast beslutad budget ér framtagen i samband med start-PM. Kostnaderna f6r projektet var
enligt budget cirka 1050 000 kr och inga intakter var budgeterade. I budgeten fanns ingen
kostnadspost som avsag atgirder eller projektering pa nagon anldggning.

Bed6émd kostnad for atgirderna kommer att redovisas muntligen for natur- och trafiknimnden
och kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Da reklamation har skett i tid och JM AB har
bestridit ansvar sker dtgirderna pa JM:s bekostnad. Nir entreprenaden dr klar och samtliga
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kostnader for dtgirderna samlade kommer JM att krivas pa kostnaderna varpa rittsprocess

startar.
Beriknad projektkalkyl
Overgripande projektkalkyl

Aktivitet Utgifter Intakter
Teknisk utredning 160 000
Projektledning 230 000
Detaljplan 510 000
Lantmateriforrattning 150 000
Kostnad atgarder enl. Utbyggnads-PM redovisas muntligen
Totalt 1 050 000
Netto 1 050 000

Kommunens drift och underhallskostnader

Kommunens arliga kostnad for drift och underhall av kaj och strandskoningar 1 Danvikstrand
beriknas till cirka 340 000 kronor per ar. For att uppritthalla konstruktionernas funktion
beriknas érlig drift och underhall vanligtvis enligt schablon av 1 % av dteranskaffningsvirdet.
Efter att atgirderna dr genomforda behovs sannolikt inga kostsamma reparationer inom 10 ar.
Det som kan bli aktuellt dr utbyte av traplank pa bryggan och trappan samt komplettering av
stenar i strandskoningarna.

Beriknad drift- och underhallskostnader per ar.

Anlaggning Mangd Enhet Drift- och underhallskostnader
Kaj och strandskoningar 285 | m 340 000
Totalt 340 000

Problem och maojligheter

Kaj och strandskoningar i Danvikstrand uppfyller inte de krav som stélldes pa JM AB 1
samband med exploateringen av omradet. Detta har medfort att det idag finns en risk att gang-
och cykelvigen, som ir den enda infarten till omradet, inte klarar av belastningen fran
riddningstjinstens tyngre fordon. Erosionen fran vattnet pagar alljaimt och accelererar ju lingre
tiden gar vilket innebir att anliggningarna férsamras i allt snabbare takt. Risken med
anlidggningen Okar saledes med tiden. Risk for tidsforskjutning for genomférandet av dtgirderna
uppkommer om upphandlingen 6verklagas. Upphandlingen kan paborjas direkt efter att natur-
och trafiknimnden samt kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint
utbyggnadspromemorian. Kommunens ekonomiska risk dr beroende av hur rittsprocessen
avseende det ekonomiska ansvaret for utfoérandet av dtgirderna forloper.
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Beslutsgang
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslag till
utbyggnadspromemoria 2016-06-14, med villkor att natur- och trafiknimnden tillstyrker
promemorian.

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslag till utbyggnadspromemoria
2016-06-14.



