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NACKA UTVECKLAR
SINA LOKALA CENTRUM

Vi vill se ett Nacka dar alla far utrymme att vixa och utvecklas. Varje minniska ska komma
till sin ritt och kunna forverkliga just sina idéer om hur man vill leva sitt liv i Nacka. Nya
minniskor och féretag ska vilkomnas.

Saltsjobadens centrum ir ett av kommunens centrum som vi vill utveckla och fortita. Fler
bostider och invinare kommer att ge goda forutsittningar for bittre service, handel och

dirmed mojlighet till en utokad kollektivtrafik.

Vi har genomfort flera tidiga och uppskattade dialoger for att 6ka medborgarinflytandet.
Det har resulterat i gemensamma mal och virden som ligger till grund for programmet.
Deltagarna lyfte att centrum ska vara en sammanhallen, levande och vilkomnande mé-
tesplats. Hir ska finnas grona ytor och bra service som anvinds av alla &ldrar, boende och
besokare. Det ska kinnas hemtrevligt, tryggt och behagligt.

I nya Saltsjobadens centrum ska det finnas en blandning av bostdder med olika upplatelse-
former. Vi vill astadkomma ett levande och attraktivt centrumomréde med olika typer av
motesplatser. Programmet ér ett forslag som vi nu vill ha synpunkter pé fran intresserade
och boende i Saltsjobaden.

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande
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SAMMANFATTNING
INLEDNING OCH BAKGRUND

MAL OCH VISION
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SAMMANFATTNING

SALTSJOBADEN

Saltsjobadens centrum ligger i 6stra Nacka, vid Saltsjo-
badsledens slut och utmed Saltsjobanans sédra gren mot
Solsidan. Programomradet stricker sig fran Igelbodapla-
tin i vaster via Igelboda skola till Neglingehojden i 6ster,
fran Igelboda station i norr till Ljuskirrsberget och Salt-
sjobadens golfbana i soder. I mitten ligger Saltsjobadens
centrumbyggnad som invigdes 1969.

Programmet tar upp méjligheten att utveckla och fortita
Saltsjobaden centrum och dess omgivning med bosta-
der, service och arbetsplatser, men undersoker ockséa
kopplingarna till ett stérre omland. Malet ér att skapa en
attraktiv miljo for befintliga och nya boende, arbetande
och besokande. Tonvikten ligger vid att tillskapa en tydlig
struktur, nya moétesplatser och strak.

En utgangspunke for utvecklingen i omridet ar Nacka
kommuns 6versikesplan, "Hallbar framtid i Nacka” fran
2012, som anger att lokala centrum, daribland Saltsjo-
badens centrum, ska utvecklas. Programmet 4r ocksa
framtaget i linje med kommunens mal att tillskapa 20 000
nya bostader och 15 000 nya arbetsplatser i hela Nacka
till &r 2030. Av dessa bostider ska 6 500 uppforas utanfor
vastra Sicklaon.

P&VE RKAN GENOM MEDBORGARDIALOG
Dialoger med boende, skolbarn, centrumbesokare,
centrumigare, tjinstemin och politiker pagick under
2014 och 2015. Kunskapsunderlaget frin dialogerna har
paverkat programférslagets innehall.

PROGRAMFORSLAGET

Programforslaget utgér grunden for kommande detaljpla-
nearbete. Forst i detaljplancarbetet faststills bebyggelsens,
vigarnas, torgens och parkernas exakta utformning.

Huvuddragen i programforslaget ér:

o  Ettnyte, titare och tydligare Saltsjobaden centrum
med bostadskvarter dar parkering framst sker i
garage. Centrum forses med lokaler, i forsta hand for
handel, i gatuplan som riktar sig mot gaturummet
for ett levande och tryggt stadsrum. Torg och strik
tillskapas utomhus.

e Saltsjobadsleden byggs om vid centrum till en stads-
gata kantad av trad och kantstensparkering. Den nya
gatan kopplar samman centrummiljon med skolom-
radet i norr.

e Norr om stadsgatan uppfors bostidder utmed Vinter-
brinksvigen. Vid Igelboda skola tydliggors gaturum
och vistelseytor. En ny sporthall norr om stadsgatan
ersatter dagens hall vid centrum. Skolan far ytterliga-
re lokaler mot Saltsjobadsleden och i omrédet byggs
ocksa nya forskolor.

e Korsningen vid Saltsjobadsleden/Stockholms-
vigen/Byvigen byggs om till en cirkulationsplats.
Stockholmsvigen byggs om vilket mojliggor ett nyte
bostadskvarter oster om vigen vid Neglinge girde.

e Vid Ljuskirrsberget kompletteras bebyggelsen med
ny bebyggelse pa andra sidan Ljuskérrsvigen, i bran-
ten mot centrum. Aven vid Kvarntorpsvigen mellan
centrum och Saltsjobadens golfbana foreslas nya

bostadshus.

e Programmet stirker ett aktivitetsstrak mellan Salt-
sjobadens IP i oster till Fisksitra IP i vister. Utmed
straket finns en stor mangd aktiviteter i si val grona
utemiljéer som pa torgytor och inomhus.

e En dagvattendamm anliggs vid lagpunkten mel-
lan Saltsjébanans spar och Stockholmsvigen. En ny

lekplats anliggs vid Neglinge gard.

PROCESSEN

Programprocessen kommer via ett samridsforfarande att
leda fram till ett antaget program. Malet ar att program-
met antas hosten 2016. Programmet ligger sedan till
grund f6r kommande detaljplanearbeten.

GENOMFORANDET

Det ir forst nir en detaljplan vunnit laga kraft som
anldggning av infrastrukeur, parker och torg samt uppfo-
rande av byggnader med mera kan pabérjas. Malet ar att
de forsta detaljplanerna ska vara antagna hosten 2018.

STOCKHOLM

A7 . 3
ot e . Fisksitra
Saltsjobadens centrum )

Orienteringskarta éver programomradets ldge i Nacka kommun.
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DETALJPLANEPROGRAM FOR SALTS|OBADENS CENTRUM

INLEDNING OCH BAKGRUND

Saltsjobadens centrum ligger i 6stra Nacka, vid Saltsjo-
badsledens slut och utmed Saltsjobanans sodra gren mot
Solsidan. Programomradet stricker sig frin bebyggelsen
pa Igelbodaplatin i vister till Neglingehdjden i 6ster, frin
Igelboda station och spéarforgreningen i norr till Saltsjo-

badens golfbana i soder.

Bebyggelsen i omradet vixte fram kring Saltsjobanan,
som invigdes 1893. Sedan Neglinge6n bebyggts i borjan
av 1900-talet tillkom villor i Tattby och Igelboda. Dagens
centrum stod klart 1969 och fick namnet Tippen centr-
um. Idag har namnet bytts ut till Saltsjobaden centrum.

Programmet ska prova forutsittningarna for att ut-

veckla Saltsjobadens centrum till en mer attraktiv och
levande miljé med en blandning av bostader, arbetsplat-
ser, gronomriden och service. Omradets samband med
omgivningen ska stirkas och nya motesplatser skapas med
betoning pa trivsamma utemiljoer, idrott och friluftsliv.

Saltsjdbaden centrum idag, sett fran parkeringsplatsen.

VAD AR ETT PROGRAM

(DETALJPLANEPROGRAM)?

Ett program ska ta ett helhetsgrepp over ett storre omrade
och visa kommunens 6vergripande vision for omridet.
Programmet ska ange forutsittningar och mal for
kommande detaljplanearbeten samt uttrycka kommunens
vilja och avsikter gillande utvecklingen av omradet.

Syftet med programmet ar att 6vergripande fragor om
strukturen av bebyggelse, gator, torg, parker med mera ska
belysas samt att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt
skede ska breddas med erfarenheter och synpunkeer frin
fastighetsigare, boende och andra berérda. Arbetsgingen
for att detaljplanera ett omrade styrs av plan- och
bygglagen. Ett program tas fram innan arbetet med

de juridiskt bindande detaljplanerna pabérjas. Innan
programmet antas skickas det pa samrad till myndigheter,
boende och andra berorda som far méjlighet att limna
synpunkter pa programforslaget.

®

PROJEKTPLANERING PROGRAMSAMRAD

PROGRAMBESLUT

Nir programmet har antagits av kommunen ligger det till
grund for de detaljplanearbeten som kommer att startas
inom det aktuella omradet. I varje detaljplaneprocess
finns ytterligare tva tillfillen att limna synpunkter, da pa
mer detaljerade planforslag. Det ar forst nir en detaljplan
borjat gilla (vunnit laga kraft) som det dr mojligt ace £3
bygglov for att exempelvis bygga nya hus.

TIDIGARE BESLUT

I september 2012 gav miljo- och stadsbyggnadsnimnden
i uppdrag at planenheten och exploateringsenheten

att ta fram ett program for Saltsjobadens centrum.
Arbetet pdborjades 2013 med ett start-pm som antogs av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 18 mars

2014, §69.

—

FLERA

—

DETALJPLANER

—

Pilen visar stadsbyggnadsprocessen och vilket skede vi befinner oss i. Forst efter programbeslut paborjas arbetet med att ta fram nya detalj-

planer inom programomradets olika stadsbyggnadsprojekt.
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Flygfotofran 2014 &ver programomradet med
omland. Programgransen i vitt.




Nacka kommun ska utveckla sina lokala centrum, det
anger kommunens oversikesplan fran 2012. Genom att ge
lokala centrum en stark identitet vill kommunen attrahera
boende, handel och niringsliv. Fler bostidder skapar battre
forutsattningar for att gora verklighet av 6versiktsplanens
strategi. Med dessa forutsiteningar inleddes dialogarbetet
infor framtagandet av programmet.

Over 500 personer har limnat synpunketer eller i nigon
form varit involverade i dialogarbetet. Boende, skolbarn
och ungdomar, markigare, tjinstemin och beslutsfattare
har alla bidragit for en si bra utveckling som majligt.

Dialogarbetet infér framtagandet av programforslaget
pagick under 2014 och 2015. Genom samtal och
workshops med boende och verksamma i omradet
framkom kunskap om omrédets kvaliteter och brister.
Kunskapen har sedan varit vigledande i arbetet med att
ta fram ett programférslag. Resultatet frin dialogerna

Planarkitekterna Lena och Birgitta pratar om 3D-kartan med Igel-
boda skolas elever.

har paverkat programforslaget framforallt nar det galler
att foresla nya bostider vid centrum, underjordiska
garage, grona ytor, trevliga motesplatser, en modern
stadsmiljo med stadsgata och tydliga entréer till

centrum. Vid samradet kan man limna synpunkter pa
programforslaget. Forslaget justeras sedan innan det antas

politiske.

Syftet med dialogerna ér att ta fram en bild av
Saltsjobadens centrum &r 2030 och att identifiera
gemensamma virden infér programmets framtagande.
For att dialogen ska kiannas meningsfull maste
kommunen ange de forutsittningar som giller.
Dialogmaterialet ir ett av flera underlag som behévs for
att programférslaget ska bli trovirdigt och genomférbart.

Under sommaren 2014 var tjinstemin i centrum och
samlade in enkiter frin centrumbesokare om hur
de upplever sitt niromrade. 172 personer besvarade

frigorna. Tjansteminnen genomforde dven en platsanalys

. "

\/\/orksHop med ett 50-tal boende i Igelboda skola i februari 2015.

dir omradets kvaliteter och brister identifierades.

I december 2014 var tjansteman éter i centrum med en
interaktiv 3D-karta dir man kunde limna synpunkter
direke via kartan. Cirka 70 personer limnade synpunkter
pi den framtida utvecklingen. Femteklassare i Igelboda
skola, cirka 80 elever, fick prova att mandvrera och limna
synpunkter i 3D-modellen. Kartan fanns sedan tillganglig
pa Nackas webbplats.

Fyra workshops anordnades frin november 2014 till
februari 2015 med boende i Saltsjobaden, centrumigaren
NREDP, tjanstemin i kommunens projekegrupp och
politiker i Nacka.

Under dialogarbetet har ocksa omrédets forskolor, skolor
och fritids involverats, bland annat genom en sé kallad
barnkonsekvensanalys. Mer om detta gir att lisa i stycket

"Planeringsforutsittningar/Barn och ungdomar”

Thomas och Lena, planarkitekter, samt Helena, kommunikatér, pra-
tar med Samskolans elever om framtidens Saltsjobadens centrum.



Manga dialogdeltagare var 6verens pé flera punkeer.
Centrum ska vara en ssmmanhallen, levande och vil-
komnande métesplats. Hir ska finnas grona ytor och bra
service som anvinds av alla dldrar, boende och besokare.
Det ska kiinnas hemtrevligt, tryggt och behagligt. Hir
foljer ndgra vanliga synpunkter och gemensamma mal:

Handel och service - Storre utbud av handel/restauranger

i en modern héllbar stadsmiljé med trivsamma méotes-
platser och grona strak. Barn och ungdomar vill ha ett
fraschare och mysigare centrum med ett béttre utbud.
Man ska tydligt se var stadsgatan och centrum har sina
entréer, det skapar identitet. En blandning av vil gestalta-
de bostider, gronytor, arbetsplatser och service integreras
for ett levande och tryggt centrum dygnet runt.

Ny bebyggelse - Bygg fler nya bostider pa bada sidor om
Saltsjobadsleden for olika malgrupper och girna hyresrit-
ter. Bygg underjordiskt garage vid centrum.

e "ﬁé“"-

olika platser med post-it-lappar.

Under Wokshopen i Igelboda ské.la‘ |< de boende uppmarksamma

Fritid, idyott och natur - Barn och ungdomar men ven
vuxna onskar fler platser for idrott och fritid, bland annat
en skatepark, basketplan, klattervigg, utomhuspool och
utomhusskridskobana. Det ar viktigt att bevara storre
gronomréiden. Delar av dessa kan utvecklas som parkstrak
med odling och tradgardscafé. Fler ytor for spontanidrott.

Traftk och vigar - Trafiksikra gator uppmuntrar till
alternativa firdsitt. Det ska finnas en bra infrastruktur for
varutransport, trafikvinliga gator, gangstrik och cykel-
banor. Det ska vara enkelt att ta sig till centrum. Andra
forbattringsforslag rorde infartsparkering, trafik och

vagar runt centrum.

Kultur/kulturmiljo - Skapa utrymme/lokaler for kultu-
rella aktiviteter i centrum. Neglinge gird och det fore
detta kommunhuset har sirskilda kulturvirden som ska

tas hansyn dill.
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| dialogarbetet har tryckt materiél, mediaannonser, vykort, enkter,
e-postinbjudan och sociala medier anvants fér att na de boende.

"Vi har skapat en central métesplats
som &r levande, trivsam, behaglig och som
anvands av alla dldrar, boende och
besokare i Saltsjobaden.”

/Saltsjébadens centrums dgare

"Ett centrum atkomligt for bilar men
Overtdckt och trivsamt fér gaende och sittande.
Behdll de gréna omradena som behdvs for alla. Bygg
bostader dar det redan ar byggt, fortata’

/Boende i Saltsj6baden

"En kdnsla av gladje, att man har kommit
"hem” och hittar det man behéver”

/Nackas fértroendevalda i milj6- och
stadsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsens stadsutvecklingsutskott
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PROGRAMFORSLAGET

PROGRAMFORSLAGET | STORT

Programforslaget innebir cirka 1 300 -1 500 nya bostader
och cirka 17 500 kvadratmeter bruttoarea for butiker och
verksamheter i centrum, nya férskolor och skolbyggna-
der samt en ny sporthall. Forslaget utgor ett betydande
tillskott till Nacka kommuns mélsittning att utveckla
lokala centrum och bygga 20 000 bostider i kommunen
till ar 2030.

Saltsjobaden centrum ersitts av ett nytt centrum i tre
byggnader med bostider ovanpa. Saltsjobadsleden
omvandlas till en stadsgata mellan dagens bensinstation
och jarnvigsbron. Det innebir bland annat att gatan

ritas ut och tillfors kantstensparkeringar, nya trid och
gang- och cykelbanor. Hastigheten sinks till 40 km/h och
bensinstationen flyttas. Detta gor det méjligt att bebygga
platsen med bostidder och att utveckla andra funktioner.

Tippen station ﬂyttar ndgot norrut nirmare jéirnvéigsbron
som gar over Saltsjobadsleden, alternativt forlings per-
rongen. Det skapar en nira koppling mellan Saltsjobanan
och centrum med dess verksamheter, torg och bostider.

Vid Kvarntorpsvigen mot golfbanan foreslis ett antal
bostadshus nirmast centrum. Uppe pa Ljuskarrsberget
foreslas nya bostdder i branten ner mot centrum.

Omradet vid Igelboda skola utgér en viktig del av
centrum. Har byggs bostader, forskolor, nya skolbyggna-
der och en ny idrottshall. Det blir ocksé enkelt att korsa
Saltsjobadsleden mellan skolan och centrum.

Vinterbrinksvigen fortitas med nya bostider. Gatan
smalnas av och tillf6rs ging- och cykelbanor vilket stirker
kopplingen mellan Igelbodaplatan och centrum.

Vid Neglinge girde uppfors ett nytt bostadsomrade.

Korsningen Stockholmsvigen/Byvigen byggs om till

en cirkulationsplats. Stockholmsvigen smalnas av och
forskjuts at vister. En ny dagvattenpark anliggs mellan
Saltsjébanans forgrening och Stockholmsvigen. Ett 6ppet
dagvattendike leder dagvattnet till parken.

Stadsgatan vid centrum 4r en av forutsittningarna for ett
aktivitetsstrak som forbinder Saltsjobadens IP i 6st med
Fisksatra IP i vést, frin vatten till vatten. Langs striket
tillskapas storre och mindre ytor for olika aktiviteter, mer
eller mindre fysiskt anstringande. Bland annat byggs en
ny lekplats invid Neglinge gard.

I detta kapitel presenteras programforslagets alla delom-
raden, hur omradet skulle kunna se ut och fungera i fram-
tiden. Ett antal alternativa forslag, avseende bebyggelseut-
veckling vid Igelboda skola, bensinstationen, centrum och
Tippen station, avslutar kapitlet.

Idag ar Saltsjdbadens centrum ett splittrat stadsrum med gles bebyggelse.

Programmet foreslar ett fértatat omrade med en tydlig rutndtsstruktur centrerat runt en stadsgata.
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PROGRAMFORSLAGET

Oversiktskarta éver programférslaget. Ny bebyggelse i mérk-
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DETALJPLANEPROGRAM FOR SALTS|OBADENS CENTRUM

by = _.f_ gratt, befintlig bebyggelse i ljusgratt. Framfdrallt utvecklas omra- Y ﬁtb‘)’ ~’- .l;
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DELOMRADE CENTRUM

Omréidet kring dagens centrumbyggnad 4r navet i pro-
gramomradet. Cirka 750 nya bostader foreslds i omradet
pa den sodra sidan om Saltsjobadsleden, fran dagens
bensinstation till Tippen station. Parkering till bostiderna
och centrums besokare och arbetande forliggs framforalle
i underjordiska garage. Dagens markparkeringar bebyggs
med bostadskvarter eller omvandlas till torg. Bittre kopp-
lingar skapas ocksi med naromradet.

Saltsjobadsleden blir stadsgata
Saltsjobadsleden, i avsnittet mellan bensinstationen och
jarnvagsbron, byggs om till en stadsgata dir det ar mojlige
att ta sig fram bade for fotgingare och cyklister. Det inne-
bir att vigens bredd dndras och att ny bebyggelse placeras
pa bada sidor om gatan. Utmed gatan samsas ging- och
cykelvig, tridplanteringar, kantstensparkeringar och
korfilt. Den totala gatubredden frin fasadliv till fasadliv
blir cirka 32 meter. Hastigheten sinks till 40 km/h men
framkomligheten for biltrafiken ska vara fortsatt god. En
ny passage foreslas mellan Igelboda skola och centrum.

Nya bostadskvarter vid centrumentrén
Dagens bensinstation flyttas till en mer limplig plats
utanfor programomradet. Istallet uppfors tva bostadshus
som fungerar som entré till centrum och stadsgatans
bérjan. Byggnaderna kan darfor vara ndgot hégre 4n om-
kringliggande bebyggelse, cirka 7-8 viningar, och foreslas
rymma cirka 190 ligenheter fordelade pa tva byggnader

m o
torpsvagen-
% K\ia‘;'“w psYage _

Cirka 750 nya bostader (inom orange linje) varav % j’A l“r
- 190 bostader vid dagens bensinstation, : s L

/
- 200 bostader vid dagens parkering och utmed Solsidevagen ‘
- 220 bostader vid dagens centrum

- 130 bostader mellan dagens centrum och sparet

Nya byggnader i morkgratt. Vid bensinstationen och pa centrumparkeringen byggs istéllet bostadskvarter. Dagens centrum ersitts av tre
byggnader med bostdder ovanpa. Tippen station flyttas norrut. Dar perrongen méter ett nytt torg byggs studentbostader och aldrebo-
ende. Nya bostadshus foreslas uppforas utmed Kvarntorpsvagen. Rod markering visar perspektivet for illustrationen pa hoger sida.
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o llustrationen visar hur Saltsjdbadsleden kan komma att se ut i framtiden. Till héger syns
bebyggelse vid dagens centrum och till vanster den nya sporthallen vid Igelboda skola. | bak-
grunden syns jarnvagsbron éver Saltsjébadsleden. lllustration: Marge Arkitekter
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DETALJPLANEPRGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM

i U-form. Liget st6r inte heller de nirboendes utsike. For
ett alternativt scenario dir bensinstationen blir kvar pa
platsen, se sidorna 37-38.

Dagens parkeringsplats vid centrum tar en stor yta i
ansprik. Nar centrum byggs om anliggs istillet parkering
i underjordiska garage. Pa dagens markparkering byggs ett
nytt bostadskvarter. Ett exempel pa utformning av kvar-
teret dr tva u-formade byggnader med gardar som vetter
mot varandra. Detta skapar overblickbarhet och skir-
mar av fran Saltsjobadsledens buller. Kvarteret foreslas
uppforas i sex vaningar och rymmer cirka 160 bostider.
Den 6stra byggnaden invid ett nytt torg bor byggas med
generds takhojd i entréplan for att kunna inrymma verk-
samheter. Invid kvarteret foreslis aven cirka 40 ligenheter
utmed Solsidevigen. Huset kan med f6rdel pAminna om

det befintliga loftgingshuset pa Torggatan.

Nytt centrum och nya torg

Saltsjobaden centrum ersitts med ett nytt handelscen-
trum i tre huskroppar. Strukturen piminner om dagens,
med verksamheter i gatuplan. Bostider och kvartersgar-
dar byggs ovanpa. Uppskattningsvis ryms cirka 220 nya
bostider ovanpa de tre centrumbyggnaderna.

Dagens centrum har fa fonster mot gatan och stora mark-
parkeringsytor. I och med att parkeringen till centrum
framst foreslas ske i underjordiska garage skapas mer plats
for manniskor i gatumiljon. Att verksamheter och butiker
fordelas pa flera byggnadskroppar med butiksentréer mot
gatan skapar mer rérelse och liv i utemiljon.

Tvé storre torgytor anliggs utefter de gangstrik som
tillskapas vid centrum. P4 bida torgen finns bankar,
vaxtlighet och en genomtinkt belysning. En karaktirs-
skapande markbeliggning pa torg och gingstrak kan
stirka centrums identitet. Torgen kan ocksa vara laimpliga
platser for vattenspeglar/6ppen dagvattenhantering, och
for permanent eller tillfillig konst. Torghandel, mindre
lekplatser och boulebanor 4r andra exempel pa vad som
kan finnas pa torgen. Pa nista sidas bild tre finns en idé-
skiss over hur ett av torgen kan komma att se ut. Se ocksa

sidorna 34-35.

Studentbostader och dldreboende

Invid det 6stra torget foreslas cirka 130 nya bostider
fordelade pa tva bostadshus. Huset nirmast stadsgatan
foreslas bli studentbostider, och det sédra huset ildre-
boende. Studentbyggnaden uppfors i cirka atta viningar
och markerar centrums bérjan i oster. Gestaltningen blir
dirfor en viktig fraga i detaljplaneskedet, liksom buller
fran Saltsjobanan.

Gronytan som idag ligger dir studenthuset planeras har
enligt en naturvirdesinventering hoga naturvirden. Ytan
behéver dock tas i ansprik av bebyggelse och torg samt
for att tillskapa stadsgatan mot jarnviagsbron. I detaljpla-
neskedet behover relationen studeras nirmare for att se
om delar av gronytan mot leden kan bevaras.

Aldreboendet féreslas bli fem vaningar med verksamheter
i delar av bottenvaningen. Hir ligger idag en storre dag-
vattenledning. En eventuell ledningsflytt kan bli kostsam.

Tippen station flyttar

Studenter och éldre far nira till Tippen station. Statio-
nen, som idag ligger en liten bit soder om centrum, fore-
slas flyttas norrut cirka 100 meter. Alternativt forlings
perrongen. Detta skapar en bittre och genare koppling till
skolomradet, centrum, aktivitetsstriket och bostiderna,
se bild 1 pa nista sida. En stationsflyte tydliggor strik och
sammanhang och forbinder stationen med centrums nya
huvudstrik.

I detaljplaneskedet studeras vilka konsekvenser en
stationsflytt eller forlingning av perrong har for spartra-
fiken. Det 4r viktigt att inte forsamra tillgingligheten for
nirboende, dstadkomma en siker milj6 och att minimera
tiden som Saltsjobanan maste stingas av.

Nya bostader utmed Kvarntorpsvagen
Torggatan vid centrum overgar i Kvarntorpsvigen, en
mindre gangvig mot golfbanan. Utmed gangvigen rinner
en bick och vid golfbanan finns virdefulla ekmiljoer. Har
ligger dven en bollplan och en lekplats. Omradet ar inte
lika caligt for exploatering som andra omréden i program-
omridet. Boende pa Ljuskirrsberget utnyttjar gingvigen
till och frin Tippen station. Flera boende har vittnat om
att gingstraket upplevs som vildigt morke och otryggt.

Forslaget dr att uppfora fyra mindre bostadshus i fyra
vaningar, cirka 40 bostider (se bild tvé, nista sida), for
att skapa mer liv och rérelse och en tryggare miljo. Detalj-
planearbetet fir utréna hur husen integreras med backen.
Den kan eventuellt framhivas mer.



Tippen station
i framtiden

% ", k3 { -
Bild 1. Tippen station flyttas, alternativt férlangs perrongen. Det
skapar en genare och tydligare koppling till nya centrum.

NI r. .‘I
! llee®

- '_H--.. y - \-\‘_’— = .
Bild 2. Torggatan vid centrum f&rldngs till de nya bostadshusen inom
cirkeln. Véagstrackan finns redan idag men i form av en gangvdg,
Kvarntorpsvagen, som leder mot golfbanan.

. (5}
Bild 3 (stor). lllustrationen visar hur c JEJ. ot

Saltsjobaden centrum kan se ut i framti- E
den. Torg, torggator och nya byggnader J ..-‘
skapar en helt ny centrummiljo. Pa kartan \ \‘5
till h&ger syns perspektivets placering i

gatubilden. lllustration: Marge Arkitekter 1
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DETALJPLANEPRGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM

CENTRUM NU OCH | FRAMTIDEN

Omrédet vid Saltsjobaden centrum foreslés stora for-
andringar. Nya torg och strak tillskapas, biltrafiken far ta
nya vigar och parkeringsplatserna forliggs under mark.
Dirtill forandras upplevelsen av centrum nir verksamhe-
terna vander sig ut mot gatan. Det fordndrar i sin tur vilka
platser som kan upplevas som "baksidor”. Gronytorna
runt centrum forindras ocksa.

Torg och gangstrak

Dagens torgytor ir fa. P4 centrumbyggnadens norra sida
finns en torgyta som ocksé dr en parkeringsplats for bilar
(grate streckat). Gingstriken ar relative f3, ostrukturerade
och otydliga. Programforslaget foreslir storre torgytor
sammanbundna av en torggata (orange yta), att parkering
sker i garage under centrum och att gangstriken blir fler
och tydligare (streckat orange). En flytt av Tippen station
skapar bittre orienterbarhet i omridet (J).

Korbar vag och markparkering

Idag kor bilar in till centrum fran korsningen Saltsjobads-
leden/Solsidevigen (korbara vigar i streckat orange).
Parkering sker vister om centrum, mellan centrum och
leden och vid sporthallen (streckade graa ytor). Biltrafi-
ken foreslas att fortsitta angora centrum frin samma hll
men parkering anliggs framforallt i garage. Fler bostider
innebir att parkeringsplatserna blir fler, men som bil-
derna visar tas mycket mindre ytor i ansprék, eftersom de
flesta parkeringsplatserna ér i garage. Kantstensparkering
foreslas utmed Saltsjobadsleden vilket gor det enkelt att
svanga forbi for mindre drenden.

Dagens situation, torg och gangtrak

Dagens situation, kérbar vag och markparkering

Foreslagen situation, kérbar vag och markparkering




Fasader med fonster i gatuplan

Dagens centrumbyggnad vinder sig inat och fasaderna
saknar ofta fonster mot gatan, i gatuplan. Programmet
foreslar att fasaderna i gatuplan delvis 6ppnas upp mot de
kringliggande gatorna (orange), exempelvis genom upp-
glasning, och att fler entréer till verksamheter och butiker
sker fran gatan. Eventuellt tillskapas ett mindre inomhus-
torg i den nedre av de tre centrumbyggnaderna.

Baksidor

Hur byggnaderna ir férankrade i sin omgivning, hur
gaturummet upplevs och hur ytorna utnyttjas skapar
upplevelsen av fram- och baksidor. Vid upplevda baksi-
dor utnyttjas gaturummet simre och kan anvindas for
exempelvis parkering, inlastning, avfallshantering och
andra informella funktioner. Baksidor behovs, men om de
ar for omfattande paverkas den upplevda miljon negativt.
Det blir trakigt och otryggt. Enligt programférslaget blir
antalet baksidor firre.

Natur, gardar och trad

Programforslagets nya bebyggelse tar nigra centrum-
nira gronytor i ansprik. Idag bestar dessa till stor del

av overbliven mark i anslutning till Saltsjobadsleden. I
programfdrslaget finns istillet mdnga av de centrumnira
gronytorna pé torg och kvartersgardar. Trad planteras
utmed stadsgatan. Gronytan mellan leden, centrum och
spar, dir studenthuset foreslas, har viktiga naturvirden. I
detaljplaneskedet studeras mojligheten att bevara delar av
ytan gron. Byggnadernas placering ir principiell.
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Dagens situation, fasader med fonster i gatuplan
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Dagens situation,

Dagens situation,

natur, gardar och trad

Féreslagen situation, natur, gardar och trad
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DELOMRADE IGELBODA SKOLA

Igelboda skola utgér ett viktigt nav i omrédet. Har fore-
slas en blandning av skola, forskola, sporthall, verksam-
heter och cirka 250 bostider. En blandning av funktioner
skapar liv och rorelse 6ver flera av dygnets timmar.

0

Diagrammet visar hur skolbarnen kan korsa de stérre végarna och
sparen fran och till skolan enligt programférslaget.

GEN

LS P

SOCKH,

SALTS|OBADSLEDEN

Svartkarrsstigen forlangs osterut frin Vinterbrinksvigen
och blir en entrégata till omridet vid skolan. Omradet
kan ocksa angoras direke fran Saltsjobadsleden genom

en ny parallellgata till Vinterbrinksvigen. Tunnlar under
Saltsjobadsleden, Vinterbrinksvigen och sparen blir kvar
i samma lage s att skolbarnen sikert ska kunna korsa ga-
torna. Tunnlarna ljussitts med harmoniserande belysning
sa att de kinns sikra att anvinda.

==
—Svar

thkarrsstigen” — = -
Bl

S—

Cirka 250 nya bostader i
(inom orange linje)

markering visar var illustrationen pa ndsta sida dr tagen.

Nya bostadskvarter och férskolor

Vid stadsgatans bérjan i vister byggs ett L-format kvarter
med nya bostider, som tillsammans med bebyggelsen pa
bensinstationstomten fungerar som entré till Saltsjoba-
dens centrum. P4 andra sidan Vinterbrinksvigen mot
Igelboda skola byggs kvarter som definierar gaturummet
utmed stadsgatan.

For att tillskapa de nya bostaderna norr om Saltsjobads-
leden maste den befintliga forskolan omlokaliseras. I

ett av bostadshusen, niarmast Igelboda skola, placeras en
forskola i bottenplan. Ytterligare en forskola i en frista-
ende byggnad foreslas invid de nya kvarteren. Byggnaden
kan komma att byggas samman med ett bostadskvarter
langs Vinterbrinksvigen. Forskolegarden kan med fordel
placeras norrut, i slinten upp mot radhusen pa hojden.

| omradet runt Igelboda skola tillkommer nya férskolor, skollokaler, bostader och en ny sporthall som ersdtter sporthallen vid centrum. Réd

Ny sporthall

Dagens sporthall vid centrum rivs och en ny sporthall
byggs pa norra sidan av Saltsjobadsleden. Den nya place-
ringen invid Igelboda skola gor att barnen slipper korsa
vagen for att komma till sporthallen. Himtning, limning
och parkering sker norr om sporthallen och under sport-
hallen anliggs garage. I och med att sporthallen placeras
invid skolan kan parkeringsplatserna samnyttjas med skol-
personalens behov.

Fler skollokaler

Den traingbodda skolan foreslds fa nya skollokaler i tvd
byggnader mot Saltsjobadsleden och jarnvigen. De nya
husen ramar in och tydliggér skolgarden samtidigt som
de skdrmar av frin buller och tydliggor gaturummet
utmed stadsgatan.



PROGRAMFORSLAGET

sporthallen vid Igelboda skola (till vanster) och de nya bostadskvarteren med férskola i gatuplan
(till hoger). | bakgrunden skymtar stadsgatan Saltsjobadsleden och bebyggelse i centrum pa andra sidan gatan. Se rédmarkering pa kartan pa
féregaende sida for perspektivets placering. lllustration: White Arkitekter
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DETALJPLANEPRGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM

DELOMRADE NEGLINGE GARDE

Dir Saltsjobadsleden forgrenar sig i Stockholmsvigen och
Byvigen ar tanken att uppfora cirka 190 nya bostider. De
nya kvarteren uppfors i tvd grupperingar med hus i 4-5 vi-
ningar. Vid Neglinge girde foreslas ocksa en forskola, en
lekplats och en dagvattenpark. P4 promenadavstind frin
omréidet finns tre av Saltsjobanans hallplatser - Igelboda,

Tippen och Neglinge.

Stockholmsvégen byggs om

Storre delen av den nya bebyggelsen vid Neglinge girde
byggs pa den flacka ytan mellan Stockholmsvigen och
det fore detta kommunhuset. En forutsittning for den
nya bebyggelsen ar att Stockholmsvigen byggs om och
forskjuts nagot visterut, narmare Saltsjobanans spar, i ett
avsnitt om cirka 350 meter.

Dir Saltsjobadsleden 6vergar i Stockholmsvigen och
Byvigen ersitter en cirkulationsplats dagens stora och
komplexa trafiklésning. Ett mer yteffektivt vigomrade
gor att nya bostadshus delvis kan placeras pd mark som
idag ir del av vigomradet. En konventionell cirkulations-
plats skapar ocksa en mer trafiksiker situation.

Nya bostadskvarter invid kulturmiljo

De nya kvarteren invid cirkulationsplatsen angors med
en ny gata fran Byvigen. Dagens forskola maste flyt-
tas for att frigora mark for de nya bostadshusen. En ny
forskola byggs i flera plan pd ungefir samma plats, och
dess utegard placeras i anslutning till skogskullen norr

om den nya bebyggelsen. Skogskullen anvinds av dagens
forskolebarn for utflykter och forslas fortsitta utgéra en
nira och obebyggd plats i framtiden, bade for barn och
andra boende. Huset narmast cirkulationsplatsen bildar
bullerskirm for bostadsomradets storre kvartersgird.

Vid det gamla kommunhuset uppfors en flygelbyggnad
mitt emot den befintliga flygelbyggnaden. Byggnaden
kan inhysa skol- och/eller kulturverksamheter men 4ven
bostider. I nirheten ligger ocksa Neglinge gird. Gestalt-
ningen blir viktig att studera i detaljplaneskedet med
anledning av nirheten till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon.

Norr om skogskullen byggs tre lamellhus parallellt med
Stockholmsvigen. Husen bor trappas av sa att en ligre
héjd méter villabebyggelsen. Exempelvis bor takutform-
ning och fasadmaterial studeras i relation till narmiljon.
Hir kan dven ett dldreboende eller ytterligare en forskola
placeras i den mindre av de tre byggnaderna.

Ny dagvattenpark

Mellan sparforgreningen och Stockholmsvigen ligger

en naturlig lagpunke dir det idag bland annat finns en
dtervinningsstation. Platsen limpar sig for 6ppen dag-
vattenhantering, och programmet foreslar att en dag-
vattenpark anliggs hir. Ett dike utmed Stockholmsvigen
avleder vatten till dagvattenparken. Pa sa sitt kan delar av
omradets dagvatten renas och f6rdrojas, samtidigt som
platsen blir viktig for den biologiska mingfalden och en
mer tilltalande plats att vistas vid. Atervinningsstationen

kan limpligen flyttas till andra sidan Igelbodabodavigen,
exempelvis invid den befintliga infartsparkeringen.

Ny lekplats

P4 den flacka parkytan mellan det gamla kommunhuset
och Saltsjobadens idrottsplats foreslas en ny lekplats. Om-
radet dr vikeigt att bevara 6ppet och obebyggt. Lekplatsen
blir ett vikeigt tillskott i miljon som férhoppningsvis
lockar fler Saltsjobadsbor till den fina platsen. Eventuellt
kan parken ocksé nyttjas for odling och/eller utegym.

Béde lekplatsen och dagvattenparken blir viktiga mo-
tesplatser och malpunkter for olika aldrar; for forskolor,
skolklasser och ildre, bade befintliga och nya boende. Lis
mer om hur den nya lekplatsen och den nya dagvatten-
parken kan komma att utformas och fungera pa sidorna

34-35.
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Neglinge garde omgardas av centrum, sparen, en ny dagvattenpark, villorna pa Neglingehdjden och Saltsjébadens idrottsplats.
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DELOMRADE VINTERBRINKSVAGEN

Vinterbrinksvigen ligger norr om Saltsjébadsleden.
Gatan anvinds av boende pa Igelbodaplatin. I norr slutar
gatan i en vindplan och fortsitter sedan i en ging- och cy-
kelvig mot Fisksitra. Vigbanan tar onodigt stor plats och
foreslas darfor smalnas av. Det skapar plats bade for cykel-
och gangvig och cirka 70 nya bostidder utmed gatan.

Nirmast stadsgatan i soder limpar sig terrdngen och
omgivningen for flerbostadshus. Tva nya hus om cirka
fem véningar, ett pa vardera sida om Vinterbrinksvigen,
moter de lite hogre husen utmed Saltsjobadsleden och
linkar samman bebyggelse6arna pa Igelbodaplatan med
centrumbebyggelsen och omradet runt Igelboda skola.

Lingre norrut pa Vinterbrinksvigen foreslas ett antal
stadsradhus mellan viagbanan och slinten upp mot den
befintliga radhusbebyggelsen pi Sommarvindsvigen.
Mojighet finns dven att uppfora stadsradhus inom det
befintliga radhusomridet om fastighetsigaren 6nskar.

Med den nya bebyggelsen bildas ett stadsrum med bebyg-
gelse pa bada sidor om gatan. Karaktirsskapande for
denna del av programomridet ir de nya stadsradhusen.
De befintliga flerbostadshusen vister om vigen och rad-
husomradet dster om vigen ir uppforda under samma tid
och pAminner mycket om varandra. Det ir viktigt att den
nya bebyggelsen tar hinsyn till omridets kulturhistoriska
virde och topografiska forutsittningar. Samtidigt fir den
girna utgora en ny arsring och ha en egen gestaltning.

Igelbodaplatans
| flerbostadshus

=
27~

age

. Igelbe_q%plaf !
o= radhusomrade, {
i =

brinksvy

= Yinter|

varav cirka 5-10 nya bostader inom sam-
fallighetsféreningens fastighet, om fastig-
hetsdgaren sa onskar.




DELOMRADE LJUSKARRSBERGET

Uppe pa Ljuskirrsberget, den héjd som skiljer centrum
fran golfbanan, foreslas cirka 170 nya bostider. Flera av
de nya husen foreslds i svar, brant terrang.

Ljuskirrsvigen ar idag endast bebyggd pé ena sidan med
de nistan 500 ligenheter som byggdes under tidigt 70-tal.
Den nya bebyggelsen foreslas till storsta delen uppforas
pa den obebyggda sidan, i branten ner mot centrum. Dir
ryms cirka 100 ligenheter i sju fristiende hus, med par-
kering huvudsakligen i garage men 4ven utmed gatan pa
grund av den branta terringen. Bostiderna kan bli svara
att fa till och en annan utformning kan bli aktuell.

Ertt par bostadshus foreslas ocksa invid forskolan som
ligger pa bergets sodra del. I detaljplancarbetet maste

relationen till forskolans utemiljé studeras narmare.

Onm fastighetsigarna pd Ljuskirrsberget 6nskar kan ny
bebyggelse dven uppforas pi de tvé parkeringsdicken som
hor till den befintliga bebyggelsen. Parkeringsytorna be-
déms kunna rymma cirka 55 bostider. Detta forutsitter
att parkering for befintliga boenden kan ske i garage.

Topografin vid platsen stéller stora krav pa byggnationen. Bebyg-
gelsen kan utformas pa olika sétt, exempelvis terrasshus eller med
loftgangar, i souterrdng eller pa pelare.

Lundsjéns
; fg?skola

~ Cirka 170 nya bostader (inom orange linje)

. varav cirka 55 inom bostadsrittsférening-
ens fastighet, om fastighetsdgaren sa énskar.

) “i__'?‘ o
\ /) / Xﬁ-\ /) =
Ljuskdrrsberget foreslas fortdtas framst pa den obebyggda sidan av Ljuskdrrsvdgen, i branten mot centrum. Inom det befintliga bostadsomra-
det kan tva markparkeringar bebyggas med bostader och garage om fastighetsdgaren énskar.
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Sektioner PO
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Sektionerna nedan visar hur den nya bebyggelsen forhal-
ler sig till omradets topografi och den befintliga bebyg- Idag: Spridda bebyggelsedar pa héjderna runt centrum och vigarna.
gelsen (de redovisade héjderna ir maxhéjder for kvar-
E teren och bor variera). Trots att den nya bebyggelsen ar PO
T) nagot hogre dn husen pa exempelvis Ljuskirrsberget och \ Ad
N s . L . == P
5 Igelbodaplatan si paverkar de i liten utstrickning solfor- . -
7)) hillandena i de befintliga bostadsomradena. Se karta ill | framtiden: Stirkta kopplingar med utgangspunkt i en stadsgata.
s héger for sektionernas placering.
L
2
- <
S
[+ R Kvarter vid dagens
o Ljuskarrsberget ; - o Studentbostader
o bensinstation Solsidevagen .
e e | I— Verksamheter i gatuplan Torg Saltsjébanan
Z Tl &L Torg | |
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Sektion A-A (se karta for sektionsmarkering). Centrum ramas in av en nagot hogre bebyggelse i vaster vid dagens bensinstation och i 8ster mot Saltsjébanans spar.

Ljuskdrrsberget

=B =

o Solsidevigen Torggatan Saltsjobadsleden Svartkirrsstigen Igelbodaplatan
e 7
= l o) i o ‘\
B lss — % & af il
— | i‘ .
I ]
L = A CP-. CI) 7 T = 8= & 1) ?—-‘-' %

Sektion B-B (se karta for sektionsmarkering). Programomradets topografi visar tydligt centrum i svackan mellan Ljuskarrsberget och Igelbodaplatan. Befintlig bebyggelse i mérkgratt. Ny bebyggelse i vitt.
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Oversiktsvy 6ver programomradet sett fran séder. Ny bebyggelse
i morkgratt. Byggnadernas hojd ar principiell och kan komma att -
andras.
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DETALJPLANEPRGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM

OMBYGGNATION AV GATOR

For att mojliggora programforslaget kravs att bade storre
och mindre gator byggs om men 4ven att nya tillkommer.

Saltsjobadsleden blir stadsgata
Saltsjobadsleden mellan bensinstationen och jarnvags-
bron byggs om till en stadsgata. Det innebir att vigens
bredd dndras och att ny bebyggelse placeras bide norr och
soder om gatan. Framkomligheten for biltrafik ska vara
fortsatt god men inom gatusnittet ryms ocksa gingvig,
cykelvig, tridplanteringar och kantstensparkeringar.
Mellan cykelvigarna och kantstensparkeringen finns ett
sakerhetsavstand sa att de cyklande inte krockar med en
oppnad bildérr. Gatan ska uppmuntra till vistelse genom
exempelvis bankar. Den totala gatubredden fran fasadliv
till fasadliv blir 32 meter. Avstandet mellan korbanans
kant och fasadlivet foreslds bli 9,25 meter. Se sidor 33, 58
och 63 for risker relaterade till farligt gods-transporter.

Hastigheten vid gatusnittet sinks till 40 km/h. Utmed
gatan foreslas flera nya byggnader med lokaler i gatuplan
och direkt séder om gatan planeras ocksa for nya torg.
Det skapar forutsittningar for liv och rérelse utmed
stadsgatan. Fotgingare ska kunna korsa gatan vid en ny
overgang invid det ena torget. Vid 6vergangsstillet fore-
slas de nya anslutande gatorna mot norr och soder endast
tillata hogersving for att astadkomma en trafiksiker
situation. Fotgingare ska ocksa kunna korsa gatan vid den
befintliga ljusseparerade fyrvigskorsningen Saltsjobads-
leden/Solsidevigen/Vinterbrinksvigen liksom vid den
befintliga gangtunneln vid skolan.
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En typsektion av Saltsjcbadsleden som stadsgata. Ny bebyggelse vid centrum till vanster och vid Igelboda skola till héger.

Stockholmsvagen byggs om

Korsningen Stockholmsvigen/Byvigen byggs om. Pa
platsen foreslas istillet en cirkulationsplats. Stockholms-
vigen norr om denna féreslas bli mindre ytkravande men
utan att ge avkall pa de ging- och cykelbanor som redan
finns. Det ska ocksa finnas plats for ett dppet dike som
kan avleda vatten till den nya dagvattenparken.

Saker skolvag

Skolbarnen ska sikert kunna komma till och fran skolan.
Tunneln under Saltsjobadsleden blir kvar men byggs om
sd att skolbarnen inte maste korsa bilkérfale for att passera
Saltsjobadsleden. Gestaltning och belysning blir viktiga
fragor i detaljplanearbetet. Aven tunneln mot Igelboda
station och tunneln mot Vinterbrinksvigen blir kvar.

Vid den senare finns méjlighet till en platsbildning med
lekytor, bankar, 6ppen dagvattenhantering med mera.

Vinterbrinksvagen

Vinterbrinksvigen foreslis f ungefir samma bredd som
idag, 17,5 meter, men dagens breda korbana kompletteras
med gang- och cykelbanor. Utmed vigen kan ny bebyg-
gelse tillkomma pé bada éstra och vistra sidan.

Andra gator

Nya lokalgator vid de nya kvarteren f6reslas ansluta till
det befintliga vagnatet. Torggatan vid centrum behover
forlingas cirka 140 meter for angéring till de nya bostads-
husen som planeras utmed Kvarntorpsvigen.



OVERSIKTLIGA GESTALTNINGSPRINCIPER

For att miljon runt centrum ska upplevas som en helhet
bor bebyggelse, gator och torg bindas samman genom
flera strak. Belysning, skyltar, binkar med mera bor i en
egen karaktir. Det nya som tillfors ska ge nya kvaliteter
men ocksd utformas i samklang med de befintliga virden
som finns i omridet exempelvis vad galler kulturmiljs-,
arkitektur- och naturvirden. Har anges gestaltningsrike-
linjer som ska vara vigledande i kommande detaljplaner.
Gestaltningsprogram tas fram i detaljplaneringen.

Offentliga rum

Markparkeringar skapar stora 6dsliga ytor och bér und-
vikas. Diremot ir det en fordel att det finns mojlighet att
korttidsparkera i nirheten av lokaler. Kantstensparkering
bor dirfor finnas utmed de storre gatorna vid centrum.
Trafikstriken ska kunna nyttjas av savil gangtrafikanter,
cyklister som bilister.

Ett sammanhingande aktivitetsstrak med tydliga mal-

(1) Slutna kvartersformer ger maj-

lighet till h6g exploatering.

(2) Kvartersformen maste dock

ta hdnsyn till solinstralning, buller;

storlek pa garden med mera.

(3) Kvartersstrukturen foéreslas

brytas upp i framféralit U- och L-

former. Det skapar genomsiktlighet.

(4) Hojderna kan ocksa variera

inom kvarteren. ™)

Kvartersformerna behéver studeras
mer i detaljplaneringen.

punkter bor utvecklas och forstarkas, frin Saltsjobadens
IP i 6ster via Grona dalen till Fisksitra IP i vister. Utmed
aktivitetsstraket bor det finnas offentliga rum av varie-
rande storlek och ett parlband av aktiviteter som binder
samman Saltsjobaden med Fisksitra.

Enhetlig markbeliggning i de offentliga miljéerna binder
samman gatumiljoer och torg. Nya tradplanteringar bor
placeras utmed huvudstraken bland annat for att ta hand
om dagvattnet men dven for att forstirka de grona virde-
na. P torgen bor planteringarna samlas i storre enheter.

Vatten och gronska bor integreras i gestaltningen av gatu-
miljéer och offentliga rum. Dagvatten bor i de fall det ar
mojligt tas om hand i 6ppna dagvattenlsningar for att nd
samordningsvinster med upplevelsevirden och en hogre
kvalitet i gaturummet.

Offentlig konst bér framforallt placeras i anslutning till
torgen och utmed de mest anvinda striken. Vid torg
och huvudstrak bor bankar placeras. Belysning bor

W« W

utformas sa att den forstirker huvudstraken och torgen.
Landmirken och offentlig konst bor ljussittas. Nya och
diligt belysta baksidor bor undvikas. Vid tunnlar r en
harmoniserande belysning viktig, det vill siga en vil av-
vigd belysning mellan gatubelysning och det naturliga
ljuset, mellan tunneljus och utomhusljus. Vid belysning
av gangvigar dr det viktigt att ocksa fokusera pa omraden
runt gingvigen dar det ménga ginger finns tita buskage
och vixtlighet.

Skyltning bor utformas for att forstirka orienterbarheten
i omradet. Butiksskyltning bor samspela med fasader och
underordna sig stadsbilden som helhet.

Volym, form, material och kul6rer

I detaljplaneskedet maste kvartersformerna detaljstuderas.
Traditionella slutna och halvslutna kvarter ger mojlighet
till manga bostader, men riskerar ocksa att ge skuggade
gardar om inte kvartersmatten ér stora. Kvarteren i Salt-
sjobadens centrum foreslas brytas upp i U- och L-former
men dven i lameller eller andra former dir detta ar mer
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lampligt. En viktig aspeke for utformning av kvarteren ar
trafikbullernivierna. Med hjilp av tekniska atgirder och
en genomtinke placering och utformning av bebyggel-
sen kan bullernivierna utmed de stérre vigarna skirmas
av och forbittras vid platser dir manniskor uppehéller
sig. Oppna kvarter som vinder sig fran bullerkillan har
bra forutsittningar for solinstralning ner till gatu- och
gardsniva. I 6ppna kvarter kan dagvattnet hittar vagar
fram och genomblickar skapas vilket ér positivt ur ett

trygghetsperspektiv.

Kvarteren bor variera bade i uttryck, volym och hojd

och vara anpassade efter gata och terring sa att maximal
mingd solljus nar fasader och mark. Varierande volymer,
héjder och uttryck ger en variationsrik stadsgestaltning.
Som generell inrikening bér bebyggelsen uppforas i 4-6
vaningar men nagot hogre bebyggelse foreslis pa ett fatal
utvalda platser (se kartan intill som visar maximalt antal
vaningar for den nya bebyggelsen).

Det ar viktigt att gestaltningen av omradet haller en hog
kvalitet med material som haller sig 6ver tid, med en vil
avvigd firgskala, med variation i fasader och ett intres-
sant taklandskap. Fasadmaterialen kan variera inom eller
mellan kvarteren och ett flertal material kan bli aktuella,
exempelvis tegel, zinkplat och tripanel. Gestaltningen
kan himta inspiration frin omridets befintliga karakeir
eller Saltsjobaden i stort. Tillkommande bebyggelse kan
anvinda ortsspecifika sirdrag i kulturmiljon som kalla for
vidare utveckling. Gestaltningen kan ocksa klart kontras-
tera mot den befintliga och skapa en ny érsring.

Kartan visar maximala vaningsantal fér den nya bebyggelsen. Oversta vaningen kan med fordel vara indragen.

Inom vissa delar av programomradet dr den befintliga
miljon sarskilt viktig att ta hinsyn till och virna om.
Kulturmiljon Neglinge gard/Neglingehéjden, det 6ppna
landskapet ner mot vattnet vid Saltsjobadens idrottsplats
och Igelboda skola 4r befintliga miljéer som paverkar hur
tillkommande bebyggelse gestaltas. Hir bor sirskild om-
sorg liggas vid att bryta ner tillkommande volymer for att
anpassas till omradets smaskalighet. Ett sitt dr att bygga

i trd - ett organiskt material som ansluter till "tradgards-

staden” till skillnad frin fasader i puts och sten. En lugn
fargskala i nya fasader kan ocksd stirka den dldre bebyg-
gelsens karaketir.

Vil avvigda material, girna med miljéfokus, ar efterstra-
vansvirt. Grona tak och stora gardar 4r andra vikiga in-
slag for en hallbar, attraktiv och respektfull boendemiljé i
detta omride.
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Stadsarkitekten har ordet

Omridet karaktiriseras av sin tid, sent sextiotal med
en rejil arkitekeur utan athivor. Det ér ofta lador

i gronska, bostidernas indragna balkonger ger ett

slutet intryck. Vanliga fasadmaterial ar tegel och plat.
Radhus i sluttning, Kvarnskogen, Sollentuna. Arkitekt Brunnberg &

Forshed Arkitektkontor AB, Fotograf: Ake E:son Lindman.

Radhus i Karrtorp, Stockholm. Arets Stockholmsbyggnad 201 2
som kan bli nista arkitektoniska arsring. Nar Saltsjf)' Fotograf: Per Kristiansen, Arkitekt: Andersson Arfwedson.

Med omdaningen av centrum skapas en ny stadsvav

badsleden blir stadsgata 6ppnar sig dalen. Hir krévs
en nyskapande gestaltning som ger centrumomradet
en egen identitet. Av stor vikt dr att den forsta bebyg-
gelsen man moter langs stadsgatan, “entréhusen’,
skall vara attraktiva och levande med vilkomnande
bottenvaningar. Hir ligger inte butiksstraken men
bottenvaningarna skall goras ldsbara och ges karak-
tirsskapande utformning forstarke med belysning.

Hiar signaleras att man kan stanna till, handla och

uppleva stadsliv. Parkeringsgarage i brant terrang utmed Oxelvédgen i Alta, Arkitekt: Lilieholmstorget, Stockholm, med garage, torg, lokaler; butiker och

, . . Sjogren arkitekter AB. bostader. Fotograf: Max Plunger, Arkitekt: Equator Stockholm.
Entré¢husen kan vara hogre och hushéjderna variera

i dalen sa att befintliga hojdskillnader forstarks.

PROGRAMFORSLAGET

Saltsjobadsleden ska vara ett vackert utformat of-
fentligt rum. Stadsgatan har synliga anslutningar och
tradplanteringarna kanske kan vara av en blommande
sort som slar ut till viren. Arkitekturen i entréhusen,
kan goras i trd och fa ett gediget och rejilt uttryck.

Det ar av betydelse att det skapas nya offentliga rum i

omradet att anvandas av alla for allt som gor stads-

livet intressant, stadsrum som ir sammanhéllande,

| de och vill de. De offenli Matten som anvants i principskissen fér den nya sporthallen &r Lokomobilvagen, Nacka strand. Flerbostadshus i svar terrang. Arki-
evande och valkomnande. De offentliga rummen samma som Tollare bollhall | Boo. tekt: Semrén & Mansson AB.

skall vara en hel sekvens av rum, allt frin gatan till en

enskild sddervind placerad parkbink.

Det myllrande folklivet drojer och fullt utbyggt
kanske den centrumnira befolkningen inte har 6kat
med mer dn 4 000 manniskor. Det ar da viktigt att
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det férutom stadsgatan initialt skapas en plats for alla
att vistas pa och identifiera sig med.

G J

Planerade stadsradhus i Stockholm, inkilade mellan tva gator i olika Dagvattenparkers utformning beror mycket pa platsens férutsatt-
hojdlagen. Foto/lllustration: Utopia arkitekter och Erik Wallin. ningar. Har Hedvigslund, Alta. Arkitekt: Novamark, Byggherre: Smaa.
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Lekparker och konst inne i Fisksdtra

AKTIVITETSSTRAK FRAN
IDROTTSPLATS TILL IDROTTSPLATS

Braxenparken och "rkitekta Skulturum" (konstverk)

Programomrédet utgor en viktig link i kopplingen mellan

-~

Strak och natur i Grina dalen

= -

Fisksdtra och Saltsjobaden. I varsin ande av straket som
binder samman de tvd omridena ligger tvd mycket upp- HAMN och Fisksatra musem
skattade idrottsplatser, Fisksatra IP och Saltsjobadens IP.

Mellan idrottsplatserna finns redan idag en mingd akeivi-
teter, si som lekplatser, fotbollsplaner, hundrastgard, ko-

lonitridgardar, bollhallar, mindre parker och badplatser. Flsl(s A.TRA Lugna promenaden, rétor, bollplan

Programmets mél ér att stirka kopplingen fran idrotts- |

plats till idrottsplats genom att tillfora aktiviteter utmed Fisksdtra Holme Fisksitra centrum

straket dir de idag fattas. Framforallt 4r det vid Saltsjo-

baden centrum som kopplingen behéver starkas. Dir
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Kolonitradgardar

breder idag det storskaliga landskapet ut sig till forman
for biltrafik.

Utmed straket sker aktiviteterna bade inomhus och

utomhus, och de ar mer eller mindre fysiskt anstringande Badplats, promenader, bryggor —_—

Centrum med bland annat
for att passa olika aldrar. Ibland ricker det med ett par bibliotek, handel och torg
binkar, lite vixtlighet och en fin utsikt for att uppmuntra Fisksdtra idrottsplats

till vistelse. Samtidigt kan aktiviteterna ocksa innebira till

exempel sportutdvning eller torghandel.

Hundrastgard
De aktiviteter som visas pd denna sida ar inte heltickande

och visar inte alla de aktiviteter som kan utovas i omradet,
men diremot visas pd bredden av mojligheter. De nya
foreslagna aktiviteterna sitts i ett storre sammanhang,

Fotbollsplaner, tennisbanor, bollhall

DETALJPLANEPRGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM

Med agility-del




Aktiviteter i programomradet Saltsjsbadens idrottsplats

Dagvattenpark

Lokaler for
kulturverksamhet

Fotbollsplaner och I6parbanor vid vattnet

Nédckenbadet

Neglinge gard

PROGRAMFORSLAGET

S. .
Arsy Bapgy,

Centrumhandel

8 fis ! i l Stadsgata

Trollparken, Neglingeparken

Bibliotek i
nya lokaler
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BOENDEFORMER

Blandade samhillsfunktioner bor efterstrivas inom kvar-
teren. En blandning av boendemiljoer med varierade upp-
litelseformer, centrumhandel, kontor, skolor, forskolor,
parkering med mera skapar rorelse 6ver flera av dygnets
timmar och ger forutsittningar for en tryggare miljo och
en varierad befolkning. Den storsta delen av den nya be-
byggelsen utgors av bostadsligenheter. Av dessa forutsitts
att cirka 30 procent av blir hyresritter.

Ert sarskilt boende for dldre foreslas i ett nytt hus vid
centrum med nirhet till kollektivtrafik och stora gronom-
radena i soder. Vid behov kan ocksa dldreboende inhysas
i en av byggnaderna vid norra delen av Neglinge girde,
nira den nya dagvattenparken.

I studenthuset mellan Saltsjobadsleden och Saltsjoba-
nan, alldeles invid ett nytt torg, fir studenterna nira till
service, handel och kollektivtrafik, sirskilt i och med att
Tippen station flyttar nirmare centrum.

Det finns ocksi kommunala behov av andra typer av
boenden med varierade upplatelseformer. Sddana boen-
deformer kan vid behov inrymmas i den nya bebyggelsen.
Behovet utreds i samband med detaljplaneskedet.

FORSKOLOR OCH SKOLOR

De nya lokalerna vid Igelboda skola kompletterar dagens
skolbyggnader och skapar vilbehévligt utrymme och
mojlighet till utékning av skolverksamheten.

Tvé befintliga forskolor, en vister om Igelboda skola och

forskola (bibliotek, dans, teater mm)

” \ Bostider . Sporthall
. Aldreboende . Skollokaler
L |
. Fristaende forskola . Wodmbesiion
™ “
— == Centrumhandel, verksamheter och
f o Forskolaigatuplan === oncor i gatuplan, bostider ovanpa
B o
wewws  Ev.ildreboende, ev . Kulturverksamheter
P -—

Hy &
\, I: » 3 . i ~ ‘- "
~I!’l-._ ‘-i Rl ) '. ) :'.-s-

Kartan visar var specifika boendeformer och funktioner planeras inom programomradet. Befintlig bebyggelse i gratt.

en pa Neglinge girde, ersitts av tva friliggande yteffektiva  gatuplan pd den nya bebyggelsen, exempelvis vid Neglinge
forskolor pa ungefir samma platser men som ar anpas- girde. Nya lokaler ska finnas innan de befintliga forsko-
sade till den nya bebyggelsen. Forskola anlaggs ocksa i lorna rivs.

gatuplan pa ett av de nya bostadshusen invid Igelboda

skola. Ytterligare nya forskolor kan komma att inrymmas i



En ny sporthall invid Igelboda skola ersitter dagens
sporthall vid centrum. Den nya hallen forutsitts ha unge-
far samma matt som Tollare bollhall, det vill siga nagot
storre an den befintliga hallen. I detaljplaneskedet stude-
ras méjligheterna till att anligga bollplaner eller ytor for
andra aktiviteter pa taket till den nya sporthallen.

VERKSAMHETER, HANDEL OCH KONTOR

I centrum ska det finnas plats for ett bibliotek, eventuellt
storre dn dagens. Dirtill bor lokaler vigas &t kulturella
verksamheter utan krav pa kommersiell handel. Miljon
vid det fore detta kommunhuset, Neglinge girde, limpar
sig for att inhysa kulturverksamheter som exempelvis
dans och teater. De nya skollokalerna kan férutom skol-
verksamheten ocksd inhysa kulturverksamheter.

Den kommersiella handeln fordelas pa framforallt tre
centrumbyggnader. Eventuellt kan butiks-, kontor- och
verksamhetslokaler ocks placeras i gatuplan pa kvarteret
mot Tippen station (ildreboendet) och i bostadshusen
invid det véstra torget. Den sammanlagda ytan for verk-
samhetslokaler i centrum féreslis bli ungefir samma som
idag, men detta kan komma att fordndras nir behovet av

lokaler utreds i detaljplaneskedet.

DAGVATTENHANTERING

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram som
underlag till programmet. Utredningen foreslar ett antal
atgirder for att forbattra sa vil kemisk som ekologisk sta-
tus pa recipienten Neglingemaren. Atgirderna kommer
att inarbetas i respektive detaljplan dir sa dr majligt:

e Anliggande av grona tak

e Nytt vigdike i anslutning till Stockholmsvigen

o Lingsgaende skelettjord pa strickan Saltsjobadsle-
den/Stockholmsvigen

e Anliggandet av dagvattenpark

e Lokalt omhindertagande av dagvatten pa nya fastig-
heter dir sa 4r mojligt.

HANTERING AV BULLER

Idag finns verktyg for att dstadkomma bra boende- och
vistelsemiljoer i bullerstérda omriden. Genom val ge-
nomtinke placering, form och gestaltning, tillsammans
med vil avvigda materialval och tekniska atgirder pé fa-
sader och balkonger kan hoga bullernivaer hanteras. Verk-
samhetslokaler kan planeras in vid platser dir ljudnivan ar
nigot hogre. De nya ligenheternas storlek och placering
har ocksé betydelse. Detaljerade bullerutredningar kom-
mer vid behov att tas fram i detaljplaneskedet.

AVFALLSHANTERING

En allminn atervinningsstation som ligger vid platsen for
den tilltinkta dagvattenparken behover lokaliseras till en
ny plats. En tinkbar placering ar pa andra sidan Igelbo-
davigen invid den befintliga infartsparkeringen. Ater-
vinningsstationen invid bensinstationen paverkas inte

av forslaget utan kan ligga kvar pa samma plats. Trycket
kommer att 6ka pa dessa atervinningsstationer i takt med
att fler manniskor flyttar in. Eventuellt kan det bli aktu-
ellt med ytterligare en dtervinningsstation i omradet.

Vister om programomrédet finns Ostervik dtervinnings-

central. System f6r hantering av hushéllsavfall studeras i

de enskilda detaljplanerna.

RISKHANTERING

Saltsjobadsleden ir en sekundar transportled for farligt
gods. Ny bebyggelse bedoms dock kunna uppforas i
ledens nirhet eftersom antalet farligt gods-transporter 4r
fa och kan komma att bli dnnu firre. Sjémacken, som ger
upphov till de flesta farligt gods-transporterna som gar
pi leden idag, kan komma att f6rsorjas via bunkerbat i
framtiden.

De skyddsavstind f6r brand- och explosionsrisk som
bensinstationen orsakar forsvinner i och med att bensin-
stationen foreslar lokaliseras till en annan mer lamplig
plats utanfér programomradet. For konsekvenser av om
bensinstation inte omlokaliseras, se sidor 37-38.

Saltsjobanan innebir en risk for ursparning och kabelned-
fall. Statistik 6ver usparningar visar att tigen oftast inte
hamnar lingre ifrdn sparet dn 15 meter. Nya skollokaler,
studenthuset och dldreboendet foreslis pa ett rimlige
avstand frin sparet men detta studeras mer noggrannt i
detaljplaneskedet. Sparstrickan utmed centrum har inga
skarpa kurvor, som ofta dr upphovet till att tig sparar ur.

For vidare information, se den oversiktliga riskutredning-
en som ligger till grund f6r programforslaget. Férdjupade
riskutredningar kan tas fram i detaljplaneskedet.

PROGRAMFORSLAGET
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NAGRA VIKTIGA PLATSER OCH
”KONSTEN ATT SKAPA STAD”’

Nir programomréadet utvecklas skapas nya malpunkter

i det offentliga rummet. Torgen, dagvattenparken och lek-
platsen vid Neglinge gard ir nya inslag i det aktivitetsstrak
som stricker sig fran Saltsjobadens idrottsplats till Fisk-
sitra idrottsplats. Dessa platser kommer att fylla viktiga
funktioner i framtidens Saltsjobadens centrum. Det finns
ocksa andra viktiga motesplatser inom programomrédet,
exempelvis den nya sporthallen med dess niromrade.

I projektet "Konsten att skapa stad” arbetar Nacka kom-
mun med att uppmirksamma platser, strak och handelser,
skapa attraktiva miljoer och erbjuda "oaser i byggkaos”
genom konst, kultur, konstnirlig kompetens och med-
skapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingen.
Lis mer om projektet under "Planeringsforutsittningar”
Aktiviteter och insatser delas in i olika kategorier/vixlar:

o “Tomtebloss” ir aktiviteter/insatser som lyser upp
en kort stund — upp till en vecka. Exempelvis festiva-
ler och evenemang.

o ”Ligereldar”ir aktiviteter/insatser som lyser upp
och virmer lite lingre - frin en vecka upp till fem ar.
Exempelvis aktivering av tomma lokaler eller pop-up-
parker som kan fungera som inspiration eller vilkom-
nande inslag under en byggnationstid.

e ”Lava” valler fram, lyser upp och virmer, stelnar
och blir permanent. Insatser/aktiviteter som leder
till bestaende karaktir i stadsrummet. Exempelvis
attraktiva méalpunkter med konstnirlig h6jd och/eller
utveckling av platser med hjilp av medborgare.

I centrum ér det aktuellt med en kortare, tillfallig akei-
vitet eller insats, ett tomtebloss”, i syfte att synliggora
centrumomvandlingen. Tomtebloss kan ske under plan-
processen eller ombyggnationsfasen for att exempelvis
uppmirksamma framtida torgmiljoer och for att skapa
“oaser i byggkaos” - ett vilkomnande centrum under tiden

ombyggnaden sker.

Den nya lekplatsen som foreslas vid Neglinge garde kan
bli foremal for en "lava’-process dir invanarna hjalper till
att utforma sin egen lekplats. Platsen ir idag en tillging
for de boende i omradet och bor inte bebyggas med hus.
Aven odling och utegym kan bli aktuellt vid platsen.

Den dagvattenpark som foreslis mellan Saltsjobanans
forgrening och Stockholmsvigen blir ocksa en viktig plats

i framtidens Saltsjobadens centrum. Tomten ir buller-
stord och laglint och tillkomsten av en dagvattenpark
hojer det estetiska intrycket och tillsammans med ett nytt
dike utmed Stockholmsvigen fylls den viktiga funktionen
- rening och fordréjning av dagvatten.

I Grona dalen, strax utanfor programomrédet, kan en
"ligereldsinsats” bli aktuell dir Fisksitrabor, Saltsjo-
badsbor, politiker och andra samlas i en dialog om
platsens utveckling. Det kan ocksa bli aktuellt att genom
ett "Konsten att skapa stad-projekt” uppmirksamma
aktivitetsstraket mellan Fisksitra idrottsplats och Saltsjo-
badens idrottsplats pa olika sitt.

vaxtlighet, karaktarsskapande markbeldggning och en genomténkt belysning kan miljén bl tilltalande att vistas i. Samtidigt forstérks kopplingar
och strak. Langst i Gster nas perrongen till Tippen station pa Saltsjébanan.



Nagra viktiga platser i framtidens Saltsjébadens centrum
1. Torg och gator vid centrum

2. Dagvattenpark

3. Ny lekplats och park vid Neglinge gard

4. Entréhusen utmed Saltsjobadsleden

5. Sporthallen vid Igelboda skola med omnejd

6. Cirkulationsplats Saltsjcbadsleden/Stockholmsvagen/Byvagen
7. Métet mellan backen och nya hus vid Kvarntorpsvéagen

4

N

2. Dagvattenpark mellan Stockholmsvégen, Saltsjobanans spar och
de nya kvarteren vid Neglinge girde.

\\

Byvagen

3. Lekplats och park invid kulturmiljén Neglinge gard, det fére detta
kommunhuset och Saltsjobadens IP.

_—

PROGRAMFORSLAGET

DETALJPLANEPROGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM




-
o
g
-
0
o
(o)
LL
g
S
o
o

Ett detaljplaneprogram anger riktlinjerna f6r den fort-
satta planeringen inom ett omrade. Over tid kan nya
forutsittningar gora att den foreslagna utvecklingen inte
helt kan genomf6ras. Det innebir att byggnader, gator,
torg och parker inom programomridet kan komma att
se annorlunda ut dn vad som foreslas i programforslaget.

Detaljerna avgors i detaljplaneskedet och bygglovsskedet.

Programforslaget innehaller nagra osakerhetsfaktorer/
platser som ar av mer omfattande karaktir och som péver-
kar hur hela omradet kommer att upplevas och fungera i
framtiden. Det ar ddrfor viktigt att belysa konsekvenserna
av en alternativ utveckling pa dessa platser: Igelboda
skola, bensinstationen, centrumbyggnaden och Tippen
station. De dr presenterade nedan utan inbérdes ordning

eller sannolikhet.

Det finns beroendeférhillanden mellan de olika osiker-
hetsfaktorerna/platserna. Exempelvis hinger en ombygg-
nad av centrum starkt samman med en flytt av Tippen
station. Om investeringar for ett ombyggt centrum skulle
forskjutas tidsmissigt ar det ocksa sannolike att tidplanen
for en flytt av stationen forskjuts pa framtiden. Utveck-
lingen av bensinstationstomten hinger ocksa samman
med centrumutvecklingen pa grund av att bensinstatio-
nens skyddsavstind paverkar uppférandet av ny bebyg-
gelse pa centrumfastighetens nuvarande parkeringsplats.
Hir redogors for varje osakerhetsfaktor separat.

Scenario 1: Igelboda skolas huvudbyggnad, svartstreckat, rivs. Omradet, inom orangestreckad linje, kan da istéllet bebyggas med bostader. Ett

scenario utan en skola i omradet har dock flera negativa effekter pa helhetsmiljon.

Programmet anger som utgangspunke att Igelboda skola
blir kvar dir den ligger idag norr om Saltsjébadsleden.
Forslaget innebir ocksa att skolan byggs ut med yteerli-
gare lokaler samt ersittningslokaler for paviljongerna.

Kommunen kan dock pa sikt vilja att bygga en ny skola
utanfér programomradet. Planeringen samordnas med
utvecklingen av andra skolor i kommundelen. I ett sadant
scenario kan da dagens skolomride fylla andra funktioner.

Om skolomradet istillet bebyggs med bostider innebar

det stora konsekvenser for programomrédet. Skolans
narvaro tillfor kvaliteter till omridet, bland annat skapar
det liv och rérelse under fler av dygnets timmar och ger
underlag for en sporthall i centrum. Den nya sporthallens
placering enligt huvudforslaget grundas pa att den kom-
mer manga barn till gagn. Om skolverksamheten flyttas
ar det ocksa troligt att sporthallen inte lokaliseras hir.

Skolans huvudbyggnad har ocksa sirskilt hoga kulturhis-
toriska virden och att riva den skulle medféra negativa

konsekvenser ur denna aspekt.



Uppskattningsvis cirka 250 nya bostdder bedéms kunna
rymmas pa dagens skolomride (fyra byggnader i 5-8
vaningar). Detta forutsitter alltsa att huvudbyggnaden
rivs. Skolans matsalsbyggnad, med tillagningskok och
aula/samlingssal, dven den med sirskilt kulturhistoriska
varden, blir dock kvar. Matsalsbyggnaden kan anvindas
for forskola eller lokal for kuleurverksamheter.

Statoil har arrenderat bensinstationstomten av Nacka
kommun. Arrendet sades upp under 2015. Tillsammans
arbetar parterna for att hitta en alternativ placering for

bensinstationen.

Motiven till varfor bensinstationen foreslas flytta dr flera.
Tomten erbjuder mojlighet att skapa en tydlig entré till
centrum. Nya bostadshus i detta lige kan med férdel vara
nagot hogre dn kringliggande byggnader, dels eftersom
det markerar centrums och stadsgatans bérjan och dels
eftersom ldget inte stor nirboendes utsike.

Framforallt paverkar ocksa den nuvarande verksamheten
sitt ndromrade. Méinga transporter av brandfarlig vitska
gar till och fran stationen. Ny bebyggelse invid en bensin-
station maste forhalla sig till ett skyddsavstand. Skyddsav-
standet ar olika stort beroende pa vad den nya bebyggel-
sen innehéller men som tumregel anges att bostider inte
bor byggas och stadigvarande vistelse inte bér uppmunt-
ras inom 100 meter fran tanknings- och pafyllningsplats.
Ju narmare bebyggelse foreslas desto storre risk for att
byggnationen inte gir att genomféra. 50 och 25 meters
skyddsavstind anges ocksa som riktvirden.

Scenario 2: Bensinstationen kvar i befintligt lage. Ringarna representerar 25, 50 och 100 meters skyddsavstand fran tanknings- och
pafyliningsplats. Stora delar av den nya bebyggelsen utmed stadsgatan paverkas.

Scenario 3: Bensinstationen flyttas vasterut pa tomten. En verksamhetsbyggnad uppfors pa samma tomt som en skdarm mot vrig ny
bebyggelse. Skyddsavstanden kvarstar dven om tanknings- och pafyliningsplatserna ocksa flyttas nagot vasterut.
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Om bensinstationen blir kvar pa platsen forsvinner inte
bara méjligheten till nya bostider pé bensinstations-
tomten. Mojligheterna till att uppfora bostider utmed
Solsidevigen, pa centrums parkeringsplats och norr om
Saltsjobadsleden, kan ocksé forsvéras. Det dr svért att
avgora hur ménga nya bostider som kan och inte kan
uppforas utmed stadsgatan om bensinstationen blir kvar
men upp emot 400 nya bostider paverkas av ett skydds-
avstand pa 100 meter. Helt sikert dr att 190 nya bostader
inte kan byggas och att en del av det tydliga gaturum som
efterstravas utmed Saltsjobadsleden inte blir av.

Konsekvenserna i punktform om bensinstationen blir

kvar pa samma plats:

e Mellan 190-400 firre bostader byggs.

e  Skyddsavstindet kvarstar. Fordyrande sikerhets-
sitgirder miste vidtas pa kringliggande byggnader,
exempelvis brand- och konstruktionssikra fasader.

e Vistelseytor i narmiljon maste planeras s att sta-
digvarande vistelse inte uppmuntras. Utmed den
tilltinkte stadsgatan blir det olampligt att planera
miljén utifran de gaendes villkor.

e Potentiella markfororeningar kvarstar. Om bensinsta-
tionen flyttas saneras marken innan den bebyggs med
bostider.

Ett alternativ ar att bensinstationen flyttas inom tomten
och forskjuts visterut, lingre ifrin den kringliggande nya
bebyggelsen. I ett sidant scenario behéver ocksa tank-
nings- och péfyllningsplatserna flyttas visterut vilket for-
andrar skyddsavstindens utbredning. En ny byggnad kan

uppforas pa tomtens 6stra del, mot den nya bebyggelsen,
vilket effektiviserar markanvindningen och bidrar till mer
verksamhetsytor i omridet. Byggnaden kan inrymma rela-
terande verksamheter f6r exempelvis bilvard, garage eller
parkering. Skyddsavstanden kvarstar trots den avskir-
mande byggnaden och forutsittningarna for att uppfora
bostader i narheten av bensinstationstomten forindras
endast marginellt.

Intikterna frin den foreslagna bebyggelsen inom hela
programomradet mojliggor investeringar i allminna
anlaggningar sisom offentliga rum och platser - det vill
siga ombyggnad av gator, nya torg, ny dagvattenpark
och ny lekplats. Om en del av bostiderna inte kan byggas
far detta till f6ljd att ambitionsnivan kring de offentliga
platserna automatiske maste sinkas.

Centrum (scenario 4)

Progammet anger som utgingspunkt att centrum byggs
om. Detta kraver stora investeringar for att na den for-
andring som foreslas. Eventuellt kan darfor centrumbygg-
naden vara kvar under en kortare eller lingre period.

Om dagens centrumbyggnad inte rivs och byggs om
enligt huvudforslaget far det konsekvenser for den nya
stadsgatan, som kréver ett gatunira fasadliv for att inte
straket ska upplevas som ett storskaligt gaturum avsett
for bilar. Kopplingarna mellan Tippen station och véstra
delarna av centrum och mellan centrummiljon och skol-
omradet skulle bli mer otydliga. Aven strak for handel
och offentliga torgytor riskerar att bli otydliga. Cirka 250

lagenheter, som i huvudforslaget foreslas ovanpa de nya
centrumbyggnaderna, kan inte byggas om centrumbygg-
naden blir kvar. Se 6versta bilden pé nista sida.

Om parkeringen vister om centrum bebyggs forsvinner
delvis centrumbesékarnas parkering (delar av parkeringen
kan anordnas i garage under bostiderna). En trolig konse-
kvens ar att det d& uppstar ett behov av parkeringsplatser
i markplan invid centrumbyggnaden. Detta riskerar i sin
tur att leda till ate de bilfria torgytorna blir farre.

Det finns en risk att otrygga baksidor kvarstir vid cen-
trumbyggnaden. En mojlig utveckling ar att da 6ppna
upp byggnaden med hjilp av uppglasning av fasad och
storre entréer s att den ger ett mer vilkomnande intryck
utifrdn. Det gir att géra manga atgirder for att forbattra
miljén dven med den befintliga centrumbyggnaden kvar.

Tippen station (scenario 5)

Programmet anger som utgingspunkt att Tippen station
antingen flyttas eller forlings norrut cirka 100 meter.
Fragan har dock inte detaljstuderats. Samordning ska ske
mellan centrumigaren, Trafikforvaltningen och Nacka
kommun.

Om stationen pi grund av ekonomiska skil inte flyttas,
innebir det ett annat rérelsemonster i centrum. Fler gaen-
de kommer att anvinda Torggatan till och frin centrum
och Saltsjobanan. Detta innebir i sin tur att placeringen
av verksamhetslokaler i gatuplan kan behéva andras frin
vad som f6reslas i programmets huvudforslag.



Forutsittningarna for att placera ett torg ddr stationen
idag moter Torggatan/Kvarntorpsvigen bér da provas.
Om ett nytt torg istillet anldggs i detta ldge kan ytorna
invid det foreslagna studenthuset planeras annorlunda
an vad programmets huvudforslag foreslar. Se nedersta

bilden intill.

Scenario 4: Centrumbyggnaden kvar i befintlig form med ny bebyg-
gelse runt omkring medfér negativa konsekvenser fér bland annat

den upplevda stadsmiljén och strakens tydlighet.

Scenario 5: Om Tippen station inte flyttas blir det ett annat ro-
relsemonster i centrum. Det finns anledning att studera placering
av verksamhetslokaler och ett eventuellt torg séder om centrum

(orange vyta). Streckad yta far inte bli en otrygg baksida.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

REGIONALT PERSPEKTIV

I Stockholms regionala utvecklingsplan, RUFS 2010,
anges Saltsjobaden med omnejd som en “regional
stadsbygd med utvecklingspotential”. I begreppet
innefattas strik och omraden som gér att n med cykel
eller till fots inom cirka 1 200 meter frn stationer i
sparsystemen eller frin storre bussterminaler. RUFS
2010 anger att huvuddelen av regionens nya bostader
och lokaler bér tillkomma i dessa omraden for att skapa
sammanhingande stadsbygder med blandade funktioner
och varierade urbana kvaliteter for olika grupper.
Nirheten till kollektiva forbindelser, till gronstruktur och
strander betonas.

Att Nacka ir del i en attraktiv och vixande
storstadsregion stiller stora krav pi kommunen att ta
ansvar och bidra till regionens utveckling. Det innebir
ocksa stora positiva méjligheter for kommunen.
Regionplaneckontoret riknar med ett befolkningstillskott
i regionen pa mellan 300 000 och 500 000 personer till
ar 2030. I Nacka bor det dirfor finnas beredskap for en
befolkningsokning pa 30 000-45 000 personer under
samma period, vilket motsvarar ett behov av mellan

12 000 och 18 000 nya bostader.

I det tunnelbaneavtal som slutits mellan bland annat
Nacka kommun, landstinget och SL forbinder sig
kommunen till att bygga 13 500 nya bostider pa

vistra Sicklaon till r 2030. Ut6ver det har kommunen
ambitionen att tillskapa ytterligare 6 500 bostider till ar
2030 i hela kommunen.

6VERS| KTSPLAN

Nackas 6versiktsplan frin 2012 innehaller kommunens
syn pé en hillbar utveckling for hela kommunen. Den
redovisar bland annat visioner, utmaningar, mal och
stadsbyggnadsstrategier. En av stadsbyggnadsstrategierna
ar satsningen pé att utveckla Nackas lokala centrum och
deras niromriden. Saltsjobadens centrum ér just ett av
Nackas lokala centrum.Framtagandet av detta program ar
ett led i arbetet med denna stadsbyggnadsstrategi.

Oversikesplanen pekar ut omradet Saltsjobadens centrum
- Neglinge som si kallad medeltit stadsbebyggelse. Detta
innebir en stadsbebyggelse som har alla funktioner som
ar typiska for en blandad stad, det vill siga bostader,
handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler for kulturella
dndamal, lokaler for vard, anliggningar f6r idrott och re-
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kreation samt andra verksamheter som inte innebir bety-
dande storning. Omraden med medeltit stadsbebyggelse
innehéller dven gronomraden, parker och infrastruktur
som 4r nddvindig for en blandad stad. Bebyggelsen varie-
rar mellan smahusbebyggelse och hogre flerbostadshus.

Oversiktsplanen anger att Neglinge gard, som ligger inom
omradet, ir av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Vi-
dare nimns att den befintliga bebyggelsestrukturen, med
en blandning av flerbostadshus, gruppbyggda smahus,
handel och andra verksamheter, i huvudsak bor behallas.
Fortitning lampar sig i forsta hand kring Saltsjobaden
centrum. Oversiktsplanen anger att 400-450 bostider,
cirka 100 arbetsplatser och 80 foreskoleplatser bor kunna
tillkomma genom fértitning till &r 2030. Mélet om 6 500
nya bostader i 6vriga kommunen, utanfor vistra Sicklaon,
tillkom efter att dversikesplanen antogs och gor att over-
siktsplanens bebyggelsesiffror behover justeras.

TEMATISKA PROGRAM

Tillsammans med 6versiktsplanen utgor
kulturmiljoprogrammet, gronstrukturprogrammet

och kustprogrammet (samtliga antagna 2011)
forutsiteningar for de avvigningar som gjorts i detta
program. Kulturmiljoprogrammet (2011) ar ett
vigledande kunskapsunderlag for beslut om den fysiska
planeringen i miljoer med kulturhistoriska varden.
Kulturmiljoprogrammet pekar ut gamla Neglinge gard
och det fore detta kommunhuset specifike. Det finns dock
dven andra objekt, som inte pekas ut, som ir virdefulla ur
kulturhistorisk synpunke.



Gronstrukturprogrammet (2011) ska bland annat
understodja strategiska framtidsbeslut om fysisk
planering, hillbart samhillsbyggande, naturskydd

och folkhilsa. I programmet pekas omradet dar

Tattby naturreservatet och Saltsjobadens golfbana
moter Erstavik-kilen ut som ett viktigt omrade for
gronstrukturen. Omradet 4r viktigt bland annat for
upplevelsen av det 6ppna landskapet och skogskinslan.
Viktiga grona bostadsnira vistelseytor pekas ut vister om
Igelbodaplatan. Grona dalen bildar ett gront samband
som linkar samman Erstavik med Skogs naturreservat.
Grona dalen nimns ocksa for sin artrikedom.

Kustprogrammet (2011) ligger till grund for en lingsik-
tigt hallbar utveckling av kommunens kustomraden och
berér inte programomradet specifikt eftersom det inte
innefattar nigra kust- eller vattenomriden.

— KUSTPROGRAM
KULTURMILJOPROGRAM 3
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RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Saltsjobanan gir genom programomradet och ar

av riksintresse for kommunikationer. Det innebir

att hela anldggningen med spar och stationer enligt
Miljobalken ska skyddas mot dtgirder som patagligt
forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen.
Efterfoljande detaljplancarbeten ska utreda de
bullerskyddsatgirder och eventuella andra atgirder som
blir aktuella di programmet genomfors.

Saltsjobadens golfbana ingér i Erstaviksomradet som ér av
riksintresse for friluftslivet. Omriden av riksintresse for
naturmiljo och friluftsliv ska enligt Miljobalken skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada naturmiljon. Pa

golfbanan giller ocksa utokat strandskydd.

RIKTLI NJER FOR H&LLBART BYGGANDE
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart
byggande (2012). Syftet ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljning av
prioriterade hillbarhetsomraden. Nacka kommun har
fokuserat pa foljande fyra malomréden med ambitionen
att na ett langsiktigt hallbart Saltsjobadens centrum: (1)
hllbart resande, (2) skapa rum for verksamheter, blandad
bebyggelse och métesplatser, (3) effektiv mark- och

resursanvandning, (4) dagvatten som renas och infiltreras.

Utsikt 6ver Saltsjobadens Golfbana. Foto: WSP.
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POLICYDOKUMENT OCH RIKTLINJER
Nacka kommun har flera policydokument och riktlinjer
som ska vara vigledande for planeringen, framforallt

i detaljplaneskedet. Kommunens dagvattenpolicy
(2010), avfallsforeskrifter (2014) och rekommenderade
parkeringstal (2015) ir exempel pi dokument som ska
foljas i kommande detaljplanearbeten. Andra exempel
pa dokument med rikelinjer f6r detaljplaneringen dr
Fundamenta, stadsbyggnadsstrategier for byggandet av
Nacka stad, och riktlinjer fr gronytefaktor.

Konsten att skapa stad

Nacka kommun driver Konsten att skapa stad, ett arbete
med konst, kultur, konstnirlig kompetens och medska-
pande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika
faser. Arbetet genomsyrar utvecklingen i hela kommunen,
i synnerhet i Nackas lokala centrum. Olika aktiviteter
och insatser, av varierande karaktir och tidsomfattning,
bor uttryckas tidigt i utvecklingen av ett omrade. Akti-
viteterna/insatserna kan syfta till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmirksamma platser eller hindelser,
utveckla identitet, aktivera en byggnad eller erbjuda oaser
i byggkaos. Aktiviteterna/insatserna delas in i olika kate-
gorier - tomtebloss, ligereldar och lava - som skiljer sig at
vad giller karaktir och tidsomfattning. Konsten att skapa
stad-aktiviteterna ersitter inte andra dialogformer som
behévs for att skapa medverkan och delaktighet.

GALLANDE PLANER
Inom omradet giller idag ett lappticke av stads- och de-
taljplaner. For centrum giller detaljplaner fran 2000-talet

= SR

=

| P 5 ol LN
Ett urklipp ur kommunens kartdatabas visar nagra av de stads- och detalj

som i huvudsak anger mark for centrumindamal. Aldre
planer frin 1970-talets borjan reglerar centrums omland.
En detaljplan fran 2012 méjliggjorde nya gruppbostider
pa hojden mot Ljuskarrsberget. For denna detaljplan
aterstar genomforandetid. Igelbodaplatin, skolomradet,
Neglinge girde, Saltsjobadsleden och Stockholmsvigen
regleras av stadsplaner frin 1960-talet och Ljuskarrsber-
get av en stadsplan frin 1972. For Saltsjobanan giller en
stadsplan fran 1930-talet. Gronytor vid golfbanan och
mot Gréna dalen saknar detaljplan.

MARKAGOFORHALLANDEN

En stor del mark inom programomradet 4gs av kommu-

nen. Bostadsrittsforeningar och enskilda fastighetsigare
dger ocksa en hel del mark. Saltsjobanans sparomrade 4gs

av Trafikforvaltningen/SL. Nyligen har kommunal mark

soder om centrum salts till en bostadsrittsforening.

Saltsjobaden centrum

Centrumanliggningen 4gs av NREP. Centrum bestar

av 9275 kvm uthyrningsbar yta med handel och service.
For narvarande finns 28 hyresgister, bland annat Willy’s
Hemma, Ica Supermarket och Systembolaget. I centrum
finns ocksa gym, bibliotek, frisor, optiker, skomakeri,
kemtvitt, vardcentral, tandlikare, apotek, bank, veterinar,
klad- och skobutik, elbutik, blomsterbutik, bokhandel, tre

restauranger och en postterminal.
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NATURMILJO

Programomrédet angransar till stora gronomraden och
naturreservat. Dess vistra del utgor ett tvirsamband
mellan tva grona kilar och ir en viktig spridningsvag for
framforallt barrskogslevande arter. I omradet finns platser
med hoga naturvirden. Omréadet har ocksd en speciell
karakeir i och med dess topografi.

Grona regionala samband

Gronstrukturen kring Stockholm bestar av ett antal grona
kilar som linkar stadskirnan med dess omland. Det stora
gronomrédet Erstavik och Nackareservatet ligger nira
programomradet och innefattas i den s kallade Tyresta-
kilen som stricker sig in mot staden genom Nynashamn,
Haninge, Tyres6 och Nacka. En annan grén kil som inte
direkt angrinsar programomrédet ar Nacka-Virmdo-
kilen som i ostvastlig riktning letar sig inat staden fran
Virmdolandet via Norra Boo och Sickladn. De grona
kilarna dr viktiga att virna om si att bade djur och vixter
kan rora sig och spridas. Det ar ocksa viktigt att virna om
tvirsambanden mellan kilarna.

Vardefull natur

Inom och runt programomradet finns stora sammanhang-
ande tall- och barrskogar, men dven inslag av blandskog
med ekar. Programomridet berors av ett starke sprid-
ningssamband f6r barrskogslevande arter. Spridnings-
vagen stracker sig i nordsydlig rikening frin Erstavik i
soder, genom Gréna dalen och vidare norrut mot Skogsé
naturreservat och hela vigen till Boo.

Invid gangvagen mot golfbanan finns mycket hdga naturvarden.
Foto: WSP

Det finns dven ett antal omraden med mycket hoga na-
turvirden. Framférallt mellan Ljuskarrsberget, golfbanan
och Saltsjobanan dar det stir ett antal grova ekar. Det

ar viktigt att den 6ppna miljon kring dessa trid bevaras.
Héga naturvirden finns ocksa vid centrum och mellan
Igelboda skola och jarnvagen. Omraden med hogsta eller
hégt naturvirde bor undantas fréin bebyggelse pa grund
av sitt varde for den biologiska mangfalden. Gamla tallar
dir de rodlistade arterna forekommer ska i princip alltid
undantas frin bebyggelse. Generellt har ildre trid storre
betydelse att spara n unga trad.

Topografi, karaktar och barriarer

Branta berg och breda gator karaktariserar omradet.
Ljuskarrsberget och Igelbodaplatan reser sig i terringen
ovanfor centrum samtidigt som Saltsjobadsleden och

Saltsjobanan utgor barridrer i ett splittrat landskapsrum
som inverkar pi minniskors rorelsemonster.

Mellanskirgirdens sprickdalslandskap dominerar
landskapet. Branta berg bryts av i lerfyllda sprickdalar.

I obebyggda delar vixer hallmarksskog pa hojderna,
barrskog eller blandskog i sluttningarna och strak av ek
lings bergbranter och skogsbryn. I dalgangarnas gris-
och lovskogsmarker finns parker med rekreationstrak,
lekplatser och vistelseytor. Dalstriken sammanstralar och
overgar i ett flackt leromrade kring Neglinge gard. Det
oppna omradet kring golfbanan har en boljande karaktir
och 6vergir soderut i naturreservatets sprickdalslandskap
med sjoar och hallmarker.

1970-talets idéer om sammanhingande trafiksikra park-
strak och en tydlig hierarki av parker priglar gronstruk-
turen. Parkerna kinnetecknas av 6ppna grisfalt, trid och
buskage. Naturen ér alltid nira och parkerna upplevs som
oppna glantor i en skog. Naturen kryper ocksa nira intill
bostadsenklaverna med mjuka anslutningar.

Geologiska forutsattningar

Omréidet domineras av berg i dagen och tunnare
jordlager, frimst morin direket pd berg. I partiet vid
idrottsplatsen finns ett strak av lera. Vid Igelboda skola
finns ett omrade med sandig morin, troligen direkt pa
berg. Mellan Saltsjobanan och Igelbodavigen ligger
16s lera ned till 10 meter £6ljt av friktionsjord pa berg.
Omrédet har hogt staende grundvatten, det 4r dérfor
svart att infiltrera dagvatten i omradet.



Ekolologigruppens inventering
== == Utredningsomrade
Hégsta naturvarde klass 1

Hogsta naturvérde klass 2

Patagliga naturvérden
klass 3

" Visst naturvarde klass 4



Saltsjobaden grundades som en bad- och kurort. Syftet
var att det skulle bli ett utflykesmal och en rekreationsort
for huvudstadens befolkning. Har skulle Stockholmarna
fa ta del av vacker natur, ren luft och rent vatten. Sedan
dess har samhillet vuxit, fler villaomriden har byggts men
aven flerfamiljsbostider. Ett genomgaende karaktirsdrag
har dock varit enligt principen “hus i gronska’, typiske
bide for den ildre villabebyggelsen som for de senare
tillkomna flerfamiljsbostiderna.

Saltsjobaden centrum berittar tillsammans med Igelboda
skola och bebyggelsen pa Ljuskarrsberget och Igelboda-
platan om samhallets framvixt efter mitten pa
1900-talet. Det ar virt att notera att omradet Saltsjoba-
den ofta forknippas med byggnader, villamiljoer och om-
raden som ligger 6ster om programomrédet for centrum,
niarmare havet. I kommunens kulturmiljoprogram nimns
omradena Saltsjobaden, Saltsjobaden-Garvkroken,
Neglingehojden-Kaptensbacken, Tattby och Solsidan,
samtliga omraden 6ster och sydost om programomridet
Saltsjobadens centrum. Saltsjobadens observatorium,
Sjuvillorna och Grand hotell 4r exempel pé framstiende
byggnadsverk i dessa omraden. Saltsjobaden i stort har en
mycket stark identitet.

Inom programomréidet finns tvé helt olika bebyggelse-
typer. Rekordérens rationellt byggda flerfamiljshus och
smahus i atskilda enklaver, 1970-talets trafikseparering
(Igelbodaplatan och Ljuskirrsberget) moter villabebyg-

gelse fran sekelskiftet 1900, med stora villor pa generosa,
lummiga tomter och slingrande vigar. Mellan dem breder
centrumomrédets trafik- och parkeringsytor ut sig. Vil-
labebyggelsen i Neglinge och Tattby mots i ett parkstrak
med delvis 6ppen grismark vid idrottsplatsen.

I programomradet bildar det kuperade landskapet natur-
liga landmirken. Ljuskirrsbergets och Igelbodaplatins
bebyggelse, Neglinges villabebyggelse och vattentornet ar
alla placerade pa hojder kring centrum och syns pé langt
hall. Forst pa nira hall syns sjilva centrumbyggnaden,
bensinmacken, det gamla kommunhuset och idrottsplat-
sens oppna landskapsrum.

Vid Neglinge gird och Saltsjébadens idrottsplats 6ppnar
sig landskapet med utsikt mot Neglingeviken. Havet kan
skymtas fran nigra hojder i omradet men doljs till storsta
delen av skog. Nigra utsikespunkter finns ocksé vid Ljus-
kirrsberget och vid Vattentornsberget i Grona dalen.

Viktiga mélpunkter aterfinns ofta strax utanfor sjalva
programomrédet, forutom sjilva centrum med bollhall,
tigstation och den handel och service som centrumom-
radet erbjuder. Saltsjobadens golfbana och idrottsplats
tillsammans med Nickenbadet dr populara mélpunkeer,
och sjalvklart ocksé kustomridena langre dsterut och
norrut med de batvarv, badplatser och promenadstrik
som kusten erbjuder.

Landskapsrummet kring centrum och Saltsjobadsleden ar
oppet, storskaligt och priglas av infrastruktur och handel.
Saltsjobadsleden delar av omradet och kring centrum
upplevs platsen ostrukturerad och splittrad. Centrum ar
framforallt utformat fér den bilburna besékaren. Det sak-
nas utomhusytor for manniskor att vistas pi. Markparke-
ringar dominerar omréadet och f6r gaende och cyklister ar
det otydligt hur man ror sig. Flera platser kring centrum
upplevs som baksidor eftersom centrumbyggnaden vin-
der sig inat och saknar tydliga kopplingar till de offentliga

miljéerna utomhus.

Istallet ar det gronytor i utkanterna av programomradet
som limpar sig battre for fotgingaren och lingre vistelser.
Exempel pé detta dr omridet norr om Igelbodaplatins
bebyggelse och det storre slittomridet som stricker sig
upp fran Neglingemaren in 6ver idrottsplatsen och upp

forbi det fore detta kommunhuset.

Grand hotell i Saltsjébaden utanfér brogramomrédet.
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Bebyggelsekaraktar (R
| Villabebyggelse,
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KULTURMIL)O

Historien om Saltsjobaden fick sin bérjan 1889 niar Knut
Agaton Wallenberg kopte ett stort markomride av
Herman af Petersens pa Erstavik. Tanken var att anligga
en modern badort och villastad som kunde nas frin
Stockholm med jarnvag. Saltsjobanan invigdes 1893 och
redan i borjan av 1900-talet var Neglinge6n i det nir-
maste fullt utbyggd.

1909 brots Saltsjobaden ut ur Nacka och 1912 bildades
en egen kommun. 1918 pabaorjades en stadsplanetav-

ling for ett kommunalhus och 1928 valdes en plats vid
Neglinge girde. Utvecklingen ledde till ett stort behov av
samhalls- och kommersiell service. Neglinge blev et litet
centrum men si smaningom ctablerades affirer och servi-
celokaler pa flera platser i samhillet. Forst pa 1960-talet
togs initiativet att planera for ett riktigt centrum.

Programomrédet angrinsar till ett omrade som ér utpekat
i kommunens kulturmiljoprogram, Neglingehojden -
Kaptensbacken. Neglinge gird och det fore detta kom-
munhuset ar de byggnader som ir utpekade som sirskilt
vardefulla i kulturmiljoprogrammet.

Fore detta kommunhuset

Kommunalhuset invidges 1932 och ritades av arki-
tekt Ture Rydberg. I byggnaden samlades manga olika
samhallsfunktioner. Efter kommunsammanslagningen
med Nacka byggdes huset om i borjan av 1970-talet till
bostider och kontor. Kommunalhuset priglas av stram
1920-talsklassicism med funktionalistiska drag.

Byggnaden har en kubisk, symmetrisk form och fasader

med rott tegel. I soder vetter byggnaden mot ett litet torg.

Huvudentrén markeras av en granitportal och en hog
trappa. Till anliggningen hor en flygelbyggnad uppford
1934 efter ritningar av Eskil Sundahl. Byggnaden har
byggts om i omgangar, senast omkring 2010. Enligt pla-
nerna skulle dven en flygelbyggnad uppféras i vister, men
istillet anlades ett skyddsrum under andra varldskriget.

Neglinge gard

Nir Saltsjobaden etablerades 1889 hade Neglinges tre
gardar redan rationaliserats till en enda arrendegard un-
der Erstavik. Bebyggelsen bestar av tre knuttimrade och
rodfirgade byggnader. Mangardsbyggnaden har tva delar,
en troligen ildre del och en ligre, tillbyggd del. Till gar-
den hor dven ett bostadshus och ett magasin. Vid girden
finns dven husgrunder efter den tidigare bybebyggelsen.
Bytomten ar utpekad som bevakningsobjekt i fornlim-
ningsregistret.

Igelboda skola
Vid 1940-talets slut blev den gamla folkskolan i Igelboda

for liten och 1950 beslutades att en ny skola skulle byggas.
Arkitekttavlingen vanns av Torgny Gynnerstedt och 1956

invigdes Igelbodaskolan. Skolan bestér av flera byggnader
som f6ljer terringens former i en backsluttning nedanfor
Igelbodaplatan. Arkitekturen ar tidstypiske 1950-tal med
manga genomtinkta detaljer och hogklassiga material.
Varje hus har en individuell utformning med rott tegel
och puts som fasadmaterial.

Administrationsdelen av Igelboda skola. Idag delvis férskola.

Det fére detta kommunhuset vid Neglinge garde.




Kvartersgard vid Ljuskarrsbergets bostadsomrade.

P4 1960-talet tog planerna for ett kopcentrum fart. Ett
aktiebolag som bildades av lokala kpmin, Metro och
Systembolaget kopte marken pé platsen for en tidigare
soptipp. Ritningarna gjordes av arkitekt Karl-Axel Bladh.
Namnet " Tippens centrum” var ett resultat av en lisarom-
r6stning i Nacka-Virmdoposten. Tippens centrum blev
en motesplats for Saltsjobaden. Forutom tva livsmedels-
hallar och specialaffirer fanns likarmottagning, tandla-
kare, distriktssjukskoterska, barnavardscentral, apotek,
post, tvd banker, herr- och damfrisor, sjalvkem och pub
med gatukok. Vid innertorget hittade man en informa-
tionsdisk, garderober och 6vervakad barnhage. Under in-
nertorget fanns utrymmen for big- och kortdistansskytte,
biljard, bordtennis, bowling och diskotek. Till centrumet
horde ocksa bibliotek och sporthall som placerades intill
ett gingstrik mellan Igelbodaplatan och Tippens station.

Pa ett tidstypiske sdtt priaglades trafiklosningarna av tra-
fikseparering och anpassningen till bilismen. Parkerings-
platserna rymde ursprungligen 500 bilar, men planen
mojliggjorde ménga fler, bland annat i ett parkeringshus

i tva plan. Bensinstation intill parkeringen var ett maste.
Till centrumanliggningen hor ocksi ett bostadshus vid
torget med affirs- och servicelokaler i de nedersta vining-
arna och sma ldgenheter i de 6vre.

1971 firdigstilldes cirka 400 ligenheter pa Igelbodapla-
tan. Husen ritades av arkiteke Ake Ostin. Pa maénga sitt
ar det ett tidstypiskt bostadsomrade frin miljonprogram-
met. Vistra delen av omridet priglas av en storskalighet
dir ligenheterna ar ordnade i sex U-formade gardar.
Bostadshusen ir i fyra vaningar under flacka pulpettak.
P4 girdarna finns bland annat planteringar och lekplatser.
Genom att balkongfronter och taksarg vid gardarna har
olika kul6rer skapas variation och orienterbarhet. Fasa-
derna ir klidda med det tidstypiska mexiteglet. Oster om
Vinterbrinksvigen finns ett 40-tal radhus i souterrang.

P4 Ljuskirrsberget uppfordes 1972 ett omrade om 500
lagenheter, ritat av FENS arkitektkontor. Det utsatta
laget pa berget som bildar en fond till villabebyggelsen
nedanfor stillde hoga krav pa bebyggelsens utformning.
Bebyggelsen bestar av 13 kringbyggda girdar. Bostadshu-
sen 4r i tva vaningar under flacka pulpettak. Beroende pa
terranglaget har nigra hus dven en tredje suterringvaning.
Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats. Fasa-
derna idr klidda med liggande och stiende falurédfirgad
tripanel. Aven balkongerna ir klidda med panel i samma
kuldr. De vita fonstren binds samman av partier med
trapanel som ocksd ar vitmalad.



5
<
=
Z
w
O
(%]
Z
im]
2
o
e
@
5
5
-4
0
o
z
3
-4
o
w
Z
3
[
z
=
w
[a]

ATT SE OCH GORA

I omridet finns en god tillgang till olika idrottsaktiviteter.
Tillgingen till stora naturomraden med variationsrik
natur, gammal skog och nirheten till vatten 4r andra
aspekter som karaktiriserar omridet. Ibland kan det dock
vara svart att nd ut i naturen eftersom det saknas tydliga
entréer. En ganska liten gangtunnel under Saltsjobadsle-
den dr exempelvis den huvudsakliga kopplingen mellan
strovomradena kring Lundsjon i séder och Grona dalen
och Skogsé i norr. Ett annat exempel ar den langa kust-
strickan som innehéller relativt fa badplatser.

ldrott

I Saltsjobaden finns idrottshall, idrottsplats, simhall

och golfbana. Pi idrottsplatsen bedrivs fotboll pa flera
konstgrasplaner liksom friidrott, kajak och faktning. I
Nickenbadet finns tvi bassinger. I Tippenhallen utévas
basket, gymnastik och friidrott. Séder om centrum lig-
ger golfbanan med béde en 18-héls- och en 9-halsbana.
Vintertid anvinds golfbanan for skidikning och fran och
med vintern 2015/16 anlidggs dven en konstsnoslinga pa
banan. I Tattby finns bade ishall och motionsspar.

Promenadstrak

Lugna promenaden ir en litt och tydligt skyltad slinga
som finns i Nackas olika kommundelar. I Saltsjsbaden/
Fisksitra utgar promenaden fran Tippen station, fortsit-
ter utmed golfbanan, under Saltsjobadsleden via Figel-
hojdsstigen och under Saltsjobadsleden igen vid Stock-
holmsvigen och bakom Saltsj6 torg. Promenaden ar
4200 meter lang, belyst, asfalterad och mestadels plan.

Vid ett flertal platser finns vilobankar. Ytterligare mo-
tionsslingor och stigar som leder in i naturomraden finns
bade s6der och norr om centrum.

Parker och lekplatser

Storre anlagda parkytor finns i Gréna dalen och vid Neg-
linge gird. Dessa anvinds till exempel f6r Valborgsmisso-
firande. I Grona dalen finns ocksa tvi kolonilottsomriden
liksom en hundrastgird. Inom 600 meter frin centrum
finns Trollparken i Tattby och Igelbodaplatans lekplats
som bada anvinds flitigt. Enligt Stockholms parkriktlin-
jer frin 2006 innebir en god park- och naturtillging att
lekplats och bullerfri milj6 ska finnas inom 200 meter och
parklek och bollspel inom 500 meter frin bostaden.

Kultur och offentlig konst

I Saltsjobaden finns ocksa ett rikt foreningsliv med bland
annat hembygdsférening, naturskyddsforening, orkester-
forening, sjoscoutkar, teaterforening och sjdmansgille.
Centrumbyggnaden nyttjas ofta av bland annat skolor
och féreningar f6r exempelvis skolloppis och utstall-
ningar. Butikerna dér erbjuder kundkvillar som 4ven kan
inkludera festmiddagar och kulturella inslag.

I omradet finns flera offentliga konstverk, bland annat
"Den forsta orienteraren’, en staty i stal av Olle Carlstrom
frin 1975 som star norr om centrumbyggnaden. Vid
centrum finns ocks en staty i brons, ”Vilken hand”, av
Gustaf Nordahl fran 1972. I Neglingeparken utanfor pro-
gramomradet stir "Den store hvide”, en skulptur i brons
av Edvin Ohstrom fran 1995.

"Den férsta orienteraren” av Olle Carlstrom.



Att se och géra
~== Promenadvig
® e e Lugna promenaden

ﬂ Sporthall
. Simhall
. Badplats
‘ Fotbollsplan
. Golfbana
. Lekplats

Odling
Utsikt

Skidakning
Pulkabacke
. Hembyggsgard

DETALJPLANEPROGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM
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BARN OCH UNGDOMAR

Olika aldrar anvinder utemiljon pé olika sitt. Naturen
minskar ofta i betydelse ju dldre barnen blir. I hogre
aldrar 4r malpunkter och de transportsitt och vigar som
tar dem till malpunkterna istillet mycket viktiga.

Alder 1-6 ar

Barngrupperna i omradets forskolor ger sig ut utanfor den
egna girden minst en ging i veckan till lekparker, skog
och parker. De ir ute dret om, vider och klader far styra
aktiviteterna. Aktiviteterna ir ofta genomtinkta nir de
utdvas utanfor forskolegirden, men det forekommer bade
undervisning och fri lek. Oftast tar man sig runt till fots,
men for lingre utflykter anvinds kollektivtrafiken.

Personalen uppskattar tillging till *férskolenira” skogar.
For de smd barnen kan den “simplaste” skogsdunge ricka
for att vicka stor upptickarglidje. De sma malpunkterna
ar viktiga skogsdungar i narheten, men kraven pé dess
attraktivitet ar lagre. Det ar ddrfor av storsta vike att de
mindre skogsomradena intill f6rskolorna sparas. Barnen
bér inte ha mer dn 300 meter till gronomréden.

Barn i arskurserna 1-3

Fritidsverksamheten forlaggs utanfor skolgarden minst en
gang i veckan. De aldre barnen leker inte lingre lika fritt
som forskolebarnen. Barnen pa fritids dgnar sig at orga-
niserade aktiviteter sisom brannboll eller fotboll i hogre
grad 4n de yngre barnen. De uppehaller sig darfér mer pa
bollplaner och andra ytor dar dessa aktiviteter passar.

Forskolendra skogar behdver inte vara stora i omfattning for att

vdcka upptackargladjen hos de sma barnen.

Kring Svartkarrsstigen ror sig manga barn. Straket
anvinds i stor utstrickning som transportvig mellan
Saltsjobaden och Fisksitra. Har kan barnen rora sig

fritt eftersom det inte finns nagra bilar. Omréadena kring
gangstraket innehaller kolonilotter, bollplan och populira
mulleskogar. Saltsjbadens idrottsplats och Trollparken ar
andra populira mélpunkter i niromradet liksom Braxen-
parken i Fisksatra.

Barn i drskurs 6 och 7

Ju dldre barnen blir desto viktigare blir malpunkter sa som
centrum, idrottsplatsen, Saltsjobanans stationer och gang-
och cykelstrak. Eftersom ildre barn ofta ror sig dver storre
omraden dn sma barn 4r det manga ganger platser utanfor
programomridet som ir barnens malpunkter, exempelvis

Kommunens tjansteman pa besok i Samskolan i december 2015.

Fisksatra, naturreservat, sjdar, marinor och kaféer.

Utemiljon mellan malpunkterna anvinds frimst for
transport mellan hem och skola, bibliotek, kompisar
och badplatser. Det mirks bland annat genom att manga
barn pekar ut Saltsjobadsleden och Byvigen som viktiga
vigar. Ovriga platser som nimns ir skolorna Igelboda
och Neglinge, promenaden runt Neglingeh6jden och
bensinmacken vid centrum. I och med att aldre barn och
ungdomar i hogre utstrickning anvinder utemiljon utan
vuxna blir ocksd trygghetsfragor allt viktigare.
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DETALJPLANEPROGRAM FOR SALTSJOBADENS CENTRUM




Saltsjobadsledens storskaliga transportrum karakeariserar
programomréidet. En ny ging- och cykelvig har nyli-

gen fardigstalls utmed leden vid centrum till Fisksitra.
Lokalgatorna ir dven de storskaliga och breda, exempel
ar Vinterbrinksvigens smala trottoarer. Parkerade bilar
skymmer sikt och tvingar ut fotgingare i gatan. For att nd
Saltsjobadens golfklubb finns en tunnel under Ljuskarrs-
bergets bostadsomrade. Tunneln har endast ett korfale
och en maxhojd om 2,3 meter. Stora transportfordon kor
dirfor via Kvarntorpsvigen dar motorfordonstrafik egent-
ligen ar forbjuden.

All fordonstrafik till Saltsjpbaden och Algé gir via
Saltsjobadsleden innan vagen forgrenar sig. Pa Saltsjo-
badsleden firdas cirka 14 000 fordon/vardagsdygn enligt
mitningar under 2014-2015. Denna trafik fordelar

sig med ungefir lika stora delar pa Byvigen respektive
Stockholmsvigen. Leden ar klassad som motorvig mellan
vig 222 och Fisksitra med en hastighetsbegrinsning om
90 km/h. Strax innan Saltsjobaden centrum begrinsas
hastigheten till 50 km/h. Vid centrum varierar bredden
pa leden mellan 20 — 30 meter.

Det regionala cykelstriket mellan Saltsjobaden och Gvriga
Nacka leds frin Fisksatra lings Saltsjobadsvigen och Vat-
tenverksvigen som ansluter till Virmdovigen. Cyklister
hinvisas till blandtrafik. Frin Fisksitra till station Salt-
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Tolkad sektion Gver dagens Saltsjobadsled vid Saltsjobaden centrum (Rambéll, Nacka Kommun 2015).

sjobaden fortsitter det regionala cykelstraket pd separata
gang- och cykelvigar, bland annat pa en ny strickning ut-
med Saltsjobadsleden invid centrum. Det finns ett utbrett
gangvignit till rekreationsomraden och malpunkter som
centrum, kollektivtrafik, skolor och forskolor. Landskapet
i omradet ar kuperat vilket leder till att avstinden blir
langa d gangvigarna maste vara tillginglighetsanpassade.
Pi sina hall skapar det vackra slingrande parkvigar, som
vid Igelbodaplatin eller mot golfbanan. Barridrerna Salt-
sjobadsleden och Saltsjobanan har fa tunnel- och bropas-
sager vilket innebar omvigar i gangvigarnas strickning.

Kring programomradet finns bade allménna och pri-

vata parkeringsplatser. Inom de storre bostadsomradena
finns garage for boendeparkering och allminna parke-
ringsplatser lings med gatorna. Vid Igelbodavigen och
Vinterbrinksvigen finns ocksé allmanna parkeringsytor.
For besokare till centrum finns stora parkeringsytor med
ungefdr 200 platser. Vid bade Igelboda och Tippen statio-
ner finns infartsparkeringsplatser for bil och cykel. En in-

ventering 2014 visade att ungefir hilften av de parkerade
bilarna vid Igelboda station var hemmahérande inom en
radie om en kilometer fran parkeringsplatsen. Detta tyder
pa att parkeringen framférallt anvinds av nirboende.

Saltsjobaden har god kollektivtrafikforsorjning genom
Saltsjobanan som trafikerar Slussen-Saltsjobaden och
Slussen-Solsidan. Fran Igelboda station nés ett stort antal
bostider liksom Igelboda skola. Stationen har darfor
manga pi- och avstigande, cirka 7 000 personer per dygn.

P4 Saltsjobadsleden invid centrum ligger busshallplatser
for Saltsjobanans ersattningstrafik. De uppfyller dock
inte de krav som stills pd hallplatser idag, antingen ir de
for korta eller sa uppfyller de inte tillginglighetskraven.
Hiallplatserna saknar ocksa viderskydd, cykelparkering
och viloplats.
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TRYGGHET, SAKERHET

OCH BEFOLKNINGSSTATISTIK

I och kring centrum finns flera platser som kan upplevas
som otrygga. Det kan rora sig om miljéer som ar daligt
belysta eller platser dir det ér svért att synas sasom ging-
tunnlar, exempelvis under Ljuskirrsberget. Det kan ocksa
handla om vigavsnitt utan nirliggade bostadshus sisom
vid idrottshallen och gingvigen mellan Ljuskirrsberget
och Tippen station. Det kan ocksi innebira gatusnitt
dir trottoarer helt saknas eller 4r vildigt smala, som pa
Vinterbrinksvigen.

Trygga och sakra miljcer

Miljoer dar minniskor blir sedda ir ofta sikra miljoer.
Det kan handla om trafikstrak dar bilar, gang- och cy-
kelbanor ar placerade invid varandra, eller omraden med
blandade samhillsfunktioner si som boende, handel, par-
kering och kontor. Det skapar ett naturligt rérelsemons-
ter over flera av dygnets timmar och ger forutsittningar
for en blandad befolkning av kén, dlder och hirkomst. Ett
befolkat omrade ar alltsd bra for trygghetskinslan. Det
glesbefolkade och glesbebyggda omréadet vid centrum éar
ett exempel pd en miljé som kan upplevas 6dslig kvills-
och nattetid.

Platser s som gangvagen genom skogen mellan Ljus-
kirrsberget/golfbanan och centrum, perrongen vid Tip-
pen station och centrums baksida vid Torggatan upplevs
som odsliga platser under kvillstid. Ytterligare platser som
pekats ut som otrygga ar tunneln mellan Igelboda skola
och centrum, mellan Igelboda skola och Igelbodaplatan

och mellan Igelboda skola och Igelboda station.

Under senare ar har trygghetsatgirder genomforts langs
gang- och cykelstriken med forbattrad belysning och
vegetationsrojning utmed vagar och vid gingtunnlar.
Trygghetsitgirder kan genomféras pa utpekade platser
oberoende av programmet. I samband med att omradet
utvecklas med fler bostader behover situationen ses dver
ytterligare. Gestaltning av platser, detaljutformning, be-
lysning och materialval paverkar i hog grad bade kinslan
av trygghet liksom den faktiska sikerheten.

Brottsligheten dr dock lag inom programomrédet. Enligt
Nacka kommuns ungdomsenkat sa uppger farre ungdo-
mar att de begitt brott i Saltsjobaden jimfort med andra
kommundelar i Nacka. Diremot uppger fler ungdomar
att de rakat ut for brott jamfort med i andra kommunde-
lar, framforallt vad galler stélder och mobbning.

Koppling till Fisksatra och Gréna dalen
Programomrédet innefattar varken Fisksitra eller Grona
dalen, men kopplingen till dessa omraden har varit viktigt
att studera, framférallt pa grund av att de tre omradena
ar sa valdigt olika till sin karakear - exempelvis skiljer sig
Saltsjobaden och Fisksitra at vildigt mycket vad galler

de sociockonomiska forutsittningarna. De tva omradena
skiljs &t av Grona dalen, en naturlig lugn och gron sinka
som dramatiskt bryter av den hoga kingliggande terring-
en, och som har stort virde for grona spridningssamband.

En gang- och cykelvig l6per genom dalen och férbinder

Fisksitra med omréadet vid Saltsjobadens centrum. Utmed

vigen finns bollplan, lekytor och kolonitridgardar.

En trang gangtunnel vid Igelboda skola. Brant lutning och kurva ger
dalig sikt och risk for otrygghet. Foto: WSP.

Centrumomradet upplevs storskaligt och aningen 6de. Fasaderna pa
centrumbyggnaden ar till stora delar slutna. Foto: WSP



Befolkningsstatistik

Folkmingden i hela kommundelen Saltsjobaden uppgick

2014 «ill 10 385 personer. Till kommundelen riknas stora
omraden utanfdr programomradet, exempelvis Algs, Sol-

sidan och Tattby men inte Fisksitra i denna sammanstall-

ning (4ven om Fisksitra har Saltsjobaden som postadress).
Ungefir en fjirdedel av kommundelens befolkning var vid
tidpunkten mellan 0-19 &r och detsamma géller for aldern
65 ar och 6ver. I Fisksitra dr befolkningen yngre.

Inom kommundelen férdelas 4 282 bostider pa ungefar
50 procent smihus och 50 procent flerbostadshus. Av de

4 282 bostiderna i kommundelen var endast drygt 100
hyresritter, medan antalet bostadsritter och dganderit-
ter fordelas jimnt. Inom programomradet Saltsjobadens
centrum ser fordelningen annorlunda ut med en stor
overvike for flerbostadshus och ligenheter med bostads-
ritt. I Fisksitra bestir bostadsbestandet av 6ver 80 pro-
cent hyresritter. Andelen flerbostadshus ar mycket hogre i
Fisksitra an i kommundelen Saltsjobaden.

Ungefir tva tredjedelar av befolkningen i Saltsjobaden
har eftergymnasial utbildning och medelinkomsten ar
2012 var 519 000 kronor per ar. Mer 4n 86 procent av

dalen

N Grona

befolkningen har svensk bakgrund. For Fisksitra visar
samma statistik att drygt en tredjedel har eftergymnasial
utbildning och att arsmedelinkomsten uppgick till 203
000 kronor. I Fisksdtra har ungefar var tredje invinare

svensk bakgrund.

rSaltsjc’jbadens befolkning i siffror )

Saltsjobaden (exklusive Fisksitra)
Befolkningsmingd 2013 - 10 385 personer
(varav 28% 0-19 ir, 49 % 20-64 ar, 23% 65+)
Utbildningsniva - Forgymnasial 4 %,

Gymnasial 29 %, Eftergymnasial 66 %
Arsmedelinkomst - 519 000 kronor

Andel utrikes fodda - 13 %

Antal bostider - 4 282 stycken

(2 192 lagenheter i sméahus, 2090 i flerbostadshus).
118 hyresritt, 2 068 bostadsritt, 2 096 dganderitt.

Fisksitra

Befolkningsmingd 2013 - 8 022 personer
(varav 25% 0-19 ar, 62 % 20-64 ir, 13% 65+)
Utbildningsniva - Forgymnasial 17 %,
Gymnasial 40 %, Eftergymnasial 36 %
Arsmedelinkomst - 203 000 kronor

Andel utrikes fodda - 68 %

Antal bostider - 3 094 stycken

(534 ligenheter i smahus, 2 560 i flerbostadshus).
2561 hyresritt, 533 dganderitt.
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Det finns forutsittningar i omradet som ur ett riskper-
spektiv begransar hur omridet kan utvecklas. Bland
annat styrs utvecklingen av topografiska férutsittningar,
forutsittningar for avrinning av dagvatten, eventuella
markféroreningar frin verksamheter, skyddsavstand och
buller frén vigar och spér.

Nacka kommuns skyfallsanalys (2014) togs fram for att
identifiera 6versvimningsplatser vid ett 100-arsregn. Dir
framgar att en del ytor omkring Saltsjobadens centrum
skulle std under vattenivaer ver 0,5 meter vid ett sidant
regn. Detta innebir stora materialla skador och utgor
ocksa en risk for halsa och liv. Tva omraden har periodvis
stiende vatten — vid korsningen Byvigen/Stockholmsvi-
gen och tunneln mellan Tattby och centrum.

Kommunalt ledningssystem finns utbyggt inom omradet.
Ledningsstraken gar utmed Saltsjobadsledens sodra sida,

langs Stockholmsvigen och utmed Torggatan. Ledningar
frin Igebodaplatin korsar skolomradet ner mot korsning-
en pé Saltsjobadsleden. En bergforlagd VA-tunnel korsar

Igelbodaplatan i ostvistlig riktning.

Inom programomradet finns en bensinstation och dir
centrum idag ligger lig tidigare en deponi. Vid golfbanan

ligger ett par transformatorstationer och utanfor pro-

gramomradet i nordost har det tidigare funnits tvatteri-
verksamhet. Marken i anslutning till dessa verksamheter
kan vara fororenad. Nigon férdjupad studie av luftsitua-
tionen i omradet har inte utforts.

Saltsjobadsleden ar sekundir transportled for farligt gods,
det vill siga en led avsedd for trafik frin vissa verksam-
heter till och fran huvudled for farligt gods. I huvudsak
handlar det om cirka 30 transporter per ér till sjomacken
vid Grand hotell i Saltsjobaden och som framforalle

sker sommartid. Utover dessa transporter sker en gasol-
transport om aret till Grand hotells restaurangkok, tva
transporter i manaden till Nickenbadet och en transport
om éret till ishallen i Tattby. Transporter till ishallen och
simhallen bedéms vara forsumbara vad giller olycksrisk
for omgivningen. Diskussioner pagir for att i en nira
framtid kunna forsorja sjomacken via bunkerbat istallet,
nigot som drastiskt skulle minska antalet farligt gods-
transporter genom programomrédet.

For planering av ny bebyggelse bér alltid ambitionen vara
att hélla ett avstind pa 100 meter fran en bensinstation
till bostider, daghem, dlderdomshem och sjukhus. Ur
risk-, miljo- och hilsoskyddssynpunkt bor ett minimiav-
stand om 50 meter héllas mellan bensinstation och bosta-
der, daghem, 4lderdomshem, sjukhus och samlingsplatser
utomhus. Med hinsyn till brand- och explosionsrisken
bor byggnad inte uppforas inom ett avstand om 25 meter
frin tankfordonets lossningsplats, avluftningsanordningar
fran bensincisternen, tankstille dir fordon tankas.

Saltsjobanan utgor en mojlig ursparningsrisk. Statistik
visar att tag vid de flesta ursparningarna inte hamnar
langre 4n 15 meter fran sparet, varav de flesta stannar
inom 5 meter fran sparet. Vid det aktuella omradet finns
inga skarpa kurvor som utgér en risk f6r ursparning men
skolgirden ligger nira dagens spiromrade.

Kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning visar att rike-
virdena for buller 6verskrids inom de centrala delarna av
programomrédet. Bullret orsakas i huvudsak av trafiken
pa Saltsjobadsleden och Saltsjobanan. I centrum finns
flakear pa taket till centrumbyggnaden som orsakar buller.

Insamling av matavfall har pibérjats i kommunen. Hus-
hallsavfall himtas genom fastighetsnira insamling. Kom-
munen ansvarar for att erbjuda bostadsnira atervinning.
Atervinningsstationer finns utmed Solsidevigen mellan
bensinstationen och backen upp till Ljuskarrsberget och
vid Igelbodavigen mellan Saltsjobanan och Stockholms-
vagen. Nirmaste dtervinningscentral ar Ostervik atervin-
ningscentral vister om programomradet.

Elnitet ar utbyggt i omridet och skots av Nacka Energi.
Det befintliga elnitet dr gammalt, vid exploatering beho-
ver det forstirkas med markkablar, transformatorstationer
och eventuellt ytterligare kapacitet. Bergvirme installera-
des nyligen pa Igelbodaplatan.



Teckenforklaring
I Ungefarlig yta som
star under mer an
0,5 meter vatten vid
ett 100-ars skyfall
(med klimatfaktor).
[N Fororenad mark enligt
MIFO-modellen :
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Nedan beskrivs de konsekvenser pa miljon som program-
forslaget kan innebara. Viktiga miljoaspekeer for det
fortsatta detaljplancarbetet identifieras hir. Nagot lagkrav
pa miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning for ett
program finns inte. En oversiktlig bedomning har inda
gjorts. Forslaget strider inte mot Nackas oversikesplan.

Behovsbedomningar kommer sedan att upprittas for
varje enskild detaljplan. Om det framkommer i denna att
detaljplanen innebir en betydande miljépaverkan, ska en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL tas fram.

Det finns ett antal miljproblem inom omradet som
kommer att behéva hanteras, till exempel buller, risk,
dagvatten och Neglingemarens vattenkvalitet. Problemen
bedoms dock som méjliga att hantera och begriansa med
hjalp av val kinda tekniker och metoder. N6dvindiga ut-
redningar kommer ocksi att tas fram i detaljplaneskedet.

Programforslaget bedoms vara lingsiktigt hillbart. De

fyra milomraden for hallbart byggande som sirskilt valts
ut for detta program skapar forutsittningar for att arbeta
vidare med hallbarhetsfrigor i de enskilda detaljplanerna:

Hillbart resande. Bostider planeras i kollektivtrafiknira
lagen. Gator har rum f6r cyklister, cykelvignitet starks
till ovriga Nacka och cykelparkering av god standard
prioriteras vid centrum, torg och bostader. Bilparkering
forlaggs till storsta delen i garage. I enskilda detaljplaner

kan kommunens parkeringsnorm provas genom specifika
parkeringsutredningar i syfte att minska bilberoendet.

Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och
motesplatser. Omridet saknar idag en kvillspopulation vil-
ket krivs for ett levande och tryggt omrade. Ett arbete att
oka blandningen av bostider med olika upplatelseformer,
arbetsplatser och service, en satsning pa strak och platser
och en blandning av trafikslag i gaturummet kommer att
leda till ett mer levande och tryggt omride. Dessutom ges
mdojligheten att utoka Igelboda skola till en F-9-skola.

Effektiv mark- och resursanvindning. Kring centrum finns
idag en hel del outnyttjad eller daligt nyttjad mark. Att
fortita med framférallt bostader gor att bade kommu-
nikationer och befintlig service fir ett storre underlag.
Dessutom 6kar omridets attraktionskraft, identiteten
stirks och omradet upplevs mer tryggt. Fler boende far
dven narmare till stora gronomraden och kusten.

Dagvatten som renas och infiltreras. Idag ir ytorna kring
centrum hardgjorda, 6vriga omraden bestér i stor ut-
strackning av obebyggd mark. For en hillbar framtida
milj6 kravs att omradets vattenfléden och fororeningar
inte 6kar. En 6kad ambitionsniva, medvetenhet och krea-
tivitet kring dagvattenhanteringen kan bidra positivt vad
giller funktion, gestaltning och en god vattenstatus.

De foreslagna byggnadshéjderna kan innebira negativa
konsekvenser for landskapsbilden och upplevelsen av

forkastningsbranterna och den sarpriglade topografin.
Det ir betydelsefullt att topografin ar avlasningsbar dven
framgent.

Tidigare stadsplaneringsideal, och omradets karakears-
drag idag, har varit enligt principen "hus i gronska”. Den
stadsmissiga strukturen med kvarter, stadsgator och hoga
hus innebir en ny typ av bebyggelsestruktur som fringar
tidigare ideal och principer, liksom Saltsjobadens karak-
tarsdrag som villaforort.

Det ar positivt att byggnader utpekade i Nacka kommuns
kulturmiljoprogram, Neglinge gard och det fore detta
kommunhuset, skall bevaras. Fortitning med stadslik-
nande kvarter kan paverka byggnadernas miljéskapande
virden. Det ir positivt om foreslagna stadskvarter, liksom
tillkommande byggnaders placering och héjd bevarar de
siktlinjer som idag tilliter Neglingehojden och kommun-
huset vara synliga i landskapet. Det ir positivt att marken

ner mot Neglingemaren halls obebyggd.

Den nuvarande centrumbildningen utraderas. Skolan har
sarskilt hoga kulturhistoriska virden och det ar positivt
att forslaget i forsta hand avser att bevara skolbyggna-
derna. Att riva skolan skulle medfora stora negativa
konsekvenser for kulturhistoriska virden. Forutom de
arkitekturhistoriska virdena star skolbyggnaden idag som
ett visuellt dokument 6ver den befolkningstillvixt som
skedde kring 1900-talets mitt.



Naturvard, vegetation & barriarer
Programomrédet gransar till en viktig spridningskor-
ridor for bland annat barrskogslevande arter vid Grona
dalen. Spridningskorridoren binder samman Tyrestakilen
med Skogso naturreservat och vidare mot Viarmdoki-

len. Kilarna ar utpekade som grona kilar i den regionala
utvecklingsplanen RUFS 2010. I arbetet med kommande
detaljplaner bér kopplingar mellan programomrédets
gronstrak och angrinsande spridningskorridor studeras.

Det ar positivt att storre delen av den nya bebyggelsen
planeras pa mark utan hoga naturvirden. Grénytan vid
centrum, mot leden och jirnvigen, har héga naturvirden
men forsvinner helt eller delvis till foljd av att student-
huset byggs. Dagvattenparken ir valdigt positiv da den
kommer att 6ka den biologiska mingfalden.

Lek, rekreation & friluftsliv

Géng- och cykelvignitet lainkar samman den befintliga
rekreationsstrukturen. Programforslaget innebir att sam-
hallet i annu hogre grad linkas samman.

De tva torgytor som foreslas i Saltsjobadens nya centrum
och ytorna kring bollplanen kommer att 6ka méjligheten
till moten och rekreation. Detta dr mycket positivt for
minniskors vilméende och trivsel.

En lekplats ska anliggas strax soder om Neglinge gard vil-
ket bidrar till att fler Nackabor har tillging till en lekplats
inom 300 meter (det reckommenderade avstindet). Fler

Nackabor kommer ocksi att ha nira till rekreationsomra-

Buffertzon ny och befintliga lekplatser

_ ! Buffertzon 300 m, ny lekplats
_/ Buffertzon 300 m, bef lekplats

den i Grona Dalen, Skogs6 och Tattby naturreservat.
Den dagvattenpark som planeras mellan Saltsjébanans
sparforgrening och Stockholmsvigen skulle, forutom att
hantera dagvatten, kunna bli en plats for rekreation och
moten. Den dr dessvirre valdigt bullerstérd och kommer
sannolikt inte att vara attraktiv som uppehallsplats lingre
stunder. Dock kommer dagvattenparken att utgora ett
gront blickfing for forbipasserande vilket ar positivt.

Trygghet, sakerhet & hilsa

Det 6kade antalet bostader i centrum bidrar till ett tryg-
gare omrade under storre delen av dygnet. Den foreslagna
placeringen av tillkommande bebyggelse medfér att det
som tidigare upplevts som otryggt nu far liv och ljus.

Gangbanor och 6vergangstillen ses 6ver och ddrmed okar
tryggheten. For att skapa sikra skolvigar kommer tunnlar
under Saltsjobadsleden, Saltsjobanan och Vinterbrinksva-
gen att gestaltas och ges ny belysning, vilket ir positivt.

Tillganglighet

Tillgangligheten och tydligheten i Saltsjobadens centrum
kommer att 6ka markant i och med nya hardgjorda
torgytor, gingbanor, 6vergangsstillen, sittplatser och
rumsbildningar som skapar en tydlighet i hur man r6r sig.
Dock ir tillgangligheten fran Ljuskarrsberget till centrum
bristfillig pa grund av branter och trafikleder. Detta bor

dirfor studeras vidare i kommande detaljplaner.

Buller
Kommunens bullerkartering visar att riktvirden for bul-
ler 6verskrids i omradet. Det ir i huvudsak buller fran

de storre vigarna och Saltsjobanan. Biltrafiken bedoms

-0 Bl ss-70 i 60-65 s5-60 [ S0 - 55 O <=50
Ekvivalentnivaer i dBA fran vagtrafik (2015). For vag- och spartrafik,

se ""Planeringsforutsattningar/Storning, hélsa och teknisk férsérining”.

ocksa oka i omradet, bade privata transporter till de nya
bostiderna och varutransporter till centrum. Férdjupade
bullerutredningar ska tas fram i detaljplaneskedet.

Vid medeltit stadsbebyggelse, som omridet klassas i
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Nacka kommuns 6versikesplan, kan i undantagsfall Lans-
styrelsens avstegsfall A tillimpas. Ett skil ar att omradet
ir inom promenadavstind (500 m) till ett nircentrum
och att kollektivtrafiken ar mycket god.

Flera byggnader foreslis inrymma verksamheter i ga-
tuplan mot Saltsjobadsleden som ett sitt att hantera
bullerproblematiken. Bostidder som f6reslas i anslutning
till ovan nimnda bullerkillor behover studeras sirskilt i
kommande detaljplaner.

Nagon fordjupad studie av luftsituationen har inte
utforts. Med utgingspunke i den 6versiktliga kartlagg-
ningen av kvivedioxid och partikelhalter som Stockholm
och Uppsala lins luftvardsforbund har tagit fram bedoms
miljokvalitetsnormerna for dessa amnen klaras. Detta
eftersom ventilationsférhallandena vid vigarna bedoms
som goda. Det ir viktigt att vigarnas ventilation inte
byggs bort. I detaljplaneskedet kan en studie av luftsitua-
tionen vid bensinstationen bli aktuell. Det galler ocksa
for nya bostader nira panncentralen som finns i omradet.

Framtida byggnation ska foregas av markundersokningar
for att klarlagga omfattningen av eventuella markférore-
ningar och frimmande gaser. Pa fastigheter med miss-
tinkta féroreningar ska all schaktning och sanering i mark
ske i samrad med tillsynsmyndigheten i Nacka.

I och kring omradet har det funnits och finns idag olika

verksamheter som kan innebira att marken ir fororenad
av spill av olika férorenande amnen. Pé fastigheten Tattby
2:3 har det tidigare funnits en soptipp. P4 fastigheten
Tattby 3:1 finns en bensinstation med biltvitt. Det kan
inte heller uteslutas att spill, lickage och eventuellt dump-
ning av féroreningar finns i andra delar av omréadet. Res-
ter av bekimpningsmedel kan ocksa finnas vid tagspéret.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrike
har beslutat om kvalitetskrav och atgarder for alla si kall-
lade vattenforekomster i distriktet. Utredningsomradet
ligger inom Neglingemarens/Neglingevikens avrinnings-
omréide. Vattenutbyte sker genom ett grunt sund till Bag-
gensfjarden. Bada ir klassade som ytvattenforekomster.

Neglingeviken ir ett Gvergangsvatten som gransar mot
Baggensfjirden. Det klassificerades ar 2009 som “god
kemisk ytvattenstatus” (undantag for kvicksilver/ kvick-
silverfororeningar) och “mittlig ekologisk status”. Vat-
tenférekomsten har miljoproblem bade med 6vergodning
och miljogifter (tennféreningar och kvicksilver).
Miljokvalitetsnormer som giller f6r Neglingeviken:

e Skauppni god ekologisk potential, men med en
tidsfrist till &r 2021.

o Skauppni god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklu-
sive kvicksilver). Halterna av kvicksilver och kvick-
silverféreningar i vattenforekomsten bér inte oka i
forhillande till de halter som har legat till grund for
vattenmyndighetens statusklassning 2009.

Faaguinicddmn !
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Ytvattenférekomsten Neglingeviken/Neglingemaren i blatt och
programomradet inom réd linje.

Férdjupade dagvattenutredningar kommer att tas fram
under detaljplanearbetet. En 6versiktlig utredning har
tagits fram i syfte att utreda férutsittningarna for en
framtida, hillbar dagvattenhantering och ge forslag pa
oversiktliga principlosningar. Konsekvenser av 6versvam-
ningar i problemomréden beskrivs och forslag pa skydds-
atgdrder redovisas. Forslag till atgirder har stimts av mot
Nacka kommuns dtgirdsprogram for Neglingemaren.

Om de f6rdréjnings- och reningsitgirder som foresls i
dagvattenutredningen genomfors bedoms det dimensio-
nerande flodet kunna minskas fran 4 620 liter/sekund till
3500, samtidigt som dagvattenféroreningar reduceras
med 15 till 50 procent. Om inte étgarder vidtas blir resul-
tatet mer fororenat dagvatten och en snabbare avrinning,
Aven Saltsjobadens golfbana bidrar med niringsimnen
till dagvattnet. Dagvattnet frin golfbanan ska hanteras

och renas av golfklubben.



Klimatférandringarna innebar att storre nederbords-
mingder kommer under kortare perioder. Av Nacka kom-
muns skyfallsanalys framgar att det vid ett 100-arsregn
kommer att uppsta problem vid lagpunkter si som vid
centrum, under jirnvigsbron och invid Stockholmsvigen.

For att minska kommande problem i ligpunkterna bor
dagvattnets rorelse planeras sa att det braddar (rinner)
till mindre kinsliga ytor. Helst bor bebyggelse undvikas
i dessa omraden, om det dnda sker dr hojdsattningen av
byggnaderna och marken kring dessa mycket viktig.

Saltsjobadsleden ar en sekundar led for farligt gods. Den
gar rakt igenom programomradet vilket kan paverka
omkringliggande bebyggelse och vistelseytor. Saltsjo-
banan innebar en risk for ursparning och kabelnedfall.
Bekidmpningsmedel vid sparet kan péverka uppforandet
av byggnader intill. Frigorna utreds i detaljplaneskedet.

Drivmedelstransporter till bensinstationen forsvinner
om macken flyttar. Miljon blir di nagot sikrare att vistas
i. Om macken blir kvar krivs fordjupade riskutredningar
nir narmiljén detaljplaneliggs. Drivmedelstransporter
och skyddsavstand fran pafyllning- och tankningsplats

kvarstar dd och paverkar hur narmiljon kan bebyggas.

Panncentralen pa Vinterbrinksvigen ar nedlagd och inget
sarskilt skyddsavstand kravs darfor. Marken kan dock vara
fororenad i anslutning till panncentralen.

Forslaget innebir att omraden dir det idag ligger for-
skolor bebyggs med bostider. Det medfér att forskolor
flyttas till nya lokaler som ar placerade lingre ifrén trafike-
rade vigar. Det innebar att barnen i mindre ustrickning
utsatts for luftfororeningar och buller. Det ar viktigt med
tillrickliga utomhusytor i anslutning till forskolan.

Igelboda skola kan ocksa komma att beréras av om- och
tillbyggnation. Nya lokaler ska vara iordningstillda innan
befintliga lokaler tas bort. Ombyggnation och flytt ska
ske i nira samarbete med berérda verksamheter for att
minska paverkan for de som berérs.

Programmet innebar att parker och torgytor rustas upp.
Platserna ska utformas sa att de blir attraktiva métesplat-
ser for barn och ungdomar. Den nya idrottshallens pla-
cering invid skolan, nya verksamheter, bra kollektivtrafik
och upprustade gang- och cykelstrik bedéms ha positiva
konsekvenser for barn och ungdomar. Programforslaget
innebar ocksa trygga och sikra skolvigar.

Intikterna frin den foreslagna bebyggelsen mojliggor
investeringar i allminna anliggningar sasom offentliga
rum och platser. Om en del av bostidderna inte kan byggas
far detta till foljd att ambitionsnivan kring de offentliga
platsernar automatiskt méste sinkas.

Forutsittningarna for handeln forbittras. Ombyggnaden
av Saltsjobadsleden innebar bittre forutsittningar for att

attrahera forbipasserande. I och med den nya kvarters-
strukturen med lokaler i gatuplan som riktas utit mot
gatan blir handeln mer tillginglig och synlig.

Nya bostider i nira anslutning till centrum innebir ett
storre kundunderlag. Aven férbittrade kopplingar till
kringliggande omraden medfor battre forutsittningar
for ett okat kundunderlag. Sambanden mellan skolverk-
samhet, idrottshall, kulturlokaler, kollektivtrafik och
centrum stirks vilket innebir ett 6kat flode av minniskor
i centrum. Det ir ocksa positivt for handeln.

En stor del av den nya bebyggelsen planeras avskilt fran
befintlig bebyggelse. Nirmast kommer man den befintliga
bebyggelsen kring Ljuskirrsberget och Vinterbrinksvi-
gen, men dér gor ofta de terringmassiga forutsittningarna
och viderstrecken att befintliga boende inte paverkas i
nigon storre omfattning.

Oversiktliga solstudier har gjorts, bland annat som un-
derlag for att se hur den foreslagna bebyggelsen paverkar
befintliga miljoer. I det fortsatta planarbetet kommer
respektive kvarter att detaljstuderas, bland annat vad avser
byggnadernas hojd. Vid behov gors ytterligare solstudier.

Den fortitning som foreslas i programmet medfor ett
bittre underlag f6r bade kollektivtrafik och handel, vilket
ar positivt for de som redan bor i omradet. Fler drenden
kan goras lokalt till fots eller med cykel. Aven nya métes-
platser i form av torg och parker ir ett postivt tillskott.
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Planprogrammet ska vara vigledande i framtida stadsut-
veckling och ange riktlinjer for kommande detaljplaner.
Genomforandet av programmet kommer att innebira
komplexa fragestillningar dir befintliga miljoer planeras
om. Forindringarna kommer att behéva ske i flera etapper
under en lingre tidsperiod. Programférslaget innehaller
flera exploateringsomraden som édr beroende av varandra,
vilket far till foljd att vissa omraden maste planeras och
byggas ut innan andra kan pabérjas. Flera forutsittningar
ligger till grund f6r den etappindelning som féreslis.

Forandringen av Saltsjobadens centrum kommer att paga
under 15-20 ar. Under forutsittning att programmet kan
antas under 2016 kan detaljplaneringen pibérjas samma
ar. En detaljplan tar ungefir tvé &r att ta fram men kan
aven ta langre tid beroende av planens komplexitet.
Dirtill kan planen 6verklagas vilket ytterligare kan dra

ut pa tiden. Det betyder att den nya bebyggelsen som
foreslas tidigast kan borja byggas 2018/2019.

Planliggning och utbyggnad kommer att ske i etapper.
Etappindelningen 4r preliminir och kan komma att
andras. Manga faktorer spelar in, s som framkomlighet
pa vigar, kommunala investeringar i allminna
anldggningar kontra intikeer for mark som siljs liksom
mojligheten att fa avsittning for de lagenheter som
produceras i omridet.

Ungefir 60 procent av de nya bostaderna planeras pa

mark som idag dgs av Nacka kommun och som ska
markanvisas till andra byggherrar. Drygt 25 procent av de
nya bostiderna planeras pd mark som ags av NREP och
ungefdr 10 procent planeras pa mark som ags av Rikshem.
Resterande nya bostider foreslas pa mark som tillhor tva
bostadsrattsforeningar.

Etapp A utgér sjilva kirnan i forslaget och ir darfor viktig
att iordningstilla pa ete tidigt stadium. Aven etapp B har
en stor betydelse for utformningen och upplevelsen av
centrumomridet.

Etapperna dr indelade i grova drag, och inom etapperna
finns flera beroendeférhillanden som sitter ramarna for
hur varje etapp kan byggas ut. Etapp A innchaller flest
nya bostdderna. Etapp C innehéller endast bostader till
skillnad frén de tidigare etapperna som ocksé innehaller
ytor for verksamheter och nya allminna anliggningar .
Etapperna ir omfattande och kommer att delas upp i flera
detaljplaner. Utbyggnaden inom varje etapp kommer att
pagdifleraar.

Tidigt i etapp A byggs den nya sporthallen invid Igelboda
skola. Nir den 4r byggd kan den befintliga sporthallen
vid centrum rivas. Nar den gamla sporthallen ir riven kan
den kommunala marken 6ster om centrum byggas ut.

Ombyggnad av centrumfastigheten kan paborjas tidigt
i etapp A. Ombyggnaden méste dock samordnas med
utvecklingen 6ster om centrumfastigheten. Centrum rivs

och ersitts successivt av de byggnader som ska utgora nya
centrum. Hyresgaster inhyses i dldre delar av centrum och
flyttar allteftersom in i de nybyggda delarna tills dess att
hela centrum ir ombyggt. Parkeringsgarage under nya
centrum ersitter dagens markparkering som sedan kan
bebyggas med nya bostadskvarter. Tillfilliga parkerings-

16sningar kan bli aktuella.

Pi norra sidan om Saltsjobadsleden byggs en ny fristaende
forskola. Forskolan kan ersitta de tva forskolor som finns
i omradet idag. Nir den nya forskolan dr byggd kan fastig-
heten Igelboda 54:1 (som 4gs av Rikshem) utvecklas.

Saltsjobadsleden 4r den enda vig som forbinder Salt-
sjobaden med 6vriga Nacka och Stockholm. Vigen kan
inte stingas av helt under ombyggnationen. Nir centrum
fortitas pa bada sidor av vigen krivs samordning for

att skapa framkomlighet under hela ombyggnationen.
Byggherrar méste halla sig inom kvartersgransen vid
utbyggnad for att undvika framkomlighetsproblem och
komplikationer vid grundliggning av angrinsande allmin
plats. Framkomligheten pé Saltsjobadsleden kommer
dock att vara begrinsad under en tid. Det ar dirfor vikeige
att stadsgatan fardigstalls si tidigt som mojligt. En annan
viktig forutsittning ir gemensam hojdsittning av stadsga-
tan och kringliggande kvarter, vilket 4r en viktig faktor i
utvecklingen av skoltomten.

En flytt eller forlingning av Tippen station genomfors i
samband med andra stérande atgirder pé Saltsjobanan,
for att stora trafiken sa lite som mojligt.



Etappen innehéller nirmare 1 000 nya bostider, varav
drygt 400 ligger p4 mark som idag ir kommunal (vid
bensinstationen, invid Igelbodaplatin, mellan centrum
och jirnvigen och utmed Solsidevigen).

Etapp B - Oster om jarnvdagen

Etapp B inleds med att Stockholmsvigen och korsningen
Stockholmsvigen/Byvigen byggs om. Vigens ombyggnad
samordnas med den nya dagvattenparken. Utbyggnad av
de nya bostadskvarteren pa Neglinge girde sker direfter.
Den nya lekplatsen kan byggas oberoende av ombygg-
naden av Stockholmsvigen. Dagens forskola i omradet
rivs och kan antingen tillfilligt flytta till nya lokaler invid
Igelboda skola eller inrymmas i tillfalliga byggnader vid
Neglinge girde medan den nya bebyggelsen uppfors.
Etappen innehéller cirka 180 nya bostider, samtliga pa
mark som idag ir kommunal.

Etapp C - Ljuskarrsberget,

Vinterbrinksvagen & Kvarntorpsvagen

Ett uppférande av den nya bebyggelsen utmed
Vinterbrinksvigen forutsitter att sjalva vigen samtidigt
eller innan byggs om och yteffektiviseras.

De nya bostaderna pa Ljuskirrsberget och radhusomradet
pa Igelbodaplatin kan pabarjas relativt oberoende

av andra etapper. Tillfartsvigen finns redan pa plats.
Etappen innehéller cirka 270 nya bostader, varav cirka
200 pa mark som idag 4r kommunal. Ljuskirrsbergets
byggnation ir dock foreslagen i brant terring och kan

Stérre delen av centrumomradet ingar i den forsta etappen, etapp A. Neglinge gérde byggs i etapp B och omraden i utkanten av program-

omradet, vid Vinterbrinksvagen och Ljuskarrsberget, byggs i etapp C
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dirfor vara svirgenomforbar.

Ny bebyggelse utmed Kvarntorspvigen soder om centrum
forutsitter att centrum forst byggs om och att Torggatan

tillater genomfart for byggtrafik.

Fastighetsdgarna pa Ljuskarrsberget och Igelbodaplatans
radhusomrade avgor limpligheten i att bygga bostader
inom fastigheten. De planmissiga forutsittningarna kan
skapas i samband med planlidggning i ndromradet.

Nacka kommun kommer 4ven fortsittningsvis att vara
huvudman f6r allminna platser, det vill siga gator, parker
och torg, och for va-nitet. Nacka Energi 4r huvudman
for elnitet och Skanova for tele-nitet. Huvudmannen ir
ansvarig for drift, underhall och reinvestering.

I efterfoljande detaljplaner 4r det viktigt med en
medveten avgrinsning mellan allmin plats och
kvartersmark for att sakerstilla allminhetens langsiktiga
tillgang till det som anses allmant. Inrikeningen ér att
kommunen ska ta 6ver gator, torg och parker med mera
samt att kommande byggritter ska bekosta dtgirder inom
det som planliggs som allmin plats.

Programmet omfattar betydande ombyggnation av
allminna ledningar. De flesta ledningarna ligger i gatan
men det finns ocksa ledningspaket som behéver flyttas.

Exempelvis kan en ombyggnation av ledningspaketet vid
det planerade aldreboendet bli ett kostsamt och svart
ingrepp. Vid norra delen av Vinterbrinksvigen korsar en
bergforlagd va-tunnel programomradet vilket kan medfo-
ra kostnader. Aven transformatorstationer kan komma att
behova flyttas eller uppforas. Den exakta omfattningen av
nodvindiga ledningsomliggningar bestims i kommande

detaljplaner.

Anliggningar som behovs for genomforandet av en
detaljplan bekostas av exploatoren och anliggningar av
overgripande karaktir som flera detaljplanecomriaden har
nytta av ska finansieras genom uttag av exploaterings-
bidrag fran exploatérer och intikter frain kommunala
markanvisningar av bostider inom programomradet.

Statoil ansvarar for eventuell marksanering till f6ljd av
bensinstationsverksamheten. NREP ansvarar for eventu-
ell marksanering pa centrumfastigheten.

Fastighetsrittsliga frigor si som ledningsritter,
gemensamhetsanliggningar och liknande redovisas
inte i detalj i detta program utan kommer att
hanteras i kommande detaljplaneprocesser precis som
fastighetsbildning, tomtrittsupplatelser och liknande.

Innan planarbete piborjas ska det for varje detaljplan
tecknas ett planavtal mellan exploator och Nacka
kommun. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och

kostnadstordelning under planarbetet.

Innan en detaljplan antas av kommunfullmikrige ska
exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och
exploatoren. Exploateringsavtalet reglerar ataganden
parterna emellan och samordnar utbyggnaden av
allminna anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark.
Exploateringsavtalen reglerar dven exploateringsbidrag
for allminna anliggningar, eventuella markéverlatelser
och rittighetsupplatelser.

Kommunigd mark kommer att anvisas enligt
kommunens program f6r markanvisning.
Markanvisningsavtal kommer att upprittas.
Utvirderingsprinciper och upplatelseformer ar fragor for
varje enskild markanvisning,



Programforslaget har bedrivits av en projektgrupp pa
Nacka kommun med representanter fran flera enheter:
Lena Nordenléw

projektledare - planenheten

Thomas Magnusson

planarkitekt - planenheten

Aino Virta

kartingenjor - planenheten

Hannah Linngard

exploateringsingenjor - exploateringsenheten

Petter Haraldsson

exploateringsingenjor - exploateringsenheten

Helena Joseph

kommunikator - kommunikationsenheten

Alice Ahoniemi

Miljo- och halsoskyddsinspektor - miljoenheten

Emilie Lindberg

Trafikplanerare - trafikenheten

Mahmood Mohammadi
Trafikplanerare - trafikenheten
Maria Legars

Kommunantikvarie - planenheten
Per Johnsson

VA-ingenjor - VA- och avfallsenheten
Marie Edling

Landskapsarkitekt - park- och naturenheten
Suzanne Lagerqvist
Projektledare tidiga skeden - enheten for fastighetsutveckling

Eva-Maria Persson
Stadsarkitekt

Eva Sterner Bystrom
Fastighetsutvecklare - NREP
Johanna Peacock
Fastighetsutvecklare - Rikshem

Programmet har tagits fram av planenheten i samar-

bete med Marge Arkitekter, NREP, Equator arkitekter,
Rikshem och White arkitekter. [llustrationsmaterial har

tagits fram av Nacka kommun, Marge arkitekter och
White Arkitekeer.

Nacka kommun, planenheten

Nacka kommun, planenheten och Marge arkitekeer

Omslag: Marge Arkitekter

Planskisser av Marge arkitekeer,

bearbetningar av planenheten, Nacka kommun.
Idéskisser: Marge arkitekter och White arkitekter.
Ovriga illustrationer: Nacka kommun och Marge
arkitekter

Foton: Om inget annat angivits ar bildkallan Nacka
kommun.

Fortitningsstudie av Saltsjobadens centrum,

april 2016. Marge Arkitekter & Nacka kommun.
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