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Talluddsvagen

Detaljplan f6r Talluddsvigen, Bjorknds 1:52 m.fl., Bjorknis,
i kommundelen Boo, Nacka kommun.
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Rartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun omridet ligger.

Planens syfte

Planens 6vergripande syfte r att komplettera omradet med fler bostider i nya
flerbostadshus i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Vidare ér syftet att placera och
utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen
syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser for bil
och cykel inom kvartersmark samt att ge planstdd for befintlig angéringsvig angrinsande
till fastighet Bjorknas 1:4.
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Handlingar och innehall
Kommunstyrelsen antog start-PM den 11 augusti 2015 § 118. Planférslaget dr dirmed
upprattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari

2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsférteckning
Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Bullerutredning, Structor Akustik 2016-06-17
Dagvattenutredning, Norconsult 2016-06-28
Miljéredovisning, Sweco 2016-09-06
Trafikutredning, Trivector 2016-08-19

PM Naturvirden, Sweco 2015-11-26
Tridinventering, Sweco 2015-10-21
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet bestar idag av ett flerbostadshus med tillhérande parkering pa kvartersmark
samt ett allmant skogsomrade bestiende av berghallar, tallar och annan vegetation. Syftet
med detaljplanen ar att komplettera omradet med flerbostadshus samt att mojliggora ett
allmint strak genom omradet som férbinder villabebyggelsen i 6ster med Talluddsvigen.
Delar av allmin mark foreslas anvisas till Skandia Bostdder AB (tidigare Diligentia Bostider
AB) 1 samband med antagen detaljplan.

I detaljplanen foreslas tre nya flerbostadshus 1 tre till fem viningar med totalt cirka 51
ligenheter som fastighetsigaren avser att upplata med hyresritt. Detaljplanen ger dven
planstéd for dels den befintliga 6stra gangbanan pa Talluddsvigen och dels till en befintlig
angoringsvig séder om planomradet.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Dirtill har ett forslag till markanvisningsavtal upprittats mellan
parterna vilket reglerar villkoren for tomtrittsupplatelse for hyresbostider gillande den nya
exploateringsfastigheten.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Detaljplanens
genomforande medfor inga storre kostnader f6r kommunen. Genomférandet av
detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder som, utéver kommunens
mark, beror fastigheterna Bjorknas 1:52 samt Bjorknas 1:4.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms framst ge lokal paverkan pa miljon. Under
forutsittning att dagvattenutredningens atgirdsforslag genomférs, bedoms inte planen
motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Inga miljokvalitetsnormer for
luft bedéms 6verskridas inom planomradet. En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra
positivt till kommunens bostadsforsorjning.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En god ljudmiljo
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Talluddsvigen har lag standard med daliga siktférhallanden och sikerhet f6r
gangtrafikanter. Forutsittningar fér 6kad andel kollektivtrafikresor ska utredas. Det tunna
jordlager som bedoms finnas inom planomradet kriver sarskilda atgarder for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Befintlig bebyggelsestruktur med bostadshus tvirstillt mot
gatan innebar att bostiderna exponeras for trafikbuller fran tva sidor, vilket kan stilla
sirskilda krav pa utformning av tillkommande bebyggelse.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Kvarteret dr beldget i Bjorknis i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen 1
vister, dldreboendet Sofiero i séder samt av sméihusbebyggelse norr och dster om
planomradet. Fastigheten Bjorknas 1:52 dgs av Skandia Bostider AB och Bjérknis 1:1 och
10:1 dgs av Nacka kommun. Det angrinsande dldreboendet séder om planomradet ligger
inom fastigheten Bjorknis 1:4 och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB. Planomradet
omfattar cirka 1 hektar. Omradet vister om Talluddsvigen bestir huvudsakligen av
flerbostadshus i tva vaningar samt parkeringsytor.

Den allminna gatan ligger delvis pa kvartersmark. Aldreboendet Sofiero nyttjar mark inom
Bjorknis 1:52 for parkering. De bada norra hérnen pa befintligt flerbostadshus (Bjérknis
1:52) star pa kommunens fastigheter (Bjorknas 1:1 respektive 10:1) eftersom

fastighetsreglering inte har genomforts enligt stadsplanens férslag.
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Rartan visar ett flygfoto dver planomradet med dess omgivning,

Oversiktlig planering

Enligt Nackas éversiktsplan frin 2012 ir omradet limpligt for fortitning. Oversiktsplanen
pekar ut Bjorknis centrums niromrade som medeltit stadsbebyggelse dir cirka 100 nya
bostider kan byggas fram till 2020. Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens
intentioner. Oversiktsplanen innehaller dven riktlinjer f6r bostadsforsérjningen som utgor
Nacka kommuns riktlinjer enligt lagen om kommuners bostadsférsorjningsansvar.

Bostadsforsorjning

Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmint intresse som kommunerna ska ta
ansvar for. Genom sitt planarbete ska kommunen frimja bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet. Nacka hor till en av de mest expansiva kommunerna i linet. I Nacka
finns planer for cirka 9 000 nya ligenheter de nirmaste 10 dren och befolkningen beriknas
6ka med cirka 23 000 invanare. Alla prognoser tyder pd att tillvixten i Stockholmsregionen
kommer att fortsitta aven efter 2020. Att 16sa bostadsforsorjningen och den kommunala
servicen pa ett bra sitt, dr dirfér ndgra av kommunens storsta utmaningar for framtiden.
Behovet av ny transportinfrastruktur ir stort och en fokusering pa transportfragan ar
noédvindig. Den mycket kuperade topografin i Nacka styr hur bebyggelse och infrastruktur
placeras.

I kommunens program f6r markanvindning anges att kommunen ska verka for att minst en
tredjedel av bostidderna som byggs ska upplatas med hyresritt. En utgangspunkt i
kommunens fastighetsinnehav ar att fastigheter for hyresrittsligenheter i forsta hand ska
upplatas med tomtritt.
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Kulturhistoriska intressen

Omradet ir inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram. I planomradet finns
bostadsbebyggelse som detaljplanen behéver férhalla sig till i friga om skala och form for
att smalta in och fOr att inte forstora utblickar.

Detaljplaner

For fastigheten Bjorknis 1:52 och parkmarken norr om denna (Bjorknds 10:1) giller
stadsplan 70 som vann laga kraft 1963. Markanvindningen ér kvartersmark for
flerbostadshus respektive allmint dndamal samt parkmark. Nuvarande byggritt ér fullt
nyttjad men fastighetsindelningen avviker fran stadsplanen. Omradet 6sterut och
tillfartsvigen séderut omfattas av stadsplan 247 som vann laga kraft 1974. Omradet ér
planlagt f6r allmin parkmark respektive parkvag.
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1 247 fiin 1974.
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Gdllande stadsplan 70 fran 1963. Gallande stadspla

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet berdrs inte av riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Recipient f6r
dagvattnet fran omradet dr Skurusundet, vilket ligger vister om planomradet. Skurusundet
ir en vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken.
Vatteninformationssystem Sverige, VISS, har klassat Skurusundets ekologiska status som
mattlig pa grund av halten av vixtplankton, halten av niringsimnen under sommaren och
siktdjup. Den kemiska statusen for Skurusundet dr att den ej uppnar god kemisk
ytvattenstatus pa grund av férekomsten av kvicksilver. Kvalitetskravet dr att Skurusundet
skall uppna god ekologisk status 2021, med undantag frin parametern 6vergdédning som
anses tekniskt omaojligt att uppna till 2021. Den kemiska ytvattenstatusen skall uppna
kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus 2015. Halterna av kvicksilver och PBDE far inte
6verstiga halterna fran december 2015.
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Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har utfért prognoser (haltberikningar av
partiklar) 6ver luftkvaliteten f6r Nacka. Av prognoserna framgiar att samtliga
miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom hela kommunen. Detta avser de
omraden dir manniskor stadigvarande vistas.

Omradet idag

Pa fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett flerbostadshus i fyra vaningar som upplats med
hyresritt. Pa husets sydsida finns markparkering som hyrs av de boende. Norr om Bjérknis
1:52 finns ett allméint naturomrade beldget pa fastigheten Bjorknis 10:1. Omradet dr kuperat
och bestar frimst av berghillar, tallar och annan vegetation ovanpa en liten plata.
Hoéjdskillnaden mellan Talluddsvdgen och platan dr cirka sex meter och sluttningen
fortsitter sedan upp mot villaomradet Osterut. Fran platan har man utsikt mot Skurusundet
visterut.

Aldreboendet Sofiero har entré och lastintag vinda norrut, angrinsande mot planomridet.
Angéring sker via en angéringsvig pa fastigheten Bjorknis 1:4 som ligger inom
kvartersmark (stadsplan 70). Angoringsvigen fortsitter runt dldreboendet Gsterut in pa den
kommunala fastigheten Bjorknis 1:1 pa en stricka som ar planlagd f6r allmin parkvig
(stadsplan 247).

Bilden beskriver vad ompédet bestr av tdag.
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Naturvarden

Fastigheterna Bjorknis 1:1 och 10:1 bestar av naturmark i kuperad terring med frimst
tallar, ekar och doda trid. S6der om det befintliga huset star nagra grova ekar och 16nnar
som dr i mycket bra skick och bevarandevirda. Norr om huset vixer frimst tallar och ekar
som bor bevaras sa langt som moijligt. En tall uppvisar spar av den rodlistade reliktbocken.

Rekreation

Omradet nirmast villorna anvinds troligen av boende for lek och utevistelse. Strax norr om
det befintliga huset finns en upptrampad stig som leder till busshallplatsen. Hallmarken ér
pa grund av terringen svaratkomlig.

Service

Planomradet angriansar i soder till ett dldreboende. Inom 500 meters gangavstand finns tva
kommunala respektive fyra fristiende forskolor. Narmsta grundskola dr Bjorknisskolan
som ligger soder om Virmdoleden, cirka en kilometer frain omradet. Bjorknas centrum
ligger inom gangavstiand, cirka 450 meter sydvist om planomradet. I Bjorknids centrum
finns bland annat en mataffir samt smabutiker.

Gator och trafik

Talluddsvigen dr en cirka 6-7 meter bred och kraftigt kuperad gata dir hogsta tillatna
hastighet 4r 40 km/h. Talluddsvigen saknar kantstensparkering. Lings Talluddsvigens 6stra
sida finns en enkelsidig gingbana och en busshallplats, Gundersberg. Cirka 30 meter s6der
om planomradet finns ett 6vergangsstille. Gangvagen till Bjorknas centrum lutar kraftigt.

Avstandet till Slussen ar cirka 11 kilometer. Fran busshallplatsen Gundersberg tar det
ungefir 30 minuter till Slussen. Cirka 400-500 meter séderut finns hallplatserna Centralplan
samt Bjorknads Centrum med tatare busstrafik till Slussen och med restider pa cirka 20
minuter. I Bjorknds finns en infartsparkering f6r bilar och pa Sockenvigen finns en
infartsparkering for cykel.

Cykelstraket lings Virmdovigen mellan Slussen och Bjorknids och vidare till Gustavsberg ar
ett regionalt cykelstrak som har betydelse for arbetspendling. Lings Talluddsvigens vistra
sida kommer en ny gangbana att byggas ut under 2016-2017. I samband med detaljplanering
behover allmian gatumark sikerstillas for gangbana for delar av Talluddsvigen.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. I
samband med utbyggnad avses omradet dven anslutas till kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten. Endast fastigheten Bjorknis 1:52 ér anslutet till VA-nitet.

Sopkassuner samt miljostation finns idag vid den befintliga markparkeringen och himtas av
sopbil som backar in pa parkeringsplatsen.
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Dagpatten

En stor del av detaljplaneomradet utgors idag av kuperad naturmark med berg i dagen. Viss
del av dagvattnet tas idag omhand genom infiltration till vaxtlagret medan resterande
dagvatten rinner lings Talluddsvigen. Asfaltsgangen framfor det befintliga huset ar
férsedda med rannstensbrunnar for avvattning av den hardgjorda ytan. Det befintliga husets
tak avvattnas med hjilp av utkastare samt stuprinnor som leds direkt ner till dagvattenror i
marken.

Inom detaljplaneomradet finns en héjdpunkt som delar upp avrinningen fran
Talluddsvigen 1 tva riktningar, dels s6derut och dels norrut. S6derut avrinner dagvattnet till
en rannstensbrunn placerad pa Talluddsvigen som ir ansluten till ett dagvattennit som har
Skurusundet som recipient. Norrut leder rinnstensbrunnen dagvattnet under Talluddsvigen
till ett dike som sedan ocksa avrinner ut i Skurusundet. Parkeringen lingst i soder inom
detaljplanomradet vid dldreboendet, har rinnstensbrunnar som avvattnar de hardgjorda
ytorna. Dessa rinnstensbrunnar finns inte med 1 VA-kartorna fran Nacka kommun, men
kan eventuellt ansluta till dagvattennitet s6derut.
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3. Planforslaget

I detaljplanen foreslas bostadsanvindning inom kvartersmark samt natur inom allmin plats.
Lings Talluddsvigen foreslas allmidn gata for att ge befintlig gangbana planstéd samt
utrymme for busshallplats. Oster om ildreboendet foreslas indrad anvindning frin allmin
park till kvartersmark med anvindning vard. Syftet ér att ge en befintlig angoringsvag
planstod.

Detaljplanen méjliggor tre nya bostadshus med totalt cirka 51 ligenheter. Liagenheterna
toreslds upplatas med hyresritt. Under hus 1 och bostadsgarden féreslas parkeringsgarage i
tva vaningar. Angoring sker fran angoringsgata vid dldreboendet. Mellan hus 2 och 3
foreslas en gard som dr upphojd fran markplan. Under gardsbjalklaget foreslas
parkeringsplatser. Hus 2 och 3 ang6rs via en angoringsyta.

Ligenhetsfordelning féreslas enligt gestaltningsprogrammet vara:

1 rum och kok 3 ligenheter
2 rum och koék 29 lagenheter
3 rum och kok 3 lagenheter
4 rum och kok 16 ligenheter
Totalt 51 ldgenbeter

1 Ett nytt bostadshus pa 3-5 vaningar placeras
langs Talluddsvagen.

2 & 3 Tva nya bostadshus pa 3-5 vaningar
placeras langs Talluddsvagen.

4 Befintligt bostadshus.

5 Nytt garage i tva vaningar. Infart fran tvargata
vid dldreboende.

6 Bostadsgardar, med ny lekplats/grillplats samt
uteplatser.

7 Angoring befintligt hus samt bostadshus 1.

8 T-vandplan.

9 Angoringsyta bostadshus 2 & 3, med 5 p-platser
varav 1 ar RHP-plats samt angoring sopbil med ny
miljostation.

10 Allman passage mellan husen med access till
busshallplats/lokalgata.

11 Ny placering busshallplats.

12 Ny placering befintliga p-platser langs
tvargata.

13 Miljérum for befintligt hus & hus 1.
14 Miljorum for hus 2 & 3.
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Nya byggnader

Planférslaget innebir att tre nya bostadshus kan byggas med totalt cirka 51 ligenheter.
Husens placering forhiéller sig till den befintliga vinkel som finns mellan Talluddsvigen och
angoringsvigen vid dldreboendet. Formen skapar en enhetlig typologi som férhaller sig till
stadsrummet lings Talluddsvigen och naturomradet i 6ster. Vinkeln 6ppnar upp det
allminna naturstraket mellan hus 2 och det befintliga bostadshuset samt vinklar sig runt den
befintliga bergknallen norr om hus 3. Taken ska vara tvirstillda sadeltak sa att det sluttar
mot villabebyggelsen i Oster samt utsikten i vister. Taken ska vara vegetationsklidda vilket
anspelar pa naturmarken samt skapar ett vackert taklandskap fran 6ster och vister.

Utskjutande balkonger och bursprak medges ej da det ér viktigt att husen behaller sin
relativt smala form samt att avstindet mellan husen inte upplevs for tit. Istillet foreslas
husen ha indragna balkonger lings lingsidor for att klara bullerkraven mot Talluddsvigen.

Husen ska vara terringanpassade. Mot gata foreslas husen vara i fem vaningar och i bakkant
mot naturomradet foreslas tva till tre vaningar. I och med att husen behaller sin takh6jd fran
Talluddsvigen i vister mot den hégre belidgna villabebyggelsen, sa anpassar sig husen till
villabebyggelsen med tva till tre vaningar i1 6ster. En kraftig sockel markerar métet med
berget och skapar en helhet f6r de tre nya husen samt det befintliga flerbostadshuset. For
att skapa en tryggare boendemiljé aktiveras socklarna genom att de férses med fonster mot
gata. I och med att parkering for bostiderna sker i sluttning under det nya huset i séder

(hus 1), sa kan husen anpassas till topografin samt att det medfor ett avsevirt mindre
ingrepp i berget och i befintlig natur.



Planbeskrivning Talluddsvagen 13 (29)
SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

= ke SN

—

Uy fran Talluddsvégens véstra sida. Illustration: rvbm/ Krook & Tjider arkitekter.

For att samspela med det befintliga bostadshuset samt dldreboendet i sdder féreslds det i
gestaltningsprogrammet att fargskalan gar fran morkgra beige kulor 1 norr till ljusgrabeige
kul6r i s6der. Husen foreslas vara putsade alternativt vara klidda med skivor av diagonalt
skiffer.
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Sedumtak

Puts alternativt
skiffer i fiber-cementskivar

Fonster / balkongddrrar/
balkongnischer i vitt

goiace

Sockel | betong /
bekladnadsmurar exem-
pelvis gabionmurar

Cykelforradsdarri grtt

Entréparti itrs

Exémpe[ pa fasadutfornming. Till vanster fasad mot Talluddsvégen. Till hoger fasad mot sider/ gérd.
Lilustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Befintlig byggnad

Planférslaget medger att det befintliga flerbostadshuset far vara kvar. Byggnaden angérs via
en befintlig angbringsvig séder om huset, som foreslas vara kvar i dess nuvarande lige. Den
nya bostadsgarden forhaller sig till det befintliga huset genom att det anlidggs pa samma
marknivd. Fran den befintliga byggnadens entréer nas garden pa ett tillgiangligt sitt. De nya
husens vinklade form gor att avstandet till befintligt hus varierar mellan 12-24 meter.

.1|
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Lilustration: Krook & Tjdder arkitekter.
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Bostadsgardar

Bostadsgardar skapas mellan hus 1 och det befintliga huset (sédra garden) samt mellan hus
2 och hus 3 (norra girden). Den sodra garden nds via befintlig angoringsyta sdder om det
befintliga huset. Hus 1 har entréer direkt mot garden. Hojdskillnad mot gata tas upp med
stodmurar och plantering. Under garden ligger parkeringsgaraget i tva plan. Bostadsgardens
terrassbjilklag ska utforas planterbart och ska tala minst 2 ton per kvadratmeter (by).

Den norra garden dr upphdjd och ligger pa motsvarande plan 1. Géirden foreslds angoras via
trappor fran angoringsytan. Hojdskillnader mot naturen foreslas tas upp dels genom
terrasserade murar och dels genom mjukare slinter. Murar och stédmurar far vara hégst 1,5
meter hoga. En forbindelse i form av en trappa foreslas mot den omgivande naturen si att
den blir tillgdnglig f6r de boende. Under den norra garden féreslas parkeringsplatser.

Pa gardarna mojliggors vistelseytor med sittmébler och grillplats. Det méjliggors dven ytor
tor lek pa bada gardarna. Gérdarna avses enligt gestaltningsprogrammet fa en tydlig
tridgardskaraktar 1 kontrast till naturmarken.

Maturmark, befintlig tall

Bostadsgand Hojdhantering med
Furan et naturrarken

Talliddsvagen Gangbanay | Angornngsyta
Infiltrationsstrak Ul'dEf bjalklaget
Makadamdika

Sektion B-B1, bostadsgard mellan hus 2 och 3. Illustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Lekyta Ganqvag Grasyta Gangvag Vistelsayta GaNgvag
Bostadsqard

Talliddsvagen  Gangbana  Hejdhantsring med
murar mat gatan

Sektion D-D1, bostadsgard mellan hus 1 och befintligt hus. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.
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Mark och vaxtlighet

Oster om hus 2 och 3 foreslas ett orért naturomride med bibehéllen hillmark och trid.
Naturomradet tillgangligedrs och férbinder omradet genom en gangstig i Ostvastlig riktning.
Cirka 9 sirskilt bevarandevirda trid kommer att fillas 1 samband med exploatering.
Dirutéver kommer cirka 20-30 trid, frimst tallar, behéva tas ned. Aterplantering av trid
foreslas pa gardar, lings Talluddsvagen, pa naturmark samt inom 6vrig kvartersmark.
Aterplantering regleras i exploateringsavtal.

Lek och utevistelse

Pa bostadsgardarna mojliggors anldggande av lekytor samt att uteplatser med sittmobler
anordnas. Mellan befintligt hus och hus 2 foreslas en gangstig i Ost-vistlig riktning pa allmin
platsmark. Gangstigen mojliggor utevistelse genom naturomradet och skapar en koppling
mellan befintligt bostadsomrade i 6ster och Talluddsvigen.

Trygghet och sakerhet

Garaget under hus 1 dr 1 plan O foreslas enligt gestaltningsprogrammet inredas med f6rrad
och cykelforrad och i plan 1 (entréplan) med bostadsligenheter och bostadskomplement
mot angoringsvigen. Pa sa sitt mojliggors att sockelvaningarna mot angoringsvagen blir
aktiverade. I hus 2 och 3 méjliggors att sockelvaningarna inreds med bostadskomplement
och cykelforrad mot Talluddsvigen. Sockelvaningar ska férses med fonster (fi).

Det idr viktigt med visuell kontakt mellan gata/angoringsyta, gird och bostider for att
sikerstilla en Oppen och trygg boendemiljé. Enligt gestaltningsprogrammets
utbygenadsforslag foreslds att bostadsentréer och gistparkering f6r cyklar dr orienterade
mot Talluddsvigen respektive tvirgata eller bostadsgard. Pa sa sitt mojliggors ett flode av
minniskor 6ver dygnets alla timmar, vilket kan 6ka tryggheten inom kvarteren.

Buller

Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgivningsbuller
for tre planerade flerbostadshus, hus 1, hus 2 och hus 3 med totalt 51 ligenheter.
Byggnaderna exponeras fraimst for buller fran omgivande vagar. Alla ligenheter har
mojlighet att klara riktvirden for buller enligt Férordningen om trafikbuller (2015:216). 24
ligenheter klarar riktvirdet utan atgirder. 18 ligenheter klarar riktvirdet med tillgang till
ljuddampad sida. 9 ligenheter klarar riktvirdet med delvis inglasning av balkong. Riktvirdet
avser 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

I bullerutredningen finns fullstindiga berdkningar pa trafikbullernivaer samt en redovisning
av vilka ligenheter som behéver atgardas genom delvis inglasning av balkong.

Trafikbullernivaer vid fasad
Hus 1 - Mot Talluddsvigen blir den ekvivalenta ljudnivan 62 dBA och den maximala
ljudnivan 81 dBA. For hus 1 innehalls riktvarde utan atgirder for 17 av 21 ligenheter i
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byggnaden. 4 ligenheter beh6ver delvis inglasning av balkong for att fa tillgang till

ljudddmpad sida.

Vastra faséaen

Ekvivalent [judniva vid fasad hus 1.
Llustration: Structor Akustit AB

=85

B0 -85
75 -80
TO-75
B85 -70
<=85

Vastra fasa::len

T2 75 76 75 75 767

Maxcimal [udniva vid fasad bus 1.

Hus 2 — Mot Talluddsvigen blir den ekvivalenta ljudnivan 58 dBA och den maximala
ljudnivan 78 dBA. For hus 2 innehills riktvirde utan atgirder f6r 14 av 16 ligenheter 1
byggnaden. 2 ligenheter behéver delvis inglasning av balkong for att fa tillgang far tillgang

till ljudddmpad sida.

Ekovivalent Yudniva vid fasad bus 2.
Lustration: Structor Akustik AB

=85

BOD -85
TS -80
TO-75
85 -70
== 685

Maximal Judniva vid fasad bus 2.

Hus 3 — Mot Talluddsvigen blir den ekvivalenta ljudnivan 58 dBA och den maximala
ljudnivan 78 dBA. For hus 3 innehalls riktvirde utan atgirder for 11 av 14 ligenheter i
byggnaden. 3 ligenheter beh6ver delvis inglasning av balkong for att fa tillgang till

ljudddmpad sida.
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Va.stra%asaden
&

58 55
i
8 - 98 5150
=70 = 3
.se-?o B . 80 -85
B0 -85 55 | 75-80
55 -680 %é TO-75
50 - 55 65 - 70
<= 50 <= @i
Ekvivalent [jndniva vid fasad hus 3. Maximal ljudniva vid fasad bus 3.

lustration: Structor Akustik AB

Trafikbullernivaer vid uteplats
Gemensamma uteplatser, som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudnivé, kan anordnas mellan hus 2 och 3 samt mellan hus 1 och befintlig byggnad.

Trafikbuller inonbus

Kravet for trafikbuller inomhus kan uppnas med limpligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Fasadisoleringen maste studeras mer 1 detalj 1 projekteringen. Underlag till en
sadan studie aterfinns 1 bullerutredningens bilagor.

Gator och trafik

Angiring och tillganglighet

Hus 1 nas tillgdngligt for rullstol genom en ramp fran angoringsvagen, alternativt med bil
genom hiss fran garaget. Hus 2 och 3 har entréer direkt mot angéringsytan. Gardarna nas
tillgangligt genom hiss. Tillgingliga parkeringar kan anordnas inom 25 meter fran entré till
de nya husen. Vid det befintliga huset kommer det att vara méjligt att kora fram till husets
alla entréer med vaindmoilighet mellan befintligt hus och nordéstra gaveln pa hus 1.

Parkering

Merparten av de boendes cykelparkering féreslas enligt gestaltningsprogrammet i
cykelforrad pa entréplan 1 hus 2 och 3 samt pa bottenplan 1 hus 1. Utover detta f6rdubblas
antalet cykelparkeringsplatser utomhus 1 och med att tre nya cykelparkeringsytor moéjliggors
1 anslutning till byggnadernas entréer. Totalt mojliggors tillskapande av 102 nya
cykelparkeringsplatser, vilket motsvarar kommunens rekommenderade cykelparkeringstal pa
2,0 platser per lagenhet.

Behovet av bilparkeringsplatser for de nya husen ar 48 platser, inklusive bescksparkering,
enligt kommunens rekommenderade parkeringstal f6r zon B. I normen rekommenderas 0,9
platser per ligenhet med 1-2 rum och kék och 1,0 platser f6r storre lagenheter. Totalt
behéver 69 parkeringsplatser, inklusive befintlig parkering, anordnas. Parkering féreslas i
storsta mojliga man samlas i en garageanliagening under hus 1. Det foreslagna garaget
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inrymmer 64 parkeringsplatser. Ovriga 5 parkeringsplatser foreslas i anslutning till hus 2 och
3. Tillgingliga parkeringsplatser f6r rérelsehindrade kan vid behov anordnas inom dessa
parkeringsytor. I samband med exploateringen kommer 10 markparkeringsplatser som idag
nyttjas av dldreboendet att flyttas cirka 50 meter 6sterut inom fastigheten Bjorknas 1:52.

Busshallplats

Befintlig busshallplats foreslas rustas upp och bli tillganglighetsanpassad. Enligt nuvarande
torslag gar det att inrymma ett upp till 22 meter langt héllplatslige och samtidigt klara
angorande sopbilars in- och utkérning men detta behdver sikerstillas i detaljprojekteringen.
Del av gangbanan pa Talluddsvigens Ostra sida beh6ver breddas cirka 0,5 meter sa att
busshallplatsen blir 2 meter bred. Breddningen foreslas ske sa att vigbanans bredd inte
paverkas.

utfart

HUs 2

TR

Busshallplatsens jé'rex/agm Placering. lustration: Krook & Tjider arkitekter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet dr anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Omradet
avses tas in i verksamhetsomrade for dagvatten. Enbart fastigheten Bjorknis 1:52 ar
ansluten till VA-nitet. I och med fértitningen bor kapaciteten hos nuvarande
servisledningar till fastigheten Bjorknas 1:52 ses over.

Ny anslutningspunkt for exploateringsfastigheten innefattande hus 2 och 3 kommer att
upprittas. Mojlighet finns att ansluta norrut till befintlig pumpstation alternativt soderut till
befintliga VA-ledningar i Talluddsvigen. I det hir skedet dr dock inte utrett vilken riktning
som dr lampligast for anslutning av den nya fastigheten. Innan granskning av detaljplanen
sak utredning om limpligast anslutning till VA redovisas sa att férbindelsepunkter kan
toreslds. Eventuellt kan tryckstegring for vatten erfordras inom kvartersmarken.

Sophamtning

Ett miljorum féreslas utanfor hus 1 som nas med sopbil frin angoringsvigen till
seniorboendet s6der om Bjorknis 1:52. Angoringsvigen anvinds redan idag av sopbilar
som himtar sopor fran seniorboendet inom Rikshems fastighet Bjorknis 1:4. I detaljplanen
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foreslas att angbringsvigen som fortsitter 6ster om seniorboendet omvandlas fran allmin
parkmark till kvartersmark med anvindningsbestimmelsen Vard (D) sa att vigen far
planstéd och kan 6verforas till Bjorknis 1:4 genom fastighetsreglering. Sophamtning via
angoringsvigen sker med avtal mellan fastighetsdgarna Skandia Bostider och Rikshem. Fér
boende i hus 2 och 3 foreslds ett miljorum i hus 2. Sopbilen ang6r miljorummet genom
angoringsytan.

Dagvatten

Norconsult har pa uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning for
detaljplaneforslaget. For att skapa en héllbar dagvattenhantering i enlighet med Nacka
kommuns riktlinjer foreslas dtgirder for att rena och f6rdréja dagvattnet inom
kvartersmark. Bland annat foreslds makadamdike lings Talluddsvigen, dagvattenkassetter,
genomsliappliga beliggningar, vaxtbiaddar, grona tak och filterplattor 1 dagvattenbrunnar.
Enligt utbyggnadsforslaget ersitts de flesta av de befintliga parkeringsplatserna ovan mark
med parkeringshus och carport, vilket innebar att farre p-platser utsitts for regn och
dirmed bildas det mindre féroreningsmingder till dagvattnet. Denna atgird anses som
viktig fér att kunna uppna miljokvalitetsnormerna. Atgirder for dagvattenhantering regleras
1 exploateringsavtal.

For att dagvattenlosningarna skall fungera optimalt krivs det att h6jdsittningen sikerstéller
att dagvattnet avrinner vasterut till makadamdiket. Inga instingda omraden dar vattnet kan
bli stiende bor anliggas.

— - — Flanomridesgrans

—_—— Befintlg vafeniedning

& —_— Beintg spiivaBeriedning
&
10:32 BeAntlg dagwvatteniedning
I Q =€
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Forslag pa ytor for dagvattenhantering. Bild: Norconsult.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planen innebir att flera bevarandevirda trid kommer att avverkas, diribland den tall som
har uppvisat spar av reliktbocken. Avverkningen av de virdefulla triden bedoéms frimst ge
en lokal paverkan, som dock skulle kunna ge kumulativa effekter beroende pa hur
tridbestandet i nairomradet paverkas av andra atgarder. En fortitning av bebyggelsen
genom ianspraktagande av naturmarken minskar ytor for lek och rekreation i naturomradet.
Paverkan ar begriansad till de narboende som nyttjar platsen idag. En dagvattenutredning
utarbetas f6r planomradet som foreslar 16sningar f6r att paverkan pa Skurusundets
ytvattenforekomst ska bli sa liten som mojligt. Under forutsittning att utredningens
atgirdsforslag genomférs, bedoms planen inte motverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for vatten. Planforslaget bedoms inte ge upphov till att
miljokvalitetsnormerna fo6r luft Gverskrids.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vilutformad boendemilj6 ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och allminhet. Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
tysisk planering dr bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Utbyggnaden
av planforslaget innebir ett 6kat bestand av bostader, vilket kan anses vara positivt for
stadsdelen. Inom gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ér
viktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

For befintligt hus kan en utbyggnad enligt detaljplanen innebira en viss 6kad insyn samt
skuggning, sirskilt fran hus 1. De nya husens vinklade form gor att avstandet till befintligt
hus varierar mellan 12-24 meter.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innebir att cirka 51 nya ligenheter kan byggas med hyresritter som féreslagen
upplatelseform. Utbyggnaden ir ett positivt tillskott f6r Nackas bostadsforsérjning och ett
led i att na de langsiktiga tillvixtmalen. Planen bidrar till att uppna kommunens mal om att
minst en tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas med hyresritt.

Rekreation

Planforslaget medfor att andelen tillganglig grényta for lek och rekreation 1 naromradet
minskar nagot. Foreslagna atgirder i form av lekytor, trappor till naturomradet samt
gangstig gynnar dock de tillkommande boendes rekreationsméjligheter.
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Tillganglighet
Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler bedoms kunna uppfyllas avseende
avstand och lutning till entré, sophantering samt parkeringsmaoijlighet.

Trafik

Utbyggnaden har paverkan pa parkeringslosningar och angéring till befintlig bebyggelse.
Befintlig markparkering ersitts av klimatskyddad parkering i garage samtidigt som boende i
befintligt hus far ett lingre avstand till sina entréer. En allmin gangstig 6kar méjligheterna
att sakerstilla en koppling till busshallplatsen f6r den befintliga bebyggelsen 6ster om
planomradet. Biltrafiken pa Talluddsvigen bedoms 0ka nagot. Forutsittningar ges for en
Okad andel cykelanvindande.

Trygghet och sakerhet

Den 6kade kontakten mellan gata och bostider bedéms vara positivt f6r omradets trygghet.
Husen ir formade kring gardarna vilket ger tryggare gardsmiljoer. Eftersom gardarna ér
upphéjda och avskilda fran trafiken bedéms de vara tillfredsstillande ur ett
sakerhetsperspektiv.

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning samt med limplig
balkongkonstruktion visar bullerutredningen att samtliga lagenheter i de nya husen far en
acceptabel ljudkvalitet som uppfyller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Kulturmiljo och landskapsbild

Utbyggnaden innebir schaktning och fyllning vilket ger en férindring i landskapet men
forslaget innebir ocksa anpassning till terringen genom suterringvaningar, ramper och
trappor. Utsikten frin Gundersbergsvigen och bergsplatin kommer att f6rindras men med
bevarade utblickar mot Skurusundet och vegetationsbekladda tak som ger ett naturanpassat
intryck.

Natur

Utbyggnadsforslaget bedoms ge negativ paverkan pa naturvarden i omradet eftersom flera
grova ekar och tallar kommer att avverkas. Aterplantering av trid kommer att regleras i
exploateringsavtal.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte forsvara moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenférekomst. En forutsittning for ar detta att
de dtgirder som foreslas i dagvattenutredningen genomférs. Inga miljokvalitetsnormer f6r
luft bedéms 6verskridas inom planomradet.
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Konsekvenser for fastighetsagare

De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebidr méjliga intikter for exploatéren
Skandia Bostider, tillika dgare av fastigheten Bjorknis 1:52, samt f6r kommunen som i
samband med detaljplanens antagande avser att med tomtritt upplata del av nuvarande
fastigheten Bjorknas 10:1 till exploatoren.

Detaljplanen medfér ocksa forbattrade och tydligare méjligheter att gemensamt nyttja
nuvarande angdringsvig runt dldreboendet inom fastigheten Bjorknis 1:4.

Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.
Detta beror, utéver kommunens mark, fastigheterna Bjorknias 1:52 samt Bjorknas 1:4.
Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga atgirder” pa
sida 24.

Fastigheterna Bjorknis 10:32, 10:49 och 10:293 med villabebyggelse beligna pa héjden i
Oster far en paverkad utsikt mot vister. Genom varsam terringanpassning, placering, och
utformning av de nya bostadshusen kan siktlinjer mot Skurusundet bibehallas.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Samrad 4:e kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2017 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skotsel av gatumark och naturmark inom planomradet.

Fastighetsigaren till fastigheten Bjorknis 1:52 och den blivande exploateringsfastigheten ska
vara huvudman for kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och skétsel av omraden for
bostider. Fastighetsigaren till fastigheten Bjorknis 1:4 ska vara huvudman f6r
angoringsvigen inom nuvarande parkmark som regleras 6ver frain kommunens fastighet
Bjorknis 1:1. Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknis 1:52 (Skandia Bostider AB) och
fastighetsigaren till fastigheten Bjorknias 1:4 (Rikshem AB) ska vidare triffa
overenskommelse om ansvars- och kostnadsfordelning avseende angoringsvigen beligen
inom fastigheten Bjorknis 1:4 samt parkeringsplatser inom fastigheten Bj6rknas 1:52.

Nacka Vatten AB ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmanna VA-nitet
och Boo Energi for utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fraigor samt
bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmiterimyndigheten respektive
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lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs
av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Dirtill har ett forslag till markanvisningsavtal upprittats mellan
parterna vilket reglerar villkoren f6r tomtrittsupplatelse for hyresbostider gillande den nya
exploateringsfastigheten.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. 1
exploateringsavtalet for Talluddsvigen regleras bland annat tomtrittsupplatelse av mark for
hyresbostider, anliggningsatgirder och aterstillande av allmin plats, skydd av mark och
vegetation, aterplantering av trid, byggnaders utformning, med mera. Avtalet ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter och anvisning f6r VA-anslutning samt
kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Den del av fastigheten Bjérknids 10:1 som planeras att upplatas med tomtritt f6r
tillkommande bostadshus 2 och 3 ska fastighetsbildas efter detaljplanens anvindningsgrins
genom avstyckning fran fastigheten Bjorknis 10:1.

Inom och angrinsande till planomradet finns fastigheter som har tillkommit genom
avsondring. Fastighetsgrinser till avsondrade fastigheter behover faststallas genom en
fastighetsbestimning. Markenheten pa Nacka kommun ansvarar for att ans6ka om
fastighetsbestimning hos lantmiterimyndigheten.

Dirtill ska fastighetsgranser for exploatorens fastighet Bjorknas 1:52 justeras i enlighet med
detaljplanens anvindningsgrinser, vilket innebar fastighetsreglering mellan Bjorknés 1:52
och kommunens fastigheter Bjorknids 1:1 och Bjorknids 10:1. Den mark som regleras 6ver
fran Bjorknds 1:52 till Bjorknis 1:1 blir fortsattningsvis allmdn naturmark.

Fastighetsreglering moéjliggdrs for det markomrade med angbringsvig inom kommunens
fastighet Bjorknis 1:1 som genom detaljplanen ges dndrad anvindning fran allman
parkmark till kvartersmark for att kunna 6verforas till fastigheten Bjorknis 1:4.

For att langsiktigt sikerstilla mojligheten att angdra bostadshus 1 och underjordiskt garage
inom fastigheten Bjorknis 1:52 6ver fastigheten Bjorknas 1:4, liksom nyttjande av
parkeringsplatser inom Bjorknis 1:52 till f6rman f6r Bjorknds 1:4, ska 6verenskommelse
triffas mellan fastighetsigarna som innebar bildande av gemensamhetsanliggning, servitut
eller annan nyttjanderitt som far inskrivas hos inskrivningsmyndigheten.
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Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.

Nir det giller de tekniska l6sningarna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet
och i utredningarna. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar
att sakerstilla att de kvaliteter som redovisas 1 gestaltningsprogrammet verkligen kommer att
genomforas. Atgirderna avses regleras i exploateringsavtalet.

Trafikanldaggningar

Angoringsvagen till seniorboendet foreslas rustas upp i samband med utbyggnad eftersom
trafikmiangden kommer att 6ka och trafiken kommer samtidigt vara dubbelriktad pa
strickan mellan Talluddsvigen och ny garageinfart. Angéringsvigens forlingning 6ster om
seniorboendet foreslas dven i fortsittningen vara enkelriktad. Gaturummet tydliggors med
en ny gangbana lings seniorboendets entrésida. Passagen pa Talluddsvigen foreslas
markeras med Gvergangsstille.
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Angoringsvigen vid dldreboendet. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Eftersom angoringsvigen ar beligen pa fastigheten Bjorknis 1:4 som har en annan
fastighetsagare, krivs 6verenskommelse mellan parterna om de planerade atgirderna fére
detaljplanens antagande.

Detaljplanen férvintas inte medféra behov av atgirder pa allminna trafikanlaggningar
utanfor planomradet férutom mindre anpassningar av gatumark, gangbana och
tillganglighetsanpassad busshallplats utmed Talluddsvagens Gstra sida. Busshallplatsen bor
vara minst 19 meter lang for att klara angérande ledbussar.

Bostadsgardar

Bostadsgardar ska anordnas mellan hus 2 och 3 samt mellan hus 1 och befintligt hus.
Garden mellan hus 2 och 3 foreslas utformas enligt gestaltningsprogrammets forslag med
planterad terrassering som tar upp hojdskillnaden mot naturmarken. Trappor foreslas
koppla samman garden med naturen 6sterut och med Talluddsvigen visterut.
Bostadsgardarnas utformning regleras genom gestaltningsprogrammet i exploateringsavtal.
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Mark och véisctlighet

Da flera virdefulla trid kommer att fillas i samband med utbyggnad, foreslas aterplantering
av trid pa bostadsgardar, lings Talluddsvigen, pa naturmark samt inom 6vrig kvartersmark.
Aterplantering regleras i exploateringsavtal.

Parker och gangstigar

Mellan befintligt hyreshus och tillkommande hus 2 féreslas en allmin gangstig som ansluter
Osterifran via Bergstigen mot Talluddsvigens gangbana och busshallplats. Hojdskillnaden
mot gatan tas upp av trappor med vilplan. Trappan ska utformas med barnvagnsramp.
Utbyggnaden byggs och bekostas av exploatoren och regleras i exploateringsavtal.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bostader samt det befintliga hyreshuset inom Bjorknas
1:52 16ses genom ett underjordiskt garage i tva vaningsplan placerat under hus 1 och
bostadsgirden, enligt illustrationen nedan. Angoring sker over befintlig angoringsvig pa
fastigheten Bjorknis 1:4. Ett fatal parkeringsplatser (cirka fem) anordnas ocksa 1 carport
under gardsbjalklaget mellan hus 2 och 3.
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Foreslagen parkering i garage. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Utover parkeringsplatser f6r befintliga och tillkommande bostiders behov ersitts ocksa de
markparkeringsplatser som finns inom sodra delen av fastigheten Bjorknas 1:52, vilka
nyttjas av dldreboendet pd angrinsande fastighet Bjorknas 1:4. Ny markparkering anldggs
strax 6ster om de nuvarande parkeringsplatserna. Ritten att nyttja dessa parkeringsplatser
sikerstills i 6verenskommelsen mellan parterna om bland annat angoringsvig 6ver Bjorknas
1:4.

Vatten och avlopp

Kommunen bygger ut vatten- och avloppsledningar fram till fastighetsgrans. Fran
fastighetsgrinsen ansvarar fastighetsagaren sjalv for utbyggnad av servisledningar och
inkoppling.
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Fastigheten Bjorknas 1:52 dr ansluten till VA-ledningar i Talluddsvagen som bedéms ha
tillricklig kapacitet for tillkommande bostider inom fastigheten. Méjlighet finns att ansluta
fastigheten Bjorknas 10:1 med hus 2 och 3 antingen norrut till befintlig pumpstation eller
s6derut till ledningar i Talluddsvigen.

Dagvattenhantering

Ombhindertagande av dagvatten ska i huvudsak 16sas inom fastigheten (LOD) enligt
foreslagna atgirder i dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar for att sikerstilla méjliga
anslutningspunkter till det allminna dagvattensystemet fér eventuell briddning. Atgirder for
dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.

Avfallshantering

Exploatéren och fastighetsidgaren for Bjorknas 1:4 forutsitts traffa separat
overenskommelse for att bland annat mojliggora sophimtning lings angoringsviagen. Del av
den kommunala fastigheten Bjorknias 1:1 som planliggs f6r Vird (D) kommer genom
fastighetsreglering att Overforas till fastigheten Bjorknis 1:4.

Fhytt av ledningar
Eventuell flytt av kabel-T'V, el-, tele- och VA-ledningar forutsitts bekostas och aterstillas av
exploatoren.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar samtliga atgarder pa kvartersmark och angrinsande allméin plats som
krivs for detaljplanens genomférande sasom anpassning och anlidggning av angoringsvigar,
gangbana, busshallplats, grusad gangstig, liksom kostnader f6r aterstillning efter byggnation,
kostnader f6r lantmaiteriférrittning och bygglov, med mera. Lantmaterimyndigheten tar ut
en avgift enligt gillande taxa. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmailan enligt
gillande taxa.

Kostnader f6r VA-avgifter, sisom forindrade brukningsavgifter och tillkommande
anldgegningsavgifter, bekostas av exploatoren enligt den vid tidpunkten for anslutning
gillande VA-taxan.
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6. Medverkande i planarbetet

Love Edenborg
Emelie Resvik
Bjorn Bandmann
Birgitta Held Paulie
Maria Legars
Elisabet Rosell
Renée Klarberg
Marie Svensson
Maria Mardskog
Mats Eriksson
Kerstin Starborg
Helena Joseph
Annica Schneider
Miriam Helleday
Yasmin Soderberg
Sofia Sjolinder
Fredrik Josefsson
Hayoung Ekhaga
Robert Moberg

Planenheten

Angela Jonasson
Bitr. planchef

planarkitekt
planarkitekt
exploateringsingenjor
miljéutredare
kommunantikvarie
landskapsarkitekt
trafikplanerare
vigingenjor
VA-ingenjor
avfallshandldggare
bygglovhandliggare
kommunikator
koordinator
kartingenjor
forrittningslantmatare
bullerexpert
fastighetsutredare
planarkitekt
exploateringsingenjor

Love Edenborg
Planarkitekt

Planbeskrivning Talluddsvagen
SAMRADSHANDLING

planenheten
planenheten
exploateringsenheten
miljéenheten
planenheten

park- och naturenheten
trafikenheten
vigenheten

VA- och avfallsenheten
VA- och avfallsenheten
bygglovenheten
kommunikationsenheten
planenheten
planenheten
lantmaterimyndigheten
miljéenheten
lantmiterienheten
Sweco

Sweco

Emelie Resvik
Planarkitekt

29 (29)



	1. Sammanfattning
	2. Förutsättningar
	3. Planförslaget
	4. Konsekvenser av planen
	5. Så genomförs planen
	6. Medverkande i planarbetet

