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Detaljplan for forskolan Nya Kiristallen, del av Sickladn 134:1,
Griffelviagen pa Sicklaon, Nacka kommun.
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Kartan visar omradets ungefirliga avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppfoérandet av en ny férskola avsedd for tio
avdelningar (cirka 200 barn) med tillh6érande utegard i direkt anslutning till den kommande
stadsparken. Detaljplanen ar ett led i stadsbyggnadsutvecklingen for centrala Nacka som
anges i kommunens oversiktsplan, antagen 2012, och 6verensstimmer med avsikten i
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Programmet antogs i april 2015 och foreslar
uppférandet av nya vilfirdsfastigheter i form av bland annat en ny férskola pa Jarlah6jden.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 november 2016.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning
e Trafikutredning kring ny byggnad Kristallens forskola (Structor Mark Stockholm AB,
tebruari 2017)

e Tsk. Nya Kiristallen, Nacka, utredning av omgivningsbuller (Structor Akustik AB,
februari 2017)

e Detaljplaneprogram for centrala Nacka (Nacka kommun, antaget april 2015)

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 8
4. Konsekvenser av planen s. 15
5. Séi genomfors planen s. 18
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 20
7. Medverkande i planarbetet s. 20
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Som ett led i att mojliggora for utbyggnaden av Nacka stad krivs att antalet forskoleplatser
okas inom centrala Nacka. I dagsliget dr forskolan Kristallen beligen lings Varmddovagen, 1
anslutning till Jarla Sporthall. Inom kort kommer arbetet med markanvisning och
planliggning av omradet lings med Virmdoviagen att starta, vilket innebdr att forskolan
Kristallen behéver fa en ny placering. Kristallen inrymmer idag 8 avdelningar men behovet
av forskoleplatser ar fortsatt stort vilket innebdr att férskolan behover vixa. Dartor planeras
tor en forskola med 10 avdelningar, cirka 200 barn.

Forskolan Nya Kiristallen foreslas placeras pa Jarlahojden, direkt 6ster om Eklidens skola.
Jarlah6jden kommer inom de nidrmaste daren att férindras markant. En méingd nya funktioner
1 form av bostider, verksamheter, kultur, fritid, idrott och allminna anliggningar kommer att
byggas hir i samband med att Nacka bygger stad.

Planomradet ér cirka 3300 kvadratmeter stort och utgdrs idag av dels en grusbelagd yta som
anvinds som parkering och dels av delar av ett naturomrade intill det omradet som ar
utpekat for Nacka stads kommande stadspark.

Planomradet angors fran Griffelvigen, via Nacka IP. Hela fastigheten dr kommunigd och
omfattas av stadsplan 242 dir anvindningen ar kvartersmark for allmént andamal (sa kallad
A-tomt).

Detta forslag till detaljplan m6jliggér uppforandet av en ny férskolebyggnad med en
byggnadsarea om hogst 1250 kvadratmeter samt komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 150 kvadratmeter. Forskolans utegard omfattar en yta pa cirka 1700
kvadratmeter. Forskolan ligger i direkt anslutning till det befintliga naturomrade pa
Jarlah6jden som planeras bli kommunens stadspark.

Forslaget till detaljplan innebar att omradet i huvudsak endast blir tillgingligt f6r forskolans
elever, personal och besokare. Detaljplanens genomférande innebir ocksé att vegetation
inom planomradet kommer att avverkas och att stora delar av marken kommer att hardgoras
for att mojliggora uppforandet av ny bebyggelse och utegard. Ianspriktagandet av den
befintliga grusyta, som idag anvinds for parkering, innebir att fordon inte lingre kommer att
réra sig inom planomradet. Forskoleverksamheten innebir dock tillkommande person- och
varutransporter till och fran planomradet, vilket 6kar kraven pa sikra och trygga
trafiklosningar, eftersom barn ar sarskilt utsatta i trafiken.

Planomradet ér utsatt f6r visst buller och planbestimmelser inférs f6r att sakerstilla en god
ljudmilj6 pa férskolegarden. Dagvattenavrinningen kommer att 6ka i och med att befintlig
naturmark tas i ansprak for bebyggelse. En dagvattenutredning ar under framtagande och till
granskningen kommer den att redovisa vilka dagvattenitgirder som behévs for att
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planférslaget inte ska medverka till att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) 6verskrids och
att en i Ovrigt god hantering av dagvattnet sker frin omradet.

Nacka kommun ansvarar for alla kostnader f6r utbyggnaden av férskolan och
iordningstillande av kvartersmarken inom och utanfér planen. Del av intdkterna fran
markférsiljning i det stadsbyggnadsprojekt som planeras pa platsen dér den befintliga
forskolan ligger kommer att anvindas fOr att finansiera den nya forskolan.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgdr en viktig grund fOr att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

o Energieffektivt och sunt byggande

®  Dagpatten som renas och infiltreras

o Elffektiv mark- och resursanvindning

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet ir beliget pa Jarlah6jden, mellan Eklidens skola och Nacka IP. Fastigheten
Sicklaén 134:1, inom vilken planomradet dr beldget 4r kommunagd. Totalt omfattar
planomradet cirka 3300 kvadratmeter.
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Kartan visar ett flygfoto dver planomridet och omgivningarna. Langst till higer i bild syns Nacka stadshus.
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Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér det
attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor det
mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

I kommunens 6versiktsplan fran 2012, ”Hallbar framtid i Nacka”, ingar planomradet i ett
storre omrade som foreslas for tit stadsbebyggelse. Bostadsutvecklingen inom detta omrade
medf6ér behov av nya forskoleplatser samt tillbyggnad av befintliga skolor.

Andra projekt/beslut som beror planen

Planomradet ligger i direkt anslutning till tunnelbanans planerade strickning. Planomradet
tor forskolan berér dock inte den yta som berdrs av den jarnvigsplan som Stockholms lins
landsting tar fram for tunnelbanan. I omradet gar tunnelbanan endast i tunnel under mark.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram fér centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen i april 2015.
Programmet 6verensstimmer med 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” och
strukturplanen f6r Nacka stad. Detaljplaneprogrammet anger ny bebyggelse vid Virmdo-
vigen som medfor att den befintliga férskolan Kristallen behover flyttas.

Detaljplaner

Jarlah6jden omfattas av stadsplan 242 och planlades i borjan pa 1970-talet f6r att mojliggora
uppférandet av Eklidens skola, Nacka gymnasium samt Nacka sportcentrum med ishall,
sporthall och 6ppna idrottsytor for utomhusindamal. Hela omradet ar planlagt som kvarters-
mark fér allmint dandamal ("A”) i gillande detaljplan. Det aktuella omradet ér i befintlig
detaljplan belagt med sa kallad prickmark, vilket innebar att marken inte far bebyggas.

Utsnitt ur bef intlig detaljplan for Sicklaon 134:1, idag p/anlagt for a//ﬂmm‘ dandamal (A).
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Intressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Omradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken

Luft:

Miljkvalitetsnormer for luft klaras. Aven Nacka kommuns lokala miljomal for frisk luft
klaras

Vatten:

Dagvatten fran planomradet avrinner huvudsakligen via Jarlasjon, via Sicklasjon och slutligen
ned till Strémmens ytvattenférekomst. En del av omridet avrinner direkt norrut till
Strémmens ytvattenforekomst.

Strémmen ar klassad som ett kraftigt modifierat vatten pa grund av kraftig och laingvarig
paverkan av hamnverksamhet och tidigare industrier. Strommen uppnar ¢ god kemisk
ytvattenstatus. Dessa problem ér bland annat kopplade till hoga halter av naringsimnen och
tungmetaller. Strommens ekologiska status bedéms som ozzlffredstillande pa grund av problem
med 6vergddning, morfologiska forindringar och férekomsten av miljogifter.

MKN f6r Strommen dr mattlig ekologisk status ar 2027 och god kemisk status ar 2027
(exklusive kvicksilver, bromerad difenyleter). Vattenférekomsten omfattas av ett undantag i
form av tidsfrist till 2027. Atgirder maste dock vidtas sa fort mojligt. Malet ér att uppna god
status 2027.

Vid den senaste statusklassningen for Sicklasjon bedéms den kemiska statusen till #ppnar ¢/
god status. Den ekologiska statusen bedéms som nzttlig enligt VISS.! Miljéproblemen i
Sicklasjon beror pa miljogifter fran punktkillor och diffusa kallor och 6vergédande dmnen.
MKN f6r Sicklasjon ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027
(exklusive kvicksilver, bromerad difenyleter).

Jarlasjon forslas bli en egen vattenférekomst. Miljokvalitetsnormen (MKN) for Jarlasjon
kommer att faststillas nir den blir en ytvattenférekomst.

Omradet idag

Planomridet bestar idag av en storre grusbelagd parkeringsyta i vister. Ostra delen av
planomradet utgors frimst av naturmark med hallmarker och tallar, en del riktigt gamla.

Fran planomradet, som ligger relativt hogt (pa Jarlahdjden) dr utsikten mot sdder mycket god
och foérutsittningarna for placeringen av en forskola med savil tillfredsstillande ljusinslapp
och en vacker vy ar goda.

L VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
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Under 2013 genomfordes en naturvirdesinventering av Jarlah6jden pa uppdrag av Nacka
kommun. Rapporten ”Jirlah6jden — Inventering av naturvirdestrid, centrala Sicklan, Nacka
kommun” beskriver omradets tradbestand utifran forutsittningen att omradet kommer att
fortitas. Syftet med inventeringen har varit att utifran tridbestanden bedéma det biologiska
naturvirdet av skilda delar av omradet utifran enskilda trid men ocksa pa bestindniva och
tor omradet som helhet. Rapporten pekar ut ett antal virdefulla tallar inom och i anslutning
till planomradet.

Planomradet ingar som en del i ett 1,4 hektar stort naturomrade Oster om Eklidens skola.
Nirmast Ekliden finns talrika hallar och lagvuxna tallar. I 6stra delen (som ej ingar i
planomradet) ér jordticket tjockare och tallarna mer hogresta.

Aldern hos tallarna varierar ganska mycket med inslag av enstaka riktigt gamla trid, 300-400
ar. Flera tallar som bedémdes vara mer an 300 ar férekommer liksom férekomster av
tallticka. Tillgdngen pa déd ved ar liten.

Bestandets linga kontinuitet av tall med ett flertal mycket gamla trid ger omradets dess hoga
naturvirde. Bestandets utstrickning gor det samtidigt vardefullt f6r den gréna
infrastrukturen. Omradet nyttjas flitigt av barn och motionarer.

Service

Planomradet ligger centralt och 1 nira anslutning till service och kommunikationer. Direkt
vister om planomradet ligger Eklidens skola. Strax nordvist om planomradet ar Nacka
gymnasium beliget och séder om planomridet ligger Jirla skola. Aven Nacka stadshus och
Nacka Forum ligger i ndra anslutning till planomradet. Jarlah6jdens forestiende omdaning
kommer innebira ett stort tillskott av handel, service och bostider inom omridet vilket
innebdr att forskolan kommer att fa ett mycket centralt lige 1 centrala Nacka med god tillging
till allmén service och kommunikationer.

Gator och trafik

Omradet ango6rs via Griffelvigen och den tillfilliga parkeringsplats som ar iordningsstalld
vister om Nacka IP. Omdaningen av Jirlah6jden, som strukturplan och kommande
detaljplaner for centrala Nacka mojliggor, kommer att innebdra en ny gatustruktur med bittre
angoring och tillginglighet till omradet som helhet.

Teknisk forsorjning
I niromradet finns allminna ledningar utbyggda f6r kommunalt vatten och avlopp,
fjarrvirme och el.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Planforslaget medger bebyggelse i form av en forskolebyggnad for cirka 200 barn, med en
hégsta tillaten byggnadsarea pa 1250 kvadratmeter. Byggnaden f6reslas uppforas i tva
vaningar. Ovanpa forskolas andra vaning foreslas att takterrasser samt tekniska installationer i
form av fliktar anordnas, vilket innebir att byggnaden kommer att upplevas som totalt tre
vaningar, vilket harmonierar i1 skala med intilliggande bebyggelse (Eklidens skola). En
volymstudie dr framtagen som foérslag pa hur férskolan kan komma att utformas. Den slutliga
utformningen sker i samband med bygglovgivning. Byggnaden och dess fasadmaterial
kommer att studeras vidare. Exempel pa mojliga utformningar 4r material som knyter an till
placeringen intill stadsparken och naturen, vilket innebir fasader med storre inslag av
trimaterial eller med material som knyter an till Eklidens skola. Aven grona tak studeras,
vilket medfor positiva effekter f6r hantering av dagvatten. I bilderna nedan redovisas
volymstudier och exempel pa fasadkoncept.

Forskolans huvudentré foreslds placeras i nordlig riktning vilket skapar en tydlighet och
orienterbarhet eftersom angéring sker fran detta hall. Forskolans féreslagna form skapar en
platsbildning fér gardsyta i 6stlig och sydlig riktning vilket dr gynnsamt sett till
ljustérhallanden och lokalklimat.

Volymstudie dver forskolan sedd fran sydvist, utformningen kan komma att dndras. lustration: Schare
arkitekter.
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Bilderna visar olika mijliga fasadkoncept for forskolan: Metall/ glas, tri/ cortén samt tegelsten. Bilden lingst
ner till hoger visar en volymstudie dver forskolan sedd fran nordost, utformningen kan komma att dndras.

Llustrationer: Schare arkitekter.

¥
U
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Sektion A-A

Sektion B-B

Bilderna visar forslaget till utformningen av forskolan, sett i sektion. Den nedre bilden visar ﬁ'rféo/m Z
relation til] Eklidens skola i vy fran oster. Utformningen kan komma att dndras. lllustration: Schare
arkitekter.
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Mark och vaxtlighet

Byggnaden ir placerad for att minimera dess fotavtryck pa marken och pa sa sitt spara sa
mycket befintlig vegetation som méjligt. Vegetationen inom planomradet ses som ett mycket
stort virde for forskolegiarden och 1 den Gstra delen och i métet med den kommande
stadsparken kommer den att kunna bevaras. Vegetation kommer dock att behdva tas ner for
att mojligedra for byggnaden och for terringanpassning. Uppforandet av byggnaden kriver
att en del av berget maste tas bort. Det giller dven hillarna for storre delen av lekgarden.

Lek och utevistelse

Planerad forskola ligger 1 direkt anslutning till den kommande stadsparken. Forskolans
utegard kommer att uppga till en yta om cirka 1700 kvadratmeter. Garden kommer att
avskdrmas med staket. For att skapa en bra utomhusmiljé f6r barnen pa férskolan kommer
ytor inom intilliggande parkomrade behéva iordningsstillas sa att de kan nyttjas av bade
allminhet och av forskolan.

En forstudie avseende gardsytans disposition har tagits fram av Wi Landskap. Nedan
illustreras hur lekanliggningar, vistelseytor, strak och planteringar kan anordnas. Foérskolans
utemilj6 ska utgbra en funktionellt genomtinkt, siker och estetiskt tilltalande milj6 f6r
verksamheten och f6r barn i olika aldrar. Material- och firgval kan anknyta till narliggande
bebyggelse och till naturen. For lekredskap, mébler och komplementbyggnader kan héllbara
naturmaterial viljas. Storre trid ska om méjligt sparas och ny vixtlighet kan planteras, vilket

mojligedr en varierad gard som inbjuder till lek.

Forslag pa gardsytans disposition, utformmningen kan komma att andras. Ulustration: Wi Landskap/ S chare
arkitekter



Planbeskrivning Forskola Nya Kristallen Il (20)

@ SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for att redovisa planomradets
forutsittningar sett till externa bullerkallor.

Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad fran trafik uppgar till som mest 59 dBA och den
ekvivalenta ljudnivén frin verksamhetsbuller till som mest 47 dBA ekvivalent ljudniva.

Med utformning och placering enligt férslag kommer drygt 60 % av férskolegarden na malet
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva fran vigtrafik. Resterande del av férskolegard far till storsta
del hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva, utom ett hérn av garden dir 55 dBA ekvivalent

ljudniva 6verskrids. Hela skolgarden klarar 45 dBA dagekvivalent ljudniva fran installationer.

Vid dimensionering av forskolan ska ljudnivaer enligt svensk standard SS 25268 klaras. Detta
maste studeras nirmre i projekteringsskedet.

Elovrvalent ludnirva 16r dygn i dBA

>T0
65-T0
60 - 65

Fipur 2. Dypnsekoivalnt fudnivd frin vigtrafik,  Figur 3. Higeta dypnsekvivalenta [judnivdg
1,5 m dver mark med unpefarlis forekolesdrd, fran vigtrafik vid fasad. Prifaitvirden.

Elkvivalent ljudnivé i dBA

Fipur 6. Ekvivalent fudnivd frin installationer, Fipur 7. Higria Ekvivalenta ljndnivd fran installationer
1,2 s Gver meark, grid 17 meter. Ej frofilisviivden.  vid ndgon fasad. Frifiltvirden.

Bilderna ovan redovisar bullerntredningens berakningar av trafikbuller och verksambetsbuller.
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Pa plankartan finns féljande planbestimmelser:

Skolan ska utformas sa att:

- Ljudnivan pa lekytor fran trafik inte Gverstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dir sa
inte ar mojligt dagekvivalent ljudniva inte 6verstiger 55 dBA kl 06.00-18.00.

- Ljudniva pa lekytor fran installationer inte Overstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva kl 06.00-
18.00.

Planerad tunnelbana passerar under mark i direkt anslutning till planomridet. Vid
utbyggnaden av tunnelbanan kommer Stockholms lins landsting att vidta atgarder for att
stomljud inte ska 6verskrida riktvirdena pa 30 dBA slow. Det bedéms inte foreligga nagot
behov av ytterligare atgirder utéver vad som sker inom ramen fo6r landstingets utbyggnad av
tunnelbanan.

Dagvattenhantering

Nacka kommuns dagvattenriktlinjer ska f6ljas. En dagvattenutredning dr under framtagande
och till granskningen kommer den att redovisa vilka dagvattenatgarder som behovs for att
planférslaget inte ska medverka till att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) 6verskrids och
att en 1 6vrigt god hantering av dagvattnet sker fran omradet.

Trafik och parkering
Nir omdaningen av Jarlah6jden (med ny vigstruktur och ny bebyggelse inom Jirlah6jden) ar
klar kommer ett nytt gatunat att trafikférsérja omradet och férskolan. Innan dess angors

planomradet frin befintliga Griffelvigen och via den stora, grusbelagda parkeringsytan vister
om Nacka IP.

I samband med arbetet med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av Structor Mark
Stockholm. Syftet med utredningen har varit att utreda trafiksituationen i anslutning till
forskolan, sikerstalla trafiksituationen vid himtning och lamning, sakerstilla att leveranser av
varor och avfallshantering kan ske pa ett tillfredsstallande sitt samt sidkerstilla att oskyddade
trafikanter kan ta sig till och fran forskolan trafiksakert.

Denna detaljplan omfattar endast den kvartersmark som utgér férskolan med tillhorande
gardsmiljo eftersom exakt lokalisering och utformning av det nya gatunitet for Jirlahéjden
inte 4r fardig och darfér kommer att planlaggas i ett senare skede. Bedomningen dr dock att
planomradet har mycket goda forutsittningar for en trafiksiker och tillginglig
trafikforsorjning.

I den slutliga 16sningen planeras gangbana pa den Gstra sidan och gang- och cykelbana pd den
vistra sidan av den framtida lokalgatan som leder till Kristallens férskola. Giang- och
cykelbanan pa den vistra sidan kopplas samman med befintligt gangstrik som fortsitter
genom stadsparken samt vidare soderut. En eventuell breddning av det befintliga gangstraket
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kan ske i framtiden. Detta dr utformat f6r att undvika korsningspunkter med
motorfordonstrafik samt med cykeltrafik. Barnvagnsstill planeras inom férskolans fastighet.

I en 6vergangsperiod innan vignitet pa Jarlah6jden byggts om anpassas vindplanen och
parkeringsplatserna till den befintliga vigens utformning och in- och utfarten till IP halls
Oppen. Forslaget innebidr dock ett visst intrang mot IP.

Parkering till forskolan kommer att ske utanfor planomradet, i till anslutning vind- och
angoringsytan pa forskolans norra sida. Mark for parkering reserveras pa kommunal mark
som idag ar planlagd som kvartersmark for allmint dndamal. Parkeringsplatser ska uppforas i
enlighet med kommunens radande parkeringstal, vilket 1 dagsldget motsvarar 8
patkeringsplatser for personal (ridande parkeringstal i zon A ir 0,2 bilplatser/personal).
Eftersom intilliggande gatunit kommer att férandras i samband med omdaningen av
Jarlahojden och infarten till den intilliggande idrottsplatsen Nacka IP troligen kommer att
omlokaliseras, kommer dven parkeringen att planlidggas i ett senare skede. Det kan senare bli
aktuellt att forligea forskolans personalparkering i det gemensamma parkeringshus som
planeras for Jarlahojden.
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Bilden till vinster visar trafikutredningens forslag till provisorisk trafike- och parkeringslosning innan vigndtet
pd Jarlahdjden byggts om. Bilden till higer visar ett forslag till permanent trafiflisning dar befintlig vag till
anlan halls Gppen. Lisningar kan komma att justeras bland annat for att dverensstimma med det kommande
vdgnatet. Bild: Structor Mark Stockholm
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Parkeringsplatser for himtning/limning foreslas uppforas som korttidspatkering eftersom
torildrarna behover parkera bilen och folja med barnen in pa forskolan. Parkeringen foreslas
regleras till 30 minuter vardagar under tiden nir himtning och limning sker. Detta for att
platserna inte ska anvindas som lingtidsparkering. Ovrig tid p4 dygnet samt helger ir det
positivt om parkeringsplatserna samnyttjas. Platser for himtning/limning 4dr placerade pa
lokalgatans bada sidor med anslutning till gaingbanor som leder direkt till férskolan utan att
korsa nagon vig vilket dr positivt ur trafiksakerhetssynpunkt.

Tillganglighet

Planomradet har mycket goda férutsittningar att bli tillgiangligt. Angéring och entré dr
beldgna 1 markplan och gardsytan ar till storsta delen plan. Hojdskillnaderna inom plan-
omradet priglar frimst omradets norra och Ostra del, som i huvudsak bestar av berghillar
med gles tallskog. Markniviaerna nirmast byggnaden kommer att tillginglighetsanpassas till
entréer med mera. Lingst i Oster kommer berghillar och naturmarken ligga 2-3 meter hogre.
Inom planomradets sydvastra del sluttar en sedan tidigare grusbelagd yta svagt soderut vilket
ger goda forutsittningar for tillgdngliga lek- och vistelseytor.

Teknisk forsorjning

Foérskolan ansluts till kommunalt vatten och avlopp samt till fjarrvirme.

Atervinning, soprum och teknikytor féreslas placeras invid kéket i byggnadens norra del.
Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elforsorjningen.

Trygghet och sakerhet

Det ir viktigt att forskolegarden utformas pa ett sadant sitt att den inbjuder till lek och
rekreation. De hojdskillnader som finns inom planomradets 6stra del kan med bra
fallskyddsunderlag erbjuda lek 1 slinter och motoriktrining. Den sluttning som markerar
Jarlahojden dr dock brant och det dr ddrfor viktigt att férskolegarden avgrinsas med till
exempel stingsel for att minska olycksrisker. Vegetationen inom planomradet beh6ver dven
ses 6ver for att vid behov avligsna storre grenar och/eller ostadiga trdd som riskerar att
utgora en risk.

Hallbarhet
Utifran de malomraden som valts ut i stadsbyggnadsprojektet ér foljande
atgirder/indikatorer aktuella f6r denna detaljplan:

¢ Energieffektivt och sunt byggande. Byggnaderna ska utformas av sadana material
och utrustas pa ett sadant sitt att en héllbar livsstil underlittas. Byggprocessens
miljopaverkan ska minimeras och byggnaden ska anslutas till fjarrvirme.

e Dagvatten som renas och infiltreras
En dagvattenutredning dr under framtagande och till granskningen kommer den att
redovisa vilka dagvattenatgirder som beh6vs f6r att planférslaget inte ska medverka
till att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) 6verskrids och att en i1 6vrigt god
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hantering av dagvattnet sker frin omradet. Aven dagvatten frin mark utanfor
planomradet som vagar, vindplats, parkeringsytor och framtida gang- och cykelvig
ska omhindertas lokalt, det vill siga renas och férdréjas. Anlaggningar for detta kan
komma att forliggas 1 direkt anslutning till planomradet.

e Effektiv mark- och resursanvindning. Projektet innebir att befintlig service,
kommunikationer och tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas val.

e Nira till gronomraden av god kvalitet. Férskolan kommer att ligga 1 direkt
anslutning till den planerade stadsparken som har stora naturvirden, vilket méjligeor
for utflykter.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for fler forskoleplatser i kommunen vilket dr av stor vikt eftersom
behovet stadigt 6kar och kommer att 6ka an mer 1 samband med att centrala Nacka vixer.
Att antalet forskoleplatser motsvarar efterfragan ar viktigt for bade barn och vuxna. En ny
forskola kommer att innebira att fler barn r6r sig i omradet an tidigare. Det innebir en
tillkomst av en aldersgrupp som idag inte har nagon malpunkt i omradet, vilket bedéms
positivt f6r savil nirboende som fér de som nyttjar verksamheten. For barnen blir f6rskolan
med omnejd en av barndomens viktigaste platser dir de spenderar en stor del av sin tid, en
plats for lek och lirande. Samtidigt blir platsen ocksa en arbetsplats for personal. Platsen
kommer ocksa fortsitta vara manga boendes nirmilj6. Sammantaget bedéms de sociala
konsekvenserna vara positiva.

Barnkonsekvenser

Forskolan har en liten lekgard med tanke pa det stora antalet barn som kommer vistas hir
vilket ar negativt. Samtidigt finns goda férutsattningar f6r utflykter till intilliggande
naturomrade 1 6ster som planeras som stadspark.

Rekreation

En storre forskola kommer innebara att fler barn har moijlighet till lek i och 1 anslutning till
torskolan. Inom planomradet finns i dag natur som till viss del anvinds for rekreation.
Denna kommer att tas 1 ansprak till forman for forskolans verksamhet. Detta innebir saledes
att de allmidnna ytorna for rekreation inom Jarlah6jden minskar nagot. Det dr dock viktigt att
se att denna detaljplan dr ett forsta steg 1 att mojliggora den forestiende omdaningen av
Jarlah6jden som ér en del av att Nacka stad.
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Tillganglighet

Gingse krav avseende tillgidnglighet till byggnad och giard kommer att beaktas i
bygglovskedet. Kopplingar for ging och cykel kommer att forbiéttras genom de trottoarer
och sammankoppling med befintliga gang- och cykelvigar som finns i anslutning till
omradet.

Delar av girden blir till f6ljd av den naturliga topografin inte tillginglig. Naturmarken 6ster
om garden ir beldgen cirka 2 meter hogre dn byggnadens entréhdjd. Detta ger méjligheter att
utforma en gard for bra motoriktrining med lek och rutsch 1 slanterna. Dock kommer de
hogre delarna inte att vara tillgéngliga for rérelsehindrade barn da ramper enligt norm inte dr
mojliga att utféra med denna kraftiga lutning. Det dr darfor viktigt att 6vriga delar av garden
utformas pa ett sadant sitt att varierande och inkluderande lek kan erbjudas f6r samtliga
barn.

Tillganglighet fran gardsytan till intilliggande mark och naturomrade ska beaktas i mojligaste
man, girna med grindar mot natur och berghillar.

Trafik

Trafiken lings Griffelvigen och i anslutning till planomradet forvintas 6ka marginellt som en
t6ljd av den verksamhet som detaljplanen medger. Férskolor riskerar att bli relativt
trafikintensiva verksamheter da manga forildrar viljer att skjutsa sina barn med bil. Det édr
dock kommunens ambition att verka for ett si lagt bilanvindande som méjligt. Genom att
placera férskolan 1 ett mycket centralt lage, med nirhet till goda kommunikationer till fots,
med cykel och med kollektivtrafik, samt en lag parkeringsnorm fér besékare, ar
térhoppningen att bilanviandandet blir lagt. Totalt kommer férskolan att alstra cirka 320
fordonsrorelse/vardagsdygn. Utover detta tillkommer viss trafik for leveranser och
sophimtning. Inom planomradet (som 1 dagsldget delvis utgors av en parkeringsplats)
kommer dock trafiken att upphora helt.

Buller
Med f6reslagna planbestimmelser kommer ljudmiljén biade inomhus och ute pa
torskolegarden att bli god.

Stérande ljudnivaer fran verksamheten bedoms inte vara en risk da det inte finns nagra
bostader i nirheten av forskolan. Vanligtvis bedéms inte heller ljudnivaer fran barnen i
verksamheter som denna beh6va regleras i detaljplan da ljudet av lekande barn ses utgora ett
naturligt inslag i den offentliga miljon.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor investeringar f6r kommunen och ir ett led 1 att mojliggora for fler
bostader, verksamheter och service i centrala Nacka, vilket innebir en forbattrad milj6 for
Nackaborna och i slutindan storre intikter till kommunen. Att férskolor planeras lokalt 6kar
flexibiliteten f6r manga nirboende och kan leda till minskande antal resor till och fran
kommundelen.
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Kulturmiljo och landskapsbild
Detaljplanens genomférande innebir att befintlig vegetation avlagsnas till f6rman for
bebyggelse, vilket paverkar landskapsbilden.

Planférslaget innebir att delar av det karaktirsskapande berget ianspraktas till f6ljd av
markschaktning och markarbeten.Planforslaget innebar harda ytor och stédmurar runt den
nya byggnaden, vilket inte harmonierar med den varsamma terringhanteringen som tidigare
térekommit runt Ekliden skola. I fortsatt arbete skall det utredas om det gar att géra en mer
mjuk 6vergang mellan markens olika nivder fOr att pa sa sitt inte skapa sar i landskapet.

Natur

Naturmarken i och 6ster om planomradet har mycket hoga naturvirden. Naturinventeringen
som utfoérdes 2013 beskriver en hillmarkstallskog med delvis mycket gamla tallar som har
stort virde att bevaras. Aven inom planomradet 6stra del finns denna karaktir. Tre natur-
virdestrdd kommer att ber6ras av planen och kan behova tas bort. Dessa virdefulla trid kan
efter eventuell avverkning ldggas i naturomradet i Gster f6r arters fortlevnad och spridnings-
mojlighet. Infor granskningen ska det utredas om nagot av naturvirdestriden kan bevaras.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids inte.

Miljokvalitetsnormer for vatten samt ovriga dagvattenkonsekvenser

En dagvattenutredning dr under framtagande och preliminira resultat visar pa att atgiarder
sannolikt behéver vidtas bade inom och utanfér planomradet for att planforslaget inte ska
medverka till att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids. Till granskningen kommer
dagvattenutredningen att redovisa vilka dagvattenatgirder som behovs for att planforslaget
inte ska medverka till att gillande milj6kvalitetsnormer Overskrids och for att en i 6vrigt god
hantering av dagvattnet sker fran omradet.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Detaljplanen medger bebyggelse pa mark som idag till viss del inte 4r tagen i ansprak. Genom
att flytta Kristallens forskola fran befintligt lige kan mark frigbras som méjliggér bostads-
bebyggelse, verksamheter och service i en sammanhingande kvartersstruktur lings Virmdo-
vigen som ett led i att bygga Nacka stad. Det innebir att befintlig, lagt exploaterad mark kan
utnyttjas med en betydligt hdgre utnyttjandegrad dn 1 dagsliget. Detta dr positivt i ett kollek-
tivtrafiknara lige som detta dn mer blir efter utbyggnaden av tunnelbanan. Den langsiktiga
planeringen av Nacka stad medfor ett mer effektivt resursutnyttjande.

Konsekvenser for fastighetsagare
Planomradet utgors av en del av fastigheten Sickladén 134:1 som dr kommunagd. Omradet
grinsar inte till nagra andra fastigheter, vilket innebér en mycket begrinsad samradskrets.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for utpekat indamal men ar dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 2:a kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2017
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens antagande 3:e kvartalet 2017
Laga kraft 3:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under forsta kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanviandning, byggritter med mera som detaljplanen ger
upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen innehaller endast kvartersmark och nagon huvudman f6r allmin plats anges
dirfor inte. Fastighetsdgaren till kvartersmarken (Nacka kommun) ansvarar f6r all utbyggnad
och skotsel av den kvartersmark som omfattas av detaljplanen. Nacka kommun kommer att
bygga ut och driva férskolan i egen regi. Detaljplanen hindrar dock inte att utbyggnaden eller
driften av férskolan Gverlats till en extern exploator.

Detaljplanen f6rutsitter att gator pa omkringligeande kvartersmark byggs om och att
parkering, vandplan och angéringsplats anordnas. Ansvaret f6r denna utbyggnad vilar pa
Nacka kommun.

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r utbyggnad och skoétsel av det allmdnna VA-
nitet. Nacka Energi ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmanna elnatet.

Genomforandefrigor rérande avtal och exploatering handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfrigor handlaggs av markgruppen i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlaggningar, bildande av
officialservitut och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i
Nacka kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmiterienheten.
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Ansokan om marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning krivs fOr att anpassa fastighetsgranser till de nya kvartersgrinserna i
detaljplanen. Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgranser inom Sickladn
134:1 genom att en ny fastighet bildas enligt grinserna for planomradets kvartersmark.
Tillgang till parkeringsplatser utanfér planomradet kan komma att sikerstillas med avtals-
eller officialservitut. Ansékan om fastighetsbildning gors hos lantmiterimyndigheten, Nacka
kommun.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behévs for att kunna genomféra detaljplanen:

Trafikanliggningar

Detaljplanen innehaller ingen gatumark men angrinsar till en befintlig gata inom
kvartersmark. Gatan kommer att byggas om sa att parkering, vindplan och angéringsplats for
transporter tillkommer. Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar utbyggnaden.

Skydd mot buller
Ett fliktrum pd Eklidens skola genererar bullernivaer och kan behéva anpassas med
bullerdimpande atgird. Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar eventuell atgird.

Parkering
Parkering ska anordnas pa angrinsande kvartersmark som dgs av Nacka kommun

Vatten och avlopp
Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad av VA-ledningar fran forskolebyggnaden fram till
allminna ledningsnatet. Limplig anslutningspunkt ska utredas 1 kommande projektering.

Dagvattenhantering

Dagvatten bade frin planomradet och fran parkering, vindplan med mera utanfor
planomridet ska fordréjas och renas. Atgirder kan bli aktuella bade inom och utanfér
planomridet. Nacka kommun 4r markégare i omradet och ansvarar f6r och bekostar
erforderliga anliggningar for andamalet.

Uppvirmning och el
Nacka Energi dr huvudman for elnitet inom planomradet. Fortum ar huvudman for
fjarrvirmeanligeningen i omradet och kommer ges mojlighet att bygga ut sitt nit om det
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beho6vs for att forsorja ny bebyggelse. Forskolebyggnaden kommer att ansluts till

fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska bebyggelse och angrinsande kvartersgata anpassas

sa att avfallshamtning kan ske nira kéllan. Uppstallningsplats och vindplan f6r sopbil ska

anordnas i anslutning till férskolans soprum.

Ekonomiska fragor

Nacka kommun ansvarar for alla kostnader f6r utbyggnaden av férskolan och

iordningstillande av kvartersmarken inom och utanfor planen. Del av intikterna fran

markférsiljning i det stadsbyggnadsprojekt som planeras pa platsen dér den befintliga

torskolan ligger kommer att anvandas for att finansiera den nya férskolan.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare
Detaljplanen paverkar inga enskilda fastighetsagare.

1. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Suzanne Lagerqvist
Therese Sjoberg
Christian Nutzel

Karl Magnérus Hafstrom

Daniel Mellgren

Mahmood Mohammadi

Mats Haglund
Alice Ahoniemi
Maria Legars
Linda Lovkvist
Jonas Wenstrom

(")vriga:

Sven Staiger
Asa Wilke

My Broberg
Sabine Saracco

Planenheten

Nina Aman
Planchef

projektledare
planarkitekt
planarkitekt
exploateringsingenjor
exploateringsingenjor
trafikplanerare
landskapsarkitekt
milj6planerare
kommunantikvarie
markstrateg
VA-ingenjor

arkitekt
landskapsarkitekt
civilingenjor, akustik
trafikplanerare

Enheten for fastighetsutveckling
Planenheten

Planenheten

Exploateringsenheten
Exploateringsenheten

Enheten for planering och tillstand
Enheten for planering och tillstind
Miljéenheten

Planenheten

Enheten for fastighetsutveckling
Nacka vatten och avfall AB

Scharc arkitekter

Wi Landskap

Structor Akustik

Structor Mark Stockholm AB

Therese Sjoberg

Planarkitekt
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