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Samradsyttrande - Detaljplan for Ostra Finnbodavigen,
Sickladon 37:46, Finnboda pa vastra Sicklaon, Nacka
kommun

Natut- och trafikndamnden limnar foljande yttrande

Trafiklosning for avfallshantering

Forslaget innebir en trafiklosning dar avfallsfordon ska backa nedfor ett keon fran befintlig
parkeringsyta for att nd sopkitlen. Lutningen 4r ca 1:12. Det saknas géngbana pd den
vagstricka som fordonen foreslis backas.

Konsekvens

Det finns alltid en risk med backande stora fordon. I detta fall backar fordonen runt ett
kron 1 nedforsbacke, dar oskyddade trafikanter dr hanvisade att rora sig 1 kérbanan.

Trafikmassiga funktioner 16ses utanfor aktuell fastighet

Det bor framga att forutsittningarna ar att samtliga funktioner; specifikt parkering och
avfallshantering, ska 16sas inom fastighet, men att det 1 detta fall inte 4r mojligt. Ett avtal har
tidigare tecknats mellan exploatoren och fastighetsigaren (HSB) till grannfastigheten. I
planforslaget redovisas en parkerings- och ang6ringslosning som avviker frin illustrationen i
avtalet. Losningen avviker dven frin de bygglovhandlingar frain HSB, som enheten for
planering och tillstind har granskat.

Konsekvens

Parkering och ang6ring inklusive avfallshantering dr helt beroende av att exploatoren och
HSB ar 6verens. Risk finns for att parterna inte kan enas om lésningen, di exploatéren nu
planerar utifrin en 16sning, som avviker frin gillande avtal och granskade
bygglovhandlingar.
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Forutsittningarna pa 6stra Finnbodavagen och avstand till
Kvarnholmsvigen

Ostra Finnbodavagen ir idag smal och saknar gingbana. Dessa forutsittningar framgir ej i
planforslaget. I samband med genomférandet av detaljplan Danvikshem, KFKS 1996/82-
214 (som 4r under antagande) forutsitts att Ostra Finnbodavigen rustas upp med tex ny
belysning, gangbana och ny bussvindslinga.

Konsekvens

Upprustningarna som gors 1 samband med genomforande av detaljplanen for Danvikshem,
ir dven en viktig forutsattning for denna detaljplans genomfoérande.

Forutsdttningar for kontorsverksamhet

I dagsliget beskrivs att fastigheten 4r svar att angora, vilket idag borde vara fran kajsidan
(framgir ¢j). Ar det rimligt att anta att det ej kommer att ske nagon fordonstrafik till den
befintliga entré som finns pa kajsidan idag? Det beskrivs inga forutsittningar f6r hur detta i
sa fall ska ske pa ett trafiksdkert satt.

Planen mojliggor aven for kontorsverksamhet men det framgar inte hur eventuella
leveranser eller parkering f6r bil och cykel till en sadan ska kunna l6sas.

Konsekvens

Det finns risk att planen mojliggor for verksamheter som sedan it svéra att 16sa i den
fysiska miljon. Kajsidan riskerar aven att fungera trafikosikert om det i framtiden kan
komma att ga fordon fram till fastigheten nere pa kajen.

Trappforbindelse

Vister om befintlig byggnad, inom befintligt strandskyddat omrade, finns i planforslaget en

ny trappled, vister om befintlig trappled. Aven Sster om byggnaden finns en befintlig
trappled.

I planbeskrivningen beskrivs att den nya trappan ska utforas som en gemensamhets-

anlaggning bl.a. for att bilda en passage ner till kajen. Trappan landar dock ca 8 m fran
kajplanet samt ca 5 meter &ver kajplanet.

Med hansyn till omradets naturvirden och strandskyddet, borde befintliga trappor kunna
anvindas/rustas och kompletteras istallet for att anligga ytterligare en trappled.

Konsekvens

Att bygga en ny trappled inom strandskyddat omride med naturvirden, skadar befintliga
naturvarden.
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Ingreppen skulle kunna minskas genom att befintlig trappled/ trappleder tustas i stallet for
att ytterligare en trappa anliggs med de forhillandevis stora ingrepp som detta innebir. Den
toreslagna trappleden landar lingt ifrdn kajplanet.

Biologisk mangfald

Inom fastigheten som omfattas av strandskydd, finns flera trad av storre biologiskt virde.
Bla. finns tvd almar och en ask. P.g.a. av att dessa tradslag under senare ar angripits av
skadegorare och vixtsjukdomar, si dterfinns nu almen 1 den hégsta hotklassen —  Akut
hotad” och asken finns i nist hogsta hotkategorin — ”starkt hotad”. Redovisningen av
“sarskilt bevarandevirda trid” i planbeskrivningen sid 9 ar felaktig, da t.ex. rédlistad ask och
almar ej ar markerade som bevarandevarda. Bra ar att en del virdefulla trad far
skyddsbestimmelsen n2.

Enligt planbeskrivningen (sid 22) avses inte strandskyddet att hivas pa fastighetens vistra
del. I gestaltningsprogrammet anges dock att det inom denna zon ska anliggas en ca 300
kvm stor yta for lek och samvaro.

Konsekvens

Ett genomforande av planforslaget innebir att natutvarden i form av rodlistade biologiskt
vardefulla trad gar till spillo. Om de i gestaltningsprogrammet redovisade anlagegningarna f6r
’lek och samvaro” samt ny trappled genomfors, forsvinner ytterligare naturvirden.

Allmaintillganglighet

I planbeskrivningen (sid 22) stir att “Detaljplanen bedéms sammantaget 6ka allminhetens
tillgang till naturmark och kajpromenad inom strandskyddat omride”. Detta maste vara en
missuppfattning, da hela planomridet utgors av kvartersmark fér Bostidder resp. Bostader
och kontor. Formuleringen bor darfér utga.

Konsekvens

Hela omradet utgdrs av kvartersmark och allmanheten kommer darfor formellt inte att ha
tillging till omradet. D.v.s. allminhetens tilltrade till naturmark och kajpromenad garanteras
inte, da hela fastigheten utgors av kvartersmark. Kajpromenaden ligger inte inom
planomridet och den féreslagna trappleden landar inte p4 kajen.
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§ ol NTN 2017/142
KFKS 2015/115-214

Detaljplan for Ostra Finnbodaviagen, Sicklaén 37:46,
Finnboda pa viastra Sicklaén, Projekt: 9253

Beslut

Natur- och trafiknimnden antar forslag till yttrande enligt tjinsteskrivelsens bilaga 1,
2017-04-11.

Arendet

Planomradet ar beliget pa den norra delen av Finnbodaberget, pa en bergsplati med
anslutning till kajen och med utsikt mot och med hég synlighet fran Saltsjon, Djurgirden
samt Stockholms och Nackas inlopp. Planomridet ligger i en unik miljo med ett dramatiskt
landskap av forkastningsbranter och sprickdalar som forstarkts av de storslagna
byggnaderna, frimst for industri och vérd, som uppforts pa bergen och utmed vattnet.
Berget, vattnet och den karaktarsfulla skargardsvegetationen utgor tillsammans med den
aldre karaktiristiska bebyggelsen de grundliggande landskapselementen i omgivningen.
Den i nirheten beligna slottslika tegelbyggnaden Danvikshem med sina omgivande murar
och parklandskap samt de tre tjinstemannavillorna med sin nirmilj6, utgér kulturhistoriska
virden.

Detaljplanen foreslir att fastigheten kompletteras med bostider samt att befintlig
kontorsbyggnad kan byggas om till bostider eller anvindas f6r kontorsverksamhet. For
befintlig huvudbyggnad féreslds varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud. Séder om
befintlig bygenad foreslis ett bostadshus i tv vaningar sett frin entrésidan i sdder samt
ytterligare tvd vaningar i suterrang. Den befintliga flygeln i vister foreslas byggas om till
bostider och 1 ster foreslds en ny flygel som kopplar samman det nya bostadshuset med
det befintliga huset. Kvarteret formar sig kring en terrasserad gard och &ppnar sig visterut.
Totalt mojliggors £6r cirka 25 bostider.

Mark och vixtlighet

Bebyggelseforslaget innebir sprangning och schaktning i berget samt en anpassning av
topografin. Gardsformen ar sluten, férutom 6ppningen mot vister, och foreslis ha en
tydlig terrasserad karaktar enligt de pa plankartan angivna plushéjderna. Plushéjderna
behdver efter samridet utredas nirmare genom en férprojektering. Markytan ska vara av
genomslippligt material for att kunna hantera dagvatten. Murar och stédmurar far vara
hogst 1,0 meter hoga si att en sméskalig terrassering kan uppnis (n1).

Planforslaget innebir att cirka tio bevarandevirda trid kommer att behéva tas bott.
Detaljplaneférslaget ger atta bevarandevirda trid i kvarteret skydd mot fillning genom
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bestimmelsen n2. Dessa trad ska skyddas frin skador i form av jordkompaktering samt
skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprévning kan trid som utgér risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom f4 fallas. Nedtaget trid som ir
betecknat n2 ska ersittas med trid av liknande art med stamomfing om minst 20
centimeter, inom fastigheten. Ett triad av liknande art ska ha samma bladtyp och bladfirg,
liknande grenarkitektur och ungefar samma storlek vid fullvuxet tillstind. Vidare ska tridet
klara den vixtzon dir det planteras.

Gator och trafik

Planomradet angdrs via ett entrétorg som ligger inom angrinsande fastighet i séder.
Fastighetsigaren fOreslar att torget utdkas och planas ut for att gora det tillgangligt och for
att {4 plats med fler parkeringsplatser. Lutningen pé angdringsvigen ner till torget samt
bredd pé gatan behover studeras vidare. Erforderligt antal patkeringsplatser 15ses pa
fastigheten Sicklaén 37:77, dels i anslutning till torget och dels pa en yta soder om
fastigheten. Parkeringsplatset tyms inte inom fastigheten pa grund av terringen.
Cykelparkering kan anordnas inomhus pa girdsplanet samt pa fastighetens norra sida.
Nigra cykelparkeringar placeras vid torget i anslutning till entrén for att vara enkelt
tillgangliga. Utformning av torget samt anordnande av parkeringsplatser 61 bilar och cyklar
samt angoringsvigar behdver sikerstillas genom ett avtal mellan fastighetsdgarna till
Sicklaon 37:46 och Sicklaon 37:77 som skrivs in i fastighetsregistret.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2017-04-04
Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Samridshandlingar

Beslutsgang
Nimnden beslutade i enlighet med forslag till yttrande 2017-04-11.
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