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Natur- och trafiknamnden

Remiss - Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnas, i Boo,

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden antar forslag till yttrande enligt tjansteskrivelsens bilaga 1,

Sammanfattning

Natur- och trafiknimnden har fran Nacka kommuns Miljé- och Stadsbyggnadsnimnd
erhallit ett remissbrev for yttrande.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp
och reglera utbyggnaden av gator, samt méjliggora en fortitning. Detaljplanen medfor att gator
och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Utéver 75 nya friliggande
bostadshus mojliggdr detaljplanen byggande av 15 radhus och 4 bostider 1 2 parhus. Syftet édr
dven att anvisa plats for en ny férskola med fyra avdelningar. Omradets karaktir ska bevaras i sa

stor utstrickning som mojligt.

Delar av planforslaget

Ny bebyggelse

Allpiint

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp
och reglera utbyggnaden av gator, samt méjliggora en fortitning. Detaljplanen medfor att gator
och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Utover 75 nya friliggande
bostadshus mojliggdr detaljplanen byggande av 15 radhus och 4 bostider 1 2 parhus. Syftet ér
dven att anvisa plats for en ny férskola med fyra avdelningar. Omradets karaktir ska bevaras i sd
stor utstrickning som mojligt.

Viirdefulla trid och berghillar ska om mdijligt skyddas och bevaras. En ny lekplats och bollplan
foreslas anldggas. Utover friliggande bostadshus méjliggdr detaljplanen byggande av 15 radhus,
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fyra bostider i tva parhus, samt en ny forskola bestdende av fyra avdelningar. Syftet med patr-
och radhusen ir frimst att mojliggdra for stérre bostadsvariation 1 omradet.

Styckningsratter friliggande bebyggelse

Planomradet foreslds fortitas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar frin dagens
2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt. Detta skulle,
om alla viljer att utnyttja denna méjlighet, innebira att antalet fastigheter med friliggande
bostadshus 6kar fran 80 fastigheter idag till 154 fastigheter i framtiden.

Den genomsnittliga fastighetsstorleken for friliggande bostadshus i planomradet kommer i
framtiden att vara cirka 1400 kvm om samtliga mojliga avstyckningar genomfors. Fyra
fasticheter har bedémts olimpliga att stycka eftersom fastigheterna blir f6r sma eller darfor att
den byggbara ytan blir f6r liten.

Planenheten har for varje fastighet i planomradet bedémt om fastigheten ér avstyckningsbar
eller ¢j. Denna bedémning gérs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av, med
syfte att fa en lingsiktighet 1 bedomningen sa att detaljplanen inte behéver dndras vid eventuella
framtida dgarbyten. Det dr sedan frivilligt for fastighetsdgaren om de vill stycka av sin tomt eller
inte. Diremot kommer gatukostnad att debiteras for avstyckningsritten.
Gatukostnadsersittning som avser mojligheten fér en befintlig fastighet att avstyckas, ska
faktureras forst ndr fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter att de allmidnna
anligeningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer information se Nacka kommuns
aktuella riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

En illustrationskarta bifogas planhandlingarna som visar avstyckningsméjligheter som en
vigledning for respektive fastighetsigare. Foreslagna fastighetsgranser pa illustrationskartan dr
inte faststillda, utan det dr upp till de enskilda fastighetsigarna att i samrad med
lantmiterimyndigheten bestimma var de nya fastighetsgrinserna ska forliggas.

Hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

In- och utfarter

Det finns olika mojligheter att hantera in- och utfarter till de fastigheter som ska avstyckas:

* Infarten kan inga i den fastighet som styckas av (sd kallad skafttomt).

* Tva fastighetsdgare kan anordna en gemensam infart i fastighetsgrins. Fastigheterna (bade de
ursprungliga fastigheterna och de avstyckade fastigheterna) far andelar i en
gemensamhetsanliggning for att hantera detta. En fordel med detta alternativ ar att det dr
platseffektivt och minimerar korytorna, vilket ger mer plats £f6r tridgardar och grona ytor.

* Infarten kan liggas ut som ett servitut som gar 6ver den ena fastigheten. Detta kan vara ett
alternativ om fastigheterna annars blir alltf6r sma for att avstyckning ska vara méjlig.

Vid gatan ska det finnas ytor dir de avstyckade fastigheterna kan stilla fram avfallskirl. Detta
siakerstills limpligen med att uppstillningsytan for avfallskirlen ingar i skafttomt,

gemensamhetsanliggning eller servitut. Hur detta kan se ut framgir av illustrationsplanen.

Skola och forskola
En ny forskola avsedd for 4 avdelningar féreslas séder om korsningen
Bégvigen/Abroddsvigen. Genom att Bagvigens flyttas nagot norrut lings med befintliga
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tomter, frigdrs ett tillrickligt stort omrade f6r férskolans behov. Forskolans fastighet blir cirka
3000 kvadratmeter varav cirka 1650 kvadratmeter blir méjliga lekytor utomhus.

Parkering fGreslds 16sas 6ster om forskolebyggnaden med en mindre ytparkering som rymmer
cirka nio parkeringsplatser. Ytterligare ett par platser foreslds lings med Bdgvigen for kortare
stopp vid himtning och limning. En gangbana med bredd 2,0 meter anldggs fran férskolans
entré ut till Vikingshillsvigen dér anslutning finns till busshéllplats samt gang- och cykelbana. I
forslaget har dven ett antal lingsgiende parkeringsplatser férlagts utefter Abroddsvigens Gstra
sida, norr om Bégvigen. Parkeringsplatserna foreslas bli allmidnna f6r att dven kunna nyttjas for
andra indamal vid Gvriga tider pa dygnet, men kan nyttjas for férskolans behov under
himtnings- och limningstider.

Lastzon for avlimning av varor och for avfallshimtning har méjliggjorts framfér byggnaden
utmed Bagvigen. Hir finns dven ytor ddr cykelparkering kan inrymmas pa férskolans tomt.

Atervinningsstation

Planen tillater att en atervinningsstation anliggs norr om korsningen Bagvigen-Abroddsvigen.
Bakgrunden till detta dr att det finns ett behov av fler atervinningsstationer 1 norra Boo och att
alternativ lokalisering saknas i omgivande detaljplaneomraden. Platsen bedéms limplig med
hinsyn till trafik och storningar foér nirboende.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska vara huvudman f6r allminna platser, det vill siga ansvara for all utbyggnad
och skotsel av gatu- och park/naturmark inom planomréidet.

Bilagor
1 Forslag till yttrande
2 Granskningshandlingar

Heidi Swahn
Niamndsekreterare Natur- och trafiknimnden
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wn Kartan visar omridets aygransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.
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