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SAMRADSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2017/93

KOMMUN Standardforfarande

Andring av del av detaljplan f6r sydvistra Hedvigslund
(dp 96), fér del av fastigheten Alta 105:28, i Alta, Nacka
kommun

Uppridttad pa planenheten i december 2017

Andring av
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 28 juni 2017, § 137.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser
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KOMMUN

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet édr beldget pa 6mse sidor om gatan Blabirsslingan i bostadsomradet
Hedvigslund i Alta. Omradet ligger omkring 300 meter frin Alta centrum. Planomraidet
bestir av 23 fristiende smahus och tva radhuslingor som omfattar sex bostidder var. Totalt
innehaller planomradet 35 bostider. Omkringliggande bebyggelse utgors av friliggande
smahus och flerbostadshus. Fastigheten, Alta 105:28 ir uppdelad i sex skiften och omfattar
totalt cirka 8 860 kvadratmeter.
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Fastigheten Alta 105:28 &r markerad med rodstreckad linje och bestér av sex olika skiften. De delar som ingdr i
planandringen &r fargade. Lekplatsen och grénytan ingdr inte i andringen.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan for sydvistra Hedvigslund i Alta (dp 96) som vann laga kraft
24 juni 1993. Genomfoérandetiden har gatt ut. I detaljplanen anges markanvindning
bostider (B) i form av grupphusbebyggelse i tva vaningar. Den gillande planen reglerar
hogsta tillitna bruttoarea till 6700 kvadratmeter f6r bostadsbyggnad och till 1800
kvadratmeter f6r komplementbyggnad. Dessa areor giller totalt for ett storre omrade an det
omrade som omfattas av planidndringen. Det finns inte angivet nagon minsta tomtstorlek.

St O S e

Den viinstra bilden visar fastigheten Alta 105:28 och den higra bilden visar nu gillande detaljplan (detaljplan 93). Gillande fastighet, Alta
105:28 ar markerad i rott.

Oversiktsplanen

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen ar 2012, pekas omradet ut som gles blandad
bebyggelse med nirhet till lokalt centrum.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav den 28 juni 2017, § 137, planenheten 1 uppdrag att
uppritta ett forslag till andring av del av detaljplan f6r sydvistra Hedvigslund (dp 96),
avseende fastigheten Alta 105:28, lings Blabirsslingan i sydvistra Hedvigslund i Alta samt
teckna avtal med fastighetsigaren om plankostnaderna.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr att mojliggora for befintliga bostider, 1 form av smahus och
radhus, pa fastigheten Alta 105:28 att avstyckas och ombildas till flera enskilda
tvadimensionella fastigheter. Befintliga bostadsritter inom fastigheten Alta 105:28 féreslas
ombildas till bostdder med dganderitt. For att avstyckning och ombildning ska vara mojlig
maste befintlig planbestimmelse gillande huvudbyggnaders avstand till fastighetsgrans samt
bestimmelsen om grupphus utga.
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Omradet idag

Fastigheten Alta 105:28 ir bebyggd med smihus och radhus. Omradet ir bebyggt ar 2006
och har en tit struktur med en sammanhallen arkitektur i 2-vaningar dar bebyggelsen ar
placerad med gavelsidan mot gatan. Bebyggelsen dr uppford med trifasad i vitt, rott, gult
och svart och sadeltak beklitt med enkupiga tegelpannor. Sméahusen ir uppférda med en
mindre grasbeklddd forgardsmark som vetter mot gatan. Uteplatsen dr anordnad pa
byggnadernas baksida. Till smahusen finns en tillhérande carport som inrymmer en bilplats.

Radhusen ar uppférda med en bredare forgardsmark dir dven bilparkeringsplats ar
anordnad. Uteplats dr anordnad pd byggnadernas baksida. En mindre gemensam lekplats
finns i omradets mitt.

Bebyggelse

Med denna planindring méjliggors avstyckning till nya fastigheter. Planindringen méjliggor
en ombildning av befintliga bostadsritter inom fastigheten Alta 105:28 till bostider med
aganderitt. Planidndringen mojliggor inte att nagra nya bostider kan uppforas.

Trafik
Planomradet kommer dven fortsittningsvis att angoras fran lokalgatan Blabérsslingan.
Parkeringsplatser ska fortsittningsvis anordnas pa den egna fastigheten.

Kulturmilj6é och landskapsbild
Fastigheten bedoms sakna sirskilda natur- och kulturmiljévirden och dr inte utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram eller gronstrukturprogram.

Konsekvenser av planindringen

Kommunens bedémning av kulturmiljén ar att planforslaget inte férvanskar omradets
karaktir. De stadgar bostadsrittsforeningen foljt for att sikerstilla att omradets
karaktirsdrag bevaras, kan dven f6ljas av Bjornvigens samfillighetsférening (GA:61) som
bostadsrattsforeningen i dagsliget ocksd dr medlem av. De nya fastigheterna foreslas bli
medlemmar i gemensamhetsanliggningen, vilket ocksa sikerstiller drift och underhall av de
delar av fastigheten som inte ingér i planiandringen (lekplats och gronyta).

I samband med planens genomforande kan en omprévning av befintliga
gemensamhetsanlaggningar behova ske. Detta kan innebira att fastighetsdgare som tar del
av gemensamhetsanliggningen men inte ingar i planomradet kan behéva sta f6r en del av
forrattningskostnaderna.

Behovsbed6mning
Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planfoérfarande

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen, inte innebar
en betydande miljopaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar allminintresse.
Forslaget hanteras med standardférfarande, med mojlighet att Gverga till ett begransat

torfarande om samradskretsen godkinner forslaget, enligt plan- och bygglagens regler 5 kap.

.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan planenheten och fastighetsidgaren, som reglerar

kostnaden for planarbetet.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid giller i 5 4r frin det datum dndringen vunnit laga kraft.
Forrittningskostnader hos lantmiterimyndigheten bekostas av fastighetsdgare.

Den befintliga lekplatsen, det forrad samt den mindre remsa gronyta som ingar 1 fastigheten
Alta 105:28 omfattas inte av indringen av detaljplan. Dessa ingar i
gemensamhetsanligeningen som ir del av Bjornvigens samfillighetsférening (GA:61) som
nuvarande bostadsrittsférening ocksa ar medlem i. Vid ett genomférande av detaljplanen
dir bostadsritter kan ombildas till 4ganderitter kommer de nya fastigheterna att utgora en
del av anlidggningssamfilligheten och inga i samfillighetsféreningen liksom redan befintliga
dganderitter pa Blabarsslingan.

Andringen av detaljplanen medfdr inga 6vriga genomforandefragor.

Tidplan

december 2017 Samrad

februari 2018 Granskning

april 2018 Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Angela Jonasson Linnéa Forss

Tillf6rordnad planchef Planarkitekt



