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TECKENFORKLARING
Grundkarta

Fastighetsgrans

3D-fastighet
393:10 Fastighetsbeteckning
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géllerinom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvdndning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser

. Planomradesgrans

Grundkarta Enspannarvagen
Koordinatsystem SWEREF 99 1800
Hojdsystem RH2000

Upprattad: 2018-03-14

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
, jdmfér mot beslut i lantméaterihandlingar.

Anvandningsgrans |

P Plats for parkering, angoring, bilpool

Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap

—_ - .- Egenskapsgrans

- — Administrativ grans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA Gata
PARK Park
TORG Torg

Anvandning av kvartersmark st 4 ap 5 § punke 3)

B Bostader

C Centrum. Verksamhetslokaler for centrumandamal ska anordnas
i gatuplan mot Jarlabergsvagen. Bostadslagenheter far inte
anordnas i gatuplan mot Jarlabergsvagen. Maximalt 45 % av
fasadlangden mot Jarlabergsvagen i det norra kvarteret far
innehalla bostadskomplement. Maximalt 25 % av fasadlangden
mot Jarlabergsvagen i det sddra kvarteret far innehalla
bostadskomplement.

E Tekniska anlaggningar, vattentorn
E. Tekniska anlaggningar, elnatstation
= Parkering. Parkeringsgarage ska huvudsakligen finnas under

mark (kallarplan och delvis souterrang) och endast in-/utfarter till
garaget far finnas i bottenvaningar mot gata

+0.0 Foreskriven markniva i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 5§
punkt 2)
— Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

)
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
€000 Storsta tillatna bruttoarea i kvadratmeter inom kvartersmarken
for byggnader ovanpa underbyggt garage. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
e Storsta tillatna byggnadsarea ar 30 kvadratmeter (PBL 4 kap 11 § punkt

1)

Hogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 2)

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (pBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Teknikutrymmen for hissmaskin, ventilation, trapphus och liknande ska inrymmas i
byggnadsvolymen inom angiven hégsta nockhojd.

Bebyggelsens gatufasader ska i huvudsak folja principerna till varje kvarter pa sida 19-25 i
planbeskrivningen.

Sockelvaning mot allman platsmark ska vara tydligt markerad och utformas med sarskild
omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet s att den bidrar till en varierad
stadsmiljo. Fasader mot Jarlabergsvdagen och det syddstra torget ska ha en sockelvaning med
ett forhojt uttryck jamfért med ovanliggande vaningar. Se illustrationer i planbeskrivningen
sida 23-24.

Utskjutande byggnadsdelar 6ver allman platsmark, sa som balkonger och bursprak, ska ges
en minsta fri hdjd om 4,0 meter och far endast anordnas i enlighet med principillustration for
utskjutande byggnadsdelar. Mot bostadsgard far utskjutande byggnadsdelar, sa som
balkonger och bursprak, skjuta ut utéver angiven byggratt. Over gard far balkong kraga ut
maximalt 2,0 meter.
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Fritt utkragande balkonger mot allman gata och torg ska ha en 6ppen karaktar och far inte
glasas in helt. Eventuella inglasningar av delar av fritt utkragande balkonger far inte
dominera fasaden och bor utféras utan vertikala profiler.

Minst 60 % av takytan i det sodra kvarteret ska vara vaxtbeklatt. Minst 15 % av takytan i det
norra kvarteret ska vara vaxtbeklatt. (PeL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Torghusen
- Foljande galler for fasader mot allman platsmark: Fasader ska
vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter,
proportionerade sd att bredden for varje enhet &r mindre an
takfotshojden.
- Langs minst 50 % av fasadlangden mot gata ska det dversta
vaningsplanet utforas indraget minst o,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman platsmark.

- Fasadmaterialet ska utgoras av tegel, tra och/eller sten. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

f2 Vattentornshusen, del A
- Foljande galler fasader mot allman platsmark: Fasader ska vara
indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter,
proportionerade sd att bredden for varje enhet ar mindre an
takfotshojden.
- Fasadmaterialet ska i huvudsak utgoras av tegel, puts och/eller
glaserat tegel.
- Husen ska fargsattas enligt fargpalett i planbeskrivningen sida
21. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Vattentornshusen, del B
- Foljande galler fasader mot allman platsmark: Fasader ska vara
indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter,
proportionerade sa att bredden for varje enhet &r mindre an
takfotshojden.
- Langs minst 40 % av fasadlangden mot torget ska det 6versta
vaningsplanet utforas indraget minst 1,5 meter fran
egenskapsgrans.
- Langs minst 50 % av fasadlangden mot torget ska de 2 Oversta
vaningsplanen utforas indragna minst 1,5 meter fran
egenskapsgrans.
- Husen ska fargsattas enligt fargpalett i planbeskrivningen sida
21. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fa Gavelhuset
- Huset ska utformas med sadeltak och med gavel mot gata.
- Fasaden ska ha en monsterverkan. Se exempel i
planbeskrivningen, sida 22. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Frekvenshusen
- Féljande galler fasader mot allman platsmark: Fasader ska vara
indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter med en
maximal fasadlangd om 12,5 meter. Fonstrens utformning mot
Jarlabergsvagen ska variera, se sida 23 i planbeskrivningen.
- Portik ska finnas mot Tandkulevagen.
- Langs minst 25 % av fasadlangden mot Jarlabergsvagen ska det
6versta vaningsplanet utforas indraget minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman platsmark.
- Fasader ska utformas med olika kulor och material sa som
tegel, puts, plat, tra eller betong.
- Den lagre byggratten mot torget ska utformas med
fasadmaterial av tra och glas.
- Sockelvaning ska utformas med olika uttryck och
monsterverkan, se planbeskrivning sida 23. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fe Metallhuset
- Tak ska utformas som sadeltak.
- Fasadmaterial ska utgoras av plat eller liknande material i varm
kulor. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f7 Stadsvillan
- Langs minst 50 % av fasadlangden mot allman platsmark ska
det 6versta vaningsplanet utforas indraget, minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman platsmark.
- Balkongsattning ska vara saxad.
- Fasaden ska utforasi ljus puts och/eller betong, med
sockelvaning av betong och/eller keramiska plattor.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Tegelhusen
- Féljande galler fasader mot allman platsmark: Fasader ska vara
indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter,
proportionerade sd att bredden for varje enhet &r mindre an
takfotshojden.

- Takutformning ska variera langs med fasadlangden och i
huvudsak folja planbeskrivningen, sida 24.

- Fasadmaterial ska utgoras av tegel och utforas i klassiska
tegelkulorer sdsom gult, rott eller brunt. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fo Lugna husen
- Foljande galler fasader mot allman platsmark: Fasader ska vara
indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter.
- Takutformningen ska variera langs med fasadlangden och i
huvudsak folja planbeskrivningen sida 25.
- Fasader ska utforas i en kombination av puts i varma kulorer
och en stramare graskala i huvudsak enligt planbeskrivningen
sida 25. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Marken far underbyggas med garage (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

v Verksamhetslokal ska anordnas i gatuplan i byggnadens gavel
mot Tandkulevagen (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

Markens anordnande

Minst 45 % av bostadsgardens yta ska utgoras av gronska sasom plantering, buskar, grasytor
eller regnbaddar (ej hardgjord mark). Bostadsgardarna ska sa 1dngt som majligt hojdsattas sa
att dagvatten kan rinna ut mot gata vid skyfallsregn (PBL 4 kap 10§ och 13§)

Storningsskydd

Avseende trafikbuller ska bostdderna utformas sa att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 6o dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvarde) vid
bostadsbyggnads fasad eller om s3 inte ar mojligt minst halften av bostadsrummen i varje
bostad far hdgst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad nattetid 22-06 (frifaltsvarden).

- Bostader om hogst 35 m* far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (friféltsvarde).
- Ljudnivan pd minst en uteplats (per enskild bostad eller gemensam) inte dverskrider 5o dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas med
hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Avseende verksamhetsbuller ska bostdderna utformas s3 att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 5o dBA ekvivalent ljudniva dagtid 06.00-18.00

vid bostadsbyggnads fasad eller om sd inte ar mojligt kan 6o dBA ekvivalent ljudniva dagtid

tilldtas om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent

ljudniva dagtid (frifaltsvarde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid 18.00- 22.00

och helg vid bostadsbyggnads fasad eller om s3 inte ar mojligt kan 55 dBA ekvivalent ljudniva

tilldtas om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent

ljudniva kvall och helg (frifaltsvarde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid 22.00- 06.00

vid bostadsbyggnads fasad eller om sd inte ar mojligt kan 5o dBA ekvivalent ljudniva tilldtas

om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far hdgst 40 dBA ekvivalent ljudniva

nattetid (frifaltsvarde).

- P4 ljuddampad sida far verksamhetsbullret ej dverskrida 55 dBA maximal ljudniva nattetid

(22-06).

- P4 ljuddéampad sida far ljudnivan fran trafikbuller ej 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva.

(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m Byggnader ska utformas sa att friskluftsintag riktas bort fran

Jarlabergsvagen. Vidare ska byggnader forses med mojlighet att
utrymma bort fran Jarlabergsvdgen. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Begrdnsningar av markens bebyggande

Utover angiven nockhdjd far komplementbyggnader och
skarmtak uppforas till en hogsta nockhojd om 4,0 meter matt
fran bostadsgardens niva. Sammanlagd tilldten byggnadsarea
for komplementbyggnader och skarmtak ar 30 m* for det norra
kvarteret och 5o m’ for det sodra kvarteret.

Komplementbyggnader ska utforas med vaxtbeklatt tak. (pBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad. Skarmtak over entré far
uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser
Genomfdrandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

X Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik med fri hojd om
minst 4,0 meter (PBL 4 kap 6§)

ILLUSTRATION

Norra, Sédra Bostadsgardar i respektive kvarter

Gx gatunamn Annu inte namngiven gata
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UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter
den 1 januari 2015.
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