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Detaljplan for Talluddsvagen, fastigheten Bjorknas 1:52
m.fl., Bjorknds, Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att komplettera omradet med fler bostider 1 nya
flerbostadshus i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Vidare ir syftet att placera och
utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen
syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser f6r bil

och cykel inom kvartersmark samt att ge planstéd for befintlig ang6ringsvig pa fastigheten
Bjorknis 1:4.

Planchefen beslutade att skicka ut forslaget pa samrad den 26 oktober 2016. Planforslaget
var utsint pa samrad under tiden den 15 november — 16 december 2016. Under
samradstiden var forslaget utstillt i Nacka stadshus och pa biblioteken i Nacka Forum och i
Orminge. Ett samradsméte, 1 form av 6ppet hus, holls den 22 november 2016 1 en lokal pa
Seniorcenter Sofiero i Bjorknas och besoktes av cirka 50 personer.

De inkomna synpunkterna handlar huvudsakligen om att de nya husen ir oférdelaktigt
placerade 1 ett virdefullt naturmarksomrade med rekreationsvirden for savil boende som
besokare. Manga uttrycker ocksa oro 6ver bebyggelsens paverkan pa rodlistade och fridlysta
arter, framforallt groddjur och vattensalamandrar. Synpunkterna handlar dven om bristande
hinsyn, da bebyggelsen medfér 6kad insyn samt forsimrat mikroklimat, framférallt genom
skuggning, for angrinsande fastigheter. Manga anser att gillande planer och program inte
foljs. Flera staller sig positiva till att det fortitas 1 Nacka men anser att det dr opassande pa
platsen.

Sedan samradet har planférslaget till stora delar omarbetats och bearbetats utifran inkomna
synpunkter samt hinsyn till omgivande natur och miljo. Aktuellt planférslag innebir att en
byggnad helt tagits bort och de tva byggnader som nu foreslas dr ligre dn tidigare.
Bebyggelsen ar ocksa placerad pa ett mer skonsamt sitt mot bade naturmiljé och befintlig
bebyggelse an tidigare. Att bygga bostider inom aktuellt planomrade ar en stor fordndring i
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miljon och kommer att paverka naturmiljon och dess virden. Planforslaget har utformats
med utgangspunkt i att beakta inkomna yttranden, bevara naturmark och naturvirden sa
lingt det 4r mojligt, samtidigt som behovet av tillkommande bostider behéver motas.

Baserat pa ovanstaende gor planenheten bedémningen att planomradet ar lampligt f6r
bebyggelse och att aktuellt planférslag utgdr en rimlig avvigning mellan privata och
allminna intressen. Planforslaget aterges i sin helhet i bilagda planhandlingar.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Andringar efter samrad

Sedan samradet har planférslaget till stora delar omarbetats och bearbetats utifrin inkomna
synpunkter samt med hinsyn till omgivande natur och miljé. Andringarna innebir att en
byggnad har tagits bort och aktuellt férslag innehaller nu tva nya byggnader inom
planomradet, istillet for tre. En byggnad (hus 1) placeras direkt séder om befintlig byggnad
med gavelsidan mot Talluddsvigen. Den hir byggnaden har sinkts med cirka 4 meter frin
tidigare nockh6jd och dragits in cirka 1,3 meter fran Talluddsvagen. Ytterligare en byggnad
(hus 2) placeras 1 norra delen av planomradet. Byggnaden ar cirka 4 meter ligre dn tidigare
och placeras med lingsidan mot Talluddsvigen. Bada byggnaderna uppfoérs i totalt 5
vaningar, varav den 6versta vaningen ar indragen. Bada byggnaderna har en suterringvaning
och blir dirmed fyra vaningar mot naturmarken respektive befintligt flerbostadshus.
Sammantaget innebdr planforslaget farre ligenheter och didrmed en ligre exploateringsgrad
an tidigare.

Placeringen av bebyggelsen har justerats pd ett sitt som gor mindre ingrepp 1 naturmarken
och mindre paverkan pa bakomliggande, befintlig bebyggelse dn tidigare. Grinsen mot
naturmarken fér den norra byggnaden flyttas 12 meter séderut och 16 meter lingre visterut
in samradsforslaget. Diarmed bevaras mer naturmark och naturvirden och avstandet till
befintlig bebyggelse blir betydligt lingre dn tidigare. Fler skyddsvirda trad kan bevaras dn
tidigare och de trid inom kvartersmark som kan bevaras forses dven med
skyddsbestimmelser 1 plankartan. Hillmarken halls utanfér kvartersmark och limnas orérd.
Befintlig mur i norra delen av planomradet bevaras.

Garaget uppfors i en vaning istallet f6r tva och parkeringszonen lings angoringsgatan
utokas istillet. Garagets placering flyttas nirmare Talluddsvigen for att minska trafiken
lingre in pa angoringsgatan. Mellan hus 1 och befintlig byggnad foreslas en
gemensamhetslokal. Det soprum som tidigare lag vid parkeringen har nu integrerats 1 hus 1.

Utéver ovanstiende har f6ljande dndringar gjorts:

e Kvartersmarken har minskats och grinsen har anpassats efter befintlig natur och
befintliga trid

e Tre trad har fitt skyddsbestimmelser 1 plankartan

e Bestimmelse om trappforbindelse till naturmark och den illustrerade gangstigen har
tagits bort
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e Girden soder om befintlig bygenad har sinkts

e Omrade f6r gemensamhetsanliggning har lagts till for att sikerstilla angoring samt
parkering

e Parkeringszonen har utokats

e Bestimmelser som mojliggdr underbyggt garage har tillkommit

e Utformningsbestimmelse har tillkommit som innebir att utskjutande balkonger inte
medges pa gavelsidorna

e Redaktionella andringar och fortydliganden

Inkomna synpunkter

Arbets- och féretagsnimnden

Markgruppen inom fastighetsutvecklingsenheten
AB Fortum Virme

Lantmiterimyndigheten (ingen erinran)
Linsstyrelsen Stockholm

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (ingen erinran)
Kommunstyrelsen

Naturvardsverket (ingen erinran)

9. Trafikverket

10. Socialnimnden

11. Sédertorns brandférsvarsférbund

12. Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting
13. Natur- och trafiknimnden

14. Aldrenimnden

15. Ellevio AB (ingen erinran)

16. Skanova

17. Vattenfall Eldistribution AB (ingen erinran)

18. Boo Milj6- och Naturvinner

19. Boo hembygdsférening

20. Nacka Miljovardsrad

21. Nacka seniorcenter Sofiero

22. Naturskyddsforeningen

23. Boende pa Talluddsvigen 14

24. Boende pa Talluddsvigen 14

25. Boende pa Talluddsvigen 14

26. Boende pa Talluddsvigen 14

27. Boende utanfor planomradet

28. Boende utanfor planomradet

29. Boende pa Bergdalsvigen 43

30. Boende pa Talluddsvigen 7b

31. Boende pa Talluddsvigen 3

32. Boende inom fastigheterna Bjorknis 10:32, 10:49, 1:93 och 10:293
33. Boende inom fastigheterna Bjorknas 10:32, 10:49, 10:48, 1:93 samt 10:293
34. Boende pa Gundersbergsvigen 13

35. Boende pa Talluddsvigen 28

36. Boende pa Talluddsvigen 28

37. Boende pa Bergdalsvigen 41
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38. Forskolan Barkbaten

39. Boende pa Bergdalsvigen 47

40. Boende pa Bergdalsvigen 47

41. Boende utanfor planomradet

42. Boende pa Gundersbergsvigen 18
43. Boende pa Bergdalsvigen 49

44. Boende pa Talluddsvigen 7¢

45. Boende pa Bergdalsvigen 37

46. Boende utanfor planomradet

47. Boende pa Gundersbergsvigen 4
48. Boende utanfor planomradet

49. Boende pa Gundersbergsvigen 19
50. Boende pa Gundersbergsvigen 20
51. Boende pa Gundersbergsvigen 20

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Nedan redovisas sammanfattade svar, uppdelade 1 kategorier, for de synpunkter som ér
aterkommande bland yttrandena. For fullstindig redovisning av aktuellt planférslag se
plankarta, planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Bebyggelsens placering, hojd, volym, gestaltning och exploateringsgrad

Flertalet yttranden handlar om att planomradet ar olimpligt for bebyggelse och att
planforslaget gbr fOr stora intrang 1 befintlig milj6. Manga anser ocksa att de nya
byggnaderna inkriktar pa omgivande bebyggelse genom bland annat skuggning och 6kad
insyn. Det framkommer ocksa synpunkter pa att byggnaderna ar for storskaliga 1
forhallande till sin omgivning, att de inkraktar for mycket pa befintlig naturmiljé och ar
ofordelaktigt placerade pa platsen.

Sedan samradet har planférslaget till stora delar omarbetats och bearbetats utifran inkomna
synpunkter samt med hénsyn till omgivande natur och befintlig milj6. Kommunen star dock
fast vid att planomradet dr lampligt att bebygga med bostider.

Forindringarna innebir att en byggnad har tagits bort och forslaget innehéller nu tvd nya
byggnader inom planomradet, istillet for tre. En byggnad placeras direkt sdder om befintlig
byggnad med gavelsidan mot Talluddsvigen. Den hir byggnaden har sinkts med 4 meter
fran tidigare nockh6jd och dragits in cirka 1,3 meter fran Talluddsvigen. Ytterligare en
byggnad placeras i norra delen av planomradet. Byggnaden ar 4 meter ldgre an tidigare och
placeras med lingsidan mot Talluddsvagen. Bada byggnaderna forslas uppforas i 5 vaningar
varav den Oversta dr indragen. Bada byggnaderna har en suterringvaning och blir dirmed
fyra vaningar mot naturmarken respektive befintligt flerbostadshus. Bebyggelsen har
placerats sa att mindre intrang gors 1 naturmarken an tidigare och med mindre paverkan pa
bakomliggande, befintliga hus dn tidigare. Storre yta av naturmarken limnas orérd och
avstandet till ndrliggande bebyggelse ir betydligt lingre dn tidigare. Sammantaget innebir
planforslaget firre ligenheter och dirmed en ligre exploateringsgrad dn tidigare.

Ambitionen med den nya bebyggelsens gestaltning ar att harmonisera med sin niarmiljé och
samtidigt spegla samtida arkitektoniska uttryck. Byggnadernas kulérer samspelar bland
annat med det befintliga bostadshuset och dldreboendet. En indragen vaning med mer
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naturlikt fasadmaterial (exempelvis trd) gor att byggnadsvolymen kan upplevas som mindre
och att den harmoniserar mer med naturen och intilliggande bebyggelse.

Med anledning av den nya placeringen och ligre byggnader bedéms paverkan bli mindre pa
befintliga byggnader. Nya solstudier har tagits fram som visar att det blir mindre
skuggningar pa narliggande bebyggelse dn tidigare. Insyn och liknande paverkan pa
bebyggelsen bedéms ocksa minska i och med det nya planférslaget.

Paverkan pa naturvirden, ekosystem, rédlistade arter, naturmark och
rekreationsytor

Minga inkomna synpunkter handlar om planférslagets paverkan pa naturvirden och
rekreationsytor samt att bevarandevirda trid avverkas och rodlistade arter och ekosystem
paverkas negativt.

Att uppfora bebyggelse inom aktuellt planomradet dr ett ingrepp 1 naturmiljén och kommer
att paverka befintliga naturvirden, ekosystem och rédlistade arter. En
naturviardesinventering av hela planomradet gjordes infér samridet och har nu uppdaterats i
enlighet med aktuellt planforslag for att bedéma planforslagets paverkan pa naturviardena.
Den samlade bedomningen ir att planférslaget goér mindre intrang pa befintliga
naturvirden, ekosystem och paverkan pa rodlistade arter dn tidigare, men har fortfarande
mirkbart negativa konsekvenser pa naturmiljon. Det finns samtidigt ett behov av att tillféra
bostader till kommunen och hir har en avvigning mellan dessa intressen gjorts.
Planenheten har dirmed bedémt platsen som limplig for exploatering i enlighet med det
reviderade planférslaget, som dr mer skonsamt mot narmiljén och bevarar mer av natur-
och rekreationsytor dn tidigare.

Efter samradet kompletterades naturvirdesinventeringen med en inventering av storre
vattensalamandrar, mindre vattensalamandrar och andra groddjur. I planomradets
niromrade finns tre dammar som undersokts. Tre nattinventeringar genomfordes under tre
tillfillen 1 maj 2017 ddr mindre vattensalamandrar observerades i de tva dammar som ligger
en bit bort fran planomradet. I den damm som ligger i direkt anslutning till planomradet
observerades inga vattensalamandrar eller andra groddjur. Dammen bedéms inte heller
utgora lampligt lekomrade f6r vattensalamandrar med tanke pa att dammen ar grund och
relativt liten. Planomradets stenrésen, blockmark och liggande déd ved kan utgora vilo- och
overvintringsplatser f6r mindre vattensalamandrar. Kompensationsatgirder, for att delar av
mark tas i ansprak for bebyggelse, foreslas. Bland annat skapas stenrésen som utgor
gomstallen och 6vervintringsplatser f6r grod- och krildjur.

Grinsen mot naturmarken fOr hus 2 har flyttats cirka 12 meter s6derut och cirka 16 meter
lingre visterut in samradsforslaget och bevarar dirmed mer naturmark, skyddsvirda trid
och rekreationsytor. Hallmarken (objekt nr 17 i Naturvardesinventeringen) 1 6stra delen av
planomradet, limnas orérd. Befintlig mur i norra delen av planomradet kan ocksa bevaras.
Grinsen for kvartersmark vid hus 2 har medvetet dragits oregelbundet for att kunna behalla
sa manga trid som mojligt pa naturmarken. I samradsforslaget skulle fyra sérskilt
skyddsvirda trid forsvinna (nr 2, 3, 4 och 13 i Naturvirdesinventeringen). I det aktuella
forslaget behover endast trad nr 3 avverkas, medan de 6vriga halls utanfér kvartersmark och
sparas. Tre trad som star pa kvartersmark, och som bedéms kunna bevaras, har dessutom
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fatt skyddsbestimmelser i detaljplanen. Aterplantering av trid, som kompensation fér de
trad som falls i samband med exploateringen, ska regleras i exploateringsavtalet.

Samradsforslaget i forhallande Start-PM
Flertalet yttranden handlar om start-PM, fran 2015-06-05, f6r Talluddsvigen och hur det
skiljer sig fran den planerade bebyggelsen.

Syftet med ett start-PM dr att i ett tidigt skede beskriva forutsittningar samt ta fram ett
overgripande syfte for ett kommande planarbete. Direfter paborjas planprocessen, vilken
syftar till att prova markens lamplighet for en viss anvandning. Inom ramen for den
processen identifieras forutsittningar samt begransningar och kommunen samrader med de
som bedoms berdras av planforslaget. Det férekommer ofta att ett projekt utvecklas under
planprocessens gang, vilket ocksa delvis dr syftet med processen, och dirmed inte ovanligt
att start-PM och samradsforslag delvis skiljer sig at. Exempelvis sa foreslog start-PM
flerbostadshus med cirka 50-60 ligenheter medan aktuellt forslag mojligeor cirka 45-50
ligenheter, vilket 4r en ligre exploateringsgrad dn vad som var det ursprungliga syftet.

Planprocessen, planférfarande och information till de boende

Flera yttranden handlar om att detaljplanen borde handliggas med utokat forfarande
snarare an standardforfarande samt att detaljplanen har ett stort allmint intresse. Manga
anser ocksa att detaljplanen har betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfér bor ha upprittats. Manga yttranden handlar dven om att
kommunen bjudit in till samrad f6r sent inpa dagen f6r samradsmote.

En detaljplan kan handliggas med standardforfarande om den ér férenlig med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allmianheten eller 1 6vrigt stor betydelse. Detaljplanen far inte heller medfora en betydande
miljépaverkan, enligt milj6balkens definition.

Aktuell detaljplan bedéms uppfylla samtliga kriterier for att hanteras med
standardforfarande. Betydande intresse for allminheten och i ovrigt stor betydelse ér inte
samma sak som betydande intresse for sakdgare och nirboende. Intresse for allmidnheten
kan exempelvis vara sadant som ber6r eller dr patagligt for en storre del av kommunens
invanare, till exempel stora infrastrukturprojekt eller stérre stadsbyggnadsprojekt med stort
antal bostider med mera.

Infér planligegning ska en behovsbedémning tas fram vars syfte ar att utifrin uppsatta
kriterier bedéma om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan eller inte och om en miljékonsekvensbeskrivning darmed blir aktuell. 1
behovsbedomningen f6r Talluddsvigen gjordes bedomningen att inte sa var fallet.
Linsstyrelsen delar planenhetens bedémning i fragan, vilket ocksa framgar i deras yttrande
pa sida 11 under rubriken Behovsbedommning i denna samradsredogorelse.

Plansamrad bedoms ha genomforts enligt de krav som stills 1 plan- och bygglagen och det
ar dirmed inte aktuellt att genomfora ytterligare samradsméten eller ta om samradsskedet.
Att bjuda in till samradsmote dr inget som plan- och bygglagen stiller krav pa, diremot ser
kommunen ett stort virde 1 att halla samradsmoten och tar till sig synpunkterna angaende

hur och nir informationen om samrad delgetts.
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Trafik, buller och stérningar under byggtiden

Minga yttranden uttrycker oror kring 6kad trafik 1 och kring omridet i och med planerad
bebyggelse. Flera anser att befintliga byggnader bor tas med i bullerutredningen for att
utreda hur de paverkas av bullret. Inkomna synpunkter handlar ocksa om oro for stérningar
under byggtiden i form av sprangningar, byggtrafik och liknande.

Ny bostadsbebyggelse medfor alltid en viss 6kning av trafik. I aktuellt planforslag foreslas
tirre ligenheter dn i samradsforslaget, vilket 1 sig inte kommer generera lika mycket trafik
som tidigare forslag. Planomradet har ocksa god tillginglighet till kollektivtrafik, med
busshallplats i direkt anslutning till planerad bebyggelse, vilket 6ppnar upp f6r méjligheten
till alternativ for bilresande. Narheten till kollektivtrafik 1 kombination med planerade
mobilitetsatgirder, exempelvis méjlighet till bilpool, bedéms begrinsa biltrafiken till och
fran omradet. Liksom i samradsforslaget foreslas garage under hus 1 med infart fran
Talluddsvigen via befintlig angoring till dldreboendet Sofiero.

I aktuellt planférslag har garagets infart flyttats nirmare Talluddsvagen. Pa det sittet
minskar andelen trafik lingre in pa gatan vid dldreboendet, och mer plats limnas fo6r
leveranser och parkeringsrelaterade trafikfloden. Garaget foreslas i en vaning istallet for
tidigare tva vaningar, vilket medf6r mindre trafik in- och ut fran garaget. Istillet planeras
ytterligare markparkering. P-talet har sinkts sedan samradsférslaget vilket kan bidra till
mindre biltrafik till och frin planomradet. Mer information kring trafikhanteringen finns att
utldsa i planbeskrivningen och bilagd trafikutredning.

Genom att ta fram en detaljplan sa provas markens limplighet f6r ny bebyggelse, av den
anledningen hanterar bullerutredningen endast féreslagen bebyggelse och inte befintlig.

Angiaende storningar under byggtiden sa dr nybyggnation i befintliga bostadsomraden
dessvirre alltid forenat med vissa storningar. Arbetet ska dock sd langt det 4r mojligt
samordnas for att minska byggtiden och storningar f6r boende 1 omridet. Innan byggnation
paborjas, som innefattar sprangning, ska befintliga bygenader besiktigas for att sakerstilla
att skador inte uppkommer i samband med det. Detta ansvarar exploatéren for. Aktuellt
planforslag dr dessutom mer anpassat till befintlig terring dn det tidigare och kommer
dirmed innebira firre springningar. Exploatéren ansvarar dven for att vidta de atgarder
som kravs for att undvika skador pd angrinsande egendom. Detta {6ljs upp 1
bygglovsskedet.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder, remissinstanser och 6vriga
myndigheter

1. Arbets- och féretagsnimnden stiller sig positiv till detaljplaneférslaget men
betonar behovet av att hyresratter tillgodoses. Namnden anser det viktigt att
kostnader som medfor fordyrning och dirmed hogre hyror halls nere samt att
hyresnivaer skapar mojlighet for alla malgrupper att fa egen bostad.

Arbets- och féretagsnimnden ser stora behov av bostidder for personer som har
svart att ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden, exempelvis nyanlinda invandrare
med uppehallstillstind och ungdomar.
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Arbets- och féretagsnimnden skriver att det finns en intention mellan kommunen
och fastighetsigaren om forhyrning av bostader for att tillgodose arbets- och
foretagsnimndens samt socialnimndens behov av bostider i det aktuella omradet.
Nimnden vill att kommunen hyr cirka 34 ligenheter under fem — tio ar.
Hyresgisterna ska darefter kunna ta 6ver sina kontrakt och fastighetsidgaren ska
rikna f6rsorjningsstod som inkomst.

Slutligen vill arbets- och féretagsnimnden lyfta fram vikten av att kommunen
efterstravar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och lirlingsplatser f6r
personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Detaljplanen medger
bostadsindamal och inom ramen f6r den bestimmelsen ar olika typer av
boendeformer mojliga. Upplatelseformer regleras inte.

Markgruppen inom Fastighetsutvecklingsenheten, fastighetsigare till Bjorknas
1:1 och Bjorknis 10:1, limnar nedanstiende synpunkter pa samradshandlingar for
detaljplan for Talluddsvagen i Bjorknis, Nacka kommun.

Plankartan

Om man vill sikerstilla att markomradet av Bjorknis 1:1, inom vilken del av
angoringsviagen ligger, overfors till Bjorknis 1:4 anser markgruppen inom
Fastighetsutvecklingsenheten att man bor man anvinda sig av
fastighetsindelningsbestimmelse (FIB), alternativt att 6verenskommelse tecknas
med fastighetsagaren fore detaljplanens antagande. Annars anses markéverforingen
endast vara en mojlighet for dgaren till Bjorknas 1:4.

Markgruppen anser att del av angdringsvigen inom Bjorknas 1:4 vilken ska utgéra
tillfart till ny bebyggelse inom Bjorknas 1:52 bor utgéra om den ska anvindas
gemensamt av de bagge fastigheterna, reserveras som g-omrade for att sikra
angoringen.

Planbeskrivning

Pa sidan 3 anser markgruppen att anvisning av allméin mark, bér formuleras om till
att avse del av kommunal fastighet, vilken idag ar planlagd som allmin plats.

Pa sidan 11 undrar markgruppen hur fastighet Bjoérknas 1:52 sikrar sin ritt till
angoring 6ver Bjorknids 1:4? Gemensamhetsanliggning?

Pa sidan 19 staller sig markgruppen fragande till hur man 16ser dldreboendets
parkering inom Bj6rknas1:52? Servitut eller arrendeupplatelse?

Pa sidan 24 upplyser markgruppen om att Nacka Vatten AB heter Nacka Vatten
och Avfall AB.

Pa sidan 25 under Fastighetsrattsliga atgarder upplyser markgruppen att det 1
planbeskrivningen star att "Den del av fastigheten Bjorknds 10:1 som planeras att
upplatas med tomtritt for tillkommande bostadshus 2 och 3 ska fastighetsbildas
efter detaljplanens anvindningsgrins genom avstyckning fran fastigheten Bjorknas
10:1.”, men fastigheten som ska bildas och upplatas med tomtritt bestar dven av del
av Bjorknis 1:52 och mindre del av Bjorknis 1:1.
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Pa sidan 25 1 stycket Markdverforing av allmin platsmark upplyser markgruppen om att
det ocksa ska ske och regleras i exploateringsavtalet, vilket bor framga 1
planbeskrivningen.

Pa sidan 25 noterar markgruppen om att markenheten inte finns, utan istillet bor
skrivas som Fastighetsutvecklingsenheten eller markgruppen, del av enheten f6r
fastighetsutveckling.

Pa sidan 25 undrar markgruppen om de ska anséka om fastighetsbestimning? De
anser att det tydligare bor framga vilka fastighetsgrinser som avses
fastighetsbestimmas. markgruppen undrar om det krivs fastighetsbestimning f6r
att kunna tillskapa exploateringsfastigheten? Om sa ir fallet sa anser markgruppen
att atgirden bor handliggas i samma drende som den fastighetsbildning som
exploateringsenheten ska anséka om.

Pa sidan 27 under avsnittet [ atten och avlgpp upplyser markgruppen om att det ar
Nacka Vatten och Avfall AB som ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp,
inte kommunen.

Pa sidan 28 under Ekonomiska fragor anser markgruppen att information om att
kostnader f6r tomtrittsupplatelse tillkommer bor laggas till, samt ekonomiska
konsekvenser som uppstar av 6verlatelse av mark utlagd som allmin platsmark.

Planenhetens kommentar. En 6verenskommelse kommer att tecknas mellan
ber6rda fastighetsigare gallande 6verférandet av mark, innan dess att detaljplanen
antas. Tillfarten kommer att regleras som gemensamhetsanliggning i detaljplanen
for att sakerstilla ett samnyttjande mellan berorda parter.

Synpunkter noteras och korrigeringar 1 planbeskrivningen har gjorts i enlighet med
synpunkterna ovan.

AB Fortum Virme anfor foljande till remissens besvarande:

Fidrrvarme/ Farrkyla: AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad, PoD/Nit
Anlaggning far till remissens besvarande anfora féljande: Inom planomradet finns
befintliga fjarrvirmeledningar. For att kunna planera eventuella
ledningsomliggningar och nya ledningsdragningar samt sikra befintlig drift med sa
fa driftstérningar som mojligt ar det bra med tidig information och samradsmaoten.
Atgirder i Fortum Virmes distributionsanliggningar utférs av Fortum Virme och
bekostas av byggherre enligt gillande avtal, viktigt att genomforandeavtal tecknas
snarast moéjligt. Fortum virme kan erbjuda fjarrvirme. I 6vrigt har AB Fortum
Virme ingen erinran.

Planenhetens kommentar. Informationen noteras.
Lantmiterimyndigheten har ingen erinran.

Linsstyrelsen Stockholm har limnat samradsyttrande avseende Detaljplan f6r
Talluddsvigen, Bjorknds 1:52 m.fl., Bjérknis, Nacka kommun.

Forslag till detaljplan, upprittat 1 november 2016, har 6versants till Lansstyrelsen for
samrad. Planforslaget innebar att tre nya flerbostadshus uppfors lings med
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Talluddsvigen. Detaljplanen ger dven planstod till en befintlig gangvig och en
befintlig ang6ringsvag.

Planférslaget dr upprittat med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att linsstyrelsen under samradet sirskilt ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken inte upphivs i strid med gillande bestimmelser,

- verka for att sidana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden som
angir tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig med hinsyn till
minniskors halsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, dversvimning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
PBL samt 1 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behovs fran allmin
synpunkt.

Linsstyrelsens synpunkter

Sammangattande bedimning

Kommunen star infér en utmaning med utformningen av planerade bostadshus for
att uppna en god ljudniva for de boende. Linsstyrelsen bedomer att forslaget, under
nu kinda férhallanden, inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under forutsittning att kommunen beaktar
nedanstiende synpunkter med anledning av buller. Fragor som r6r naturvirden bor
kommunen ocksa beakta i den fortsatta planeringen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har, i detta skede, f6ljande synpunkter pa de omriaden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Buller

I planhandlingarna hinvisar kommunen till f6rordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor inte buller fran spartrafik och vigar
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om sa anda
sker sa bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Foér en bostad om hogst 35
kvadratmeter giller dock att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Kommunen har tagit fram en bullerutredning (Structor 2016-06-17). I den framgar
att de sidor av bostadshusen som vetter mot Talluddsvigen ar utsatta for hoga
bullervirden. 9 av totalt 51 lagenheter klarar inte riktvirdena 1 férordningen om
tillgang till ljudddmpad sida. For dessa ligenheter foreslar kommunen delvis
inglasade balkonger som bullerdimpande atgard.
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I Boverkets Friagor och svar om buller (2016-06-01) framgir att en grundliggande
princip enligt férordningen ér att riktvirdena uppfylls utmed hela fasaden, eller
atminstone huvuddelen av fasaden. I sirskilda fall, i omraden utsatta f6r hoga
bullernivaer, kan det dock enligt Lansstyrelsens mening vara motiverat med
bullerdimpande atgirder f6r en mindre del av fasaden om bebyggelsen har
utformats och placerats med utgangspunkt att biasta méjliga ljudmiljé ska uppnis.
Boverket skriver exempelvis att delvis inglasning, halv eller 1 enstaka fall
trefjardedels inglasning, i vissa fall kan accepteras som en atgird for att fa ner
nivan vid fasad.

I kommunens val av utformning och placering av bostadsbebyggelsen anser
Linsstyrelsen att (utifran planhandlingar samt bullerutredning) kommunen inte har
tagit tillracklig hansyn till de uppmitta bullervirdena. Linsstyrelsen anser darfor att
kommunen till nista planskede behover se 6ver om det gar att utforma bebyggelsen
pa ett annat sitt. En mojlighet dr ocksa att kommunen viljer en annan planlésning
for att uppna en battre ljudmilj6. Pa sé sitt skulle eventuellt bullerriktvirdena enligt
térordningen kunna uppnas utan bullerdimpande atgarder i form av inglasade
balkonger.

Ovriga synpunkter med betydelse for planens genomfdrande

Naturvérden

Ekar, men dven ildre tallar, ar virdefulla f6r bevarandet av den biologiska
mangfalden, framfor allt 1 titorter. Generellt sett dr det svart att tillskapa dessa
virden genom planterade trid. Bide ek och tall, men dven andra grova/aldre trad,
bor sa lingt som majligt sparas inom planomradet.

Kommunen kan med férdel fora in en planbestimmelse om tridfillningstérbud. Pa
s sitt sikerstiller kommunen att sa manga som moijligt av de gamla/grova triden
blir bevarade efter genomférandet av planen.

Linsstyrelsen anser att det dr positivt om grova stammar och grenar liggs i sd
kallade faunadepder inom planomradet pa allmin platsmark NATUR. Om
kommunen viljer att gora detta bor information om faunadepaer ges till de boende,
exempelvis med hjilp av en skylt, for att pa sa sett 6ka kunskapen om faunadepier.

I planbeskrivningen féreslar kommunen att avverkade trid inom planomradet ska
kompenseras genom plantering av ekar i narliggande omraden. Det framgar inte var
en sadan plantering ska ske eller hur manga trid som ska planteras. Inte heller hur
detta gynnar bortfallet av ildre trid inom aktuellt planomrade. Vid aterplantering
bor kommunen i f6rsta hand se 6ver mojligheterna inom planomradet. Detta for att
erhalla eftertridare till befintliga (dldre) trad som finns i omradet idag. Kommunen
bor tydliggdra mojligheterna till detta och sikerstilla ett genomférande av
kompensationsatgirder till granskningsskedet.

Behovsbedimning
Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan férvantas medfora betydande miljopaverkan.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har till storsta del omarbetats sedan
samridet och bullerutredningen har uppdaterats i enlighet med det gillande
torslaget. Enligt bullerutredningen bedéms samtliga ligenheter uppfylla den nya
térordningens riktvirden for buller och en av ligenheterna med hjalp av tillgang till
ljuddampad sida. Planenheten gor bedémningen att aktuell bebyggelse placerats och
utformats med hinsyn till ridande bullerférhallanden och med utgangspunkt att sa
god ljudnivd som mojligt ska kunna uppnas. Underlaget till bullerutredningen har
uppdaterats i enlighet med Lansstyrelsens 6nskemal.

For synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pa naturvirden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Planbestimmelse om tridfillningsférbud har tillkommit f6r de trid som bedoms
mojliga att bevara, se bestimmelse ns pa plankartan. Sakerstillandet av
aterplantering av trid kommer att hanteras i exploateringsavtalet.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap avstar fran att yttra sig i drendet.

Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag som utformats i enlighet
med de 6versiktliga planerna for Nacka kommun. Planen bidrar till att uppna
kommunens mal om att minst en tredjedel av bostiderna pa kommunal mark ska
upplatas med hyresritt. Kommunstyrelsen forutsitter att markanvisningen kommer
att ske i enlighet med markprogrammet. Exploatéren bekostar samtliga atgirder pa
angransande allmin plats som krivs for detaljplanens genomforande sa som
anpassning och anliggning av angoringsvigar, gangbana, busshallplats, grusad
gangstig och kostnader for aterstillning efter byggnation. Kommunen kommer att
ta 6ver samtliga dessa anlidggningar. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar
driftsekonomi for anldggningarna papekar kommunstyrelsen vikten av att
anldgeningarna byggs med hog kvalitet. Kommunstyrelsen férutsitter aven att
genomforandet blir kostnadseffektivt och att kostnaderna regelbundet £6ljs upp.
Det behov av forskoleplatser som nybyggnationen skapar, motsvarande ca en halv
avdelning, bedéms tickas av befintliga platser 1 omradet.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.
Naturvardsverket avstar fran att limna synpunkter 1 rubricerat drende.

Trafikverket lyfter fram att planomradet har anknytning till vig 222 som ir av
riksintresse och har en betydande funktion f6r regionens transportsystem. Vagen ar
hard belastad och de koébildningar som uppstar vid hogtrafik forvantas fortga utifran
Trafikverkets analyser. I planhandlingarna bor darfor framga att forutsattningar f6r
en Okad andel kollektivresor ska utredas. Attraktiva och effektiva alternativ till
biltransport dr helt nédvindigt f6r att sikerstilla god regional tillginglighet.

I bullerutredningen framgar prognostiserade trafikuppgifter f6r vig 222 tor ar 2030.
Trafikverket anser att Trafikverkets basprognos for ar 2040 ska ligea till grund f6r
bullerutredningar i arbete med detaljplaner. Bullerutredningen bor darfor
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kompletteras och det ar bra om det tydligt framgar i vilken grad trafikbuller frin vag
222 paverkar planomradet.

Om byggnaderna kommer att 6verstiga 20 meter kan luftfartens intressen paverkas.
LFV boér i sadana fall kontaktas f6r eventuellt behov av flyghinderanalys.

Planenhetens kommentar. Ett kontinuerligt arbete med kollektivtrafik dr viktigt,
varfor kommunen vilkomnar dialog med Trafikverket. Forutsittningarna f6r
kollektivtrafikresande hanteras dock inte inom ramen for aktuell planligening.
Detaljplanen méjliggor cirka 45-50 ligenheter och planomradet dr beldget ca 700
meter fran vig 222 och bedéms dirmed inte paverka trafiken dir i stor utstrickning.

Bullerutredningen har uppdaterats och Trafikverkets basprognos for 2040 ligger nu
till grund for utredningen.

Byggnaderna inom planomradet kommer inte 6verstiga 20 meter, varfor behovet av
en flyghinderanalys inte kommer att bli aktuell.

Socialnimnden stiller sig positiv till detaljplaneférslaget under férutsittning att
behovet av bostider f6r nimndens behov tillgodoses. Socialndmnden framhaller att
den tomtrittsavgald som faststills f6r det aktuella omradet ar en avgorande
parameter f6r den slutliga hyran. Det dr viktigt att hyresnivaer skapar mojlighet f6r
alla malgrupper att fa en egen bostad. Behovet av bostider for personer som har
svart att ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden dr stort.

Det finns en intention mellan kommunen och fastighetsidgare om férhyrning av
bostider for att tillgodose socialnimndens och arbets- och féretagsnimndens behov
av bostider i det aktuella omradet. Planen ar att kommunen under ett antal ar
blockforhyr tva av de planerade husen, cirka 34 ligenheter med malet att de boende
pa sikt ska kunna ta 6ver kontrakten.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras men hanteras inte inom ramen
tor upprittande av detaljplan. Detaljplanen mojligeér dock f6r cirka 45-50
ligenheter och skapar dirmed utrymme f6r olika l6sningar likt de efterfragade.

Sédertérns brandférsvarsférbund limnar féljande synpunkter med anledning av
identifierade risker. Enligt “Riktlinjer f6r planlaggning intill viagar och jarnvigar dir
det transporteras farligt gods” (Lansstyrelsen i Stockholm) ska risker beaktas vid
framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vig och jarnvig dir det
transporteras farligt gods. Vig 222, som utg6r primir transportvag for farligt gods,
ar beldgen som narmst mer 4n 200 meter séder om planomradet. Nagra andra risker
som kan paverka planomradet (t.ex. bensinstationer eller industrier) har
undertecknad ingen kinnedom om. Undertecknad bedémer mot bakgrund av ovan
nimnda att en vidare utredning om riskerna inte ir noédvindig.

Sédertorns brandforsvarstorbund forordar att bygenader utfors sa att ingen
stegutrymning skall behéva genomféras f6r de boende. Istillet ska tekniska
16sningar tillféras trapphuset sa att det aven vid nodldge alltid ar en siker vig ut. Ett
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vedertaget sitt dr att forse fastigheten med ett sa kallad Tr 2 - trapphus enligt BBR
kap 5:313. Ridddningstjanstens framkomlighet och brandvattenf6rsorjning bor
beaktas.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna och tar dem med
sig infér genomforandet av detaljplanen.

Trafikforvaltningen Stockholm lins landsting ser positivt pa den planerade
bebyggelsen som sker 1 ett lige intill befintlig kollektivtrafik, samt 1 relativ narhet till
hallplats med tat busstrafik. Trafikf6rvaltningen ser positivt pa den planerade
tillgdnglighetsanpassningen av hallplatsen och ér girna med och tycker till om
detaljutformning och exakt placering av hallplatsen nir planeringen kommit lingre.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna och tar dem med
sig infor genomférandet av detaljplanen.

Natur- och trafiknimnden limnar f6ljande yttrande:

Angoringsvag planliggs som vard

Foreslagen angoringsvig ligeger idag pa fastigheten Bjorknds 1:4 och fastigheten
Bjorknis 1:1. Angoringsvagen foreslds planliggas som Vird 1 plankartan.
Angoringsvagen maste anvandas av sopbilar till fastigheten Bjorknis 1:52 och
boende pa denna fastighet for att nd sitt garage. Vidare maste angoringsvigen runt
seniorboendet Gsterut anvindas av personbilar till seniorboendet som utnyttjar den
snedstillda parkeringen. Trafikutredningen foreslar att angéringsvigen ska
planlidggas som gata for att sikerstilla att funktionen ar permanent.

Mark med biologiskt virdefulla trid bebyggs

Delar av planférslaget innebir att ett omrade bebyggs, som i gillande stadsplan dr
allmin plats — Park eller plantering. Inom detta omrade finns, enligt utford
naturinventering, biologiskt virdefulla trid som férsvinner med exploateringen. Ett
av dessa trid dr en tall, som uppvisar spar av den rodlistade reliktbocken.
Planférslaget dr negativt for den biologiska mangfalden.

Naturmark for rekreation minskar

Ett genomférande av planforslaget innebir att NTN:s skotsel av naturmark minskar
nagot samtidigt som det tillkommer ansvar for en ny gangstig. En utbyggnad
innebir att tillgangen till naturmark f6r rekreation minskar nagot for befintliga
boende i omradet.

Planenhetens kommentar. Angoringsvigen utgor del av kvartersmark, inte allméin
plats, och tillhor fastigheten f6r vardboendet och har darfér anvindningen D (vard).
Sikerstallandet av samnyttjande och tillgang till angbringsvigen kan goras pa olika
sitt och 1 aktuell detaljplan foreslds det 16sas genom att anldgga en
gemensamhetsanliggning.

Gingstigen har sedan samradsskedet tagits bort.
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Angidende naturvirden, rekreationsytor, sarskilt vardefulla trdd och biologisk
mangfald se stycket Paverkan pa naturvirden, ekosystem, rodlistade arter, naturmark och
rekreationsytor pa sida 5.

Aldrenzimnden stiller sig positiv till detaljplaneférslaget under férutsittning att ett
trygghetsboende for dldre till en rimlig hyreskostnad upplats for att tillgodose
nimndens behov. Det pagar en planering for att tillskapa trygghetsbostider med
olika upplatelseformer i samtliga kommundelar. Ett trygghetsboende kan med férdel
placeras tillsammans med eller i anslutning till ett sarskilt boende.

Ett av de planerade husen ligger i anslutning till Sofieros sirskilda boende for aldre,
vilket skapar moijlighet att samnyttja gemensamhetsutrymmen och personal.
Tillsammans med det statliga investeringsstodet och med personal- och lokaler i
nira anslutning till huset kan en rimlig hyresniva hallas. Storleken pa
tomtrattsavgilden dr en viktig parameter for fastighetsigarens intresse av att bygga
ett trygghetsboende med cirka 17 ligenheter.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Inom planbestimmelsen B
(bostider) mojliggors for olika typer av boendeformer, dven trygghetsboende,
upplatelseformer reglas inte i detaljplan.

Inkomna synpunkter fran foretag

15.

16.

17.

Ellevio AB har ingen erinran mot planférslaget.

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet vilka forsorjer
det befintliga bostadshuset (enligt bifogad karta). Undertecknad har dven ett
kanalisationsstrak utmed Talluddsvigen som ligger i fastighetsgrins. Oklart i detta
skede om det behover dtgirdas for forstirkningen av Talluddsvigen.

Skanova 6nskar sa langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta
atgarder for att mojliggora exploatering forutsitts att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

For bestillning av digitalt material eller vid behov av kabelanvisning hinvisas till
ledningskollen.se.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Vattenfall Eldistribution AB har inga elanlidggningar inom eller i nirheten av
planomradet och har darfor inget att erinra.

Inkomna synpunkter fran foreningar och intresseorganisationer

18.

Boo Milj6- och Naturvinner och har tagit del av samrddshandlingarna for
Detaljplan f6r Talluddsvigen i Bjérknis och aven vid ett platsbesok 7 december
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2016 triffat boende i omradet samt planarkitekt och biolog frain Sweco. Féreningen
vill limna féljande synpunkter.

Allménintresse foreligger absolut

Kommunens politiska ambition att kraftigt 6ka bostadsbyggandet och snabba pa
planprocesserna kan innebira att viktiga led 1 planeringen missas med negativa
konsekvenser som foljd f6r kommuninvanarna. Féreningen anser att det nu aktuella
detaljplaneforslaget édr ett exempel pa det. En av konsekvenserna ar att mwzndre
naturomrdden pd kommunal mark foreslas exploateras, en annan ér att
detaljplaneprocessen hanteras enligt standardforfarande, en tredje ar att sma
detaljplanomraden rycks ur sitt sammanhang och en fjirde dr att kommunen tvingas ligga
ut detaljplaneringen pa externa konsulter for att man inte hinner med att genomféra
den sjilv.

Standardforfarande intérdes 1 jan 2015 1 plan- och bygglagen (PBL) som ersittning for
enkelt planforfarande med syftet att férenkla planprocessen. I annat fall ska #zikar
forfarande anvindas, jamfoérbart med tidigare normalt planfirfarande. Skillnaden mellan
standardforfarande och utokat forfarande ir forutom antalet steg 1 planprocessen graden
av information till kommuninvanarna samt insyn och dirmed méjligheter till
yttrande och paverkan, skriver foreningen. I den aktuella detaljplanen for
Talluddsvigen har kommunen valt att hantera planforslaget enligt standardforfarande.
Kommunerna kan anvinda sig av standardforfarande om forslaget till detaljplan ar
forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande samt om det
inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan. Foreningen
anser att den foreslagna detaljplanen f6r Talluddsvigen absolut har ett stort
allmanintresse och att utikat planforfarande skulle valts och stiller sig fraigande till att
en tit exploatering med tre hoga flerfamiljshus med 51 ligenheter 1 ett vil anvint
virdefullt naturomrade pa kommunal mark inte skulle fa stora konsekvenser for
nirmiljon 1 Bjorknis och vara av allmint intresse?

Inventetingsunderlag for naturvirden saknas

Det av Sweco framtagna Underlag - PM Naturvérden anser Boo Milj6- och
Naturvinner generande undermaligt. En naturvirdes-inventering ér inte gjord, vilket
anses otillfredsstillande i sig. I underlaget presenteras ett fynd av en rodlistad art,
reliktbock. Utan att ha gjort en egen inventering kunde féreningen vid sitt besok
notera ytterligare en rodlistad art, ekticka. Det presenterade underlaget ror inte hela
planomradet utan bara delar dirav. Vid platsbescket 7 december 2016 framkom att
ansvarig biolog endast tittat pd naturmarken niarmast Talluddsvigen, varfor ar
oklart. Anmirkningsvirt dr ocksa att platsbesdket 7 december f6r Swecos ansvariga
planarkitekt var forsta gingen hon besokte platsen, skriver foreningen.

Foreningen citerar Underlag - PM Naturvdrden som kompletteras av Underlag -
Tridinventering, som pa en A4 sida visar bevaransvirda trad. Begreppet bevaransvird ix
savitt foreningen vet inte vedertaget och definition saknas i tridinventeringen. Aven
hir saknas information i delar av planomradet. Foreningen kan konstatera att inget
av dessa bevaransvirda trid sparats i samradsforslaget. Ingen faunainventering ar
gjord, vilket anses anmirkningsvirt. De boende kan beritta om férekomst av ett
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flertal fridlysta arter som vattensalamander, grodor, paddor, ormsla, huggorm och
igelkott i omradet. Storre hackspett anviander torrakor i omradet som haltrad. Rav
och radjur r6r sig i och genom omradet, patalar féreningen.

Detaljplanen saknar sambandsbesktivningar

Naturomridet pa de kommunala fastigheterna dr som sa manga andra sma
gronomraden 1 Boo ett omrade med stora naturvirden och ett viktigt lekomrade,
som anvands flitigt av nirboende liksom av flera férskolor och alltsa har ett stort
rekreativt virde, anser foreningen. Omradet dr en av de hogsta utsiktspunkterna i
Bjorknas. Intrycket dr att det ér ett viktigt naturomrade sett i sitt sammanhang med
andra mindre naturomraden bade f6r djur, méinniskor och vixter.

Det aktuella detaljplaneomradet ar litet och risken dr att man missar betydelsen i
spridningsvagar och strak for vixter och djur, om man inte ser naturomradet 1 ett
storre sammanhang, hur det ingar i en storre gronstruktur, betonar féreningen. I
den nirmaste omgivningen finns enligt uppgift fran boende tre mindre
vattensamlingar med férekomst av vattensalamander. Detta dr f6r kommunen kant
sedan arbetet med den narliggande DP 301, Detaljplan f6r del av Bjorknas,
Gundersbergsvigen, Pristbergsvigen m fl, laga kraft 2002-12-20. Da stoppades
planerna pa en forskola pa grund av férekomst av stor vattensalamander i den gamla
bevattningsdammen vid slutet av Nunnevigen. I Férenklad
miljokonsekvensbeskrivning f6r DP 301 under rubriken Naturmiljé Nuldge finns en
utforlig beskrivning av planomradets biologiska virden, skriver féreningen som
stiller sig fragande till var denna kunskap och ambition tagit vigen, nir den nu
aktuella detaljplanen f6r Talluddsvigen presenteras? Har den helt tappats bort nir
externa konsulter anlitats och nar det lilla planomradet rycks ut ur sitt sammanhang,
undrar foreningen och fragar dven varfor inte lokal platsinformation har himtats in?

Foreslagen exploatering bor utgs

Detaljplaneomradet kan tyckas vara ett sjilvklart utbyggnadsomrade for
flerfamiljshus med nira tillgang till service med handel, postombud, apotek och
bensinmack i Bjérknis centrum, férskolor och skola i niromradet och nira till
kollektivtrafik. Foreningen anser att det ar latt att forledas av
gestaltningsprogrammets forforiska beskrivningar om byggnadernas topografiska
anpassning och anslutning till naturmarken, medan solstudierna visar pa férédande
skuggeftekter pa befintlig hyresfastighet och befintliga villor. Berget gar i dagen 1
stora delar av planomradet och stora bergmassor maste springas och schaktas bort.
Nivaskillnaderna fran Talluddsvagen dr cirka 17 meter, fran cirka + 35 till hogsta
punkten pa cirka + 52, skriver foreningen. Vidare anses att det ar litt att forledas
och tro att planomradet dr storre dn det i verkligheten ar, bredden ar cirka 40-85
meter och lingden ar cirka 100-140 meter, utan den 6stra haklappen”.

Exploateringen blir genom illustrationen i gestaltningsprogrammet tydliggjord och
klart olamplig. Utan att vidare ga in pa detaljer anser Boo Milj6- och Naturvinner
att platsen inte tal den foreslagna exploateringen utan att stora virden for saval
nirboende som nirmiljé gar forlorade. Den féreslagna exploateringen av
naturmarken pa de kommunala fastigheterna anser féreningen bor utga och
omradet kvarsta som natur.
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Sammanfattande synpunkter

Detaljplanen ér av allmanintresse och bor hanteras genom #tikat planforfarande.
Naturvirdesinventering bor goras f6r hela planomradet.

Faunainventering bor goras for hela planomradet.

Detaljplaneomradet ar litet och maste sittas in i ett storre sammanhang.
Ingen exploatering bor ske av naturmark pa kommunal fastighetsmark, utan
naturomradet bor kvarsta som naturmark.

Foreningen avstyrker den foreslagna detaljplanen.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande planférfarande, planprocessen
och MKB se sammanfattat svar under stycket Planprocessen, planforfarande och
information till de boende pa sida 6 samt Linsstyrelsens yttrande pa sida 11.

Planférslaget har sedan samradet till stora delar arbetats om och finns att utldsa i sin
helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter gillande bebyggelsen utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering,
hajd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4.

For synpunkter gillande planforslagets paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan
pd naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boo hembygdsforening har inget att erinra.

Nacka Miljévardsrad ir positivt instilld till Nacka kommuns ambition att planera
tor och bygga flerbostadshus da kommunen idag domineras av villor.
Undertecknade avstyrker dock bostadsbebyggelse pa det féreslagna omradet och
anser att en mer limplig placering bor utredas. Omradets anvinds idag f6r
rekreation och lek. Det finns ett rikt djurliv med bland annat salamandrar och andra
skyddade krildjur som ar utrotningshotade.

Inom planomradet finns biologiskt vardefulla trid som skulle f6rsvinna vid en
exploatering. Undertecknade anser att den inventering som gjorts av Sweco ar
undermalig och ofullstindig, ingen inventering av fauna dr gjord och ingen
naturvirdesinventering.

Undertecknad vill se en miljokonsekvensbeskrivning som behandlar och vidare
utreder riksintressen, naturvirden, gronstruktur, byggnadernas miljéanpassning,
biltrafik6kning lings Talluddsvigen samt kollektivtrafikens 6kning bade pa
Talluddsvigen och Virmdovagen. Undertecknade menar att planforslaget skulle
medféra omfattande sprangningar varvid vackra berghallar skulle springas sonder.
Solstudierna visar pa betydande skuggningar av existerande bostadshus och villor.

Nacka Miljévardsrad anser att kommunen bor anvinda ett utokat planfarande,
vilket ersitter det nuvarande standardférfarandet, da detaljplanen ar av stort
allmanintresse.
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Planforslaget redovisar inte ett tillrackligt beslutsunderlag f6r denna exploatering i
ett mycket kinsligt naturomrade.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande planférfarande och
planprocessen se sammanfattat svar under stycket Planprocessen, planforfarande och
information till de boende pa sida 6 samt Linsstyrelsens yttrande pa sida 11.

Planférslaget har sedan samradet till stora delar arbetats om och finns att utldsa i sin
helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter gillande bebyggelsen utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering,
hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4.

Nacka Seniorcenter Sofiero har sin verksamhet pa fastighet Bjorknas 1:4, granne
till fastigheten Bjorknds 1:52, och framfor foljande yttrande:

Da planforslaget innebir att angoringen till befintligt hus nr 4 och nytt bostadshus
nr 1 sker pa samma yta som angoringen till undertecknads verksamhet samt att
angoringen till det nya garaget foreslas bli dubbelriktad, dr det av storsta vikt att
angoringsvagen breddas fram till och med lastkajen sa att passage kan ske vid
lastning och lossning. Hela vigen f6rbi seniorcentret maste dimensioneras sa att
passage med exempelvis ambulans- och firdtjansttransport kan ske utan hinder.
Undertecknad har ett 6nskemal att det nya soputrymmet som ar tinkt att betjana
hus 1 och 4 dimensioneras sa att vissa fraktioner dven kan ta emot seniorcentrets
avfall (i dagsliget wellpapp, tidningar och plast).

De tio foreslagna markparkeringsplatserna pa fastigheten 1:52 som ersitter dagens
parkeringsyta ska reserveras s att de enbart kan nyttjas av seniorcentret.

De hanvisningsskyltar som visar in till seniorcentret respektive infart till nytt
bostadshus ska utformas s att storsta mojliga tydlighet uppnas.

Planenhetens kommentar. Angéringsvigen ar cirka 5 meter bred, och till storsta
del enkelriktad, vilket bedéms som tillrackligt f6r att kunna uppfylla sitt syfte.

Fragor som ror samordning, skyltning med mera hanteras inte inom ramen for
aktuellt planarbete, utan féreslas hanteras genom dialog fastighetsigarna
sinsemellan. Detaljplanen m6jliggor f6r att anligea gemensamhetsanliggning for
bade parkeringsytan och angéringsvigen.

Naturskyddsféreningen har tagit del av samradshandlingarna samt genomfort ett
platsbesok. Naturskyddsforeningen avstyrker planforslaget i sin helhet och
konstaterar att planhandlingarna i flera avseenden 4r undermaliga.

Sammantattning

Planarbetet bor avbrytas da platsen inte dr lamplig f6r bebyggelse

Om planarbetet fortsitter bor planen hanteras med utékat forfarande da den har ett
betydande allminintresse

Naturvirdena ar inte inventerade, en naturvardesinventering (NVI) bor goras enligt
SIS-standaren

Omradet anvinds av férskolor for utevistelse

En groddjursinventering behover goras
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Omradet beh6ver sittas i ett storre sammanhang avseende gronstruktur och
rekreation
Ingreppen 1 naturmiljon dr oproportionerligt stora i férhéllande till antalet bostider

Fel att anvinda standardforfarande

Att hantera planen med standardférfarande riskerar att begrinsa allmanhetens insyn
och paverkan pa planen. Det ér allvarligt i sig men mer s nir kommunen uppenbart
inte har den kinnedom om platsen som man rimligen kan férvinta sig.
Undertecknad anser att planen uppenbart har ett betydande allminintresse da
omradet som ber6rs har naturvirden och anvinds av bl.a. férskolor for utevistelse.
Den foreslagna fortitningen paverkar sjilvklart narmiljon for ett flertal boende i
omradet. Att detta inte skulle ha ett betydande allménintresse ar anmarkningsvirt.
Planen bor alltsa hanteras med utékat planforfarande.

Naturvérdesinventering saknas

Nigon naturvirdesinventering av planomradet har inte gjorts. Sweco har gjort ett
platsbesok, men endast besokt delar av planomradet. I PM Naturvirden finns fynd
av den rédlistade reliktbocken markerad. Dir framkommer ocksa att det finns trad
som bor bevaras sa langt mojligt”. En sdrskild tridinventering ar genomford dar
det framgar att det finns ”bevarandevirda” trid. Inga av dessa trid kan bevaras om
planen forverkligas. Undertecknad anser att dessa underlag inte ar tillrickliga. Det
gar inte att forsta vilka naturvirden som finns pa platsen idag och inte heller hur
omradet hanger ihop med 6vriga gronomraden i Bjorknis.

Under det korta besoket som Naturskyddsféreningen gjort pa plats kunde flera
naturvirden noteras, bl.a. tallar av mycket hog élder, torrtrid av tall med rikligt med
insektsgangar, ek, ekticka, berghillar och tallar av skidrgardskaraktir. Boende har
upplyst Naturskyddsféreningen att det finns en damm med vattensalamandrar och
andra groddjur i planomradet. Undertecknad framhaller att en groddjursinventering
och kartligegning har de r6r sig 1 omradet beh6ver utredas ordentligt.

Grinstruktur och rekreativa vérden inte beskrivna

I planhandlingarna behandlas omradet som att det dr frankopplat omgivande
marker. Grénomradet inom planen ingar i en storre gron infrastruktur, och
konsekvenserna f6r den gronstrukturen beskrivs inte 1 handlingarna. Dessa
konsekvenser bor framga. En sidan beskrivning forutsitter att man har kunskap om
sjalva planomridet och naturmarken runt omkring. Tyvirr saknas sadant
kunskapsunderlag i stor utstrickning. Enligt planhandlingarna ar det bara narboende
som anvinder omradet for rekreation, vilket inte stimmer. Till exempel f6rskolor
anvinder sig av omradet fOr utevistelse. Detta dr nagot som borde vara kint av
kommunen. Aterigen ir underlaget mycket bristfalligt.

Omifattande springningar i berg krévs

Vilka milj6konsekvenser far den stora mingd berg som maste sprangas bort om
planen ska genomforas? Hur paverkas grundvattenforhallandena i berget? Hur
paverkas befintliga virmepumpanlidggningar? Inget av detta belyses i
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planhandlingarna. Naturskyddsféreningen ser tyvirr alltfor ofta att berg och hillar
sprangs bort utan att de langsiktiga konsekvenserna pa landskapet och
grundvattenférhallandena tas 1 beaktande.

Planenhetens kommentar. En naturvirdesinventering gjordes infér samradet och
har uppdaterats i enlighet med aktuellt planforslag. Efter samradet har
naturvirdesinventeringen dessutom kompletterats med inventering av
vattensalamandrar. For utforligare svar gillande paverkan pa naturvirden se stycket
Paverkan pa naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande planférfarande och planprocessen se sammanfattat svar
under stycket Planprocessen, planforfarande och information till de boende samt
Linsstyrelsens yttrande pa sida 11.

For synpunkter gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan
pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och
exploateringsgrad pa sida 4.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet

23. Boende pa Talluddsvigen 14 har inkommit med yttrande och en lista med

namnpaskrifter for boende pa adressen. Yttrandet inkluderar ett flertal egna foton.
De boende anser det nédvindigt att planera for fler bostider f6r kommuner i
Stockholmsomradet men viljer att yttra sig, da de anser sig bli omringade och
begrinsade i och med forslaget. De boende hinvisar till bilagd bild som de anser ge
en kinsla for hur inklimda de pa Talluddsvigen 14 kianner sig i och med de tva
stora planerade byggnaderna bide framfor och bakom huset.

Hus A

De boende hinvisar till solstudien i gestaltningsprogrammet och papekar att det i
teorin ser bra ut men att men kinslan av instingdhet och morker inte kan visas 1
sadana studier. Hus A kommer att stinga ute bade ljus och rymd f6r de boende pa
Talluddsvigen 14 som hinvisar till egen bild fran balkongen med kommentaren att
tanka sig en fem viningar stor byggnad inklamd mellan Talluddsvigen 14 och det
seniorboende som ligger nedanfér. Dir ska dven en dubbelriktad vig med infart till
patkering/garage fa plats. Idag dr denna infart vildigt begrinsad, skriver de boende.
Den anvinds idag av seniorboendets besckare och personal men ir dven lastplats
for transporter till och frin boendet. Planerat hus A kommer ocksa medfor att stora
trid med naturvirden forsvinner, bland annat en 16nn och en ek. Det ar inte bara
naturvirden som forsvinner utan de ér viktiga for trivseln bade f6r de boende pa
Talluddsvigen och for de boende pa seniorboendet.

Hus B

Aven byggnation av hus B anser de boende medféra en kinsla av instingdhet men
kanske inte pd samma sitt som hus A. de anser att byggnationen pa denna mark
kommer att géra att ett stort gronomrade férsvinner. Gronomrade med dppel- och
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korsbirstrid som drar till sig insekter, fidrilar och faglar. Aven dir finns trid med
naturvirden som ocksa namns 1 planbeskrivningen av omradet. I planen finns en
gangvig mellan befintlig byggnad Talluddsvigen 14 och hus B. Den gangvigen
kommer att hamna vildigt hogt och far till £6ljd att gdende kommer att se rakt in
och ner 1 lagenheterna pa Talluddsvagen 14, skriver de boende. Att fa den insynen
in 1 sin ldgenhet kinns vildigt olustigt och otryggt. De boende hinvisar till bifogad
bild dir det visas hur marken ér f6rhojd i jimforelse med befintligt hus 1 nuliget.
Gangvigen medfor dven en hégre bullerniva.

Allmint

De boende anser att byggnaderna kommer att medféra mer trafik och bullernivan
kommer att 6ka. De boende saknar en bullerutredning som visar hur de befintliga
bostiderna kommer att paverkas. Befintligt hus pa Talluddsvigen 14 byggdes 1966
som ett lirlingsbygge och manga av nuvarande hyresgister har bott 1 huset i manga
ar och kan vittna om sprickor i viggar och sittningar som uppkommit under
tidigare springningar i omradet nir andra byggen i niromradet har uppforts, skriver
de boende. Planer, endimensionellt pa papper, kan se vildigt fina ut. Att komma ut
och se omradet tredimensionellt kan bli ndgot helt annat skriver de boende och
hinvisar till bild i yttrandet som pavisar hur det ser ut idag samt hur det kan komma
att se ut med en femvaningsbyggnad.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

For ovriga synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pa
naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande trafik och buller se stycket Trafik, buller och stirningar under
byggtiden pa sida 0.

Boende pa Talluddsvigen 14 var pd samradstriffen den 22/11 och

samtalade med kommunens representanter och fick svar pa en del fragor.

Den boende nimner den triff som dgde rum efter samradet och hinvisar till
yttrandet ovan som for hyresgisternas talan. Den boende flyttade in 1 sin ligenhet
den 2 september 2016 och valde att bo hir trots den héga hyran, pa grund av bl.a.
den fina utsikten 6ver Skurusundet och soltimmar frain morgon till kvall pa
balkongen.

Den boende patalar att det hus som planeras byggas framfor vart hus ar 5 vaningar
hogt och dirmed hogre dn den boendes hus. Det innebir paverkad utsikt trots den
lilla tartformade garden mellan befintligt och planerat hus. Den boendes balkong
kommer dven att skuggas storre delen av dagen.
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Den boende férmodar 0kad trafik och patalar att den planerade ljudnivan fo6r
boende i1 hyreshuset inte 4r matt medan det planerade huset framfor den boendes
hus ska fa inglasade balkonger for ljuddimpning.

Den boendes ligenhet har en balkong en trappa upp ut mot framsidan och i och
med suterring ir rummen mot baksidan i markniva. En meter fran fonstret finns en
grisplata pa cirka 1,5 meters hojd dir det planeras en gen gangstig mot bussen,
skriver den boende. Den boende har satt insynsskydd pa halva fonstren men patalar
att det sillan ér folk pa grasplatin men i och med gangstigen kommer fler att
passera och kunna se rakt ned 1 dennes sovrum. Med anledning av insynen onskar
den boende att gangstigen placeras nigon annanstans.

Den boende patalar sprickbildningar i viggarna inomhus till £6ljd av springning fér
busshallplatsen. Oron ir stor bland hyresgisterna infér springning bade mer och
nirmre i och med bygget. Den boende undrar dven 6ver bullerniva och byggtider.

Den boende ir positiv till att det byggs mer hyresligenheter 1 Stockholm men ér
skeptisk till planen och undrar om det inte finns nagon annan mark i Saltsjo-Boo
som kan bebyggas. De tvé planerade husen bakom hyreshuset anses okej.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

For synpunkter gillande trafiksituationen och buller och paverkan under byggtiden
se stycket Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa sida 6.

Gingstigen har sedan samradsskedet tagits bort.

Boende pa Talluddsvigen 14 ifriagasitter starkt hur ansvariga beslutsfattare kan
planera ytterligare bostider pa radonmirkt mark. Undertecknad lyfter fram att
Nacka-Virmdoposten haft en vetenskaplig artikel om detta som ar lattillganglig for
novisa. Undertecknad anser att foreslaget sannolikt innebar hog hilsorisk f6r redan
bosatta, men dven for tilltinkta hyresgister. Slutligen framhaller undertecknad att
marken boér limnas orérd och bygge bor ske pa radonfri mark.

Planenhetens kommentar. Planenheten har ingen kinnedom om att aktuellt
planomrade skulle utgéra radonmarkt mark.

Boende pa Talluddsvigen 14 anser att den skuggutredning som genomforts
endast speglar en del av sanningen. Foreslagen bebyggelse kommer bli hogre dn
befintligt och kommer placeras sédervint framfor. Det medfér att de bosatta
kommer bli drabbade av skuggning eftersom det befintliga huset ocksa ar vint mot
soder. Undertecknad anser vidare att det kommer medféra en kinsla av instingdhet.
Huset bor byggas ligre dn befintligt hus, inte hogre.
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Undertecknad framhaller att det 4r mycket allvarligt om de stora och virdefulla
l6nn- och ektriden som finns framfér huset forsvann. De fatal trid som finns ar
inte bara viktiga fér djurlivet utan dven for trivseln i omradet, bland annat vetter alla
balkonger mot triden. De boende i Sofiero kommer fa en betydligt forsaimrad
narmiljo.

Undertecknad vill belysa att den genomférda bulleranalysen endast gjorts for de
planerade nybyggena. I bullerutredningen framgar att vissa ligenheter kommer bli
ljudstorda och inglasning och/eller infillda balkonger finns med som exempel pa
atgarder. Befintliga hus har inga sddana atgirder samtidigt som bullret kommer att
Oka, bland annat genom de lekytor och den giangvig som planeras i omradet.
Gangvigen kommer hamna pa de befintliga ligenheternas ”sovrumssida” och
undertecknad undrar vad det kommer att medfora f6r storningsniva. Undertecknad
efterfrigar en bullerutredning dven f6r befintlig bebyggelse.

Undertecknad lyfter fram att en gangvig framfor deras hus redan finns och
ifragasitter starkt behovet av ytterligare en gangvig. Varfor ska de sma gronytor
som finns ersittas med ytterligare en gangvig som inte behovs?

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

For synpunkter gillande trafiksituationen och buller se stycket Trafik, buller och
stirningar under byggtiden pa sida 6.

Gingstigen har sedan samradsskedet tagits bort.
Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

27. Boende utanfér planomréadet uppger att hen har fatt information om att fragorna
kring marknadsvarde eller tomtritt kring fastigheterna Bjorknas 10:1 och Bjorknas
1:1 inte 4r fastslagna och menar pa att man ej kan paboérja ett projekt av denna
omfattning da detta ej ir klarlagt. Den boende menar att det inte ér forenligt med
lagen om offentlig upphandling och kriver att projektet stoppas da det anses strida
mot Nacka kommuns egna regler om anvisningar. Vidare menar den boende att
anvisningen av Bjorknis 10:1 till Skandia fastigheter ej har skett till ett
marknadsmassigt pris samt att anvisningen strider mot lagen om offentlig
upphandling och ej dr genomforbar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna ir kopplade till frigor som inte direkt
hanteras 1 planprocessen. De fragor inom projektet som handlar om tomtritter och
liknande finns att lisa mer om pa sida 27 och framat i planbeskrivningen.
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Boende utanfér planomradet anser bygget vansinnigt och kriver att det stoppas
med anledning av att bevara den lilla natur som finns kvar i omradet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Bergdalsvigen 43 uttrycker f6rvaning och missnéje mot planforslaget.
De boende anser det obegripligt att trycka in ett hus pa den lilla ytan mellan Sofieros
alderdomshem och Hyresfastigheten Talluddsvigen avseende bade miljén och
belastningen pa omradet i och med tilltinkt inflyttning. De boende anser det
olampligt att placera en stor huskropp pa den lilla slinten med sju fridlysta ekar utan
hinsyn till omgivande bebyggelse. Hyresgisterna bli inklimda mellan de nya
planerade huskropparna.

De boende skriver att den nya byggnaden kommer att skymma allt solljus mot deras
fastighet efter kl. 12 och fram till solnedgang. De boende och deras samfillighet har
tidigare varit i kontakt med kommunen for att fa glesa ut ekarna och fa in mer
solljus med fatt nej eftersom ekarna ir fridlysta. Detta uppfattar de boende ej verkar
gilla det nya planforslaget dd sex ekar maste fallas. De boende anser att den
befintliga miljon drabbas hart och kan ej forsta att det inte finns lampligare ytor att
bebygga inom Nacka kommun. De anser dven att forslaget ¢j tar hinsyn till
barnfamiljer och lekytor. De boende har en lekplats 1 sin samfallighet och stiller sig
fragande till om den ska nyttjas for nyinflyttade barn? Belastningen pa lekplatsen blir
1 sa fall f6r hog och de boende anser att deras samfillighet utnyttjas.

De boende anser att gangstigen mot Bergdalsvigen ar riskfylld i och med garage-
och parkeringsutfarter. De boende anser att den tilltinkta parkeringssituationen ej
verkar vara anpassad till familjer med tva bilar vilket 4r dagens situation. Problem
rider redan idag med felparkerade bilar frin fastigheten Angsbacken pa
Bergdalsviagen och Skogsdalsvigen som orsakar olyckor framforallt under
rusningstid.

De boende understryker sin vidjan om att planforslaget dras tillbaka och Gverklagar
med anledning av att virna om miljén och befintliga grénytor.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

Planenheten kan inte svara f6r hur dialog med kommunen gallande ekarna har forts
tidigare. Det aktuella planférslaget tar dock storre hansyn till befintliga trid dn
tidigare och bebyggelsen placeras pa ett sitt som ér sa skonsamt mot naturmiljon
som det dr méjligt i kombination med exploatering av den hir omfattningen.
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For ovriga synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pi
naturvdrden, ekosysten, ridlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Gangstigen har sedan samradsskedet tagits bort.

Boende pa Talluddsvigen 7b (Medlemmar i Brf Gundersberg) anser sig fa en
avsevirt forsimrad boendemiljé. Att bygga om det idag naturskéna omradet till
stadsliknande karaktir bryter abrupt mot radande karaktir. De boende vill ha kvar
sin utsikt mot natur och inte titta in i femvaningshus som kommer att skymma
dagsljuset avsevirt (hidnvisar till bilagda foton och skisser).

De boende anser att de nya husen kommer att ligga for titt och bli sex meter hogre
an taknocken pa det befintliga huset och 22 meter 6ver Talluddsvigen. Eftersom
husen ir placerade pa Talluddsvigens backkron kommer de 1 férhéllande till de
boendes hus att bli 4n mer hoghusliknande. Hus 1 kommer ytterligare att bidra till
den stadslika bebyggelsen, menar de boende.

Den befintliga bebyggelsens placering med omgivande naturmark och avstand fran
gatan gor den for dominant i1 férhéllande nirliggande till villa- och
radhusbebyggelsen, anser de boende. De finner det svart att forstd att de nya husen
skulle ha en volym anpassad till husen i vister och villorna i Oster eftersom de nya
husen ir storre, hogre och titt placerade direkt mot gatan. Avtrappningen av Gversta
vaningen pa hus 2 och 3 medger enligt de boende ingen forbittring avseende
hojdtorhallandena och anser att det kan liknas med ett f6rsok att halla nere
takfotshojden.

Parkeringsplatserna mellan hus 2 och 3 med direkt in- och utfart anser de boende
riskera utgora trafikfara med backande och svingande bilar, da de ska ut pa
Talluddsvigens skarpa backkron och samsas med stannande och startande bussar.
Vidare anses att trafiken fran p-huset blir intensivare med 67 p-platser plus befintlig
trafik fran Sofiero med angéring mitt i svackan pa Talluddsvigen med skymda
kurvor fran bade héger och vinster.

De boende undrar vad som hiander med angéring till entréerna f6r hus 2 och 37

De boende anser att stor férindring av landskapet kommer att ske dd gronomradet i
stort sett raderas ut i och med fillning av 30 - 40 trdid samt sprangning av berget. De
boende saknar redovisning av schakt f6r VA och dagvattenanslutningar. De boende
betonar risken att rétter pa kvarstiende trdd kapas och menar att inga av de
kvarstaende triden kommer att 6verleva.

De boende ser inga positiva sociala konsekvenser av forslaget utan anser istillet att
bostiderna innebar en férsimring av den totala boendemiljén i omradet.

De boende betonar att byggnationen kommer att innebiéra sprangning och
schaktning under en ligre tid som ej redovisats. Olidgenheter med tung trafik, buller
och damm kommer att drabba de boende som skriver att de under kommande ar
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avser planera och utféra en bergvirmeanliggning. De boende undrar hur denna
kommer att paverkas av forindrade dagvattenfloden och regnvatteninfiltration?

De boende har inte hittat information om hur kommunen beslutat att avlopp och
dagvatten ska tas om hand vilket vicker fragor hos de boende som har kommunens
avloppstunnel under sitt hus.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gallande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

For synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pd naturvirden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Gallande storningar under byggtiden se stycket Trafik, buller och storningar under
byggtiden pa sida 0.

Omradet ir anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. I
samband med utbyggnad avses omradet dven anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten. En kapacitetsutredning for detta pagar.
Dagvatten ska sa langt det dr mojligt hanteras inom kvartersmark och dtgirder f6r
detta framgar 1 planbeskrivningen.

Boende pa Talluddsvigen 3 anser att planforslaget inte har varit enkelt att forsta
och att illustrationerna delvis dr idylliserade. Kartor och illustrationsbilder har olika
skalor och det dr enligt de boende svart att fa en uppfattning om bade hojd och
lingd. Vissa illustrationer anser de boende vara direkt missvisande da
nivéskillnaderna inte framkommer eller dir foreslagna hus ar for stora for att fa
plats. I ndagot fall har samma delar av detaljritningar olika planlésningar och i
byggnaders yta redovisas endast omgivande ligenhetsviggar. Balkonger och
loftgangar finns endast som svaga streckade linjer, skriver de boende.

De boende 6nskar forslaget redovisat i en 3D-version f6r 6kad forstaelse. De
boende har inget generellt emot fortitning lings Talluddsvigen men 6nskar att det
sker pa ett siatt som berikar miljon i sin helhet.

De boende anser att ett kinnetecken for Bjorknis dr att byggnationen hittills har
gjorts utan nagon sammanhallen tanke eller plan vilket kan ge omradet viss charm.
Dock 6nskar de boende att den planerade byggnationen ska bidra till att den
aktuella delen av Talluddsvagen blir en attraktiv miljé som bidrar till en kinsla av
helhet, vilket inte anses vara fallet med nuvarande forslag.

De boende anser att byggnaderna ej harmonierar vare sig med Sofiero eller med det
befintliga hyreshuset pa Talluddsvigen. De boende foreslar att de planerade husen
utformas med en ambition att passa ihop med dem, vilket det 1 nuvarande forslag
inte gor. Huset som ska ligga mellan Sofiero och Talluddsvagen 12 bor framférallt
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bli smickrare och byggas mer som en ”60-talslimpa”. Byggnaderna bor dven vara
ligre samt ga i samma firgskala som befintliga hus. Foreslagna fasadbeklidnader
anser de boende darfér bor dndras. Dessa synpunkter giller samtliga hus men de
boende anser att de tva andra husen inte behover ta riktigt lika stor hinsyn till de
befintliga husen som huset mellan Sofiero och Talluddsvigen 12.

De boende anser det opassande att ha sedumtak pa ett femvaningshus med
anledning av det vindutsatta liget. Taken pa fastighet Bjorknis 1:943 har blast av 1
samband med storm tvd ganger sedan 1968, uppger de boende. De boende anser att
fler trad bor raddas och att hinsyn ska tas till att de 4r gamla och skyddsvarda.

De boende, med flera, dr bekymrade 6ver den 6kade trafiken under senaste aren
med hoga hastigheter och 6kat buller. Trafikmiljon upplevs som farlig och flera
tillbud har skett. De boende ser positivt pa en fortitning som kan bidra till
minskade hastigheter.

De boende ser osakert pa parkeringslosningen om gemensamt parkeringsgarage for
de nya respektive befintliga huset med infart vid Sofiero. Sikten dr délig fran bada
hall 1 och med att det nya huset ar placerat med sydvistra hornan endast 2,5 meter
fran gatan. En sidkrare utfart ar istillet att anvinda befintlig parkvag vid Sofiero,
vilket dock kommer att paverka miljén f6r boende 1 radhusen och pa Sofiero.

De boende anser att huset nirmast Sofiero bor flyttas in pa tomten och dirigenom
forminskas.

De boende tror att det blir trangt f6r bilarna som kommer till och fran Sofiero och
det nya garaget dd det redan idag ar trangt. Vidare anses att antalet parkeringsplatser
1 forslaget for Sofieros rikning ar for lagt riknat da det redan idag star 15-20 bilar
parkerade utanfor Sofiero.

Eftersom alla bilar har gemensam parkering behéver de som bor i de 6vriga husen
ha tillgang till parkeringsplatser for 1 och avlastning. De boende hittar i planforslaget
inget svar pa hur det ska fungera.

De boende vill uppmirksamma fragan om tillgang péa kollektivtrafik trots att det inte
ingar i detaljplan. Trots hog turtithet till och fran Centralplan Bjorknis under
rusningstid ricker bussarna inte alltid till. I samband med fler bostider bor
turtitheten 6ka. De boende anser att den nuvarande busshallplatsen dr redan idag
trang och utsatt for cyklister 1 hog hastighet 1 och med passerande cykelvig. Tillbud
hinder. Busshallplatsen behéver mer yta och cykelvigen bor flyttas.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

For 6vriga synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pa
naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och refreationsytor pa sida 5.
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Tillgang till kollektivtrafik ar en viktig fraga f6r kommunen som det arbetas med
kontinuerligt. Fér 6vriga synpunkter géllande trafiksituationen och buller se stycket
Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa sida 6.

Boende inom fastigheterna Bjoérknis 10:32, 10:49, 1:93 och 10:293 skriver att de
har kunskap om att kommunen maste géra en MKB av hur férekomsten av storre
och mindre vattensalamandrar skall skyddas vid eventuellt férverkligande av de
byggplaner som har presenterats. De boende hinvisar till muntlig kommunikation
med handliggare pa Linsstyrelsen 1 Stockholms lin och deras utlitande om att
salamandrarna ir fridlysta. De boende nimner dven férekomsten av padda och
groddjur i omradet. De boende kriver att kommunen genomfér en MKB
betriffande hur salamandrar ska skyddas.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande planprocessen och behov av
MKB se stycket Planprocessen, planforfarande och information till de boende pa sida 6.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning, vilket gar att utlisa ur deras yttrande pa
sida 11 i denna samradsredogorelse.

For synpunkter gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pa naturvirden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende inom fastigheterna Bjorknis 10:32, 10:49, 10:48, 1:93 samt 10:293 ir for
en utveckling av Nacka men anser att forslaget strider mot plan- och bygglagen samt
milj6ébalken. Med anledning av detta riktar sig yttrandet specifikt till milj6- och
stadsbyggnadsnamnden.

De boende ser en problematik i att Sweco utfért ”studien” och ser oroande pa att
de boende informerats om samradsmotet endast sex dagar innan samradsmotet. Att
sammankalla till samradsmoten med snava tidsramar (de boende namner dven
projekt med uppdragsnummer 6291014300) innebir begrinsade mojligheter f6r
berorda fastighetsigare att forbereda synpunkter vilket i detta projekt beror framst
boende pa Talluddsvigen och Bjorknis 1:52.

Undermaligt utredningsmaterial:

De boende finner flera delar av gestaltningsmaterialet vara vilseledande:

- De nya husen ger, till skillnad fran de befintliga, inga skuggor pa de 3D-
genererade bilderna.

- Det radet brister avseende vilka hus man valt att visa i bilderna pa sidan 12 1
gestaltningsprogrammet dir Bjorknds 10:49 borde synas eftersom fastigheten
ligger mer at vaster an Bjorknis 10:32.

- Ritningar och gestaltning visar inte upp nordfasader.

- Vybilder fran 6st, vist och nord ir helt orealistiskt framstillda och ger sken av
Oppna ytor som inte existerar.

Kinsliga och fridlysta djur och unik natur
De boende nimner omradets salamandrar som de anser inte far flyttas fran
omrédet. Aven paddor, huggormar, grodor, kopparédla, hackspett, hare, igelkott,
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radjur och riv lever 1 omradet. De boende skriver att en réttssaker undersékning
inte kan genomfoéras i borjan pa december 2016 eftersom undersékning av
forekomst av salamandrar kan genomfdras forst i april. De boende hinvisar till 4
kap PBL i vilket vikten av att EG-direktivet 92/43/EEG f6ljs rorande bevarande av
livsmiljéer for vilda djur och vixter. De boende hinvisar till artskyddsférordningen
(2007:845) och att det av den framgir att det dr forbjudet att forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Prévning enligt 11 kap PBL innebir enligt
de boende att kommunen inte kan anta en detaljplan som innebir att planenliga
verksamheter eller atgarder strider mot 4 kap 8 § MB. De boende hinvisar till en
dom dir regeringsritten (RA 2005 ref.44) upphivde regeringens beslut i irende om
antagande av detaljplan, da den milj6konsekvensbeskrivning som gjorts inte
behandlade exploateringens konsekvenser for f6rekommande fridlysta arter
(vattensalamandrar) inom planomradet. Efter regeringsrittens avgorande har
regeringen i flera fall upphivt detaljplanebeslut i syfte att skydda arter (hinvisning
till flera beslut; M 2006/3801/F /P Vegeholm, M 2007/252/F /P, Vistra Ekeby,
M2007/1616/F/P, Boholmarna samt MOD 2014:4).

Konsekvenser som innebar allvarlig skuggning av villatomter och hus

De boende bedémer att samtliga planerade hus ligger extremt nira befintliga
byggnader och har en nockhd6jd pa 61 meter 6ver havet vilket gér dem till Saltsj6-
Boos hogsta bygenader. Hus 3 ir enligt de boende planerat extremt néra
villabebyggelsen i1 6st och norr och haller minimiavstindet 4 meter och kommer att
skugga villatomterna (Bjorknids 10:49, 10:293, 10:32) kraftigt (hdnvisar till bilaga 1—4
med autentiska foton). Enligt 2 kap PBL skall man ta hinsyn till att boende i
nirmiljon inte far problem med skuggning, insyn med mera skriver de boende och
anser att forslaget bryter mot detta.

Fastighet 10:49 kommer inte att ha sol efter kl.17.00 under nagon del av éret skriver
de boende och menar att solstudien visar att fastigheten 10:293 kommer att skuggas
aret runt storre delen av dagen. Aven fastigheterna 10:48 och 10:32 drabbas. De
boende hanvisar till planprocessutredningen SOU 2015:109 s. 205 om vad en
detaljplan ska omfatta avseende skuggning. De boende hinvisar dven till rittsfall
MOD 2013:47 och menar att utgingen hade blivit en annan om byggnaden varit
placerad utanfér Stockholms mest centrala delar. De boende menar att
Talluddsvigen dr placerad langt fran de centrala delarna och att normen for tit
stadsbebyggelse inte kan tillimpas. De boende anser sammantaget att planen ej
beaktar frigor om skuggning och hinvisar till MOD 2000:33.

Insyn/ integritetsovergrepp

De boende nimner att kommunen vid uppfoérandet av byggnaderna fastigheterna
Bjorknas 10:49, 10:293 samt 10:32 tog hinsyn till husens hojder och att de skulle
harmonisera med befintlig milj6. Begiran om takkupor har av kommunen avslagits
med anledning av husets hojd, skriver de boende. Den gillande detaljplaner medger
enligt de boende inte hégre takhdjder. Hus 2 och 3 kommer att bli hégre dn dessa
hus vilket de boende anser skapa en anomali hos de som skapat forslaget samt att de
anses har bortsett frain 2 kap PBL. De nya husen tar ingen hinsyn till befintliga
husens arkitektur och placering. De nya husen kommer att ge insyn mot fastighet
Bjorknis 10:49 som till stor del har glasad fasad. Planforslaget anser de boende sitta
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alla de forutsittningar som fanns 1 tidigare plan ur spel. Fér boende pa fastighet
Bjorknis 10:49 innebir det ett berdvande av en privat sfir. Aven fastighet Bjorknis
10:293 far flertalet fonster samt loftgangar placerade pa hog hojd vilket inskranker
pa den personliga integriteten och hemfriden genom insyn. De boende hinvisar till
HFD 2012 ref 66 (rittsprovning). Av domen framgar att den 1 malet aktuella
detaljplanen maojliggjorde ny bebyggelse genom fortatning vilket skulle innebar att
fastighetsagarens enskilda intressen asidositts genom att allmidnheten skulle kunna
uppehalla sig pa tomtmark tillhérande fastighetsigaren. De boende férmodar att
detta principiellt kan intriffa eftersom invanare i hus tre endast har en fyra meter
remsa mark som atskiljer fran mark tillh6érande fastighet Bjorknids 10:49. Situationen
blir an mer dramatisk for fastighet 10:293 1 och med loftgangar. De boende hinvisar
till 2 kap PBL 2—4 och 6§ bl.a. betriffande kravet pa insynsskydd.

De boende anser att forslaget gar tviart emot Nackas kommunstyrelseordférande
ord om vikten av tilltalande miljéer mellan hus.

Utblickar/ estetisk hiansyn

De boende hinvisar till gestaltningsprogrammet dér det star att planfoérslaget tar
hinsyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse samt utblickar. De
boende anser att en korrekt visualisering skulle pavisa att det inte finns utblickar
kvar for fastighet Bjorknds 10:49 da hus 3 ticker f6r. De boende hinvisar till 2 kap
PBL dir det framgir att hinsyn ska tas till bade allmdnna och enskilda intressen.
Genom att forstéra den unika boendemiljon kring bergsplatan vid Talluddsvigen
visar enligt de boende planforslaget pa att sidan hinsyn saknas. De boende hanvisar
till kap 3 dar vikten av en andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse och gronomriden (hanvisar till regeringens utvecklande av begreppet
estetik 1997/98:117 sida 16). De boende hinvisar till flera exempel pi planer som ej
godtagits med anledning av en forsimrad boendemiljé (M93/4477/9, Tillbetg,
M95/2036/9, Gnesta).

De boende skriver att hela Talluddsomradet dr en egen boendemiljé som pa ett
integrerat sitt visar pa byggnationer som féljer en hustradition som stricker sig
decennier tillbaka. Narheten till Bjorknas centrum framhaver hur olika
byggnadstraditioner var for sig kan leva sida vid sida.

Bevarandet av en vacker och for omradet speciell miljo med skérgardsliknande héllar och tallar
De boende anser att denna miljé foérvinner helt 1 och med att 10 000 ton berg maste
sprangas bort vilket innebar betydande miljopaverkan enligt kap 4 34§ PBL. Enligt 6
kap 12 § forsta stycket skall dirmed en miljokonsekvensbeskrivning upprittas och
av den skall den betydande miljépaverkan som planen medfor identifieras, beskrivas
och bedémas. Rimliga alternativ med hansyn till planens syfte skall ocksa redovisas.
Enligt 6 kap 13 § MB ska en rimlighetsbedomning géras betraffande den
information som ska tas med 1 miljokonsekvensbeskrivningen, alltsa inte endast art
och habitatdirektivet. Detta saknas i forslaget skriver de boende.

Vidare konstaterar de boende att den bergvirmepump som idag varmer
fastigheterna Bjorknas 10:293 och Bjorknis 10:32 kommer att slds ut i samband
med springning av berget endast 5-10 meter fran dessa. Vidare anses att resultatet
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av bortspringningen av bergsplatin som idag ligger 6 meter 6ver Talluddsvagen
innebir en betydande miljépaverkan eftersom grundvattennivan kommer att
paverkas. Berget bestar av sprickor och fickor som kan fa konsekvenser f6r
grundvattnet. En sidan konsekvensutredning saknar de boende i férslaget.

Enligt 2 kap 3§ PBL skall hinsyn tas till bl.a. trafikmiljoer enligt férslaget skall
garage springa in i berget vars utfarter kommer att blockera den nyanlagda
busshéllplatsen pa Talluddsvigen, skriver de boende. Detta medfér 6kad olycksrisk
for skolbarn boende 1 direkt berérda fastigheter men dven andra 1 omradet. Skymd
sikt foreligger lings Talluddsvigen i och med vigens krékning med backe pa var
sida om busshallplatsen. Trots detta kommer garagen har utfart mitt i denna sving
vilket de boende anser helt har bortsetts ifran i férslaget.

De boende anser att Nacka kommun inte har anlitat en landskapsarkitekt med god
lokalkinnedom for detta projekt, utan istillet anlitat Swecos konsulter. Med
anledning av att det 4r forsta gangen kommunen upplater mark till en extern
exploator ser de boende att det dr extra viktigt att anlita sin egen landskapsarkitekt.

Slutsats och forslag pa dtgdrder

Husen anses 6verdimensionerade i férhallande till markytan och enligt de boendes
genomging bryter forslaget pa ett flertal punkter mot PBL och MB vilket innebar
att hus 3 och 2 6ver huvud taget inte kan byggas.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande kommunens information till
boende och behov av MKB se stycket Planprocessen, planfirfarande och information till de
boende pa sida 6.

I samband med att det nya planforslaget tagits fram har dven nya fasadbilder,
sektioner och illustrationer tagits fram. Syftet med detta material ar att framstalla
planforslaget pa ett sa korrekt satt som mojligt samt ge narboende en rattvis bild av
hur den planerade bebyggelsen kommer att upplevas, for att sedan ha méjlighet att
limna synpunkter pa det. Planenhetens ambition ar alltid att ta fram ett sa bra och
korrekt underlag som méjligt.

For ovriga synpunkter se styckena Paverkan pa naturvérden, ekosystem, ridlistade arter,
naturmark och rekreationsytor pa sida 5, Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och
exploateringsgrad pa sida 4 och Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa sida 6.

Boende pa Gundersbergsvigen 13 anser att detta projekt riskerar att pa ett
mycket negativt sitt paverka Bjorknds unika skidrgardsmiljé och bevarandet av den
kansliga och vackra naturen som finns i omradet. Bygget kommer kraftigt forindra
omradet vars karaktir idag priglas av lag bebyggelse och vacker skirgardslik natur
till ett mer férortsbetonat uttryck med hoghus och betong och hela Bjorknis skyline
kommer att férdndras, anser de boende. Att omraden som dessa med gammal
husbebyggelse och skirgardskaraktir bevaras dr otroligt viktigt for Nackas fortsatta
attraktivitet. Omraden som dessa med Bjorknis nirhet till Stockholm centrum och
dess natur och gamla husbebyggelse idr unika och bor inte bebyggas med hus av helt
annan karaktir, skriver de boende. Detta it en naturmark som de boende och deras
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barn virnar om da de ofta leker i detta naturomrade med hallmark och tallar. Att
bygga bort alla tallar 1 Talludden och f6rstéra unika gamla omriden anses inte vara
ett langsiktigt hallbart alternativ f6r Nacka. Dessutom finns hir gott om djurliv.

De boende har observerat igelkottar, grodor, vattensalamandrar och huggorm 1
omradet. Hackspettar och radjur ses ofta i omradet. Tidigare har 1 nirheten ett
tilltinkt bygge av en f6rskola stoppats bland annat pa grund av férekomsten av
vattensalamander, som de boende uppger ir fridlyst och maste skyddas. De far
heller inte flyttas frain omradet. Vildigt stora springningsarbeten maste till stind om
dessa byggnationer skall utforas vilket oroar de boende, framforallt med tanke pa
grundvattnet (ndimner att berget bestar av sprickor och fickor som kan fa
konsekvenser f6r grundvattnet). Konsekvensutredning kring detta saknas enligt de
boende helt i det framlagda forslaget.

Som barnfamilj i omradet dr trafiksikerheten en mycket viktig fraga fér de boende
da deras barn cyklar och gar till och fran skolan via Talluddsvigen. Barnen leker ofta
1 omradet och korsar Talluddsvagen for att komma till kamrater och for att ta
bussen. Enligt de boendes tolkning av forslaget ska garage sprangas in 1 berget och
utfarter kommer att hamna mitt f6r den nyanlagda busshallplatsen pa
Talluddsvigen. Talluddsvigen har en kraftig sving med backe pa var sida av
busshallplatsen vilket gor att skymd sikt foreligger. Att ligga dolda in- och utfarter
pa en vagstricka som denna medfor en allvarligt 6kad olycksrisk da det dessutom ér
vilkdnt att manga kor fort pa Talluddsvagen. De boende anser att forslaget inte tar
hinsyn till dessa viktiga trafiksikerhetssynpunkter. Som dgare av fastigheten
Bjorknas 10:35, Gundersbergsvagen 13 si anser de boende pa grund av ovanstaende
att bygelov bor avslas.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gallande bebyggelsen utformning se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning
och exiploateringsgrad pa sida 4.

For synpunkter gillande naturmiljon och trafiksakerhet se styckena Paverkan pa
naturvdrden, naturmark och rekreationsytor pa sida 5 och Trafik, buller och stirningar under
byggtiden pa sida 0.

Boende pa Talluddsvigen 28 har limnat flera yttranden. De patalar att de inte
ar motstandare till nya bostidder i Nacka, 1 synnerhet inte till hyresligenheter. De
boende var i ett forsta skede inte oroade 6ver planférslaget med anledning av att det
patalades att den nya bebyggelsen skulle ta hinsyn till topografi och omgivande
bebyggelse. I start-PM var planomradet halften sa stort och omfattade det omrade
dir hus 2 ar planerat och berghillen med trid var orérda. De boende finner detta
planforslag chockerande och anser att ingen hinsyn tagits till start-PM. De boende
finner det anmarkningsvirt att samradsmotet skulle ske sex dagar efter att
planférslaget presenterats och patalar att det var tur att de inte var bortresta denna
period. De boende patalar stor tidsatgang och oro Gver att bemota detta forslag. De
boende 6nskar en utveckling med ny bebyggelse som tar hinsyn till nya och
befintliga boende samt till naturen.
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De boende finner sin fastighet Bjorknas 10:293 bortglomd bland dokumentationen
trots direkt angransning till planomradet. De finner ingenting beskrivet om utblickar
soderut trots att deras fastighet dr beldgen norrut.

De boende fann ingen norrfasad beskriven for nagot av husen, specifikt inte f6r hus
3. Efter patryckningar fick de sedan en som visade sig vara av loftgangskaraktir
vilket innebir nattlig ofrivillig belysning samt utsikt Gver material som stélls pa
loftgangen (pulkor, sopkvastar, etc.) istallet f6r dagens vackra natur. De boende
menar att gestaltningsbilderna 6ver vyn dr missvisande och har fatt hjilp med
utsittning och fotomontage for att ta fram en mer rittvis men tyvirr sorglig
illustration.

De boende skriver att fastighet 10:293 ligger pa 48 meters hojd 6ver havet och att
taknocken pa féreslagna hus 3 ligger pa 61meters hojd. Det innebir en drygt 10
meter hog husfasad rakt i deras s6derldge och att hela tomten skuggas fran
september till mars. Under sommarmanaderna kommer tomten under stora delar av
dagen vara helt skuggad. De boende uttrycker en stark sorg 6ver att forlora sin tomt
som de tillbringar mycket tid pa.

De boende anser att hus 2 och 3 skulle bli de hogst beligna fastigheterna i Boo och
det fungerar inte att placera dessa framfor villorna.

Bergsplatin

De boende anser det vansinnigt att springa bort oersattligt berg i dagen som
bergsplatan utgér. Berghillen édr oerhort virdefull inte minst £6r barn och djur, aret
runt. De boende tror inte att det gér att springa i kanten av tinkt ny fasad utan
gissar att sprangning kommer att ske vid fastighetsgrins. Eventuellt skyddsplank
kommer saledes sta pa de boendes tomt.

Parkeringen

I Gestaltningsprogram anser de boende att det ser ut som om Talluddsvigen ér
relativt slit och inte ett skarpt backkron i en krok vilket dr verkligheten. Att bygga
carport/garage med in- och utfart i backkrén samt kurva och som ska samsas med
busshéllplats och trottoar med gaende och cyklande barn samt sopbilar anser de
boende vara allt annat dn trafiksdkert och hanvisar till trafikutredningen dar utfarten
fran hus 1 beskrivs grundligt. Inget i den beskrivningen kan enligt de boende
appliceras pa patkeringen pa kronet/kurvan.

Befintliga bergvirmeanidggningar

De boende staller sig fragande till vilken undersokning som gjorts gillande de
bergvirmeanliggningar som finns i fastigheterna Bjorknds 10:293 samt Bj6rknis
10:32 och hur dessa paverkas vid springning, sprickbildning och grundvattennivar

Takkupa
Mot bakgrund av att fastigheten Bjorknds 10:32 fick avslag pa att bygga en takkupa
med motiveringen att det skulle bli f6r hégt, finner de boende det underligt att
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forslag tas fram med ny bebyggelse som far en takh6jd som Overstiger Bjorknas
10:32 med drygt 1 meter.

Nedan har de boende kommenterat planbeskrivning/samradshandling samt
Gestaltningsprogram.

Planens syfte sid 1

De boende anser att ingen hinsyn tas till befintliga berg i dagen ”Hillberg”, fridlysta
djurarter, rekreation, utblickar och 6ver 100 ariga trid. Gillande hiansyn till befintlig
bebyggelsestruktur har endast hinsyn tagits till omradet mot Angsbacken, inte mot
befintlig villabebyggelse i direkt anslutning till hus 2 & 3. Det dr pastaienden som
dessa som gor att de boende kanner sig osynliggjorda.

Sammantattning sid 3
I sista stycket beskrivs att detaljplanens genomforande inte bedoms innebdra en betydande
miljopaverkan’”.

De boende har uppfattat att varken kommunens plankonsult eller biologen har varit
och inspekterat det utékade omradet vilket de har berittat under ett personligt
besok pa omradet tillsammans med representanter fran Naturskyddsféreningen,
Boo Milj6 och Naturvinner och Nacka Miljovardsrad. Swecos utvirdering bygger
pa det initiala omradet enligt Start PM menar de boende och stiller sig fragande till
hur det ej kan innebdra en miljépaverkan att ett stort bergsomrade ska spriangas bort
och ett flertal 6ver 100 ariga trid ska fillas, ingrepp 1 ett omrade som dr habitat for
ett flertal skyddade/ fridlysta/ rodlistade arter?

Kulturbistoriska intressen sid 7

Detaljplanen bebiver forhalla sig till befintlig skala och form for att smiilta in och for att inte
Sforstora utblickar

De boende undrar pa vilket sitt forslaget forhaller sig till det ovan beskrivna? Hus 3
som dr tinkt att placeras rakt framfér Bjorknds 10:293 1 soder innebir att férutom
att huset reser sig drygt 10 meter ovan de boendes hus totalforstors utblicken
s6derut. For fastigheten Bjorknis 10:49 innebar det att deras utblick visterut helt
torsvinner da de far en 10 meter hog vige nagra meter fran sin tomtgrins, som
dessutom kroker sig och pa det viset effektivt skirmar av ytterligare 4 meter. De
boende ir kritiska mot att tva femvaningshus pa en bergknalle i ett villaomrade kan
smalta in. De boende stiller sig fraigande till hur hus 2 och 3 smilter in 1 den
vegetation som beskrivs 1 planbeskrivningen? Av forslaget anser de boende att det
ska framga att man idag har utsikt visterut.

Sidan 9

De boende hinvisar till text om reliktbocken samt bevarade av tallar pa sidan 9 och
staller sig fragande till forslaget om fallning av 40 trad. Med hianvisning till samma
sida betonar de boende att omradet nirmast villorna anvinds for lek och rekreation
av bade de boende och gistande férskolor. De boende papekar dven att
Talluddsvigen ar kraftigt kuperad till skillnad frin Gestaltningsprogrammet dar
vigen upplevs slit. Féreslagen carport ar trafikfarlig.
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Nya bygenader sid 12

"Husens placering forballer sig till den befintliga vinkel som finns ete..ete.”

De boende poingterar att husen blir bredare och skuggar mera samt att hus 3 kan
komma nirmre fastigheterna Bjorknds 10:49 samt 10:293 vilket talar emot tidigare
utsagor om hiansyn till befintlig bebyggelse med dess utblickar.

De boende undrar vad de nya husens form jamférs med? Husen ar inritade pa
planomradet med “urgrépningar” f6r loftgangar och balkonger. Pa det sittet
framstar de som mindre klunsiga dn de faktiskt dr, enligt de boende som anser att
det dr Skandias sitt att f6rsoka féra bide kommun och boende bakom ljuset da allt
material fran arkitektbyran dr férskonat. De boende anser det skrimmande att flera 1
projektet ej varit pa plats samt att s manga som sett dokumentationen inte férstar
hur det skulle kunna komma att se ut om detta kom till stand. De boende ar
upprorda 6ver pastiendet om att avstandet mellan husen inte upplevs for titt.

"I och med att husen beballer sin takhijd mot de higre beldgna villorna sa anpassar sig husen till
villabebyggelsen”.

De boende anser uttrycket missvisande samt att de nya husen blir hégre dn
befintliga villor och stinger utblickar samt skuggar bade tomter och byggnader.
Vidare anses inte att husen ir terringanpassade som det beskrivs i
planbeskrivningen eftersom man planerar att spranga bort bergshillen och filla 40
trad. De boende kraver en férklaring av uttrycket “mindre ingrepp 1 berget”.

Bostadsgardar sid 15

De boende hinvisar till text om att bygga gard pa garage for barns lek men anser
denna vara barn-ovinlig (terrasseringar med hog fallh6jd) och betonar barns behov
av naturyta for lek.

Mark och véxctlighet sid 16

”Ca 9 sirskilt bevarandevirda trid kommer att féllas. Darutéver kommer ca 20-30
trad att fallas, fraimst tallar. Aterplantering foreslas b.la. pa gardar”.

De boende anser det otroligt att ett forslag lyckats bli presenterat som innebar att
nya smatrdd ska ersitta 30 storvuxna tallar.

Trygghet och sikerhet sid 16 och 22

De boende anser att férslaget om en carport vid backkronet efter kurvan runt
Sofiero kommer att utgéra trafikfara i och med passerande barn och bussresenirer.
Vidare anser de att det 4r markligt att det i detta stycke inte ndmns nagot om att
anldgga utfart frin garage mitt i ett backkron/kutva dir dessutom bussar ska kunna
stanna.

De boende anser inte att upphdjda gardar ar tillfredstéillande ur trafikperspektiv och
saknar text om garageutfart i backkron/kurva pa busshallplats precis under tinkt
gard och menar att kantstenen vid busshéllplatsen, som ska vara f6rhojd, medfor
problem for bilar att ta sig upp.
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Gator och trafik sid 18
De boende poingterar att det inte gar att bredda utefter befintlig stodmur pa 6stra
sidan vilket innebdr att man far bredda framfér husen som far trangt med utrymme

for sopbil/buss/etc.

"Mdjlighet finns att ansluta norrut till befintlig pumpstation”, sid 19.

De boende anser att detta innebir att deras infart Bjorknis 10:293 ska grivas upp
och undrar dven om pumphuset klarar ytterligare anvindning? De boende undrar
om det inte ricker med att de gratis upplatit sin mark till byggbodar nir kommunen
anlade den nya busshallplatsen pa Talluddsvigen?

Konsekvenser av planen sid 21

De boende instimmer inte 1 pastaendet om att ’paverkan ar begrinsad till de
nirboende som nyttjar platsen idag” da det dr langt fler dn de cirka 50 personer som
kan tinkas flytta in i Hus 2 & 3 som nyttjar detta omrade idag, utéver omradets

djur.

De boende instimmer inte 1 pastiendet om att planen e¢j medfér betydande
miljopaverkan med anledning av att varken planarkitekt besokt omradet eller att de
som varit hir endast utgatt frin det initiala mindre omradet vilket de personligen
meddelat vid ett besok pa omradet vecka 49.

De boende anser det vansinnigt hinsynslost att mena pa att en utbyggnad enligt
detaljplanen for befintligt hus kan innebira en viss 6kad insyn samt skuggning.
Ingenting nimns om de befintliga fastigheterna Bjorknids 10:49, 10:293 samt 10:32
som direkt gransar till omradet och som far en katastrofal inverkan pa sina liv. Hus
3 star helt framfor fastigheterna Bjorknds 10:49 och 10:293 vilket innebar att de
boende far total insyn fran Hus 3 och som dessutom ger de boendes tomter
totalskugga stor del av aret enligt en senare uppdaterad solstudie. Den initiala
solstudien, menar de boende, visade endast delar av sommarhalvaret di solen stir
som hogst.

Vidare hinvisar de boende till text om att avstand mellan hus som varierar mellan
1224 meter och poingterar att ingenting om avstiand finns beskrivet till
tomtgrinser befintliga villor.

Ingenting nimns om att totalytan f6r de vinklade husen gor att dess skuggyta blir
betydligt storre dn fran ett rakt hus. Gestaltningen visar inte heller ritt volym pa
huskropparna da man ”grépt ur” £6r balkong och loftgang vilket ger ett slankare
intryck av huskroppen

Rekreation sid 21

De boende anser att andelen tillginglig gronyta minskas radikalt, framfor allt f6r de
redan boende. Trappor ska ta de boende till naturomradet som i princip férsvinner
med detta forslag.

De boende foreslar att skippa hus 2 och 3 sa far bade de redan boende samt
tillkommande boende i hus 1 rekreationsméjligheter.
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Kulturmiljo och landskapsbild sid 22

De boende anser det oférskamt att skriva att utsikten fran bergsplatin kommer att
forindras men med bevarade utblickar mot Skurusundet och vegetationsbeklidda
tak som ger ett naturanpassat intryck. Tva femvaningshus blockerar utsikten och
eftermiddag och kvall kommer dessutom platin att ligga i helskugga av husen. For
de boendes fastighet Bjorknis 10:293 har hela utblicken mot séder férsvunnit, och
ersatts av en 10 meter hog vigg och fastigheten Bjorknids 10:49 kan 6ver huvud
taget inte utblicka visterut. Vegetationsbeklidda tak kommer ingen att se och de
boende undrar hur grastak skulle ersitta berg och tallar?

Natur sid 22

Uthyggnadsforslaget bedims ge negativ paverkan pa naturvéirden eftersom flera grova ekar och
tallar kommer att avverkas.

De bonde betonar att det tar hundra ar att aterskapa de trid som planeras tas ned
och hillmarken som féreslas ska springas bort kommer aldrig att kunna aterskapas.

Konsekvens for fastighetsigare sid 23

De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebdr mdjligheter for exploatiren Skandia
Bostéider.

De boende anser sig inte vara omniamnda och konsekvenser for befintliga
fastighetsdgare namns ej.

De boende stiller sig fragande till om det gar att uppskatta hur mycket en fastighet
sjunker i virde om dess idag vackra utsikt och sol forsvinner? Gar det att mita de
boendes fortvivlan och maktloshet nir de inte nimns i handlingarna?

I sista stycket, skriver de boende, omnimns de med att de far en paverkad utsikt
mot vister vilket for fastigheten Bjorknis 10:49 innebar totalt bortfall av utblick
mot vister. For de boendes fastighet Bjorknas 10:293 forsvinner utblicken séderut
helt vilket anses ha missats helt.

De boende misstycker i pastiendet om att genom varsam terringanpassning,
placering och utformning spara siktlinjer mot Skurusundet. For vilka kan siktlinjer
mot Skurusundet behallas undrar de?

De boende undrar 6ver vilka som besckt planomradet. De boende vilkomnar att
titta pa planomradet tillsammans sa att kommunen och konsulten kan fa férankring
1 projektet fran nagot annat dn Skandias hall.

Gestaltningsprogram

De boende citerar ur stycket Befintlig situation (sid 3—4) dir det anges att ny
bebyggelse tar hinsyn till topografi, gatan, utsikt, naturmark och omkringligeande
bebyggelse. De anser detta var inkorrekt med tanke pa sprangning av berg och
torlorad utsikt.

Utblickar, sid 5

De boende skriver att det finns en liten bild nere 1 hogra hérnet som beskriver
utblickar men utan pil fran Notr till S6der fran fastighet 10:293. De boende anser
sin utblick férsvinna. For fastigheten 10:49 som har sin fasad med stora glasytor rakt
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mot hus 3 sa kommer deras utblick vasterut att helt forsvinna. Pa bilden foéreslds att
de ska titta snett till hoger istillet, det vill sdga rakt in 1 bergknallen som grinsar till
de boendes tomt. De boende saknar beskrivning 6ver norrfasad som ska grinsa mot
deras fastighet Bjorknids 10:293 och har efter papekande fatt en missvisande bild
(avstandet visar mer an verkligheten). De boende hanvisar till egenbestallt
fotomontage som visar verkligheten.

Volymer, gestaltning och karaktdr, sid 6
De boende instimmer inte 1 pastiendet om att husens vinkel ’skapar en ny
topografi” och saknar beskrivning av att det gor att husens totala yta orsakar storre

skuggyta dn raka hus. Vinkeln pa hus 3 gor ocksa att huset kryper ndrmare
fastigheterna Bjorknda 10:49 och 10:293.

Terringaspassning sid 6

1 och med att husen beballer sin takhijd fran Talluddsvagen i vaster mot den higre
villabebyggelsen, sa anpassar sig husen till villabebyggelsen med 2—3 vaningar i oster”.

De boende anser att terrainganpassningen ar usel da fastigheten Bjorknds 10:293 far
en dryg 10 meter hog vige 1 s6derlaget, fastigheten Bjorknids 10:49 en vigg utanfor 1
vaster.

Hus 3 har en placering mer ét Gster pa tomten vilket gor att huset trycks nirmare
fastigheterna Bjorknis 10:49 och 10:293. Stodmuren som syns pa sid 9 ar atskilligt
hogre dn vad som visas i gestaltningsprogrammet. Den ér fran 1800-talet och
hirstammar frain Gundersberg som lag hogst upp pa Gundersbergsplatan.

Parkering sid 7
De boende anser att fotomontaget, nedersta bilden, ger en kinsla av att
Talluddsvigen inte har nagon lutning vilket ¢j stimmer da det ar ett backkron.

Solstudie sid 19

Solstudien gillande juni fran kl. 13:00 och framat visar hur tomten pa fastigheten
Bjorknis 10:293 ligger i skugga, ljusaste perioden pa aret vilket de boende anser helt
orimligt da tomten och de boendes tomt fran september fram till mars ligger helt i
skugga hela dagen.

De boendes utlitande

De bondes anser att hus 3 och 2 ska tas bort helt fran planen. Det strider mot all
rim och reson att springa berghillar i dagen och stilla upp dessa hyreshus pa fem
vaningar mitt for befintliga hem. Villorna fir férutom skugga stor del av aret total
insyn fran de nya boende samt sina utblickar helt (eller i ndgot fall delvis) forstorda.
Antalet ligenheter i dessa avgor knappast Nackas framtid gillande krav pa
bostadsbyggande, anser de boende. I de befintliga villorna bor det idag 30 personer.
Ska dessa fa sitt boende forstort for att ungefir lika manga ska fa komma dit undrar
de boende som anser det orimligt att fa sin privata plats i livet 6delagd for att
behaga Skandia eller uppfylla politiska 16ften.

I hindelse av att hus 3 och 2 férsvinner sa behover man inte heller bygga ett garage
1 backkronet och man slipper dirmed dventyra trafiksikerheten.
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Komplettering avseende tall

Den f6r undertecknad allra viktigaste tallen pa ber6rd mark ar inte utsatt som
sparad. Placeringen ir rakt séder om undertecknads koékstrapp, precis mellan lilla
bergsknallen och tallparet. Det r av storsta vikt att tallen bevaras oavsett hur
foreslagen bebyggelse forindras.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande innehéllet i start-PM se
stycket Samradsforsiaget i forballande till start-PM pa sida 5.

For synpunkter gillande kommunens information till boende se stycket Planprocessen,

Pplanforfarande och information till de boende pa sida 6.

Flera av de ovanstiende synpunkterna har beaktats i och med det omarbetade
planférslaget. For ytterligare svar se styckena Bebyggelsens placering, hijd, volym,
gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvirden, ekosystem, ridlistade
arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5 och Trafik, buller och stirningar under byggtiden
pa sida 6.

Flera andra synpunkter dr kopplade till genomférandet av detaljplanen och
planenheten noterar dessa.

Boende pa Talluddsvigen 28 ifragasitter hur planforslaget ens kan ha lagts fram.
Undertecknad dr ung och har férstaelse for att hyresritter som lockar yngre byggs,
speciellt pa en bostadsmarknad som ir begrinsad for yngre.

Undertecknad anser att platsen for planforslaget ar olycklig da den nuvarande miljon
ar tilltalande samt att den boende sjilv spenderat manga timmar dir som yngre. Som
utgangspunkt skulle projektet ta hinsyn till omkringliggande bebyggelse och natur,
vilket lugnade undertecknad. Nir forslaget om femviningshus i ett villaomrade
presenterades blev undertecknad férbannad och ifragasitter om inblandade
personer ens besokt planomradet.

Den hinsyn till nirliggande bebyggelse och milj6é som beskrivs i Miljobeskrivningen
ser ut att vara som bortblast. Undertecknad anser inte att hinsyn ar att skugga och
forstora utsikten for flertalet familjer i ndromradet, eller att springa bort flera ton
berg och skévla bort tallar som statt 1 flertalet ar. Undertecknad gar inte in pa alla
djur och vixtlighet som finns i omradet och hinvisar till yttrande skrivet av andra
boende pa Talluddsvigen 28.

Det hir ar det virsta som undertecknad varit med om. Flera familjer har
térmodligen blivit somnl6sa, stressade och utmattade. Personer tvingas ligga energi
pa detta istillet for sina jobb. Undertecknad dlskar Nacka och vill sjilv ha
mojligheten att flytta hit nir familjebildning stundar, men ir efter detta inte siker pa
att den kinslan kvarstar. Slutligen vill undertecknad framféra att bostider girna ska
byggas, men pa ritt sitt och plats. Visa hinsyn till era medborgare.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
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gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Pdaverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Bergdalsvigen 41, vill med sin skrivelse ge foljande synpunkter pa
detaljplanen:

1) De boende tycker att det 4r mycket olyckligt att klimma in en hyresfastighet
mellan Sofiero och befintligt hyreshus.

2) Om sa skulle ske forandras hela omradets karaktir framfor allt betraffande
befintlig slint mot Sofiero. Som tidigare ordf6érande i Lonnens Samfallighet
kontaktade en av de boende kommunen for att glesa ut befintliga ekar och pa sa sitt
fa storre ljusinslipp. Under detta skede sades det att det inte var aktuellt att fordndra
milj6 och landskap till det simre. Forslaget med en fastighet mellan Sofiero och
befintlig fastighet anser de boende kommer att férindra miljon och landskapet
avsevirt. Dessutom kommer planerad fastighet att ta bort mycket ljus.

3) Gangvigen som ska ga ner mot Bergdalsvigen kommer att bli mycket
frekventerad med 6kad olycksrisk i och med att fastigheternas garage och
parkeringsplatser kommer att passeras.

4) De boendes invindning riktar sig mycket starkt mot tilltinkt byggnad mellan
Sofiero och befintlig fastighet.

5) De boende hoppas innerligt att beslutsfattarna tar stor hansyn till limnade
synpunkter.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen utformning och exploatering samt paverkan pa befintlig
bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa
sida 4.

Gingstigen har sedan samradet tagit bort.

Forskolan Barkbaten skriver att de varje vecka beséker gronomraden 1 niromradet
runt omkring Bjorknis for att ge barnen mojlighet till fri lek 1 naturen. Detta ér ett
mycket uppskattat och viktigt inslag i férskolans verksamhet. Méjligheten att kunna
na gronomraden till fots dr en kvalitet som Nacka kommun kunnat erbjuda
Nackabor och férskolan blir oroliga nir de ser att sma gréna lungor och lekytor f6r
sma barn férsvinner. Lekytor som naturen erbjuder ar si otroligt mycket mer
virdefulla och utvecklande dn en anlagd lekplats anser férskolan. Férskolan har
under manga ars tid haft det lilla skogsomradet vid Talluddsvigen som ett
utflyktsmal. Hir finns en liten plats med stor kvalitet och barnen tittar pa djurlivet,
bygger kojor, klittrar i traden, leker och har picknick pa den stora fina berghallen
som finns dar. Férskolan brukar forsiktigt utforska natur och djurliv vilket dr enkla
néjen men som ger barnen upplevelser och lirdom som de sedan har med sig i hela
sitt liv. Férskolans pedagoger undrar vilken som 4r den nista av deras naturliga
lekplatser som kommer férsvinna? Ser inte Nacka kommun vardet i att bevara sma
gronomraden likt detta? Om kommunen bygger igen alla 6ppna ytor forsvinner en
av Nacka kommuns unika kvalitéer nimligen det naturnira och grona i bebyggelsen,
patalar foreningen.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande paverkan pa naturvirden se stycket Paverkan pa naturvirden, ekosysten,
rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Bergdalsvigen 47 1 Bjorknis har tagit del av utstillningen av den nya
detaljplanen av omradet som presenterades pa Sofiero. Den boende forstir behovet
av fortatning, men har svarare att smalta den till synes desperata ambitionen att
klumpa samman bostadshus. Den boende vinder sig specifikt mot den huskropp
som ska placeras mellan dldreboendet Sofiero och det befintliga hyreshuset. Utover
att de som bor i hyreshuset blir ihoptringda mellan tva byggen anser den boende att
de aven tappar all utsikt och ljusinsldpp fran séder vilket blir en pataglig skillnad,
framforallt f6r de som huserar i de ligre vaningsplanen. Det ar framfor allt dessa
minniskor som drabbas av den nya detaljplanen, anser den boende och nimner att
det 4r médnniskor som bott linge i fastigheten och som ur ett socioekonomiskt
perspektiv kanske inte har de storsta resurserna att férandra sin boendesituation. De
blir nu extremt hart drabbade. Den boendes radhus angrinsar 1 6stlig riktning mot
byggplanerna. Det ir alltid svart att se framfor sig vilka konsekvenser som stora
huskroppar f6r med sig i den befintliga miljén papekar den boende och menar att
den aspekten inte lyfts upp 1 samradet diar man istillet pekar uteslutande pa férdelar
f6r minniskor som flyttar in.

Den boende anser att den nya detaljplanen ér ett Gvertramp i den miljé som

priglas av blandad bebyggelse och gronomraden och att den kommer att forstora
mycket av helhetsintrycket i omradet. De boende i hyreshuset kommer att fran sina
balkonger istillet fOr att se dagens ljus stirra in i en betongvigg pa nira hall och den
boende antar att 4ven denne kommer att fa ett simre ljusinsldpp visterifran. Den
boende reagerar dven pa den gangstig som ska l6pa parallellt frin de tva nya husen
norr om hyreshuset och upp mot vindplanen pa Bergdalsvigen. Det dr redan
valdigt traingt pa platsen och ett riskmoment da folk ska backa ut sina bilar, skriver
den boende och pitalar att det ur sikerhetssynpunkt 4r att utmana odet att bana vig
for ett nytt promenadstrik just dir. Avslutningsvis vill den boende understryka att
huset som planeras att uppféras mellan Sofiero och det befintliga hyreshuset dr
huvudskilet till dennes vidjan om besinning av byggplanerna i omradet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen, paverkan pa befintlig bebyggelse och paverkan pa naturvirden
se styckena Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och
Paverkan pa naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Bergdalsvigen 47 har deltagit pa samradsméte och tagit del av
materialet men ingenstans hittat en konsekvensbeskrivning f6r radhusen som ligger
pa Bergdalsvagen som kommer paverkas starkt av den tinkta utbyggnaden.
Undertecknad reagerar starkt pa att beskrivningarna i planhandlingarna inte tar
hinsyn till de redan boende 1 omradet. Det star till exempel ”Attraktiva bostider
och en vilutformad boendemiljo ger stora positiva konsekvenser f6r boende och
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allminhet”. Undertecknad ifragasitter den beskrivningen. Vilka boende och vilken
allmanhet?

I torslaget foreslas busshallplatserna forbattras och Talluddsvigen goras mer siker.
Undertecknad menar att vildigt fa nyttjar buss 413 mot Talludden. Det stora
flertalet av tillkommande hyresgister kommer att géra som de boende idag —
promenera till Centralplan och ta en motorvigsbuss. Idag dr det kaos vid
Centralplan, langa kéer som fortsitter in pa Talluddsvigen. Kaoset uppkom efter att
pafartsrampen flyttades utan att ta hiansyn till konsekvenserna for bussresenarer.
Undertecknad vill girna se utredning pa nybyggnationens paverkan pa Centralplans
busshéllplats och hur man tiankt utéka antalet bussar for att klara av ett dnnu storre
tryck.

Undertecknad ir starkt emot den gangvig som ar inritad fran hus 2 till
Bergdalsvigen. Pa grund av problematisk sikt 1 kombination med utrymmesbrist
skulle forslaget innebira att de boende behéver korsa 6ver eller backa upp pa
gangvagen vid utfart fran garage och parkering.

Undertecknad anser det helt befingt att pressa in ett hus mellan Sofiero och
nuvarande hyreshus och menar att det maste finnas andra ytor att bygga pa.
Undertecknad har samtalat med personer i hyreshuset som ar fortvivlade och
kanner att deras rost inte ar lika mycket vard. De kommer fa hus pa bada sidor om
deras befintliga och under byggtiden kommer de leva i en fruktansvird miljé.
Undertecknad menar att de kommersiella intressena styr och ménniskors trivsel och
milj6 kommer i andra hand. Undertecknad finner det intressant att se hur de olika
synpunkterna kommer tas omhand. Hur mycket hinsyn kommer tas till de villor
som drabbar i férhallande till alla boende i hyreshusen och radhusen.

Undertecknad fragar vidare om det inte dr brukligt att f6lja terrangen vid val av
hushojd, det vill saga ta hansyn till den sluttning som ar fran Bjorknasplatin ner mot
centrum. De tre foreslagna jitteklumparna skymmer allt runt omkring och ar inte
anpassade till befintlig bebyggelse. De nya husen, om de nu ska byggas, maste géras
ligre. Tva vaningar ligre skulle ge ett genomtinkt intryck med hansyn till
omgivningarna. For undertecknad innebir forslaget att solen forsvinner fran deras
uteplats pa eftermiddag/kvall.

Hur forhaller sig kommunen till de fantastiska trid/ekar som tidigare varit fridlysta
och en lunga fér oss boende. Ar det okej att filla dem nu?

Om planférslaget genomfors maste parkeringssituationen pa Skogsdalsvigen ses
over. Parkerade bilar gor vigen enfilig samtidigt som mingder med barn och vuxna,
till fots och cykel, ska passera till buss, skola och dagis. Det har varit flera tillbud
med tack och lov har inget allvarligt intrdffat 4n. Undertecknad ser framemot svar
pa sina fragor och synpunkter.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
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héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Pdaverkan pa naturvérden,
ekosystem, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande trafiksituationen Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa
sida 6.

Gangstigen har sedan samradsskedet tagits bort.

Synpunkterna gillande parkeringssituationen pa Skogsdalsvigen noteras, men
hanteras inte inom ramen for aktuell detaljplan.

Boende utanfér planomradet protesterar mot bygget av héghusen vid
Talluddsvigen och anser det absurt att smocka upp tre sa hoga hus mitt i ett
bostadsomride och f6rstéra naturen pa det sittet. Fina berghillar dar salamandrar
trivs ska springas bort vilket anses som fullkomlig katastrof f6r naturen och
niromradet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturviarden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Pdaverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Gundersbergsvigen 18 opponerar sig mot byggnationen pa
Talluddsvigen av flera anledningar:

1. Solstudien pavisar att de boendes fastighet ar skuggad.

2. Solstudien anses otillricklig da den endast innehaller information fran mars till
augusti. Med hela dret i beaktning medfor detta att fastigheten ar skuggad

storre delen av dret.

3. Byggnationen innebir betydande oldgenheter f6r omgivningen, for de boende
och inte minst for fastigheterna som ér beldgna 1 direkt anslutning till
nybyggnationen. Detta innefattar enligt de boende omfattande insyn men dven
buller dd husen dr beldgna nira tomtgriansen.

4. Detaljplanen detaljerar de hdgsta husen ovanfor vattnet i Bjorknds och kommer att
betyda vasentlig skillnad i landskapsbilden, bade fran vatten, motorvig och
niromrade.

5. Flerbostadshuset innebar en visentlig 6kning av trafik i ndromradet och da infart
ligger i en skarp kurva med begrinsad sikt innebar detta en trafikfara.

6. Landskapsbilden och naturvirdena dr inte bevarade da omradet inhyser kinsliga
och fridlysta djurarter, exempelvis salamandrar.

Undertecknade papekar att bilderna i materialet ar missvisande och snudd pa
bedrigliga da de beskriver ett 6ppet omrade dir fastigheterna verkar smilta in 1
landskapet. Detta anser de inte stimma och de rader kommunen att beséka platsen
for en realistisk syn. Undertecknade ar tacksamma fo6r att kommunen tar dsikterna i
beaktande.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturviarden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvérden,
ekosystem, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande trafiksituationen och buller och paverkan under byggtiden
se stycket Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa sida 6.

I samband med att det nya planforslaget tagits fram har dven nya fasadbilder,
sektioner och illustrationer tagits fram. Syftet med detta material 4r att framstilla
planforslaget pa ett sa korrekt sitt som mojligt samt ge nirboende en rattvis bild av
hur den planerade bebyggelsen kommer att upplevas, for att sedan ha méjlighet att
limna synpunkter pa det. Planenhetens ambition ar alltid att ta fram ett sa bra och
korrekt underlag som mojligt.

Boende pa Bergdalsvigen 49 uttrycker en oro kring den féreslagna gangvagen
fran det nya huset ned pa Bergdalsvagen. Gangvagens placering innebar att
undertecknad kommer att backa ut pd gangvigen varje ging denne ska ut ur garaget.
Undertecknad lyfter fram att vigar och barn nira varandra alltid 4r en risk, en
pakorningsolycka har skett vid Sofiero. Att ha backande bilar pa gangvigar kinns
inte som en bra 16sning. Undertecknad ifragasitter behovet av vigen da de flesta
som promenerar ska ta sig till bussar och gar da andra nirmare vigar.

Vidare framhaller undertecknad att foreslagen bebyggelse planeras byggas pa en av
Nackas hogsta platser. I Bjorknas finns flera flerbostadshus som kinnetecknas av att
de sillan dr hogre dn tva vaningar med en sutteringvaning. Dessa smalter fint in i
miljén och den 6vriga bebyggelsen. Undertecknads 6nskan ér att foreslagen
bebyggelse inte blir hogre 4n de som redan finns pa Talluddsvagen 7, det vill siga
maximalt tre vaningar. Undertecknad har forstaelse for att fler ligenheter behéver
byggas i Nacka, men vill inte att deras bostadsomrade ska byggas sénder och
hoppas att omradet far f6rbli med en blandad bebyggelse som smilter fint thop.

Planenhetens kommentar. Gangstigen har sedan samradsskedet tagits bort.

Planférslaget har sedan samradet till stora delar arbetats om och finns att utldsa i sin
helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter gillande bebyggelsen utformning och
exploatering samt paverkan pa befintlig bebyggelse se stycket Bebyggelsens placering,
hajd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4.

Boende pa Talluddsvigen 7c¢ limnar foljande synpunkter pa planforslaget:

1) De foreslagna héga huskomplexen kommer forstora det luftiga intryck dar villor
och flerfamiljshus sa fint samsas,

2) Befintliga flerfamiljshus i omradet har tva och tre vaningar. Undertecknad anser
att fyra vaningar hoga huskomplex ir orimligt hogt och anser inte att hinsyn tagits
till omradet befintliga bebyggelse. Den foreslagna bebyggelsen f6rstér omradets fina
karaktir.

3) Nackaborna anser att den fina miljon och naturen ér viktiga kriterier f6r
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boendemiljon. Undertecknad har forstaelse f6r att bostader behovs, men bygg fler
mindre huskomplex och behall Nackas fina luftiga naturnira miljo.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Bergdalsvigen 37 anser det allmint olyckligt att andra omradets
karaktir fran villaomrade till flerfamiljshus. Den befintliga fastigheten Bjorknis 1:52
passar illa in bland resten av bebyggelsen 6ster om Talluddsvigen. Den ar helt
ensam i sitt slag och uppférande av nya fastigheter av samma typ skulle géra ont
virre.

Utover detta limnar undertecknad ytterligare invindningar mot hus 1. Byggnaden
foreslas inklamt mellan Sofiero och fastigheten Bjorknis 1:52, med bara nagra meter
tillgodo till den sistnimnda. Fortitningen dndrar omradets karaktir och det
forefaller att kommunen i desperation forsokt trycka in sa mycket som mojligt pa en
tor liten yta. Gris pa taket gor varken till eller fran.

Sammanfattningsvis 6nskar undertecknad att hela férslaget skrotas. Om inte sa
undvik atminstone att bygga hus 1.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvérden,
ekosystem, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende utanfér planomradet 6nskar framfora att det 4r mycket virdefullt f6r
Nackas invanare att kommunen behaéller nagra grona korridorer dven i centrala
delar. Undertecknad vill paminna kommunen om det f6rhallningssatt kommunen
antagit avseende sprangning for ett antal ar sedan. Kommunen har tydligt markerat
att bebyggelse i storsta mojliga man ska anpassas till befintlig miljé och springning
endast 1 undantagsfall ska ske.

Planenhetens kommentar. Aktuellt planforslag dr mer anpassat till befintlig
terring 4n det tidigare och kommer dirmed innebira firre springningar. Fér 6vriga
synpunkter gillande paverkan pd naturvirden se stycket Paverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Gundersbergsvigen 4 har ingenting emot att det byggs ligenheter,
men har tvd 6nskemal,
1) En vaning mindre dn planerat pa hus 2 och hus 3.
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Hus 3 ges max tre vaningar och max tva vaningar mot privata villor i 6st. Hus 2 ges
max tre vaningar. Da blir inte de nya ligenhetshusen hogre an det hogst beligna
huset runt omradet.

Hus 2 och 3: Cirka 61 meter (taknock 6ver havet). Fyra vaningar planerade.
Befintligt lagenhetshus (Hus 4): Cirka 54 meter (taknock 6ver havet)
Hogst beldgna privata villa 6ster om omrade: Cirka 57 meter (taknock 6ver havet)

2) Mila huset i nagon firg. Inte i olika nyanser av beige som ar planerat idag.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande bebyggelsens utformning se stycket Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning
och exiploateringsgrad pa sida 4.

Boende utanfér planomradet protesterar mot kommunens ogenomtinkta,
planerade bygge pa Talluddsvigen. Framforallt framfor undertecknad ett motstand
till héghus.

Undertecknad anser att kommunen ska sluta f6rsoka maximera antalet inflyttningar
enbart pa grund av tunnelbanan. Lat det fa finnas kvar ndgon liten yta hir och var
och sluta maximera byggandet. Det behéver finns kvar trid, aven bland befintlig
bebyggelse. Undertecknad anser att foreslagna hghus pa Talluddsvigen ska
stoppas.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa 1 sin helhet i planhandlingarna. Fér synpunkter
gillande tillkommande bebyggelsens utformning m.m. se stycket Bebyggelsens placering,
héjd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Pdaverkan pa naturvérden,
ekosystem, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

Boende pa Gundersbergsvigen 19 limnar foljande yttranden och foreslar att
kommunen ligger ner féreslagna byggplaner nu. Bedomt bor totalt cirka 60
personer kring planomradet. Den boende skriver att planférslaget paverkar
nirboende sd mycket att de uppvisar sjukdomstecken. Om minniskors liv ska
paverkas maste det ske respektfullt och med ett gediget grundarbete bakom.

Sakdgare pa Talludden

Information till alla sakdgare har brustit. Trafikstorningar kommer berdra alla som
bor lings Talluddsvigen och ut pa Talludden. Nytt samrad maste till med
forlingning av samradstiden motsvarande den tid det tar fran 2016-11-15 till det nya
samradet dir samtliga ber6rda ar kallade.

Mirklig inbjudan till samrid

Den boende anger att de blev delgivna den 16/11 att samradsmote skulle hillas den
22/11, alltsd 6 dagar senare. Detta dr uppenbatt en strategi for att forsvira de
boendes mobilisering, de kriver att samradet ogiltighetsférklaras da tidsramen
ir/var helt orimlig.
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Breddning av vig och ny busshallplats

Det dr hogst markligt att arbeten kan ske med breddning av vig innan avtalen ar
klara med Skandia fastigheter. De boende vill ha fullstindig redovisning pa
protokollen att géra jobbet samt redovisning pa hur det har betalats.

Riktig arkiteket

I utskicket star det ”Vidare ar syftet att placera och utforma ny bebyggelse med
hinsyn till naturvarden och befintlig bebyggelsestruktur”. Men pa samridet svarade
kommunens tjansteman att ”hinsyn tagits till Skandia Fastigheter”. Vi kriver att en
ny arkitekt, oberoende Nacka kommun och Skandia Fastigheter, ser 6ver
ritningarna. En sa kallad second opinion.

Riktig miljoutredning

Undertecknad anser att miljoutredningen ir bristande och har dirfér begirt en
MKB. Utredningen har bland annat missat att det finns fridlysta vattensalamandrar,
grodor och annat. Samradstiden maste forlingas tills det gar att gora en riktig
milj6utredning, vilket kan ske tidigast april 2017.

Solstudie
Det saknas solstudie fran september-februari. De boende kriver att kommunen

tullstindigt redovisar paverkan pa de boende i omridet. For tiderna 12.00, 16.00
och 20.00.

Avtal
Det ir helt orimligt att kommunen kommit sahir langt utan ett avtal eller ett “letter
of intent”. Vi kriver att fa mojlighet att granska avtalet innan samradstiden tar slut.

Angdende sprangningen

Detta ér det absolut storsta ingreppet gallande bergspringning som undertecknat
sett 1 Bjorknis och vill med det framfora tva saker. Berget r extremt sprickligt — att
klara denna springning utan paverkan pa husen runt omkring kommer kriva
extrema kostnader for bergspringaren, om det ens dr mojligt. Grundvattennivan
kommer paverkas och sannolikt déda undertecknades bergvarmehal. Hur méanga
fler bergvirmehal som finns 1 omradet vet inte den boende men det borde
kommunen litt kunna kolla upp.

Avtal mellan S kandia fastigheter och kommunen

Undertecknad vill se vilken intdkt denna mark skall ge kommunen. Det ar
kommunens skyldighet mot skattebetalarna att maximera intikter frin kommunens
tillgangar. Som utomstdende kinns det extremt markligt att skattebetalare skall
finansiera Skandia Fastigheters bygge. Undertecknad anser att det borde vara en
sjalvklarhet att andra fastighetsdgare ocksa far vara med och buda pa marken. Det
verkar som att konkurrenslagarna ar satta ur spel. Undertecknad har eftersékt
kontrakt eller "letter of intent” men fatt till svar att det inte finns ndgot sidant
upprittat. Undertecknad kraver att en kopeskilling redovisas.
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Miljokonsekvensbeskrivning
Under en trearsperiod kommer trafikstorningar uppkomma vid rédljuset med 6kade
utslipp som f6ljd. Miljokonsekvensbeskrivningen maste kompletteras med detta.

Gestaltningsplanen

I Gestaltningsplanen saknas uppgifter om materialval, byggnadsprocessen och annat
tor miljon viktiga faktorer. I dagsliget dr det totalt omaojligt att vinna en
arkitekttidvling om inte detta dr pa plats. Det enda som beskrivs dr
dagvattenhanteringen. Undertecknad anser att det dr helt fel att inte stélla storre
miljokrav pd en gestaltningsplan dn vad denna plan erbjuder.

I gestaltningsplanen beskrivs att bebyggelsen tar hinsyn till topografin,
naturmarken, gatan och omkringliggande bebyggelse. Husen har fatt den hogsta
plushé6jden som finns i Boo. Undertecknad anser inte att kommunen tagit nagon
hinsyn och kriver att taknockarna maste ner under det roda streck som framgar av

bifogad bild.

Gestaltningsplanen strider mot Nacka kommuns lokala miljémal ”God bebyged
milj6” och ”Ett rikt vixt och djurliv”.

Yttranden avseende miljo/ natur

Flera yttranden har inkommit om miljé och natur bl.a. fran Naturskyddsféreningen
och Nacka miljovardsrad. Sammantaget ger det en klar och tydlig bild av att platsen
ar extremt olimpligt f6r bebyggelse. Det finns ingen anledning att invinta MKB:n.
Inkomna yttranden ar samstimmiga - platsen skall ej bebyggas.

Tallarna

Om alla tallar pa Bjorknds 10:1 tas bort sa dr det bara nagra enstaka tallar kvar lings
Talluddsvigen (observera namnet). Att prata om aterplantering ar absurt da alla vet
hur ling tid det tar. Langs Talluddsvigen péstir de boende att tallar dr att betrakta
som ekar nir det giller skyddsklassning. Hela identiteten f6r omradet star pa spel
om tallarna plockas bort. Undertecknad ifragasitter om kommunen stir bakom
Skandia fastigheters forslag att totalt skovla bort alla tallar?

APD plan

Med tanke pa att transporter och framkomlighet kommer vara problematiskt sa
kravs att en APD plan tas fram innan samradstidens utgang, s att politikerna far
information om hur illa det kommer bli. Valdigt manga kommuninvanare ber6rs nir
framkomligheten forsvaras pa Talluddsvagen, dd detta dven dr det enda rimliga
alternativet. Undertecknad vill se en 16sning pa byggkranuppstillningsplats,
etablering (bodar, containers och toaletter), materialuppliggningsplats och var alla
fordon ska sta.

Det ir cirka 10 000 ton berg som ska lastas fran bygget. Hur sikrar APD-planen
utfarterna? Hur skall ankommande material tas emot, vad hinder om det kommer
mer an en lastbil samtidigt? Hur skall skolbarnen ta sig forbi bygget pa ett tryggt
satt? Undertecknad anser att ta vidare projektet utan att uppritta en APD plan ar
det samma som att totalt strunta i alla som bor lings Talluddsvigen.
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Startpromenmorian

I startpromemorian (Dnr KFKS 2015/21-213), daterad 2015-06-05 stér att
torbattringsatgirder pa Talluddsvigen kan bli aktuella, exempelvis genom gangbana
och busshallplats. Innan ens samradstiden kommit igang f6r ovan nimnda PM
bortjar arbeten med forbittringsatgarder. Undertecknad 6nskade da fa information
hur detta kunnat ske. Kommunens tjansteman svarar att breddningen inte tillh6r
projektet (trots att det 4r en punkt i start PM). Linken till informationen pa
hemsidan slutar efter detta fungera och undertecknad far hemskickad
informationen. Denna gang manipulerad da informationen i start PM inte lingre
finns kvar. Undertecknad har tva fragestillningar:

1) Varfor hivdar man att breddningen ar ett annat projekt?

2) Varfor manipulerar man dokumentationen?

Platsbesik av biolog och planarkitekt

Den 7:e december besokte ansvarig biolog och plankonsult planomradet f6r forsta
gangen. Hur en plan kan utformas med hinsyn till naturvirden och befintlig
bebyggelsestruktur utan kinnedom om platsen ar for undertecknad en gata.
Biologen forklarade att hon gjort sin utredning efter det férslag som kommunens
tjinsteman pastar inte gar att hitta, vilket avsdg ett punkthus pé en tiondel av ytan
och en tiondel av nuvarande féreslagna volym. Undertecknad kraver att fa det
forslag som biologen utgick fran i sin utredning.

Pa kontrollfrigan vem som betalade deras uppdrag, svarade plankonsulten att
kommunen gjorde detta vilket dr tvirtemot den information de fick 2016-11-25 att
Skandia fastigheter betalar konsulten.

Riktlinjer for anpassning av byggnader till kuperad terring

Riktlinjerna beslutades av Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden den 11 mars 2009.
Syftet dr att visa hur nya byggnader paverkar tomter och landskapet. Riktlinjerna
avser att: Visa omsorg om det befintliga, ta tillvara tomten, se till hela landskapet,
overvig olika hustyper och planera f6r genomférande och underhall. Undertecknad
framhaller att den framtagna gestaltningsplanen lyckats med bedriften att bryta mot
alla fem riktlinjer som kommunen satt upp.

Overklagan val av forfarande

Kriterier for nir kommunen ska tillimpa ett standardférfarande eller ett utokat
forfarande finns 1 plan- och bygglagen. Undertecknad understryker att fel forfarande
ar valt, vilket undertecknads advokat pastar ar mer regel 4n undantag. Planférslaget
ska prévas med utokat forfarande enligt undertecknad.

Planenhetens kommentar. For synpunkter gillande hur kommunen hanterat
information tillboende, synpunkter pa planprocessen se mer under stycket
Planprocessen, planforfarande och information till de boende pa sida 0.

Planforslaget har sedan samradet till stora delar arbetats om och finns att utldsa 1 sin
helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter gillande bebyggelsen och paverkan pa
naturvirden se styckena Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad
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pa sida 4 och Paverkan pa naturvirden, ekosystem, rodlistade arter, naturmark och
rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande trafiksituationen och paverkan under byggtiden T7afik,
buller och storningar under byggtiden pa sida 0.

For synpunkter gillande innehallet 1 start-PM se stycket Samradsforslaget i forhallande
#il] start-PM pa sida 5.

Synpunkter som ber6r annat dn planhandlingarnas faktiska innehall féreslas
framféras till planenheten i annat forum och hanteras dirmed inte vidare i denna
samradsredogorelse.

Boende pa Gundersbergsvigen 20 limnar yttrande 1 hopp om att kommunen har
nagon heder och respekt fér sina uppdragsgivare, nimligen medborgarna i Nacka
kommun.

I den startpromemoria som fanns till hands nér de boende kopte sitt hus under
december 2015 visades ett bygge som utlovade hinsyn till befintlig miljé och
bebyggelse. Bygget framstilldes som ett lagre flerfamiljshus i anslutning till det
befintliga hyreshuset pa Talluddsvigen. Inte den demolering av nir- och
boendemiljon som planférslaget innebir. Saltsjo-Boos hogsta bebyggelse foreslas
resa sig fyra meter framfér de boendes hem pa den parkmark kommunen siger sig
virna om. Genom att springa bort skdrgardshillarna, filla tallarna och lata skuggan
fran gra hyreshus falla 6ver tomterna paverkas de boende av insyn, buller, obrukbar
tomt och en forstord nirmilj6 som gor det omojligt att kinna sig tryge. Den boende
med familj, grannar, andra nackabor, Bjorknas- och Talluddsbor édr chockade och
tortvivlade 6ver detta omdémeslosa forslag som ligger valdigt langt fran de virden
kommunen ansig bevara och visa hansyn till i startpromemorian.

Inbjudan till samradsmotet kom 4 dagar innan, med inte ens en arbetsveckas varsel.
Kommunen replikerade att det ar normalt férfarande. Formuleringarna 1
projektbeskrivningen, planarkitekten som inte ens besokt omradet eller den
bristfalliga miljoutredningen forstirker ytterligare den oseritsa hanteringen av ett
projekt som fullstindigt raserar hemmiljon for redan boende i omradet.

Nacka kommuns exploatering av gronomradena avloser varandra, med ett raseri i
byggnadsambitioner. Kommunstyrelsens ordférande talar om ansvarsfullt byggande
med hinsyn till miljé och som skall bidra till livskvalité. Undertecknad ifragasitter
om det inte riknas for familjer som redan bor i Nacka? Under samradsmotet talades
det endast om de presumtiva invanarna. Befintligt f6rslag har skapat en fruktansvird
oro hos de boende och deras familjer.

Undertecknad ser ingen vig ur detta, ingen kommer vilja képa deras hus och
forslaget kommer leda till en total ekonomisk forlust f6r dem. Den boende har
starka forhoppningar att kunna fa tillbaka fortroendet till tjinsteman och
tortroendevalda genom att kommunen tinker om och andrar sina planer.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande innehallet i start-PM se stycket Samradsforslaget i forballande till Star+-PM pa
sida 5.

For synpunkter gillande kommunens information till boende se stycket Planprocessen,

Pplanforfarande och information till de boende pa sida 6.

For synpunkter gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena
Bebyggelsens placering, hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pd
naturvdrden, ekosystem, ridlistade arter, naturmark och refreationsytor pa sida 5.

Boende pa Gundersbergsvigen 20 har tidigare limnar in en skrivelse som belyser
de juridiska hindren som foreligger med det planerade bygget pa Talluddsvigen.
Den skrivelsen ir i sig skil nog varfoér forslaget ska liggas ner, men den boende vill
dven limna en personlig invindning mot bygget.

Den boende har bott pa Gundersbergsvigen i 6 manader. De flyttade frin Bjorknis
centrum som priglas av flerfamiljshus till ett tilltalande omrade med sitt hoga fina
lige nira naturen och med fri utsikt mot Skuru, tallarna och berghillarna. De
boende visste om byggplanerna och var av uppfattningen att det handlade om ett
ligre flerfamiljshus i anslutning till det befintliga hyreshuset pa Talluddsvigen, vilket
kindes som en rimlig utveckling. Nir samradsforslaget kom fick de boende en
tullkomlig chock som inte kunde vara nagot annat dn ett fruktansvart grymt skamt.

I forslaget beskrivs att byggnationen tar hinsyn till topografi, gata och
omkringliggande bebyggelse med férhéllning till naturmark med dess utsiktspunkter.
I handlingarna anges dven att exploateringen tar hiansyn till och bevarar
omkringliggande husens utsikt. Vid en narmare betraktelse lever inte forslaget upp
till nagot av dessa pastaenden. Forslaget dr inget annat dn en skymf mot de som ar
bosatta i omridet. For den boendes familj innebir férslaget en total 6delaggelse,
huset blir obeboeligt och osiljbart om féreslagna planer blir verklighet.

Den boende vill ha svar pa ett antal frigor om kommunen anser att hansyn till
befintlig bebyggelse och natur visats genom att:

- Placera ett hoghus sa nira en befintlig villa sa att utsikt och utblickar fran det
befintliga huset skirmas av? De boende kommer endast se en enorm gra
husfasad med total avsaknad av utblick.

- Placera ett h6ghus nagra meter fran en befintlig villatomt sa att det skuggar det
befintliga husets huskropp och tridgard? De boende kommer édret runt hamna 1
skugga fran kl. 17.00 och under vissa arstider dnnu tidigare.

- Anldgga ett hus som kriver att det sprangs bort tusentals ton berg fyra meter
fran de boendes tomtgrins? De boende undrar hur de kan nyttja sitt boende och
gard medan springningarna pagar. Hur kommer springningarna paverka
befintliga hus och bergvirmeanliggningar? Hur paverkas grundvattnet?

- Vad kommer att hinda med de fa tallar kommunen har tinkt bevara precis vid
var tomtgrins? Kommer de klara springningarna vid deras rétter? Vad kommer
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hinda med tallarna som star pa den boendes fastighet? Deras rotter nar
siakerligen till spraingningsomradet.
- Vad hinder med djurlivet?

Den boende vill vidare ha svar pa ett antal frigor om kommunen anser att hiansyn
till de boende i omradet visats genom att:

- Anldgga ett hus med garage och parkeringsplatser som vetter direkt mot
gangbanor vid Talluddsvigen dir det rader skymd sikt i trafik med hog fart? Hur
ser trafiksikerheten ut f6r barnen som passerar till och fran skola lings denna
vag?

De boende far en kinsla av att kommunen tar litt pa de konsekvenser som bygget
kommer fa. Forstudien dr minimal och missar 1 stort sett allt av naturvarde.
Plankonsulten har aldrig varit pa platsen och deras biolog har endast gjort en mindre
inventering narmast hyreshuset. Att lata byggherren anlita en fristiende konsult
kanns som en dalig idé med tanke pé resultatet. Den boende blir morkriadd av hur
lite kommunen bryr sig om de befintliga nackaborna. Nagon moijlighet f6r de
boende att flytta pa huset finns inte, diremot kan kommunen tinka om hur och var
byggnation medges. Sa linge det endast ar ritningar gar det att dandra. Bygg med
respekt for miljé och boende, att pasta att ett grastak gor skillnad ar endast en
férolampning.

De boende ir starkt mentalt paverkade av forslaget och har lagt ner stor negativ

energi pa detta sedan forslaget presenterades. Ligg ner byggplanerna pa Bjorknis
10:1.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har sedan samradet till stora delar
arbetats om och finns att utldsa i sin helhet 1 planhandlingarna. For synpunkter
gillande bebyggelsen och paverkan pa naturvirden se styckena Bebyggelsens placering,
hijd, volym, gestaltning och exploateringsgrad pa sida 4 och Paverkan pa naturvérden,
ekosysten, rodlistade arter, naturmark och rekreationsytor pa sida 5.

For synpunkter gillande trafiksituationen och buller och paverkan under byggtiden
se stycket Trafik, buller och stirningar under byggtiden pa sida 6.

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Resvik
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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