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Planens syfte

Detaljplanens overgripande syfte ér att moéjliggéra nya bostader, verksamheter, forskolor
samt en attraktiv och levande milj6. Detaljplanen ska skapa forutsittningar for nya bostider
1 flerbostadshus i kollektivtrafiknira lige med lokaler i bottenvaningarna utmed
Kanholmsvigen och Ed6évigen. Detaljplanen mojliggor f6r bebyggelse i 4-7 vaningsplan
samt ett nytt landmirke i form av ett hoghus 1 16 vaningsplan. Detaljplanen ska vidare
m6jliggora for fler forskoleplatser samt gora det mojligt att rora sig genom Orminge
centrum tryggt och sikert. Detaljplanen ska aven battre tillgangligeg6ra naturmarken vid
Sarvtrisk samtidigt som omradets naturvirden och skyddsvirda artbestind ska beaktas.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till

stadsbyggnadsprojektet den 22 september 2016. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Groddjursinventering i Sarvtrask, Calluna, juni 2014

e Detaljplaneprogram f6r Orminge, september 2015

e Trafikutredning Orminge, Rambéll, februari 2017

e Flyghinderanalys Orminge centrum, Luftfartsverket, april 2017

e Mensittravigen — riskbedomning transport farligt gods, Prevecon, april 2017

e Luftkvalitetsutredning f6r Orminge panncentral, SLB Analys, september 2017

e Teknisk forstudie for gatumark Orminge centrum inkl. skyfallsutredning och
dagvattenutredning, Ramboll, november 2017

e Bullerutredning for detaljplan Sarvtrask, Sweco, oktober 2017

e PM Dagvattenutredning - upprattad av WRS f6r Rikshem AB (april 2018), WRS f6r
Sveafastigheter bostad AB (april 2018), WSP f6r Brf Betsévigen (nov 2017) och
Structor/Topia f6r Magnolia bostad AB och Rikshem (mars 2018)

e Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, januari 2018

e Studie lokalklimat Orminge centrum, Sweco, februari 2018

e Bebyggelseforslag inkl. gestaltningsprinciper, upprittad av White arkitekter for
Rikshem AB, Wingardhs f6r Brf Betsévigen, Urban design f6r Sveafastigheter
bostad AB och Kjellander Sjoberg f6r Magnolia bostad AB, 2018

e PM paverkan pa skyddade arter i Sarvtrask, Salix ekologi och Ekologigruppen, april
2018
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e PM groddjur, Salix ekologi och Ekologigruppen, april 2018

e PM dagvatten - utformning och gestaltning av vatmarksomrade, WRS, april 2018

e PM gestaltning for Sarvtrisk, Ekologigruppen, april 2018

e Utredning vattenverksamhet vid Sarvtrisk, Sweco, april 2018

e Miljoredovisning for detaljplan Sarvtrisk, miljoenheten Nacka kommun, april 2018

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3

2. FPorutsittningar s.5

3. Planforslaget s. 12
4. Konsekvenser av planen s. 31
5. Séa genomfors planen s. 38
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 50
7. Medverkande i planarbetet s. 54

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med
mal om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag
samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt
planprogrammet i fOrsta etappen av detaljplaner.

Detaljplanens overgripande syfte édr att moéjliggéra nya bostader, verksamheter, forskolor
samt en attraktiv och levande milj6.

Planomradet 4r cirka 7 hektar och omfattar norra delen av Orminge centrum som ar
stadsdelscentrum 1 Boo. Planomradet angriansas av Edovigen 1 s6der, Betsovagen 1 vist,
Mensittravagen i Ost och Sarvtrask i norr. Planomradet ligger i en del av ett omrade med
svagt gront samband 1 Nacka-Virmdokilen. En groddjursinventering och en
naturvirdesinventering har genomforts, vilka visar pa att omradet dr en viktig lokal for flera
groddjur, faglar och krildjur.

Planforslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader, lokaler f6r handel,
torskolor samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka
500 tillkommande bostader, cirka 2200 kvadratmeter BT'A tillkommande handel, cirka 120
tillkommande foérskoleplatser och ett serviceboende. Utéver detta medger planforslaget att
de befintliga byggnaderna Roda lingan och storre delen av Ormingehus bevaras. Befintlig
skol- och férskoleverksamhet inom Ormingehus kan dirmed fortsitta sin verksamhet for
cirka 120 forskoleplatser och cirka 130 skolplatser. Foreslagen bebyggelse utgors av en
varierad bebyggelse som till sin struktur utgér fran befintlig bebyggelse i omradet och
kompletteras med tre tydliga kvarter lings med Kanholmsvagen och Ed6vigen, samt ett
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nytt kvarter vid Brannhillsstigen. Trafikatgarder foreslas inom planomradet for att forbittra
framkomligheten for alla trafikslag. Gator planeras och gestaltas for att bidra till en trygg
och tillganglig milj6 f6r gaende och cyklister. Drygt hilften av sumpskogen séder om
Sarvtrisk exploateras 1 och med planférslaget. Detta ber6r ett antal fridlysta arter inom
omradet och fOr att inte arternas bevarandestatus ska paverkas foreslas skydds- och
kompensationsatgirder, sisom grodtunnlar och veteranisering utav trid. I naturmarken
anliggs bryggor/spinger for att tillganglige6ra omradet och samtidigt gora det méjligt for
besokare att undvika att skada omradets kinsliga ekologiska virden.

Manga minniskor pa liten yta med nirhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar
for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet, vilket kan bidra till den upplevda
tryggheten. Planforslaget innebir dven att Orminge utvecklas med en helt ny typ av
stadsplaneideal. Detta innebir en tydlig kontrast till den befintliga bebyggelsen samt en
tydlig hojdforskjutning som frangar Orminges medvetet ligre hallna hojder.

For att mojliggora planfoérslaget behéver delar av sumpskogsomradet fyllas ut. Utfyllnaden
kraver tillstindsans6kan for vattenverksamhet, da ytan bedoms 6verstiga vad som ar
anmalningspliktig vattenverksamhet, enligt férordningen om vattenverksamhet med mera.
Foéreslagen bebyggelse paverkar naturvirdena och arter 1 omradet och kan ytterligare
forsvaga det redan svaga grona sambandet i Nacka-Varmdokilen. Det dr dirfér en
forutsittning f6r planens genomforande att foreslagna skydds- och kompensationsatgarder
genomfors. Utgangspunkten for foreslagna kompensationsatgirder ar att de ska innebira att
exploateringen totalt sett inte paverkar bevarandestatusen for de arter som ér skyddade
enligt artskyddsférordningen. Paverkan pa vattenomradets ekologiska och hydrologiska
status bedéms kunna bli totalt sett oférindrad trots den yta som exploateras.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Detaljplanen omdjliggdr inte en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning 1 tunnel med stationsuppgangar 1 Orminge centrum.

Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen. Planforslagets genomférande innebar f6r kommunens del betydande
investeringar 1 allman infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, vindplaner,
iordningstillande av torg och trappor. Planforslaget innebir dven 6kade drift- och
underhallskostnader till £6ljd av tillkommande allméinna anlaggningar i form av nya lokal-
och angoringsgator, nya trappor, torg och andra allménna anlidggningar. Utbyggnad av
allminna anlaggningar ingar i en etappvis utbyggnad av allmanna anliggningar inom
Orminge centrum och fastighetsigarna ska erligga exploateringsersittning till kommunen.
De langsiktiga intidkterna fran tomtrittsupplatelse av kommunens mark inom detaljplanen
bed6éms 6verstiga kommunens andel av kostnaderna for utbyggnad av allmédnna
anldggningar inom projektet.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet ér cirka 7 hektar och ligger i norra delen av Orminge centrum som ar
stadsdelscentrum i Boo. Planomradet angrinsas av Ed6vigen 1 séder, Betsovigen 1 vist,

Mensittravigen i 6st och Sarvtrisk i norr. Planomradet omfattar foljande fastigheter: del av
Mensittra 1:1 och del av Orminge 60:1 (dgda av Nacka kommun), del av Orminge 59:1 och
Orminge 46:2 (dgda av Rikshem skolfastigheter AB) samt Orminge 46:1 (dgd av KB
Ormingehus) och Orminge 46:4 (dgd av Brf Betsovigen).

Fhgfoto, fastighetsgrinser i ritt, fastighetsbeteckningar i vit text.

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan Héllbar framtid i Nacka (2012) anges tva stadsbyggnadsstrategier som
detaljplanen berdrs av:

* Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.

* Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar 6versiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebir
att alla funktioner f6r en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur boér behallas
och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum.

I kommunens kulturmiljéprogram utpekas Vistra Orminge som ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden, vilket omfattar den del av planomridet dir R6da lingan med
intilliggande naturmark 4r beldgen. R6da lingan dr dven utpekat som ett kulturminne i
kulturmiljoprogrammet.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hdsten 2015 med
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mal om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag
samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt
planprogrammet i fOrsta etappen av detaljplaner. Programforslaget pekar ut hérnet pa norra
sidan av Kanholmsvigen vid Ed6ovigen som en maijlig plats f6r en hégre bygenad pa upp
till 16 vaningar, ett nytt landmarke. I 6vrigt kan den nya bebyggelsen 6ster om Ormingehus
ha kvartersform och en h6jd om 4-7 vaningar. Enligt planprogrammet finns ett behov av att
utoka antalet forskoleplatser i omradet da nya bostader byggs, vilket foreslas inom aktuellt
planomrade.

Andra projekt/beslut som beror planen

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for
hur tunnelbana kan forlingas fran Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen.

Planomradet berors av projektet Stockholms Strom da Energimarknadsinspektionen
meddelat nitkoncession f6r markférliggning av Vattenfall Eldistribution AB:s ledningar.
Projektet innebir att Vattenfalls luftburna 130 kV ledningar ska markfoérlidggas lings
Mensattravagen. Boo Energi planerar att samforligea ledningar i samband med Vattenfalls
markforligening. Projektet planeras genomféras innan ar 2027.

Parallellt med pagiende planarbete pagar andra detaljplaneprocesser inom Orminge
centrum, vilka kraver samordning med aktuell detaljplan for att hantera bland annat
dagvattenfléden och trafikfragor.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av stadsplan 82, laga kraft 1969, samt detaljplan 519, laga kraft
2011, vilken dr en plandndring till delar av till Spl 82. Tillsammans anger de att delar av
planomradet ska anvindas for ’allmant andamal”, bostadsindamal samt parkandamal.
Planomradet omfattas dven av del av stadsplan 259, laga kraft 1975, som till storsta del
anger park och vattenomrade for aktuellt planomrade. En mindre del av planomradet
omfattas av del av stadsplan 260, laga kraft 1977, vilken f6r aktuellt planomrade anger
parkmark samt gatumark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplaneomradet berors inte av nagot riksintresse.

Dagvattnet avrinner inte direkt till vattenférekomst, utan dels till en sumpskog invid sjon
Sarvtrask strax norr om detaljplaneomradet, dels soderut till dagvattenanliggning vid
Kocktorpssjon. Fran Sarvtrisk rinner vattnet vidare till Myrsjon och Kvarnsjon innan det
nar vattenférekomsten Askrikefjirden som dr en del av Stockholms inre skirgard.
Askrikefjardens ekologiska status ar klassad som mattlig pa grund av att bottenfauna och
vixtplankton uppvisar mattlig status. Kvalitetskravet f6r Askrikefjarden ar att god ekologisk
status ska uppnas med tidsfrist till ar 2027. Askrikefjirdens kemiska status uppnar ej god.
De dmnen som inte uppnar god status dr antracen och tributyltennforeningar (TBT), samt
de allmint 6verskridande @mnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). De
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amnen som Overskrids i alla vattenférekomster omfattas av undantag, da det 1 dagslaget
saknas tekniska forutsittningar for att sinka halterna till nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Dock far halterna inte 6ka. For antracen och TBT har en tidsfrist satts till ar
2027.

Det dagvatten som rinner séderut mot Kocktorpssjon rinner sedan till sjon Kvarndammen
innan det nar vattenférekomsten Skurusundet i Stockholms inre skirgard. Skurusundets
ekologiska status dr 1 dagsliget mattlig. Kvalitetsfaktorn vixtplankton visar mattlig status
och har varit utslagsgivande. Kvalitetskravet ar god ekologisk status med tidsfrist till 4r
2027. Skurusundets kemiska status uppnar ej god med avseende pa kvicksilver och PBDE,
tor vilka ett undantag i form av mindre stringa krav har getts. Vattenforekomstens kemiska
status utan 6verallt 6verskridande dmnen dr god vilket ocksa dr det framtida kravet pa
normen.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft f6r planforslaget dr kvivedioxid
och partiklar. Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) &versiktliga
berikningar klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet 1 dagsliget.

Omradet idag

Delar av Orminges centrumbebyggelse ligger inom planomradet. Planomradet utgors av tva
1 hojd separerade marknivaer med cirka 5 meters hojdskillnad. Den hogre uppbygeda
marknivan utgors av Roda torget med angrinsande byggnader. Den ligre marknivan utgors
av Edoviagen, norra Kanholmsvigen, naturmark i angriansning till vattendraget Sarvtrask
samt en parkeringsyta. Befintlig bebyggelse och garage inom omrédet tar till viss del upp
hojdskillnaderna. En trappa foérbinder de separerade marknivaerna och i 6vrigt tas
marknivderna upp av gangstrak som méjligedr for gaende att rora sig inom planomradet.

Centralt beldget inom planomradet ligger Réda torget som utgors av en storre, framst
hardgjord yta med atrium ner till ligre markniva. Planomradets norra delar domineras av
Ormingehus med entréer mot Réda torget samt Kanholmsvigen. Ormingehus har tre
vaningsplan och bestar av tvda byggnadsdelar sammanbyggda av en byggnadsdel 1 ett
vaningsplan. Byggnaden har dven ett vaningsplan under mark. Till Ormingehus hor dven ett
parkeringshus belaget i soder i tva vaningsplan. Parkeringshuset angransar till en byggnad i
vist byged i ett vaningsplan dir lokaler inryms, med entréer ut mot Réda torget. S6der om
byggnaden gar en gangbro 6ver Edovigen som forbinder Roda torget med Centrumhuset
s6éder om planomradet. I planomradets vistra del ligger den 200 meter langa Réda lingan
utférd i fyra vaningsplan som inrymmer bostadsindamal. Norr om Réda lingan ligger
Myrans heldagsskola, byged i ett vaningsplan med en suterringvaning som tar upp den
sluttande marknivan at norr.
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Geotekniska forutsattningar

Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgang som fér 300 ar sedan var en
langstrickt vatmark med avrinning dt sydvast. Sumpskogen vid Sarvtrask har 6ver tid dikats
ut med avvattning norrut mot dagens Myrsjon.

Omradet norr om Edévigen bestar av gammal utfylld sumpskog. Jorden pa delen av
Kanholmsvigen som ligger inom planomradet bestar utav fyllningar pa sediment eller
friktionsjord. Oster om Kanholmsvigen bestar jorden av nigra meters fyllning pa torv och
3-5 meter 16sa sediment. Jordsammansittningen medfor att det kravs forstarkningsatgarder
for att undvika framtida sittningar i vigkroppen. Lings Mensittravigen bestar jorden av
tyllningar och friktionsjord.

Markfororeningar

Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet. Fyllnadsmassor finns, som generellt
sett kan innehalla féroreningar. Lag halt av klorerade 16sningsmedel har detekterats s6der
om planomradet.

Natur

Naturmarken séder om Brannhallstigen bestar mestadels av fuktig l6vsumpskog som pa
sina stillen dr rik pa d6d ved och grova trid. Lévtrad som asp, silg, klibbal och bjork
dominerar men 1 den nordéstra delen finns en mindre hallmarksskog med gamla tallar.
Genom sumpskogen rinner ett dagvattendike. De sédra delarna av Sarvtrisk omges av
bjork, klibbal och tall med faltskikt dominerat av tuvtatel och vass. Norr om Roda lingan
finns gamla tallar och en del ek. Planomradet ligger i en del av ett omrade med svagt gront
samband 1 Nacka-Virmdokilen.

En groddjursinventering och en naturvirdesinventering har genomférts, vilka visar pa att
omradet dr en viktig lokal for flera groddjur, faglar och krildjur. Bland annat finns det en
trolig hickning av mindre hackspett och ett revir f6r savsparv. Sumpskogen och Sarvtrisk
anvands av groddjuren for lek- och fédosok. Mensittravigen utgor idag ett hinder for
grodorna nir de ror sig mellan planomradet och Gvervintringsplatserna 1 6stra Orminge,
utanfor planomradet.

Kulturmiljo och landskapsbild

Bebyggelsen 1 Vistra Orminge hor till bostadsproduktionen som uppfordes under det

sa kallade miljonprogrammet. Miljonprogrammet genomférdes mellan 1965 och

1974. Orminge framstar som en tidstypisk representant f6r 1960- och

1970-talens svenska bostadsbyggande. Ansvariga arkitekter f6r Vistra Orminge var J6ran
Curman och Ulf Gillberg, som med en spannande gruppering av likformiga hus av
standardiserade betongelement lyckades férena enhetlighet med omvixling. Karakteristiskt
for hela Orminge dr smaskaligheten och den dominerande laga bebyggelsen. Vistra
Orminge bedoms idag som ett bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt
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intresse for kulturmiljévarden. En mindre del av planomradet (R6da lingan) ligger inom
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Béide Roda lingan och Ormingehus dr kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Réda lingan idr
utpekad som sirskilt virdefull i kommunens kulturmiljéprogram. Boo sjukhus (idag
Ormingehus) uppfordes 1970, ursprungligen som sjukhusfilial. Byggnaden har en futuristisk
arkitektur som avviker fran 6vriga delar av omradet. Fasaderna utgor dven en visentlig del
av det anslutande torgets arkitektoniska inramning. Det hingande torget som skapades
mellan Roda lingan och Boo sjukhus ar ett viktigt inslag i Orminges ursprungliga
arkitektoniska vision. Utformningen, den tekniska l6sningen och inramningen dr i hogsta
grad representativt for 1960-talets stadsarkitektur och samhallsvisioner. Mot Gster avgrinsas
torget av sjukhusets héghuskroppar och mot vister av Roda lingan med fasadbeklidning av
rodlackerade platar. Roda langan avviker frin den Ovriga bebyggelsen i Orminge, men
byggnadstypen har sina férebilder i andra miljonprogramomraden. Viktiga element som
utgor byggnadsspecifika karaktarsdrag for Rda lingan och Ormingehus dr byggnadsform
och karaktir, fasadmaterial och kul6r samt fonstersittning.

Centrala Orminge ligger i ett sprickdalslandskap dér landskapsbilden priglas av skogsklidda
hojdrygear, naturliga branter och 6ppna smala dalgangar. Bebyggelsen forhaller sig till
landskapet och den karaktaristiska hillmarkstallskogen finns bevarad mellan byggnaderna.
Hojdskillnaderna har bland annat gett en logiskt anpassad trafikseparering vilket ger en
karaktaristik landskapsbild.

Bebyggelsen inom planomradet dr byggd 1 ett dalstrak dir sjon Sarvtrisk utgor lagpunkten.
Sarvtrisks Oppna vattenyta norr om planomradet bildar ett ssmmanhidngande och avgrinsat
landskapsrum. I stérre delen av planomradet édr det svart att avldsa den ursprungliga
landformen. Mensittravigen och Kanholmsvigen foljer dalens riktning och Edovagen tar
upp intilliggande héjder. Planomradet har en nord-sydlig riktning i topografi och vignit.
Ormingehus och Réda lingan utgor landmirken inom planomradet.

Lokalklimat

I en klimatstudie f6r Orminge centrum har férutsittningar studerats f6r vind och sol.
Vindklimatet 1 Orminge centrum bedéms idag som bra med generellt liga
medelvindhastigheter. De dominerande vindkritningarna ar vistliga och sydsydvistliga. Da
flera befintliga gator gar i sydsydvistlig — nordnordostlig riktning, utan specifika hinder, ar
dessa gator mer vindutsatta. Laga medelvindhastigheter for vastlig vind uppskattas pa
Kanholmsvagen och Réda torget dir Roda langans huskropp skapar 1a. Vid sydsydvistliga
vindar dr det blasigare da vinden far fri framfart. Det dr ocksa laga vindhastigheter Oster om
Ormingehus och vid naturmarken séder om Sarvtrisk. Mensittravigens lage 1 sydvistlig
riktning och avsaknaden av hinder i denna riktning skapar fri framfart f6r vinden medan
bebyggelsen skyddar mot vistliga vindar.
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Storre delen av planomradet bedoms ha goda solférhallanden idag. Ytor dir det dr glest
mellan byggnaderna har stérst mingd solljustimmar. Det bedéms vara bekvimt att vistas
ute 1 storre delen av planomradet under den tid pa aret som vi upplever att det ar en
behaglig temperatur utomhus.

Service

Planomradet utg6r del av Orminge centrum som ér valforsett med medborgar- och
kommersiell service. Ormingehus inrymmer saval offentlig som kommersiell service och
verksamheter service saisom vardcentral, folktandvard och restauranger. Totalt finns cirka
16 500 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

I Ormingehus finns forskola, grundskola och fritidshem som bedrivs i regi av Vittra Saltsjo-
Boo. Vittra erbjuder 1 nuldget cirka 130 skolplatser samt 2 forskoleavdelningar med skol-
och forskolegird 1 anslutning till byggnaden. I Ormingehus inryms dven Amadeus férskola
som driver 4 férskoleavdelningar f6r idag cirka 70 barn med foérskolegard ovan inlastningen
séder om Ormingehus. Inom planomradets nordvistra del driver Orminge skola Myrans
heldagsskola for cirka 15-25 elever med sarskilda behov. Orminge skola ir beligen norr om
planomradet och bedriver verksamhet f6r F-6 f6r cirka 470 elever.

Friytor

I nira anslutning till planomradet finns goda méjligheter till idrotts- och fritidsaktiviteter.
Fran planomradet dr det néra till Myrsjon med badplats och strovomriaden samt Sarvtrisk,
som anviands frimst f6r promenader med upplevelseviarden i form av vattenkontakt,
rofylldhet, artrikedom och utegym. Inom 2 kilometer nas gammal skog och tysta miljoer,
samt Skarpnis naturreservat. Cirka 300 meter frin planomradet finns Centrala parken som
erbjuder manga olika typer av aktiviteter sisom bollplaner, isbanor, tennisbanor och
vattenlek. I nira anslutning till planomradet finns ocksa Ormingehallen dir det finns
mojlighet att utéva ett flertal idrotts- och fritidsaktiviteter. Nya anldggningar f6r idrott och
rekreation planeras inom centrala Orminge, sisom simhall och kompletteringar vid Myrsjo
idrottsplats.

Planomradet ir glest bebyggt men saknar iordningstillda ytor for lek och vistelse. Inom
planomradet finns Roda torget. Denna stora hardgjorda torgyta innehaller idag en sandlada,
nagra planteringar med trid, grisytor och ett flertal sittbidnkar, men inga fler aktivitetsytor
och fi uppehiller sig pa platsen. Platsen utgors i dag av privatigd mark.

Vid Ormingehus saknas tillfredstillande friyta for det befintliga antalet skol- och
torskoleplatser. Utemiljon ar bristfillig och utgdrs framférallt av hardgjorda ytor. Behovet
av utomhuspedagogik maste till storsta delen tillgodoses utanfor skol- och
torskoletomterna.
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Parkering

Planomridet domineras av parkeringsytor i form av markparkering och parkeringshus.
Parkeringshuset beliget soder om Ormingehus dr byggt i tva vaningsplan med totalt cirka
140 parkeringsplatser. Kantstensparkering samt tvarstillda parkeringsplatser finns lings med
Kanholmsvigens inom planomradet f6r besokare till Ormingehus (cirka 30 platser). Ett
antal parkeringsplatser f6r funktionshindrade finns i nérhet till entréer pa Ostra sidan till
Ormingehus. Markparkering med 18 parkeringsplatser f6r boende 1 R6da lingan finns
mellan byggnaden och Betsovigen. I naturmarken norr om Ed6évigen finns en
markparkering med cirka 100 platser f6r infartsparkering.

Gator och trafik

Planomradet ligger centralt i férhéallande till huvudvignatet. Kanholmsvigen samt
Betsovigen trafikforsorjer planomradet via Edoviagen och Mensittravagen. Sandovagen
angor Myrans heldagskola i norra delen av planomradet. Planomradet har inom kort
gangavstand hog tillgianglighet till kollektivtrafik genom att ett stort antal busslinjer
trafikerar Orminge centrum med avgangar fran Kanholmsvigen séder om planomradet.
Busstrafiken bestar av motorvagsbussar med direkttrafik till Stockholm samt lokalbussar.
Planomradet har god tillginglighet f6r cykel och till det regionala straket lings
Viarmdovagen.

Cykel- och gangstriket Brannhillsstigen gar genom planomradet i Ost-vistlig riktning och
kopplas samman med tva gangstrak i norr-sédergaende riktning mot Réda torget och
Kanholmsvigen. En giangbro leder fran Réda torget till Centrumhuset (beldget soder om
planomradet) 6ver Ed6viagen. Orminge centrum ir frimst utformad utifrin den bilburne
besékarens behov. For gaende och cyklister dr det 1 de s6dra delarna av planomréadet
otydligt hur de ska rora sig.

Mensittravagen utgor sekundirled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga allmanna anliggningar for vatten, spill- och dagvatten finns anlagda inom
planomradet 1 gatorna Kanholmsvigen, Ut6vigen och Mensittravigen. Befintligt VA-nit ér
dimensionerat for att f6rsorja befintlig bebyggelse 1 Orminge samt kringliggande bebyggelse
vister och Oster om planomradet.

Flertalet ytor inom planomrade dr idag hardgjorda. Dagvattnet avleds via befintliga
dagvattenledningar sdderut via en sumpskog, kulverteringar och 6ppna diken till
Kocktorpsdammen/Kocktorpssjon, dir slutlig recipient dr Skurusundet i vister samt nortut
mot sjon Sarvtrisk-Myrsjon-Kvarsjon till slutlig recipient Halvkakssundet.
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Ledningar

Inom planomradet finns flera ledningar under allmin platsmark och vissa under
kvartersmark. Ledningar finns f6r optokablar tillhérande Skanova AB, Stokab AB och
Svensk infrastruktur AB. Inom omradet finns dven VA-ledningar tillhérande Nacka Vatten
och Avfall AB samt ledningar f6r belysningar tillh6rande Nacka kommun.

Stockholm Exergis fjarrvirmeledningar finns i nira anslutning till planomradet. Boo Energi
svarar f6r omradets elforsorjning med en transformatorstation under Roda torget.

Aufallshantering

Den nirmaste dtervinningsstationen for insamling av forpackningsavfall och returpapper
ligger lings Mensattravagen, cirka 500 meter fran planomradet. Den nidrmaste befintliga
atervinningscentral finns i Boo och planeras att ersittas av en ny kretsloppscentral i Kil.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Planforslaget innebir ett fortatat centrum med ett rikare innehall. Planférslaget medger att
planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, foérskolor samt utvecklade
gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka 500 tillkommande
bostidder, cirka 2200 kvadratmeter bruttoarea handel, cirka 120 tillkommande
forskoleplatser och ett serviceboende. Utéver detta medger planforslaget att de befintliga
byggnaderna Réda lingan och stérre delen av Ormingehus bevaras. Befintlig skol- och
forskoleverksamhet inom Ormingehus kan darmed fortsitta sin verksamhet for cirka 120
torskoleplatser och cirka 130 skolplatser.

Foreslagen bebyggelse utgdrs av bebyggelse som till sin struktur utgar fran befintlig
bebyggelse 1 omradet och kompletteras med tre tydliga kvarter lings med Kanholmsvigen
och Edévigen. Placering och utbredning av bebyggelsen bestims utifran den ytmissiga
begrinsningen av befintliga gator och bebyggelse inom planomradet samt Roda torgets
utbredning.

Roda lingan bevaras 1 sin helhet och foreslas utvecklas genom en tillbyggnad. Norr om
Roda lingan foreslds befintlig byggnad, dir Myrans heldagsskola idag bedriver verksamhet,
rivas och ersittas med ny bebyggelse. Denna bebyggelse benidmns i planhandlingarna som
Myrankvarteret. Myrans heldagsskolas verksamhet planeras att flyttas norr om planomradet
inom marken vid Orminge skola. Ormingehus bevaras férutom en byggnadsdel belagen i
sOder utford i ett vaningsplan med ovanliggande férskolegard, vilken foreslas rivas.
Intilliggande byggnad 1 ett vaningsplan med entré ut mot Ormingetorg foreslas vidare rivas.
Byggnaderna foreslas ersittas med tvd nya byggnader som i planhandlingarna benimns
kvarter Rida trappan. Tva nya tydliga bostadskvarter féreslas dven mellan Kanholmsvigen
och Mensattravagen pa befintlig markparkering samt naturmark. Kvarteren benamns 1
planhandlingarna som &wvarter norra Sarvtrisk och kvarter sidra Sarvtrésk.
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Lings det fortitade huvudstraket Ed6vigen och Kanholmsvigen planeras ytor for lokaler i
bebyggelsens bottenplan. Ny bebyggelse utgors av varierade hushdjder genom att kvarterens
byggnadsvolymer delas i mindre enheter for att uppna variation i skala.

Overgripande situationsplan fir planomridet, nya byggnader i grats, svarta linjer motsvarar nya gator.
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Lilustration White arkitekter: bebyggelsestruktur enligt planforslaget, snedbild fran sydvést. Illustrerade
fasader, utformning av torg, gator och naturmark visar exempelutformmning.
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Myrankvarteret

Kvarteret foresldas som 3 punkthus 1 5-6 vaningsplan plus vindsvaning, sammanbyggda med
en sockelvaning. Kvarteret mojliggor cirka 50 bostider och forskoleverksamhet for cirka
120 barn. Forskolan planeras i markplan samt i forsta vaningsplanet pa tva av de
ovanliggande punkthusen. Bakom forskolelokalerna pa markplan mojliggérs parkering.
Foérskola och bostader angors norrifran fran Sandovagen.

Taket pa sockelviningen foreslas anvindas delvis som vistelseytor/gard for bostiderna samt
som forskolegard. Laget erbjuder god nirhet till att nyttja omgivande naturmark utanfor
forskolegarden. Garden forbinds med norrliggande giang- och cykelvig med en generds
trappa samt med en trappa at Réda torget. For de tre punkthusen féreslds takutformning
med branta taklutningar, som kan fd en asymmetrisk form.

Kvarter norra Sarvtrisk

Kvarter bestar av tva byggnadskroppar som tillsammans sluter sig kring ett kvarter med
Oppningar i norr och séder som Gppnar upp sig mot naturmarken i norr och lokalgatan 1
s6der. Byggnadskroppen mot Kanholmsvigen bestar av en bruten lamellbyggnad 1 5
vaningsplan som mojliggor for ett sirskilt boende for aldre och utgor cirka 4200
kvadratmeter BT'A (cirka 70 bostdder). Den andra byggnadskroppen som vetter mot
Mensittravagen foreslas utforas 1 57 vaningsplan. Byggnaden mojliggor cirka 115 bostader
och lokaler for handel i cirka 120 kvadratmeter BTA. De delar av byggnaden som vetter at
Ost foreslas med en yta foérgardsmark som kan utformas som en halvprivat zon dir bland
annat dagvattenhantering kan anordnas.

Rvarter sidra Sarvtrisk

Kvarteret bestar av ett tydligt slutet kvarter utférd i 47 viningsplan med en 6ppning norrut
som skapar kontakt mellan kvarterets gard och gata. Kvarteret foreslds fa ett varierat
takutforande med delar utférda med lutande tak. Kvarteret mojliggor for cirka 140 bostider
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samt ett serviceboende med 12 ldgenheter och en tillh6rande gemensamhetslokal. Lokaler
tor handel reserveras i bebyggelsens bottenplan ut mot frimst Edévigen och mojliggor for
cirka 1000 kvadratmeter BT A handel. De delar av byggnaden som vetter at Ost foreslas med
en yta férgardsmark som kan utformas som en halvprivat zon dér bland annat
dagvattenhantering och parkeringsplatser till bilpool kan anlaggas.

Kvarter Rida trappan

Kvarteret bestar av tva byggnadskroppar som tar upp hojdskillnaden mellan de tva planen.
Den vistra av de tva byggnadskropparna skapar ett tydligt slutet kvarter med en 6ppning
mot Kanholmsvigen. Den andra byggnadskroppen kompletterar det tydliga kvarteret och
tillsammans inramar dessa Réda torget. Byggnaderna foreslds utforas i varierade hojder
mellan 4-7 vaningsplan. Inom kvarteret féreslas en hogre byggnadsdel i 16 vaningsplan som
markerar de motande huvudstraiken Edovagen och Kanholmsvigen och skapar ett nytt
landmirke i omradet. Kvarteret moéjliggor cirka 140 bostider och 1100 kvadratmeter BTA
handel.

Rida lingan

Den befintliga byggnaden Réda lingan foreslas byggas pa med 3 vaningsplan f6r bostider
samt en halvvaning f6r teknikutrymmen. Vidare foreslas byggnaden som helhet f6rses med
balkonger som veckas for att bryta ner skalan pa fasaden. Forslaget innebir cirka 55
tillkommande bostader.

Gestaltning

Gestaltning av tillkommande bebyggelse ska ge Orminge centrum en ny arsring med
platskinsla och forstarkt identitet. Ett sammanhallet gaturum och héjdsittning av
bottenvaning foreslas i kombination med ett varierat arkitektoniskt uttryck. Fasadgestaltning
bor utféras med omsorgsfulla detaljer. Hoghusdelen utférd 1 16 vaningsplan inom kvarter
Ormingehus kommer att utgora ett nytt landmirke i Orminge centrum, vilket stiller hga
krav pa utformning och gestaltning. Val av fasadgestaltning ska vidare utredas till
granskningsskedet av detaljplanen.

Bebyggelsen 1 planforslaget foreslas fa en f6rhojd bottenvaning som tillater rymliga lokaler
och entréer samt ger fina proportioner at fasaderna. Sockelvaning ska vara tydligt markerad
och utformas med sirskild omsorg betriffande detaljering fOr att bidra till en levande
gatumiljé som samspelar med omgivningen, vilket regleras pa plankarta. Byggnadernas
fasader ut mot Ed6vigen och Kanholmsvigen bor utformas med entréer, fonster och
skyltning som ger innehall och levandeg6r gaturummet. Planférslaget medger inga
balkonger eller bursprik 6ver huvudgatorna Edévigen, Kanholmsvigen samt mot
gangfartsgata/ Mensittravigen. Bottenviningar ut mot nya lokalgator och
gangfartsgata/Mensittravigen kan utformas for att stodja en stillsammare milj6 genom att
fasaden utformas med entréer till bostider och andra lokaler f6r bostadskomplement.
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For Réda lingan foreslds en gestaltning dar det nya och det gamla bildar en ny helhet och
dir den ursprungliga byggnaden utgor en tydligt avldsbar kirna. Balkongerna foreslas klés in
i ett enhetligt veckat glasskikt som ger fasaderna till den befintliga och nya delen av
byggnaden ett sammanhallande yttre skikt. Enligt férslaget bevaras byggnadens befintliga
platkassetter och tillbyggnaden ska dven utféras med platkassetter som ska skilja sig

jamtemot befintliga i kul6r eller utformning, enligt bestimmelse pa plankarta.

"

...................
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Llustration Kjellander & Sjoberg: foreslagna byggnadsvolymer och exempel pa hur fasader kan gestaltas,
kuvarter sodra Sarvtrisk, vy fran sydvdst
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Llustration Urban design: excempel pa hur fasader kan gestaltas, kvarter norra Sarvtrdsk, vy frin ist
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Lilustration Wingardhs: exempel pa hur fasader kan gestaltas, Roda lingan

Mark och natur

Drygt hilften av sumpskogen séder om Sarvtrisk foreslas exploateras. Detta berdr ett antal
fridlysta arter inom omradet och f6r att inte arternas bevarandestatus ska paverkas foreslas
skydds- och kompensationsatgirder i enlighet med framtaget gestaltningsférslag for
sumpskogsomradet vid Sarvtrisk. Atgirder som foreslas r bland annat grodtunnlar under
Mensittravigen, évervintringsplatser for grodor, groddammar och veteranisering av trid.
Projektering, byggnation och anliggningar av dessa atgirder bor anpassas till arterna pa
platsen och till den natur som blir kvar. Ingen artinventering av fladderméss eller insekter
har gjorts i omradet och detta kan behéva kompletteras till detaljplanens granskningsskede.
Ett antal tallar och ekar kommer att féllas inom Myrankvarteret. Resterande trad i kvarteret
skyddas fran fillning och skador pa stam, grenverk och rétter med planbestimmelse n.

. , : \
LEDARMAR OCH TUNNLAR FOR GRODDJUR

TRASPANGER OCH BRYGGA
runt flotationsdamm

< KOMPLETTERING
VAXTER -gbrs forsiktigt i

befintligt faltskikt

NYTT FORSLAG
GC-STRACKNING

5

TRAPPA NER TILL SPANG
OCH GRODDAMM

J

TRASPANG OCH BRYGGA| ~ /

GRODDAMM
gréavs med
forsiktighet

.l

GABIONMUR med viéxter tar upp héjd-
skillnad mellan vatmark och Traskgatan

ENTREPUNKT

N\ ’ VAGAR OCH BYGGNADER | NY DP

Situationsplan for foreslagen utformning av sumpskogen sider om Sarvtrisk
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Lek och utevistelse

Nya trappforbindelser planeras mellan Réda torget och Edovigen samt Kanholmsvigen for
att skapa tydligare kopplingar mellan olika nivaer inom omradet. Intill trappan mot
Edovagen foreslas prickmark (mark som inte far forses med byggnaden) som mojliggor for
exempelvis en uteservering.

I syfte att tillgingligg6ra naturmarken i Sarvtrask och samtidigt ta hinsyn till omradets
naturvirden och skyddsvirda artbestind planeras spanger i sumpskogsomradet med en
utkikspost 1 form av en brygga. Spanger och en bro planeras dven over sydostra delen vilket
bidrar till att 6ka vattenkontakten.

Lek planeras inom respektive kvarter, se illustrationstext /£ pa plankarta. For nya samt
befintliga forskolor enligt planférslaget mojligeors forskolegardar med en friyta pa cirka 20
kvadratmeter per barn.

Roda torget utvecklas i planforslaget till ett tydligare och mer attraktivt offentligt rum. En
allman lekplats planeras pa torget for att tillgodose barns behov av lek och utevistelse. Roda
torgets utformning ska vidare utredas till granskningsskedet av detaljplanen.

Gator och trafik

Gator

Trafikatgarder foreslas inom planforslaget samt angriansande detaljplaner for att forbattra
framkomligheten 1 Orminge centrum for alla trafikslag.

Planférslaget innebir nya lokalgator som m&jligeor trafiktorsorining till kvarter sidra och norra
Sarvtrisk. Gang- och cykelvigen Brannhallsstigen, som leder mellan 6stra och vistra
Orminge, foreslds behallas till stor del i befintlig strickning. Gang-och cykelvigen 1 nord-
sydlig riktning forbi Ormingehus foreslas behallas till viss del 1 befintlig strickning, men
svinga av norrut mot sumpskogsomradet fOr att moéjliggora f6r en stérre yta for skolgard.
Befintlig gang- och cykelvig lings med Roda lingans vistra fasad ligger idag pa
kvartersmark och foreslds 6verforas till allmin platsmark. En utdkning av befintlig vindplan
toreslas vid Sandévagen for att mojliggora avfallshantering f6r Myrankvarteret.

Kanholmsvigen och Ed6vigens gatuomraden foéreslas breddas for att forbattra
framkomligheten f6r kollektivtrafik, cyklister och fotgingare. Gator planeras och gestaltas
for att bidra till en trygg och tillganglig miljé f6r gaende och cyklister. Alla befintliga och nya
gator inom planomradet foreslas gestaltas om med trottoarer, belysning och tridplantering.
Bredden f6r dubbelriktad cykelbana féreslds vara minst 2,5 meter och gangbanas bredd 2
meter. Fér gator med mycket trafik och hogre andel tungtrafik féreslas en bredd av 7,0
meter, 6vriga gator med firre tunga transporter varierar mellan 5,5 till 6,5 meter. Vissa
korsningar foreslas dven breddas och dimensioneras for storre transporter som kriver mer
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utrymme pa delar av vagstrickor dit denna trafik hinvisas. For orientering av gator, se
illustrationsplan 6ver planomradet, sida 13.

De mest trafikerade delarna utmed Edovigen och Kanholmsvigen férses med en ny
cykelbana med koppling till Mensattravigen, som blir ett nytt huvudcykelstrik genom
centrum och foérbinder Orminge centrum med befintliga gang- och cykelstrak. I kommande
detaljplaneetapper foreslas cykelstraket genom Orminge centrum forbindas med de
regionala cykelstraken lings med Virmdovigen.

Angoringar for leveranser, sophimtning och dvriga transporter foreslas mojliggéras utmed
gator samt 1 garaget for kvarter Roda trappan och Ormingehus.

Ett gestaltningsprogram for allmin plats, inklusive markbeldggning, belysning, vixtmaterial
och moblering, ska tas fram till granskningsskedet av detaljplanen.

Parkering

Angoringar f6r leveranser, sophimtning och 6vriga transporter foreslds mojligegéras utmed
gator samt inom planerat garage under Réda torget. Befintlig infartsparkering vid
Mensattravagen rivs och parkeringsplatserna foreslas ersittas inom parallellt pagaende
planarbete.

All bilparkering f6r bostider och handel planeras inom kvartersmark. Cykelparkering f6r
boende tillgodoses inom kvarteren. Antalet parkeringsplatser har beraknats utifran
kommunens riktlinjer f6r rekommenderade parkeringstal.

e Inom Myrankvarteret mojliggors cirka 35 boendeparkeringar 1 garage i markplan. En
angoringsyta f6r himtning- och limning till férskolan foreslds inom gatuomradet
norr om vindplanen inom planomradet. Ytan mojliggor for uppstallning av 4
personbilar.

e Inom kvarter norra Sarvtrisk mojliggors for cirka 80 parkeringsplatser 1 garage under
den Ostra byggnadskroppen. Behovet av personalparering (cirka 15
parkeringsplatser) f6r dldreboendet foreslas tillgodoses i garage inom &varter Rida
trappan.

o Inom kvarter sidra Sarvtrisk mojligeors cirka 75 parkeringsplatser i garage under
bebyggelsen. Tre parkeringsplatser f6r bilpool kan placeras pa kvartersmark intill
kvarteret. Kvarterets totala behov av parkeringsplatser for handel tillgodoses inte
inom kvarteret, fraigan ska utredas vidare till granskningsskedet av detaljplanen.

e Inom kvarter Rida trappan mojliggors for cirka 255 parkeringsplatser 1 garage under
kvarteret samt under del av Réda torget enligt utbredning (P> och Py pa plankarta.
Parkeringen mojliggors 1 tva vaningsplan, varav ett dr i niva med Kanholmsvigen
och ett under mark. Antalet parkeringsplatser tillgodoser kvarterets behov av
parkering f6r bostider och ytor f6r handel (cirka 85 parkeringsplatser). Ovriga
parkeringsplatser kan tillgodose behovet av handelsparkering f6r Ormingehus samt
del av kvarter norra Sarvtrisk och del av kvarter sidra Sarvtrdsk. En parkeringsutredning
ska tas fram till granskningsskedet av detaljplanen for att vidare utreda behovet av
besoksparkering till verksamheterna i Ormingehus.
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e Roda lingans befintliga markparkering kompletteras med parkering i garage med

infart fran Ed6vigen. Totalt mojliggor planforslaget for cirka 70 parkeringsplatser
tor bil.

Tillganglighet

Ny bebyggelse blir fullt tillginglig frain omkringliggande gatumark med undantaget
Edovigen, som vister om Kanholmsvigen far (likt i dagsldget) en lutning pa upp till 8 % pa
en delstricka pa grund av omradets topografiska forutsittningar. Tillgdngligheten bibehalls
mellan Centrumhuset och Réda torget, da den befintliga gingbron 6ver Edovigen ersitts
med en ny. For att rora sig tillganglighetsanpassat mellan nivan for centrumparkeringen och
Roda torget krivs passage genom Centrumhuset, vilket innebir att tillgingligheten édr
beroende av Centrumhusets 6ppettider. Bron féreslas dirmed som kvartersmark. En ny
trappa foreslas férbinda de separerade marknivaerna mellan Ed6vigen och Roda torget.
Befintlig trappa Oster om torget foreslas flyttas och omdanas for att behalla gangstraket i
vast-6stlig riktning. Tillgdngligheten till och fran Roda torget ska vidare utredas till
granskningsskedet av detaljplanen.

Buller

Planerad bostadsbebyggelse och skolgard paverkas av buller fran vigtrafik pa
Kanholmsvagen, Ed6vigen och Mensittravigen, men aven av buller frin installationer och
utrustningar f6r Ormingehus och pa taket av Centrumhuset (beliget s6der om
planomradet). Gillande trafikbuller skapar foreslagen byggnadsutformning goda
forutsittningar for att uppfylla riktvirdena med hjilp av innegardar eller en, ur
trafikbullersynpunkt, ljudddimpad sida.

Buller fran olika verksamheter har kartlagts. Ett antal befintliga bullerkillor tillh6érande
Centrumhuset och Ormingehus som ger ljudnivaer 6ver gillande riktvirden har
identifierats. Viss bebyggelse enligt planférslaget utsitts for forhéjda industri- och
trafikbullernivéer pa flera sidor. Detta gér det mycket svart att bulleranpassa bostiderna sa
att en ljudddmpad skapas. En forutsittning for att kunna bygga sa manga bostider si nira
inpa verksamheter med sa manga olika bullerkillor bedéms vara att riktvirden for
verksamhetsbuller foljer zon A. Zon A gor att bostider inte behéver anpassas till
verksamhetsbullret, utan att det istillet maste sakerstillas att alla intilliggande kallor klarar
hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader (riktvirdet nattetid). For att klara
riktvirdet forutsitts det att installationsbuller fran nirliggande verksamheter (Centrumhuset
och Ormingehus) dtgirdas sa att ljudnivaer enligt Naturvardsverkets zon A klaras.
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Figur 1. Ekvivalent [udniva vid fasad fran véigtrafik. Tva vyer.
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Figur 2. Maximal ljudniva vid fasad fran vigtrafik. Tvd vyer.
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Figur 3. Ekvivalent [judniva vid fasad fran verksambetsbuller

Rvarter sidra sarvtrdsk utsitts for hoga trafikbullernivaer. Med sluten bebyggelse med
innergard, skapas goda forutsattningar for att uppna en god ljudmilj6. De ekvivalenta
ljudnivaerna fran vigtrafik blir 60-65 dBA vid fasad mot Mensittravigen och 65-70 dBA
vid fasad mot Edovagen. Fasader mot innergarden fa ekvivalenta ljudnivier om hogst 45-50
dBA. Mot Kanholmsvigen blir den ekvivalenta ljudnivan mellan 50-60 dBA. Dir de
ekvivalenta ljudnivierna overskrider 60 dBA vid fasad mot Ed6vigen och Mensittravigen
behover ligenhetsplanlosning anpassas sa att berorda ligenheter far minst halften av
boningsrummen mot ljuddimpad sida om hogst 55 dBA. Pa bostadsgarden kan riktvirden
tor trafikbullernivaer pa uteplats klaras vid balkonger, alternativt gemensam uteplats.
Industribullernivaer beriknas bli som hogst 45 dBA. Nivaerna dr paverkan fran bullerkillor
pé/vid Centrumhuset och Ormingehus. Riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid
overskrids.

Kvarter norra sarvtrisk utsitts for hoga ljudnivaer fran vagtrafik pa Mensittravagen. De
ekvivalenta ljudnivaerna blir 60-65 dBA vid fasad mot Mensittravigen och 55-60 dBA pa
stora delar av gavlarna. Vid huset mot Kanholmsvigen blir de beriknade
trafikbullernivaerna hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For kvarteret foreslas en
nistan sluten bebyggelse med innergard, vilket skapar goda forutsittningar for att uppna en
god ljudmilj6. Fasader mot innergarden far ekvivalenta ljudnivaer om hogst 45-50 dBA. Da
ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider 60 dBA vid vissa fasader vid den 6stra byggnadskroppen
behover ligenhetsplanlosning anpassas sa att berorda ligenheter fa tillgang till en
ljuddidmpad sida vid minst hilften av boningsrummen. Pa bostadsgarden kan riktvirden for
trafikbullernivéer pa uteplats klaras vid balkonger alternativt gemensam uteplats. Vid den
Ostra byggnadskroppen blir industribullernivder ej 6ver riktvardet 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid. Vid foreslaget aldreboende 6verskrids riktvirdet 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid, da nivaerna blir upp mot 45 dBA.

Kvarter rida trappan, den 6stra byggnadskroppen, utsitts for ljudnivaer frin vigtrafik pa
Edovigen och Kanholmsvigen samt f6r industribullernivaer fran killor tillhérande
Centrumhuset och Ormingehus. Med sluten bebyggelse med innergird, skapas goda
forutsittningar for att uppna en god ljudmiljo. De ekvivalenta ljudnivaerna fran vigtrafik
blir upp mot 60 dBA vid fasad mot Ed6vigen och Kanholmsvigen. Fasader mot
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innergarden far ekvivalenta ljudnivaer om hogst 50 dBA for hoghusdelen samt hogst 45
dBA {6r lighusdelen, undantaget vid 6ppningen mot Kanholmsvigen. Féreslagna bostider
klarar riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva fran trafikbuller och ingen anpassning av
ligenhetsplanlosningarna med avseende pa trafikbuller behovs. Pa bostadsgarden kan
riktvarden for trafikbullernivaer pa uteplats klaras vid balkonger, alternativt gemensam
uteplats. Industribullernivaerna blir som hégst 50 dBA vid fasader mot Centrumhuset och
upp till 60 dBA for fasader mot Ormingehus. De héga bullernivierna fran Ormingehus
kommer fran kylmaskiner och kondensorer i 6ppning i gardsbjalklaget frin Ormingehus.
Riktvirden f6r verksamhetsbuller 6verskrids. Den vistra byggnadsdelen, far ekvivalenta
ljudnivaer blir upp mot 60 dBA vid fasad mot Edévigen. Fasader mot innergarden far
ekvivalenta ljudnivder om hogst 45 dBA och gavlarna mellan 45-55 dBA. Bostadshusen
klarar riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva fran trafikbuller och ingen anpassning av
ligenhetsplanl6sningarna med avseende pa trafikbuller behovs. Pa bostadsgarden kan
riktvirden for trafikbullernivaer pa uteplats klaras vid balkonger alternativt gemensam
uteplats. Industribullernivaer beraknas bli som hogst cirka 45-50 dBA vid nastan alla
fasaderna pa grund av bidrag fran bullerkillor tillh6rande Centrumhuset och Ormingehus.
Riktvirden for verksamhetsbuller Gverskrids.

Ekvivalenta ljudnivéder f6r Roda lingan uppgar till hogst 55 dBA vid fasad. Foreslagna
bostader klarar riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva fran trafikbuller och ingen anpassning
av ligenhetsplanlosningarna med avseende pa trafikbuller beh6vs. Pa bostadsgarden kan
riktvirden for trafikbullernivaer pa uteplats klaras vid balkonger, alternativt gemensam
uteplats. Industribullernivaer beraknas bli som hégst cirka 50-55 dBA vid gavel mot
centrumbyggnaden och 40-50 dBA vid fasad mot innergard. Riktvirden f6r
verksamhetsbuller 6verskrids.

Myrankvarteret ligger lang bort fran bade trafikerade vigar och verksamheter. Berdkningar
visar att ekvivalenta ljudnivder uppgar till h6gst 50 dBA vid dessa hus. Industribullernivaer
beriknas underskrida 40 dBA. Riktvirden for buller vid bostider fran bade vigtrafik och
verksamheter klaras utan anpassning eller atgirder. Aven riktvirden for uteplats klaras.

Busstrafik

Lings Edovagen 1 nirheten av bussgatan pa Kanholmsvigen kommer mycket bussar
passera foreslagna bostider. Med hinsyn till den omfattande busstrafiken foreslés att
ljudnivaer inomhus fran trafik ska uppfylla ljudklass B enligt SS25267:2015 och att hégst 5
overskridande av riktvirdet 41 dBA maximal ljudniva dven ska gilla dagtid under maxtimme
som skydd mot det lagfrekventa bussbullret. Utifran de beriknade utomhusnivierna
bed6ms riktvirdena inomhus kunna uppfyllas med tung yttervigg och fonster med mycket
hog ljudisolering. Noggrann dimensionering av ljudisolering av fonster, fonsterdorrar,
yttervigg och ventilationsdon erfordras.
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Forskolegardar

Skol- och forskolegardar foreslas pa tre olika platser inom planomradet. De tva ytor som
ligger lingre bort fran Mensittravagen far en ekvivalent ljudniva under 50 dBA, bade nir
det giller industribuller och vigtrafikbuller och uppfyller dirmed gillande riktvirden.
Verksamhetsbullret vid férskolegiarden niarmast Mensittravigen berdknas klara hégst 50
dBA ekvivalent ljudniva. Diremot beridknas den ekvivalenta ljudnivan fran vigtrafik bli upp
mot 55 dBA, vilket gor att riktvardet 50 dBA 6verskrids utan atgirder. For att uppfylla
riktvirdet 50 dBA krivs att vigtrafikbullret frain Mensattravigen skdrmas av med en 2 meter

hog skarm.

| Ljudniva i dB(A)

_ > 75
| 70 - 75
/| 85 - 70

B0 - 65

55 - 60

50 - 55
45 - 50

[ A 40 - 45
E == 40

Figur 4. Bullerskyddsskdrmens ntstrickning samt ekvivalent ljudniva frin vagtrafik, 1,5 meter dver mark med 2 meter hig

skdrm.

Planforsiagets storningsskydd med avseende pa buller

Storningsbestimmelse om trafikbuller dterfinns pa plankartan. I bygglov och projektering
ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger, butiker med mera beaktas.
Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av byggnaders stomme och
fasader gora att godtagbara ljudnivaer sikerstalls. I bygglov och projektering ska lagfrekvent
buller frin busstrafik beaktas. Exempelvis kan val av fonster och dimensionering av
byggnaders fasader gora att godtagbara ljudnivaer sikerstalls.

Skydd mot stérning frin verksamhetsbuller och lagfrekvent buller framgir av
planbestimmelserna som en hanvisning till riktvirden nedan:

Bostiderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- Buller frin verksamheter inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar kl
06.00-18.00 och 45 dBA 6vrig tid vid bostadsbyggnads fasad (frifiltsvirde)

- Buller frin verksamheter inte 6verstiger 55 dBA maximal ljudniva kl 22.00-06.00 vid
bostadsbyggnads fasad (frifdltsvirde)

- Buller fran yttre installationer sisom virmepumpar, fliktar, kompressorer, inte
overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent ljudniva
ovrig tid vid bostadsbyggnads fasad (frifiltsviarden)
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Bostiderna ska utformas avseende lagfrekvent buller sa att:

- Fasad mot Kanholmsvigen ska utformas sa att ljudnivan i bostadsrum inte
overstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva.

Risk

Mensittravagen utgor sekundarled for farligt gods. Oljeavfall, spillolja och gasol
transporteras pa Mensittravigen till verksamheter inom Kummelbergets industriomrade,
beldget norr om planomradet. Totalt forvintas 0,4 transporter per dag av farligt gods ske pa
vigen ar 2030. Med hinsyn till den framraknade individ- och samhillsrisken bedéms
riskbilden lings med Mensittravigen vara acceptabel utan att atgirder vidtas. Hinsyn ska
dock tas till Lansstyrelsen i Stockholms Lin senaste skrift om riktlinjer f6r planliggning
intill vigar och jarnvigar dir det transporteras farligt gods, vilket innebir att 0—15 meter
fran Mensittravagen ska utgora bebyggelsefritt omrade. Ytan ska utformas sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Icke stadigvarande vistelse accepteras (ytparkering,
gang- och cykelvig, etcetera). Mensittravigen ska forses med kantsten. Uteserveringar eller
liknande 4r att betrakta som stadigvarande vistelse. Inom omrade belaget 15-25 meter fran
Mensattravagen ska byggnader utformas sa att det ar mojligt att utrymma bort fran
Mensittravagen, vilket regleras pa plankarta.

Strandskydd

Strax norr om planomradet ligger sjon Sarvtrisk som omfattas av det generella
strandskyddet. Idag omfattas detaljplaneomradet inte av strandskydd péa grund av befintliga
stadsbyggnadsplaner.

Nir en ny detaljplan antas for ett omrade dterintrader strandskyddet 100 meter fran
strandlinjen pa vatten och land oavsett om det varit strandskyddat tidigare eller inte.
Kommunen kan upphiva strandskyddet i den nya detaljplanen om det finns sarskilda skil
tor det och om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen viger
tyngre an strandskyddsintresset. De sirskilda skilen som kan anvindas dr endast de som
anges 1 7 kap. 18 ¢ miljébalken, punkt 1-6.

Enligt planforslaget foreslas strandskyddet upphivas inom omraden markerade med
bestimmelsen a, pa plankartan. Ingen ny bebyggelse sker inom strandskyddet, men
befintliga Ormingehus ligger delvis inom strandskydd och vissa anliggningar finns eller
planeras enligt nedan.

For byggnaden Ormingehus (markerat med A pa kartan nedan) upphivs strandskyddet
samt en mindre hemfridszon pa nagra meter som kan anses hoéra till byggnaden, med
hanvisning till det sarskilda skilet enligt punkt 1 att ’marken redan har tagits 1 ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Det innebdr att ytan dr
ianspraktagen sa att allmanheten inte har tillganglighet till platsen och att den inte har nagon
langsiktig betydelse f6r vixt- och djurlivet 1 omradet. Markytan vid Ormingehus (markerat
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med B pa kartan nedan) som idag ar inhdgnad férskolegard upphivs med samma sirskilda
skil, punkt 1.

For markytan (markerat med C pa kartan nedan) utanfér Ormingehus mot naturomradena
som idag delvis idr asfalterad och anvinds for verksamheten 1 Ormingehus upphavs
strandskyddet med hinvisning till sirskilda skilet punkt 4, ”behévs for att utvidga en
pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet”. Ytan
behovs for att anldgga en storre forskolegard for att ersitta den nuvarande som ligger vid
byggnadens sédra inde, di den nuvarande bedéms vara for liten yta. Aven om en
torskolegard teoretiskt sett kan anliggas pa manga platser inom kommunen ér det i
praktiken inte mojligt inom Orminge centrum som saknar limpliga ytor som dr tillrackligt
stora. Kommunen bedémer dirfor att det sirskilda skilet f6r den ytan kan vara giltigt. I
bedémningen av det sirskilda skalet vigs in att ytan i huvudsak édr exploaterad utan
naturvirden och att forskolegarden inte dr en verksamhet som paverkar djur- och vixtlivet
pa lang sikt i ndiromradet. Daremot kan forskolegarden komma att innebira en inskrainkning
1 allmédnhetens tilltrade till ytan under de tider pa dagen som forskolan dr 6ppen, beroende
pa utformning.

For befintliga Mensattravagen (markerat med D pa plankartan) upphivs strandskyddet med
de sirskilda skilen punkt 3 "behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet”, samt skalet enligt punkt 5, att
ytan “behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet”. Samma sirskilda skil finns enligt kommunens bedomning for:

- Befintliga ging-och cykelvigen Brannhillsstigen som far en niagot annorlunda
straickning dn idag (markerat med E pa kartan nedan)

- En mindre befintlig yta med vig/GC-vig vid Sandévigen (markerat med F pa
kartan nedan)

- Del av ny GC-vig som anliggs utanfor strandskyddet lings Mensattravagens vistra
sida och som sedan kommer in i strandskyddsomradet med anslutning till
Brannhaillsstigen (markerat med G pa kartan nedan)

- Befintlig GC-vig som gar lings Ormingehus Ostra sida mot naturomradet och fir en
nagot annorlunda strickning dn idag (markerat med H pa kartan nedan)

For dessa vigs in 1 att det dr mindre ingrepp som forlidggs pa torrare mark med inga eller
ringa naturvirden samt att syftet med dessa ar att forbittra tillgangligheten f6r allmanheten.

I forslaget finns dven spanger vid sumpskogen med utsiktspunkter (markerat med I pa
kartan nedan) och en brygga med spianger (markerat med J pa kartan nedan) vid sjon som
avser att dolja den lins for oljehaltigt vatten fran Mensittravigen som planforslaget
m6jligeor. For dessa upphivs strandskyddet utifran samma sarskilda skil som vigarna
(punkt 3 och 5). De tillgingligeor strandomradet och forliggs pa sadant sitt att naturmiljon
inte skadas. For spangen finns ocksa ett naturvardande syfte, att kanalisera allmanheten till
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sumpskogens utkant, sa att paverkan inte sker pa hickande fagelarter inom sumpskogen, fér
bryggan ocksa att den dr en del i konstruktionen med linsen.

I planforslaget ingar ocksa groddammar, 6vervintringsplatser f6r grodor och grodtunnel
med ledarmar som ligger inom planomradet. Veteranisering av trid kan komma att utféras
utanfér planomradet men inom sjon Sarvtrasks strandskyddsomride. Dessa bedoms inte
strida mot strandskyddet da de inte avhiéller allmidnheten fran platserna och dr enbart
naturvardande atgarder. Strandskyddet behover dirfér inte upphivas for dessa enligt
kommunens bedémning.

Fri passage for allmdnheten kommer att bibehéllas lings strandlinjen till sjén. I och med att
atgirderna innebir en endast liten, eller som f6r spangerna vid sumpskogen positiv
péaverkan pad djur och vixtlivet, och allminhetens tilltride i huvudsak inte paverkas negativt
(till viss del negativt av férskolegarden, men positivt av spingerna) bedémer kommunen att
intresset av att ta strandskyddsomradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset, pa

de ytor dir strandskyddet upphavs.

A Al ¥ <= =8l i N\
Lilustration for orientering av ytor ddir strandskyddet upphdvs. Strandskyddet som infors dr streckad linje
100 meter fran Sarvtrisk. Befintlig forskolegdrd vid Ormingebus sodra dnde utanfor strandskyddet behover
ersdttas med ytan C, ¢ att forvixla med ytan B dr ocksd en befintlig forskolegard.
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Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga vatten, spillvatten och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
beho6va liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Uppdimensionering av ledningsnitet erfordras pa grund av utokade byggritter samt
utbygenad av nya VA-ledningar for nya tillkommande exploateringar.

Dagvatten leds till tva olika ytvattenférekomster. I den norra delen av planomradet kommer
dagvatten rinna norrut via omradet med sumpskog till sjon Sarvtrisk och 1 den sédra delen
sker avrinning s6derut mot Kocktorpsjon via Kocktorpsdammen. Vid extrema
nederbérdssituationer kommer avrinning att ske ytledes utefter omradets nya hojdsattning
dir utstrémning sker mot Sarvtrisk.

Det dagvatten som uppstar pa allmin platsmark féreslas omhandertas i nedsankta
gallertickta vixtbdddar innan anslutning till ledningsnat. I de fall detta inte dr mojligt
foreslas dagvattnet istillet omhindertas i makadammagasin. Dimensionerande
dagvattenfléde beriknas enligt P110 (svenskt vatten publikation). Dagvatten inom
kvartersmark f6rdrojs och renas enligt Nackas riktlinjer f6r dagvattenhantering innan
anslutning till allmdnna dagvattennatet. Vid begrinsad kapacitet betriffande infiltration och
perkolation ska méjligheter till utjimning och f6rdréjning av dagvattenflode efterstrivas.
Detta kan gbras genom exempelvis olika former av f6rdrjningsmagasin och gréna ytor
(vaxtbaddar och grona tak).

Planforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark 1 syfte att astadkomma rening och
tordr6jning av dagvatten. Inom gardsmark ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa
minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras. Dagvattenatgirder ska
utformas inom kvartersmark sa att minst 10 millimeter regndjup ska renas.

El och fiarrvdrme
Fjarrvarmenitet dr val utbyggt i omradet. Mojlighet finns att nyldgga en fjarrvirmeledning i
norra Kanholmsvagen for att ansluta ny bebyggelse till fjirrvirmenitet.

Befintlig transformatorstation for el under Réda torget féreslas bevaras och angéras via
planerat garage under kvarter Rida trappan. Ytterligare en natstation kan komma behova
uppforas inom planomradet for de Gstra kvarteren.

Avfallshantering

For Roda lingan planeras bottentémmande kirl mellan byggnaden och Betsévigen. For
ovriga kvarter planeras restavfallet och matavfallet himtas i speciella miljérum i
bottenvaningarna av byggnaderna. For Myrankvarteret innebar himtning av avfallet fran
miljérummen att avfallskdrlen behover dras 6ver gang- och cykelbana. Vindplanen vid
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Sandovigen foreslas dimensioneras for sopbil. For &varter Rida trappan foreslas Edévigen
breddas sa att ang6ring av sopbil inryms.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
flera utbyggnadsfaser. For stadsbyggnadsprojektet har nagra malomraden valts ut och
prioriterats.

Hallbarhetsmalet Effektiv mark- och resursanvindning

e Planforslaget innebar att markkrivande markparkeringar ersitts med mer yteffektiva
parkeringsgarage under tillkommande bebyggelse och gardar.

e Planforslaget innebdr utveckling av ett befintligt stadsdelscentrum med redan
utbyged infrastruktur, god service och i ansprakstagen mark. Foéreslagna bostider,
verksamheter med mera pa platsen bidrar till en effektiv anvindning av resurser.

Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

e Planforslaget mojliggor for flera blandade funktioner i omradet sdsom bostider,
handel, lokaler och parkering.

e Planforslaget mojliggor for utvecklade offentliga platser och bedéms kunna bidra till

en Okad upplevelse av trygghet. Se vidare avsnittet Sociala konsekvenser och trygghet pa
sida 31.

Hallbarbetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras

e DPlanforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark i syfte att dstadkomma
rening och fordréjning av dagvatten, se vidare avsnittet VA och dagvatten, sida 30.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser och trygghet

Minga manniskor pa liten yta med nirhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar
tor en befolkad milj6 under olika tider pa dygnet, vilket bedéms positivt f6r det sociala livet
och kan bidra till den upplevda tryggheten. Myrankvarteret kan bidra till att Brannhallsstigen
blir mer befolkat och kan upplevas som tryggare. Frian planerad trappa som forbinder Réda
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torget med Edovigen skapas god 6verblick 6ver centrumomradet, vilket dven kan bidra till
en kansla av 6kad upplevd trygghet.

Aven om ligenhetsstorlekarna inte styrs i detaljplanen ir det troligt med en spridning med
bade stora och sma lagenheter, beroende pa aktuellt utbud och bullerforutsittningar. Ett
antal bostdder inom planomradet avses att upplatas som LSS-ligenheter, sirskilt boende f6r
aldre samt servicebostad, vilket bidrar till en social mangfald. Planférslaget foreslar lekytor
pa bostadsgardar samt pa Réda torget. Planforslaget bedéms ge positiva konsekvenser for
barn i friga om 6kad upplevd trygghet samt 6kade ytor anpassade f6r barn i form av skol-
och foérskolegardar.

Rekreation

De storsta rekreativa virdena inom planomradet finns idag 1 anslutning till gangstraket kring
Sarvtrisk. Eftersom sumpskogsomradet kommer att bli mindre till ytan och manga
karaktirsfulla trad forsvinner blir f6ljden att de rekreativa virdena i naturomradet forindras.
Karaktiren i omradet blir mer anlagd, dd den yta som blir kvar fir bryggor/spianger som
tillgangligedr naturen och samtidigt hindrar besokare fran att skada det kdnsliga omradet.
Planterade buskar och trid i kanten av sumpskogsomradet bidrar ocksa till den mer anlagda
karaktiren. Aven den syddstra delen av Sarvtrisksjon forses med spinger som Skar
kontakten med vattnet. Sumpskogsomradet kan pa sa vis erbjuda naturupplevelser och
skapa forutsattningar for naturpedagogisk verksamhet for forskolor och skolor.

Natur

Exploateringen och utfyllnaden av delar sumpskogen séder om Sarvtrisk bedéms paverka
ett antal skyddsvirda arter negativt. For att arternas bevarandestatus inte ska paverkas ar det
dirfor en forutsittning for planens genomforande att féreslagna skydds- och
kompensationsatgarder genomférs och att detta sikerstills 1 exploateringsavtal. Spanger 1
sumpskogen med syfte att 6ka tillgingligheten ska anlidggas med stor hinsyn till
naturvirdena och om detta inte 4r mojligt bor omfattningen minska. Naturmarken som blir
kvar ska bevara sin naturliga karaktir med vissa forstarkningar for skyddsvirda arter.
Planomradet 4r redan idag del 1 ett svagt samband i Nacka-Virmdokilen. I och med att
naturmarken som helhet minskar dr det dirfor viktigt att foreslagna planteringar lings med
gator inom planomradet genomfors for att kompensera f6r en del av den vegetation som
tas bort.

Lokalklimat

En 6kad andel bebyggelse i planomradet kommer generellt sett att resultera 1 mindre
solinstralning pa markytan. Antalet solljustimmar mellan byggnader kommer att reduceras
med upp till 75 procent. Byggnadshojderna gor att storre delen av innergardarna kommer
ligga i slagskugga under stor del av aret. Tillgang till solljus och maoijlighet att vilja mellan sol
och skugga, vilket dr viktigt f6r en god boendemil;o, tillgodoses inte enligt planforslaget.
Generellt forbattras vindforhallandena 1 planforslaget jamfért med dagslaget, da den nya
bebyggelsen skapar 14 pa flera platser, vilket gynnar utomhusaktiviteter.
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Solstudie, White

Roda torget far goda solférhallanden dagtid under sommaren, men simre under var och
hést, med slagskugga pa morgon och eftermiddag frin omgivande byggnader. Kvillstid
ligger torget i skugga. Med ny bebyggelse blir det ndgot mer turbulent pa platsen vid vistliga
vindar, men det nya forslaget pa bebyggelse visar i sin helhet pa ett mer komfortabelt
vindklimat dn i dagsldget. Planerad trappa upp mot Réda torget fran Edovigen far sol
sommartid pa eftermiddagen och férmiddagstid under var och hést.

Pa dagtid dr det ocksa goda solférhallanden pa skolgirden Gster om Ormingehus, men
samre pa sen eftermiddag och kvillstid. Foreslagen bebyggelse forbittrar vindklimatet pa
béade skolgarden och i bevarad naturmark, da de nya husen skapar la.

Generellt sett blir det goda solférhéllanden pa den planerade férskolegarden inom
Myrankyarteret. Det blir slagskugga fran den sédra delen av byggnaden under var och hést,
medan det dr sol hela dagen sommartid. Med ny bebyggelse skapas ytterligare 14 fran husen
vid sydsydvistlig vindriktning, medan det vid vistliga vindar i stort sett inte 4r nagon
skillnad mot nuvarande situation.



Planbeskrivning Sarvtrask och Ormingehus 34 (54)

o SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Lings Mensattravigen kommer det vara sol under férmiddagen, men slagskugga fran husen
under eftermiddag och kvill. Vindforhallandena férbittras med den nya bebyggelsen.
Byggnaderna hjalper till att skapa 1a i sydvistliga och vistliga vindriktningar.

Det framgir inte av solstudien om skuggning kommer ske av befintlig bebyggelse i Ostra
Orminge, vilket ska utredas till granskningsskedet av detaljplanen.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebdr att Orminges yttre zoner bebyggs. Detta medfor negativa
konsekvenser f6r kulturmiljon da mojligheten att kunna avldsa och forsta tidigare
stadsplaneideal forsimras. Tanken och strukturen med den yttre ringen, Ormingeringen,
matargator med parkeringar och de inre zonerna blir svarare att avlisa, tolka och forsta.

Planférslaget innebir dven att Orminge utvecklas med en helt ny typ av stadsplaneideal.
Detta innebir en tydlig kontrast till den befintliga bebyggelsen som bebyggts enligt
principen hus i park. Féreslagna byggnadsvolymer innebir en tydlig h6jdforskjutning som
frangar Orminges medvetet lagre hallna hojder.

Planforslaget innebir en storre pa- och ombyggnad och fasadindring av Réda langan.
Ombyggnaden innebir att den ursprungliga arkitekturen byggs fér med en yttre glasad
fasad. Detta innebir en forvanskning av arkitekturhistoriska virden. Ombyggnadsforslaget
har dock beaktat varsamhetskravet sa langs det varit mojligt, utifran planprojektets ramar.
Roda lingans befintliga fasadmaterial bevaras vilket ar positivt. Pabyggnadens avvikande
utférande avser att ge en mojlighet att uttolka den ursprungliga volymens héjd och omfing.
Den tillkommande, yttre fasaden skall utforas 1 glas, for att 1 sd stor utstrickning som
méjligt ge en spegling av den befintliga arkitekturen. Aven om pabyggnaden och den yttre
fasaden utforts med hinsyn si kommer ombyggnaden innebidra en stor negativ paverkan pa
kulturhistoriska virden. Roda lingans avskalade, distinkta och tidstypiska arkitektur
kommer tappa sin stringens till £6ljd av balkonger med tillkommande yttre fasad.

Planforslaget innebir dven paverkan pa den nuvarande karaktaristiska och storskaliga
platsbildningen, Roda torget. Dels paverkar tillkommande volymer torgets
upplevelsevirden, dels kommer torget att omgestaltas.

Ianspraktagande av omradets talldungar och naturmark innebar negativa konsekvenser for
en av omradets karaktiristiska kvalitéer. Planomradet far en dndrad karaktir med mer tit
och hog bebyggelse och ett brett vigrum vid Mensittravagen. Nya landmairken tillkommer
och gamla landmarken far mindre betydelse. Roda lingan bibehaller dock en tydlig roll i
stadsbilden som landmarke.

Tillganglighet
Planférslaget ger flera mojligheter att réra sig genom omradet med god tillgidnglighet. Pa
Edovagen vister om Kanholmsvagen klaras, likt idag, dock inte tillganglighetskraven. Full
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tillganglighet uppnas inte heller f6r férbindelserna upp till Roda torget, vilket gor att
omvigar kan beh6vs tas for att na vissa malpunkter.

Trafik

Trafikmingden utmed Kanholmsvagens norra del mot Ed6vigen med férvantade
verksamheter antas ge ett nettoflode pa strax under 500 fordon per dygn. Myrankvarteret
med angoring fran Skarpévigen ger en marginell 6kning pa cirka 150 fordon/dygn och
forvintas inte paverka huvudgatorna nimnvirt.

Edo6vigen antas fi ett nettotillskott med cirka 1900 fordon/dygn i anslutningen till
Mensattravagen, vilket sammanlagt ger 10 200 fordon per dygn och inkluderar, f6rutom
trafiken genererad for planforslaget, dven trafiktillskott fran planerad bebyggelse och
bussterminal inom angrinsande detaljplaner. Trafiken fran planomriadet med en uppskattad
generell befolkningsékning till 4r 2030 bedéms generera en trafikmingd pa Mensittravigens
med totalt drygt 16 000 fordon/dygn, jimfért mot dagens cirka 13 000 fordon/dygn.
Uppskattade trafikmingder ar osidkra eftersom omradet planeras med bra cykelférvaring,
bilpool samt att laget dr centralt med god tillgang till en tit kollektivtrafik, vilket
sammantaget uppmuntrar till annat resande 4n med bil.

Cykeltrafikanter ges tryggare, forbittrade samt tydligare kopplingar inom omradet och till
centrum genom flera cykelbanor samt cykelparkeringar.

Detaljplanen omoiliggér inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel med
stationsuppgangar i Orminge centrum.

Buller

Foreslagen byggnadsutformning skapar goda forutsittningar for att uppfylla riktvirdena
med hjilp av innegardar och pa sas sitt skapa en ljuddimpad sida dar ljudnivaerna
overstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad mot vigen.

Vissa av bostadsbyggnaderna utsitts f6r forhojda industri- och trafikbullernivaer pa flera
sidor. Detta gor det mycket svart att bulleranpassa bostaderna sa att en ljuddampad skapas.
En forutsittning for att kunna bygga si manga bostider si nira inpa verksamheter med sa
manga olika bullerkillor bedoms vara att riktvirden for verksamhetsbuller foljer zon A. For
att klara riktvirdet forutsitts det att installationsbuller fran nirliggande verksamheter
atgirdas s att ljudnivier enligt Naturvardsverkets zon A klaras.

Fororenade omraden

I och med att halten klorerade 16sningsmedel ar lag i grundvattenprovpunkten sdder om
planomradet samt i den formodade killan vid Centrumhuset, bada utanfér aktuellt
planomride, bedoms att ytterligare provtagning eller dtgirder fore detaljplanens antagande
inte ar nédvandigt.
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Miljokvalitetsnormer for luft

I och med att nivaerna for luftkvalitet ér relativt laga idag bedéms att det finns en marginal
infér eventuell 6kad paverkan pa luftkvaliteten 1 framtiden. Samtliga miljokvalitetsnormer
tor luft bedéms darfor klaras inom planomradet efter detaljplanens genomférande.
Paverkan fran panncentralen bedéms vara godtagbar bade ur ett hilsoperspektiv och med
tanke pa oliagenheter fran rokgasen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Genom att lata dagvattnet passera genom reningsatgirder beriknas belastningen fran
detaljplaneomradet minska jaimfort med idag, dven om féroreningsbelastningen kan 6ka for
vissa dmnen for ett enskilt kvarter. Frain Orminge centrum som helhet beriknas de arliga
fororeningsmingderna minska for samtliga studerade dmnen efter genomgangen rening
efter detaljplanernas genomférande.

Att LOD-atgirder gar att genomféra som renar ett 10 mm regn inom varje kvarter visas av
respektive kvarters dagvattenutredning. Det innebdr att miljén i sjéarna nedstréms inte
kommer att forsimras, vilket ddrfor inte paverkar méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna fér vatten eftersom vattenférekomsterna nedstroms inte forsimras
av exploateringen. Inga grundvattenférekomster finns i ndromradet som kan paverkas.

Paverkan pa vattenomrade

Delar av foreslagen bebyggelse kommer paverka sumpskogsomradet inom planomradet.
For att avgora om detaljplanens genomférande innebir vattenverksamhet har frigan utretts
inom planarbetet. Eftersom definitionen fér vattenomrade utgar fran det hégsta forutsebara
vattenstandet dr atgdrder 1 vatmarker att anse som vattenverksamhet dven om de skulle vara
torra vissa delar av aret. Sumpskogar likstills 1 detta ssmmanhang med vatmarker. For
bedémningen av vad som ér vattenomrade 4r i detta fall utbredningen av

sumpskogsomradet styrande.

Till vnster sumpskogsomridet/ vattenomridet, markerad med grint (avgrinsat av Calluna i tidigare
naturvéirdesinventering 2014). Till higer den yta inom sumpskogsomride/ vattenomradet som fylls ut,
markerad med blatt.
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For att mojliggora forslaget till detaljplan behover delar av sumpskogsomradet fyllas ut.
Bedémningen dr att nira 5800 kvadratmeter av sumpskogen behéver fyllas ut vilket
motsvarar cirka 50 % av den sumpskogsareal som dr kvar idag. Detta innebir att utfyllnaden
kraver tillstind, dd ytan pa utfyllnaden 6verstiger vad som ar anmailningspliktig
vattenverksamhet enligt férordningen om vattenverksamhet mm. Sannolikt kraver
utfyllnaden tillstind dven pa grund av paverkan pé de inventerade naturvirdena enligt
utférd naturvirdesinventering. Tillstindet kan ocksa sakerstilla att féreslagna
kompensationsatgarder for skyddsvirda arter genomfors.

Utgangspunkten for féreslagna kompensationsatgirder for skyddsvarda arter ér att de ska
innebira att exploateringen totalt sett inte paverkar bevarandestatusen for de arter som ar
skyddade enligt artskyddsforordningen. Detaljplanen kan darfér mojliggéra en minimerad
paverkan pad vattenomradet, fOrutsatt att kompensationsatgirderna kan sakerstillas. Under
tillstaindsprocessen avses vissa aspekter pa arbetet i vatten utredas vidare bland annat
paverkan pa hydrologin.

For kvarter sodra Sarvtrisk bedomer kommunen att tillstind for vattenverksamhet inte
behovs sokas eftersom arbetet inte sker inom ett vattenomride. Huruvida
anlidggningsarbetet med kvarteret s6dra Sarvtrisk innebir att tillstind for tillfallig
grundvattenbortledning behovs ar inte avgjort och ska utredas vidare.

Skyfall och klimatpaverkan

Det bor efterstrivas att bebyggelsen utfors sa att den vardagliga energiatgangen halls nere
samt att detaljplanen inte omojliggor att det inom kvarteren aven kan finnas anlaggningar
som producerar el eller virme. Bebyggelsen kommer kunna anslutas till fjirrvirme och
planen ger goda forutsittningar for 6kade transporter med kollektivtrafik och narhet till
service, vilket bedéms vara positivt f6r klimatet.

Planomradet hojdsitts sd att skyfall kan avledas fran allmin plats och kvarter i gaturummet,
via Kanholmsvigen mot Sarvtrisk. Férutsittningar for att avleda ett 100-arsregn med
klimatfaktor finns dirfér av vad som framkommit hittills. Planférslaget innebir darfor inte
att bebyggelsen blir olimplig i forhallande till risken f6r 6versvimning. Det ar viktigt att
hela centrumomradet h6jdsitts och anpassas sa att vattnet kan avledas hela vigen till
recipient, vilket maste bevakas i kommande samt parallella detaljplanearbeten. Planforslaget
m6jliggdr héjdsittning enligt framtagen skyfallsanalys.

Killare belagna under nivan fér de beriknade 6versvimningsytorna bor undvikas, men kan
tillitas om byggnaderna ir vattensikrade och/eller dr utrtymmen f6r mindre virden dar
skadekostnader ar férsumbara. Killarvaningar for foreslagen bebyggelse lings med
Kanholmsviagen ska utformas sa att naturligt forekommande vatten inte skadar byggnaden,
enligt bestimmelserna bs by och bs pa plankartan. Hojdsittning av de kvarter som ligger
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mellan Mensittravigen och Kanholmsvigen, bor ske sa att vatten rinner fran byggnaderna
mot gatan for att skydda eventuella killare fran skador i samband med skyfall.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen.

Planférslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, vindplaner, tillgingliggérande av allmin
plats, iordningstillande av torg och trappor. Planforslaget innebir dven 6kade drift- och
underhallskostnader till £6ljd av tillkommande allméinna anliaggningar 1 form av nya gator,
trappor, torg och andra allminna anliggningar. Ersittning kan komma att erldggas i
samband med mark&verforingar till f6ljd av detaljplanen.

En langsiktigt samhaillelig konsekvens av att omradet omvandlas till titare
centrumbebyggelse med utdkad handel dr 6kade virden bade ekonomiskt och
upplevelsemissigt, samt att Nackas attraktivitet som boendekommun 6kar. Det innebir
aven virdeokningar i mark som kommer att bland annat generera en langsiktig intdkt till
kommunen vid tomtrittsupplatelse av mark.

Utbyggnad av allmidnna anlidggningar ingar i en etappvis utbygenad av allminna
anldggningar inom Orminge centrum och fastighetsidgarna ska erligga
exploateringsersittning till kommunen. De langsiktiga intdkterna fran tomtrattsupplatelse av
kommunens mark inom detaljplanen bedéms 6verstiga kommunens andel av kostnaderna
tor utbyggnad av allminna anliggningar inom projektet.

Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgare inom planomréidet ber6rs av planforslaget och 1 niromradet finns dven en
del privata fastighetsidgare som i ber6rs. Se vidare kapitel 6, ”konsekvenser f6r
fastighetsagare och berorda”.

5. Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs 1 de flesta fall fastighetsrittsliga atgiarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra
berorda.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram.
Plansamrad kvartal 2 2018

Granskning detaljplan Ormingehus kvartal 4 2018

Antagande detaljplan Ormingehus kvartal 2 2019

Laga kraft detaljplan Ormingehus kvartal 3 2019*

Granskning detaljplan Sarvtrisk kvartal 2 2020

Antagande detaljplan Sarvtrask kvartal 4 2020

Laga kraft detaljplan Sarvtrisk kvartal 1 2021*

*Under forutsdittning att detaljplanen inte dverklagas.

Kommunen har efter genomfort samrad for avsikt att dela upp planomradet i tva delar och
driva dessa vidare som separata detaljplaner. De omraden som ber6rs av vattenverksamhet
avses inga i detaljplan Sarvtrisk, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan
detaljplanens antagande. Ovriga delar inom nuvarande planomrade avses inga i detaljplan
Ormingehus. Detaljplanernas avgrinsningar kvarstar att utreda.

Genomfirande

Genomférandeavtal och exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens
antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2019
tor de delar som ingar i detaljplan Ormingehus under forutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Byggstart kan tidigast ske under 1:a kvartalet 2021 f6r de delar som ingar i
detaljplan Sarvtrdsk under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin
platsmark enligt detaljplanen planeras som en del av en storre utbyggnad och ingar i en
etappvis utbyggnad av allminna anliaggningar inom Orminge centrum. Tidplan {f6r

genomférande innebir att utbyggnad av allmin plats enligt detaljplan sker etappvis fram till
2030.

Enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Utbyggnad pa kvartersmark som utgér sumpskogsomride behéver foregas av en
tillstaindsprovning for vattenverksamhet. Tillstindsans6kan for vattenverksamhet planeras
2018-2019. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-
utbygenaden ar klar och forbindelsepunkt ar upprattad och slutbesiktigad. VA-
anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under ge-
nomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersatts eller



Planbeskrivning Sarvtrask och Ormingehus 40 (54)

o SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fore genomférandetidens utgang.
Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen fér den skada som
andringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allman plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt
drift och underhill av det omriade som den allmidnna platsen avser. Vad som 1 detaljplanen
ar allman plats framgar av plankartan. Nacka kommun ar huvudman for allman plats enligt
detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Allmiin platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siaga for all utbyggnad och skotsel av gatu-, torg- och naturmark som framgar av
plankartans bestimmelser.

Vatten- och spillvatten
Hela planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten.

Nacka Vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av det allméinna
VA-nitet.

Dagpatten

Nacka Vatten och avfall AB ska ansvara f6r dagvattenhantering f6r allméin platsmark. Inom
kvartersmark dr det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive
fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Elforsirjning, telenat, fibernat
Boo Energi dr huvudman for utbyggnad och skétsel av det lokala elnidtet. Stockholm Exergi

ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fjarrvirmenitet. Skanova AB och Stokab AB ir
huvudman f6r utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren till fastigheterna Mensattra 1:1 och Orminge 60:1 (Nacka kommun),
fastighetsagaren till Orminge 59:1 och Orminge 46:2 (Rikshem skolfastigheter AB),
fastighetsdgaren till Orminge 46:1 (KB Ormingehus) samt Orminge 46:4 (Brf Betsovagen)
ansvarar for utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken, det vill sdga bostider, centrum
och vard.
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For de fastighetsidgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen.
Det bor ocksa uppmirksammas att inom planlagt omrade giller utokad lovplikt for ett
flertal atgarder, jimfort med omraden utanfor detaljplan. Nedan redovisas ndgra exempel pa
nir olika typer av lov kan krivas inom omrade med detaljplan. Det aligger varje enskild
fastighetsagare att anséka om erforderliga lov. Bygglov prévas av bygglovsenheten 1 Nacka
kommun.

Bygalov
Bygglov krivs exempelvis for att uppfoéra en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga

byggnader, att uppfora skyltar och ljusanordningar samt for vissa dndringar som vasentligt
paverkar en byggnads utseende.

Rivningsiov
Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en siadan byggnad,
inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krivs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att
hojdliget avsevirt forindras. For de omraden inom planomradet dar ett visst hojdlage ar
bestimt i detaljplanen krivs dock inte marklov for den schaktning och/eller fyllning som
beh6vs for att uppna den i plankartan angivna héjden.

Kommunal handléggning

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfrigor handlaggs av enheten for fastighetsférvaltning 1 Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och
andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiaterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Tillstand for vattenverksamhet

Tillstand for vattenverksamhet kommer behova sékas av fastighetsdgarna till fastighet
Orminge 46:1 och fastighet Orminge 60:1 som del av detaljplanens genomférande. 1
tillstandsansokan kan eventuell grundvattenbortledning inga.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats med fastighetsidgarna Rikshems Skolfastigheter respektive BRF
Betsovigen dir 6vergripande fragor kring kostnader och ansvar regleras.
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Detaljplaneavtal/ Plankostnadsavtal

Detaljplaneavtalen reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen. Ett detaljplaneavtal
avseende fastigheten Orminge 46:4 har ingatts med BRF Betsovigen och ett
detaljplaneavtal avseende fastigheterna Orminge 46:1, Orminge 46:2 och Orminge 59:1 med
Rikshems Skolfastigheter AB.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal r ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun
och en byggherre eller en fastighetsidgare avseende mark som inte dgs av kommunen. Ett
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigarna Rikshems Skolfastigheter
respektive BRF Bets6vigen ska upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

I exploateringsavtalen kommer f6ljande att regleras: parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar, markoverforingar, gemensamhetsanliaggningar, skydd av
mark och vegetation, med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, forutom kopeskillingen,
som kommunen ger for att aktéren ska erbjudas képa eller upplatas tomtritt pa marken.

Tva markanvisningar planeras for del av de foreslagna kvarteren varter norra Sarvtrésk
respektive kvarter sidra Sarvtrisk pa fastigheten Orminge 60:1. Tva markanvisningsavtal ska
tecknas.

Markgenomforandeavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun
och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som dgs av kommunen. Tva
markgenomforandeavtal ska tecknas med exploatérerna som tilldelas markanvisning av
kvarter norra Sarvtrask och kvarter sidra Sarvtrdsk. infér antagande. Markgenomférandeavtalen
reglerar parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I dessa
markgenomforandeavtal kommer féljande att regleras: markéverforingar,
gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och vegetation, med mera. Avtalet ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter.

Tomtritts- och sidoavtal
For del av gvarter norra Sarvtrisk och kvarter sidra Sarvtrisk pa fastigheten Orminge 60:1
planeras hyresritter som ska uppféras med stod av tomtrittsupplatelse. Tomtritts- och
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sidoavtal kommer att tas fram infér antagande av detaljplan. Avtalen reglerar forutsittningar
tor tomtrittsupplatelsen.

Tekniska fragor

Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i utredningar och underlag till
detaljplanen.

Trafikanlaggningar

Anldggandet av nya lokalgator och gang- och cykelvigar samt 6vriga anliggningar kommer
att ske etappvis och samordnas med Ovrig byggnation inom Orminge Centrum. Delar av
detaljplanens allméinna anlidggningar kan komma att genomforas i ett tidigt skede och andra
delar 1 ett senare skede. Ett framkomlighets-PM planeras att tas fram f6r hela Orminge
centrum i syfte att sikerstilla tillgdnglighet till omradet f6r gaende, kollektivtrafik, trafik till
handel, boende samt 6vriga under genomférandet.

Gatorna 1 omradet ska ha en standard som sakerstiller att sopbilar, utryckningsfordon och
fordon f6r snéhantering och halkbekimpning kan r6ra sig i omradet. Innan nya gator inom
planomradet kan anliggas kommer troligtvis forstirkningsatgarder behéva genomféras f6r
att inte sittningar ska uppsta.

Roda torget
Roda torget ska iordningsstallas i samband med att markanvindningen dndras till allmin
plats. Narmare utformning ska studeras infor granskningsskedet av detaljplanen.

En ny trappa foreslas forbinda de separerade marknivaerna mellan Ed6vigen och Roda
torget. Befintlig trappa Oster om torget foreslas flyttas och omdanas for att behalla
gangstraket i vast-Ostlig riktning som mojliggdr for gaende att réra sig inom planomradet.
Del av Ormingehus planeras rivas for att mojliggora ny placering av trappa (och
tillkommande byggritt séder om trappan). Bada trapporna foreslas underbyggas av
parkeringsgarage och en 6verenskommelse om drift och underhall ska tas fram mellan
kommunen och fastighetsigaren.

Utbyggnad av Réda torget ska ske i samordning med exploatérens anliggande av
parkeringsgarage, som delvis kommer att forligeas under Réda torget. Genomforandet
regleras i kommande exploateringsavtal med fastighetsdgaren till fastigheten Orminge 46:1.

Bron over Edovagen

Giangbron som gar mellan Centrumhuset och Roda torget ér enskild men planeras att
ersittas 1 samband med rivning av befintlig bebyggelse norr om Edévigen. Bron ansluter
idag till befintlig byggnad pa vardera sida Edovigen, men har aven bropelare. Nytt kvarter
toreslds ersitta bebyggelsen som rivs och den nya gangbron foreslas ansluta norr om
Edovagen mellan det nya kvarteret och féreslagen trappa norr om Edévigen. Bron planeras
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bli enskild med en frih6jd om minst 4,1 meter, vilket ar hogre jamfoért med idag.
Utformning av bron kommer att utredas till granskningsskede.

Sumpskogsomradet
For att mojliggora bebyggelsen enligt planforslaget behover delar av sumpskogsomradet
fyllas ut.

Bebyggelse inom sumpskogsomridet

Genomférandet av bebyggelse pa kvartersmark inom sumpskogsomradet kommer att krava
tillstand for vattenverksamhet. Den tekniska genomférbarheten och forutsittningarna for
utfyllnaden behover studeras i samband med tillstindsansokan. Tillstandsansokan planeras
innan detaljplanens granskning.

Bostadskvarteren foreslas med underbyggda parkeringsgarage. Grundliggningen av dessa
kvarter kan innebira att grundvattenbortledning kommer att krivas, vilket ocksa kan kriva
tillstaind for vattenverksamhet. Behov av grundvattenbortledning ska studeras vidare infor
tillstaindsansokan om vattenverksamhet.

Kompensationsatgarder for skyddsvérda arter

For att kompensera for intranget i sumpskogsomradet med anledning av de naturvirden
som dr knutna dit foreslas flertalet atgarder i syfte att motverka de negativa effekterna av
planforslaget. Atgirder som foreslas ar grodtunnlar under Mensittravigen,
overvintringsplatser for grodor, groddammar och veteranisering av trid. Genomférandet av
dessa atgarder planeras samordnat med utbyggnaden av allminna anlaggningar.

Tillgdngliggorande av naturmark

I syfte att tillgaingliggéra naturmarken i Sarvtrisk samtidigt som omradets naturvirden och
skyddsvirda artbestind beaktas planeras vil placerade spianger i sumpskogsomradet
inklusive utkikspost i form av en brygga samt spanger och bro over sydostra delen av
Sarvtrisk. Genomforandet av dessa atgarder planeras samordnat med utbyggnaden av
ovriga allminna anliggningar.

Parkering

Pa del av fastigheten Orminge 60:1 finns cirka 100 infartsparkeringsplatser som planeras
flyttas. Parkeringen kommer att rivas i samband med exploatering pa marken. Under
byggtiden planeras tillfalliga infartsparkeringar intill busshallplatser lings Ormingeringen
och Skarpovigen.

Skydd mot buller

For att kommande bebyggelse ska klara riktvirden f6r verksamhetsbuller forutsitts det att
installationerna vid Orminge centrum och Ormingehus dtgérdas sa att ljudnivaer enligt
Naturvardsverkets zon A klaras (se avsnitt om buller under kapitel 3. Planférslaget). Da
killorna dven paverkar planerad bebyggelse inom andra detaljplaner 1 Orminge centrum



Planbeskrivning Sarvtrask och Ormingehus 45 (54)

o SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

finns moijlighet till samordning kring atgiardande av kallorna f6r verksamhetsbuller. 1
samband med bygglovsansokan behéver bullerkillorna vara atgirdade.

Byggnation av planerad bullerskirm lings Mensittravigen bor samordnas med
genomforande av féreslagen gabionmur lings Mensattravagen.

Dagvatten

Anlageningar for dagvattenhantering pa allman plats, sisom gatutrid med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att allmin platsmark anlidggs. Vid
exploateringen kommer nya vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggas ut inom
planomradet. Hojdsittningen av gatorna ska ta hansyn till moéjligheten f6r avrinning pa ytan
vid stora floden.

Mensattravagen trafikeras av transporter med farligt gods, bland annat flytande brinslen.
For att motverka utsldpp till Sarvtrisk till £6ljd av en olycka lings vagstrickan som avrinner
mot vatmarksomradet och Sarvtrisk redovisas mojligheten att astadkomma ett extra skydd i
form av en lins under en brygga vid sjons sydostra vik under féreslagen trispang. Linsen
utgor ett extra skydd da dagvattnet frin Mensittravigen i stor utstrickning forst kommer att
passera ett griasbeklitt vagdike respektive makadamfyllda magasin innan det avleds mot
Sarvtrask. Om ett utslipp intraffar kommer féroreningarna 1 stor del att avskiljas redan
innan vattnet avleds till det extra skyddet i form av en lidns. Utbyggnad sker samordnat med
utbyggnad av andra allmidnna anliggningar lings Mensittravigen.

Vatten och avlopp

Befintliga vatten, spillvatten och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
behova liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsagare och ledningsagaren.

El, tele och fiber

Inom planomradet finns ledningar f6r optokablar tillhérande Skanova AB och Stokab AB.
Inom omradet finns aven ledningar f6r belysningar tillhérande Nacka kommun. Respektive
fastighetsagare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Ledningsomliggningar regleras
mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.

Varme

Fjarrvirme fran Stockholms Exergi dr mojligt att bygga ut for att ansluta till kommande
bebyggelse. Alternativt 16ses varme individuellt for varje fastighet.

Avfallshantering
Koérvigen och angéringsplatsen for sopbilar ska utformas for barighet motsvarande minst
BK 2. Vindplan vid Kanholmsvigen respektive Sandévigen ska dimensioneras for sopbil.
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Markfororeningar

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet, men vid genomférandet av detaljplanen
ska en generell vaksamhet f6r féroreningar vidtas och provtagning under byggtiden kan bli
aktuellt for att avgora hur jordmassor ska anvindas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheterna
Mensattra 1:1, Orminge 60:1, Orminge 59:1, Orminge 46:2, Orminge 46:1 och Orminge
46:4. Se bild 6ver planerade markéverforingar under 6. Konsekvenser for fastighetsigare
och berorda”.

Allman plats

Mark som ska utgéra allmén plats enligt detaljplanen kommer vid genomférandet regleras
till lamplig kommunal malfastighet eller kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.
Avsikten dr att kommunen anséker om fastighetsbildning och star f6r kostnaderna i
samband med detta. Exploatérerna ska dock anséka och sta kostnaderna for atgarder
kopplade till gemensamhetsanlidggningar.

Grinsjustering i samband med inl6sen av allmin plats ska goras fran fastigheterna Orminge
46:2, Orminge 46:1, Orminge 46:4 och Orminge 59:1 till den kommunala fastigheten
Orminge 60:1. Se karta och lis mer under kapitel 6.

Kvartersmark

Fastighetsbildning kommer att beh6vas for mark som féreslas som kvartersmark i
detaljplanen. Den kvartersmark pa kommunal mark som ska markanvisas (de stra delarna
av kvarter norva och sodra Sarvtrisk) kommer att avstyckas frain den kommunala fastigheten
Orminge 60:1. De vistra delarna av kvarteren kommer att avstyckas till egna fastigheter fran
den privata fastigheten Orminge 46:1. Gemensamma l6sningar sisom bostadsgardar
kommer att krivas.

Avstyckning fran privata fastigheter foreslas for att tillskapa limpliga fastigheter for
Myrankvarteret och kvarter Rida trappan. Vissa gransjusteringar kommer dven att krivas for att
reglera 6ver mark som tidigare utgjort allmin platsmark till privata fastigheter. Las mer
under kapitel 6.
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Tredimensionell fastighetsbildning

Flera omraden pekas 1 plankartan ut f6r olika anvindningsomraden i flera plan. Dessa
kommer att kunna utgéra féremal for tredimensionell fastighetsbildning. Lds mer under
kapitel 6.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningar ska bildas for anlaggningar av
gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage och bostadsgard. Forutsittningar
och principer for gemensamhetsanligeningar och deras omfang och andelstal framgar 1
genomforandeavtalet och prévas av lantmaterimyndigheten. Berorda byggaktorer ska
ans6ka och bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt anldggningsbeslut fattas av
lantmiéterimyndigheten vilket sannolikt sker 1 samma fastighetbildningsirende som
avstyckningarna. Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanlaggningar kan ske genom
deldgarforvaltning eller av en eller flera samfallighetsféreningar. Oavsett férvaltningsform
kommer de framtida fastighetsagarna att utgora deldgare.

Markreservat
Planférslaget foreslar ett markreservat vid befintlig portik under Réda lingan for att
siakerstilla for allmannyttig gangtrafik inom del av portiken.

Slantintrang
Slintintrang kan behévas pa fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2 under
utbygenad av Réda torget och trappanslutningar till torget.

Ledningsratt

Befintlig elndtsstationen pa fastigheten Orminge 46:1 kan behova justeras i utformning for
att Boo Energi ska ha fortsatt tillgang till stationen efter ombyggnation av bebyggelsen.
Inom kvartersmarken foreslas ledningsritt f6r Boo Energis tillgang till sin elndtsstation samt
tillhérande ledningar. Inom allmin platsmark, som ags av kommunen, krivs inte
ledningsritt da Boo Energi upplater ledningar och elnitsstation med stéd av gillande
distributionsavtal med Nacka kommun. Eventuell ersittning for ledningsritt fran Boo
Energi till fastighetsdgare faststills i lantmiteriforrattning.

Ytterligare en elndtsstation kan beh6vas inom omradet. Placering av sadan elnitsstation far
utredas till granskningsskedet.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
Plankostnader regleras i planavtal samt markanvisningsavtal i enlighet med avsnittet Avza/
ovan. Plankostnaderna har 1 avtalen fordelats enligt preliminara byggritter och ska justeras
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vid storre avvikelse 1 samband med detaljplanens antagande. Nagon planavgift ska saledes
inte tas ut 1 samband med bygglovsansckan.

Vardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft uppkommer virdeékningar f6r
tillkommande byggritter pa fastigheterna Orminge 46:4, Orminge 46:2, Orminge 59:1,
Orminge 46:1 och Orminge 60:1. Forvintningsvarden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlosen och ersattning
Markoverforingar ska regleras 1 genomférandeavtal med respektive exploator.

De fastigheter som i planen fir avstd mark {0t allmin plats/ gata/ naturmartk har rite till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriférrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Principer for 6verenskommelser i exploateringsavtal regleras 1 Nacka kommuns program
for markanvindning. Vilken ersittning som ska utga for mark som beh6vs for att tillgodose
behovet av allmin platsmark eller kvartersmark for allmin byggnad, regleras 1
expropriationslagen. Kommunen ska vid sidan markéverlatelse kunna kvitta ersittningen
mot den exploateringsersittning som exploatoren ska erldgea till kommunen. Detta innebir
att markinl6sen sker utan ersittningen for fastighetsagare som har nytta av planen, sa linge
ersiattningen foér markinlésen inte 6verstiger beriknad exploateringsersittning.

Ersittning ska utga for grinsjusteringar till f6ljd av att allmin platsmark foreslas som
kvartersmark. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriférrittningen eller genom
overenskommelse mellan fastighetsdgarna.

Omraden som ska l6sas in respektive upplatas for gemensamhetsanliggningar, servitut och
ledningsritter beskrivs 1 6. Konsekvenser for fastighetsagare och berorda.

De fastigheter som 1 ska belastas av rittigheter sisom servitut eller ledningsritt har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Bygg- och anlaggningskostnader

Kostnad for ntbygenad samt drift och underhall av allman plats

Kommunen ansvarar for bygg- och anliggningsatgirder inom allmin platsmark samt drift
och underhall. Se avsnittet “ansvarsférdelning” under rubriken Organisatoriska fragor.

Kommunen har ritt att ta ut exploateringsersattning fran fastighetsagarna inom sadana
omraden med detaljplan dir kommunen ir huvudman for allminna platser. Detaljplanen
foljer ett antaget planprogram och ingir i en etappvis utbyggnad, vilket innebir att
kommunen har ritt att ta ut ersattning for savil redan vidtagna atgiarder som kommande
atgarder for allminna anliggningar. Exploateringsersittningen kommer dirfér avse hela
utbyggnaden av allminna anliggningar i Orminge centrum och regleras i exploateringsavtal



Planbeskrivning Sarvtrask och Ormingehus 49 (54)

o SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

med respektive fastighetsigare. ExploatOrernas dtagande att finansiera atgarderna ska st 1
rimligt forhallande till dennes nytta av detaljplanen.

Kostnad for atgdrder inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive exploator.

Kostnad for vatten- och spillvattenaniiggning

Nacka kommun bygger ut VA-anliggningen och bekostar anliggandet fram till godkind
slutbesiktning. Nacka Vatten och Avfall AB blir huvudman och tar 6ver anlidggningen efter
godkand slutbesiktning for drift och underhall. Ekonomisk reglering sker darefter.

Kostnad for dagvattenbantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhandertagande av dagvatten fran allman plats och
respektive exploator/ fastighetsigare ansvarar for och bekostar omhindertagande av
dagvatten fran kvartersmark.

Kostnad for el-, tele- och fiberndt

Respektive ledningsigare ansvarar f6r nyligening och omlaggning av ledningar och
anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsigare
avseende ansvars- och kostnadsférdelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anliggningar.
Respektive fastighetsidgare behéver inga avtal med berérda ledningsigare om ny- och
omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter

Forrattningskostnader

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
allmin platsmark ansvarar Kommunen. For styckning av fastigheter, bildande av servitut
eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv.
Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet. Avgifter for bygglov och bygganmilan tas ut enligt
gallande taxa.

Apnstutningsavgifter

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det 4r som debitering sker anvinds. Pa
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for samtliga kostnader.

Fastighetsidgare bekostar anslutning till el-, tele- och fibernit samt eventuellt fjarrvirme
genom anslutningsavgift.
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6. Konsekvenser for fastighetsagare och berorda

/// 3 allen olats ol v |
S in} avictll allman pla — fj\

Llustration av foreslagna gransjusteringar till foljd av planforsiaget.

Inlosen av allman plats mark

Grinsjustering i samband med inlésen av allmin plats ska goras fran fastigheterna Orminge
46:2, Orminge 46:1, Orminge 46:4 och Orminge 59:1, till den kommunala fastigheten
Orminge 60:1. Se rédmarkerade omraden i kartan ovan. Motiv till grinsjusteringarna:

e InlSsen av delar av fastighet Orminge 46:2 behévs i fastighetens s6dra del for att
mojliggéra breddning av Edévigen.

e Inl6sen av delar av fastighet Orminge 46:1 beh6vs i
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O fastighetens nordvistra del for att méjliggéra allmint tillgdnglig gang- och
cykelvig mellan Réda torget och Briannhillstigen,
0 fastighetens sydvistra del for att méjliggéra trappa som kopplar ihop Réda
torget med Edoévigen,
O fastighetens sddra del for att mdjliggora breddning av Ed6vigen och
O fastighetens ostra del f6r att dels méjliggéra Kanholmsvigen som en
kommunal lokalgata med vindplan samt del av nya kommunala lokalgator
och dels mojliggora flytt/omdaning av trappa som kopplar ihop Réda torget
och Kanholmsvigen.
e Inl6sen av delar av fastighet Orminge 46:4 behovs i fastighetens norra och vistra del
for att sdkerstilla att befintlig gdng- och cykelvig runt R6da lingan blir allmin samt
i fastighetens s6dra del for att méjliggéra breddning av Edévigen.
e Inlésen av delar av fastighet Orminge 59:1 behovs for att sikerstilla allminna gang-
och cykelvigar mellan Réda torget och Brannhillsstigen.

Grinsjustering av mark som ska inlésas fOr att utgéra allmén plats mark féreslas ske genom
fastighetsreglering. Ersittning for féreslagen 6verféring av mark bestims i
lantmiteriforrittning eller enligt 6verenskommelse.

Gransjustering av foreslagen kvartersmark

Gransjustering foreslas dven for att 6verféra mark som ska utgora kvartersmark fran
fastigheterna Orminge 60:1 och Mensittra 1:1 till fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge
59:1. Motiv till grinsjusteringarna:

e Fastighetsreglering av mark fran fastigheten Orminge 60:1 till fastigheten Orminge
59:1 foreslas for att mojliggora en bittre forskolegard f6r Myrankvarteret.

e Fastighetsreglering av mark fran fastigheten Orminge 60:1 till fastigheten Orminge
46:1 foreslas for att mojliggéra en bittre forskolegard {6r kvarter Ormingehus.

e Fastighetsreglering av mark fran fastigheten Orminge 60:1 till fastigheten Orminge
46:1 foreslas for att tillskapa en rationell fastighet fér den vistra delen av kvarter
norra Sarvtrisk.

e Avstyckning fran fastigheten Orminge 60:1 foreslas for att tillskapa limpliga
fastigheter f6r de vistra delarna av foreslagna kvarter norra och sodra Sarvtrisk.

e Avstyckning fran fastigheten Orminge 46:1 foreslas for att tillskapa limpliga
fastigheter f6r de 6stra delarna av foreslagna kvarter notra och sédra Sarvirisk.

e Avstyckning foreslas fran fastigheten Orminge 46:1 tillsammans med en
sammanliggning med stamfastigheten f6r Orminge 46:2 (efter inlésen av allmin
platsmark) for att tillskapa en lamplig fastighet f6r kvarter Roda trappan.

e Avstyckning foreslas fran fastigheten Orminge 59:1 f6r att tillskapa en limplig
fastighet for Myrankvarteret.

Ersittning for foreslagen 6verféring av mark bestims i lantmateriforrittning.

Tredimensionell fastighetsbildning

Plankartan pekar ut ett par omraden f6r olika markanvindningsomraden 1 héjdled.

Under Roda torget planeras bade ett parkeringsgarage och en elnitsstation.
Markanvindningen anger dirfér bade TORG som ir allmén plats och E; som ar
kvartersmark for tekniska anldgegningar respektive P, som ér kvartersmark f6r parkering.
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Denna reglering mojliggor tredimensionell fastighetsbildning for de olika anvandningarna.
Hojdsittning av de olika markanvindningarna kommer att tas fram till granskningsskedet.
Om det blir aktuellt med fastighetsbildning av de olika funktionerna ar det lampligt att
kvartersmarksfastigheten urholkar fastigheten med allmain plats.

I planomradets s6dra del planeras en privat gaingbro 6ver den kommunala gatan Edovigen.
Bron ar befintlig och planeras att rivas i samband med rivning av byggnaden norr om
Edovigen. En ny bro planeras uppféras. Markanvindningen anger diarfér GATA, som ér
allmin plats och BC som ir kvartersmark. Denna reglering mo6jliggor tredimensionell
fastighetsbildning f6r de olika anvindningarna, och bron kan utgéra del av antingen
fastigheten Orminge 47:1, eller avstyckningslotten fran fastigheten Orminge 46:2.

En overenskommelse avseende drift och forvaltning av anlaggningar under och 6ver allmin
platsmark ska tas fram till granskningsskedet av detaljplanen.

Samtliga markomraden som forslds med flera anvindningsbestimmelser 1 hojdled skulle
kunna utgora féremal for tredimensionell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningar ska bildas for anlaggningar av
gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage och bostadsgard. Forutsittningar
och principer for gemensamhetsanliggningar och deras omfang och andelstal framgar 1
genomforandeavtalet och prévas av lantmaterimyndigheten. Berorda byggaktorer ska
ansoka och bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt anldggningsbeslut fattas av
lantmiterimyndigheten, vilket sannolikt sker i samma fastighetbildningsirende som
avstyckningarna. Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanlaggningar kan ske genom
deldgarforvaltning eller av en eller flera samfallighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform
kommer de framtida fastighetsagarna att utgora deldgare.

Gemensamhetsanldggningar kan bli aktuellt f6r f6ljande anlaggningar:

¢ Under Réda torget foreslds parkeringsgarage i tva plan fér att f6rsérja Ormingehus
samt flera planerade kvarters behov av parkering. Garaget stricker sig 6ver
fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2. Bildande av
gemensamhetsanldggning foreslas for att sdkra parkeringsbehovet for de fastigheter
som ska inrymma parkering i det planerade garaget.

e Bostadsgarden som foreslas for kvarter norra Sarvirisk ar gemensam for de tva
fastigheterna som ska avstyckas fran fastigheten Orminge 60:1 respektive
fastigheten Orminge 46:1.

e Bostadsgarden som foreslas for kvarter S6dra Sarvtrisk ir gemensam for de tva
fastigheterna som ska avstyckas fran fastigheten Orminge 60:1 respektive
fastigheten Orminge 46:1.
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Det dr ocksa mojligt att bilda gemensamhetsanliggning f6r gangbron, Roda torget,
parkeringar pa kvartersmark och gemensamhetsanlidggning for infart till parkeringshuset och
elnitstationen.

Markreservat

Inom kvartersmark i planomradets vastra del finns ett mindre omrade med den
administrativa planbestimmelsen x (x-omrade) vilket innebir ett markreservat som ska
sikerstilla en passage for allmidnheten. X-omradet avser en portik under kvarteret "Réda
lingan” pa fastigheten Orminge 46:4. Erforderligt servitut ska bildas for att sikerstilla
allminhetens tillganglighet. Kommunen ska, som huvudman f6r 6vrig allmin plats, dven
ansvara for drift av det omrade som omfattas av x-bestimmelsen. Eventuell ersittning for
erforderligt servitut bestims i lantmateriforrattning.

Slantintrang

Slintintrang, det vill sdga atkomst till kvartersmark under utbyggnaden av allminna
anldgeningar, kan komma att ber6ra fastigheten Orminge 46:1 och fastigheten Orminge
46:2 under utbyggnad av Réda torget och trappanslutningar till torget.
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7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Jan Eriksson Projektchef Exploateringsenheten

Amanda Sterner Nordin ~ Projektledare Exploateringsenheten

Tove Mark Planarkitekt Planenheten

Miriam Helleday Kartingenjor Planenheten

Maria Legars Kommunantikvarie Planenheten

Hannu Rauhala Trafikplanerare Planenheten

Emily Sedin Landskapsarkitekt Planenheten

Bjorn-Emil Jonsson Projektledare genomférande Enheten f6r byge och anliggning
Zlatko Markovic Projektledare genomférande Enheten f6r bygg och anliggning
Anna Herrstrém Kommunekolog Enheten for fastighetsférvaltning
Petter S6derberg Miljoplanerare Miljéenheten

Elisabet Du Bois Runesten Bygglovsarkitekt Bygglovsenheten

Amir Pirnia VA-ingenjor Nacka Vatten och Avfall AB
Catarina Ostlund Handldggare, avfall Nacka Vatten och Avfall AB
Kerstin Soderstrém Kommunikat6r Kommunikationsenheten
Fredrik Josefsson fastighetsutredare Lantmiterienheten

Johanna Haring forrittningslantmitare Lantmaiterienheten

Ovriga:

Lena Hall projektledare (f.d) Projektledarhuset

Arkitektoniskt underlag:

White arkitekter AB f6r Rikshem AB, Wingardhs f6r Brf Betsovigen, Urban design for
Sveafastigheter bostad AB och Kjellander Sjéberg f6r Magnolia bostad AB.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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