| 29)

Planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Upprattad november 2018

NACKA Normalt planforfarande
KOMMU N

Dnr: KFKS 2013/660-214
Projekt: 9431

Galarvagen
Detaljplan f6r omrade kring Galdrvigen och Kornettvigen m.fl. vigar, syd-
Ostra Boo, Nacka kommun.
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Kartan visar planomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r
allmin plats (vig-, park- och naturomraden). Vigarna inom omradet forbittras och befint-
liga passager till naturmark och parker gérs mer tillgingliga. Byggritten for befintliga bo-
stadshus utékats nagot.
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Projektets mal ar:

e Uppritta en detaljplan som méjliggér kommunalt huvudmannaskap f6r allman plats

e Jordningstilla befintliga passager till gronomraden for att tydliggdra vad som ir all-
min plats.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsen antog start-PM den 29 april 2014 § 96. Planférslaget ar dirmed upprattat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Bilaga: Inl6sen och slintintrang enligt systemhandling

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning
e TFastighetskonsekvensbeskrivning
e PM Vig, systemhandling, Sigma Civil 2017-05-19
e Dagvattenutredning, systemhandling, Sigma Civil 2017-05-19
e PM Geoteknik, systemhandling, Sigma Civil 2017-05-19
e Trafikbullerutredning, systemhandling, Svensk Teknikutveckling AB 2017-05-19
e Program for sydostra Boo, Nacka kommun mars 2012
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet £6r
allmin plats (vig-, park- och naturomraden). Vigarna inom omradet forbittras och befint-
liga passager till naturmark och parker gérs mer tillgingliga. Byggritten for befintliga bo-
stadshus utékats nagot.

Underlaget till detaljplanens samradsférslag bygger pa en 6vergripande projektering (sd kal-
lad systemhandling) av vignitet och annan allmin platsmark. Denna projektering kommer
att férdjupas genom en sa kallad detaljprojektering och det kan dirfér komma att medfora

andringar av till exempel gatornas utformning och bredd. Till nista skede i detaljplanepro-

cessen, granskningen, kommer detaljprojekteringen att vara genomford och ligga till grund
tor detaljplanen.

Standarden pa vigarna planeras att motsvara vad som behovs f6r omradets lokala behov.
Det innebir att kostnaderna f6r upprustningen kommer att bekostas av omradets fastighets-
dgare genom en gatukostnadsutredning som har upprittats i enlighet med kommunens gatu-
kostnadspolicy. Viss markinlosen kravs lings flertalet viagar i omradet for att fa till de vag-
bredder som behovs f6r standardhdjningen av vigar och andra allminna anliggningar i om-
radet.

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet for allmin plats 1 omradet efter detaljplaneldggning.
Detta medfor att en lantmateriforrittning krivs for att ta bort de fastigheter som ingar i de-
taljplaneomradet som ingar i gemensamhetsanligeningen Bo ga:2. Gemensamhetsanligg-
ningen Bo ga:2 forvaltas av Boo gards vigfoérening.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlatta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For stads-
byggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur: Boo gards skola och Boovallen ligger intill
planomradet. Genom projektet forbittras trafiksikerheten bland annat genom att
vissa vagar kompletteras med gangbanor, vilket forbittrar forutsattningarna for att
bade barn och vuxna enkelt ska kunna ta sig till dessa omraden till fots.

e Nira till grén- och vattenomraden: Omradet ligger nira Baggensfjirden och bland
annat Boobadet samt omfattar och angrinsar till mindre gronomraden som ar vik-
tiga fOr narrekreation. Projektet ska tydliggora befintliga slapp till gronomradena
och iordningstilla en motionsslinga/gingstig.
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2. Forutsattningar
Lage, areal och markagoforhallande
Planomradet édr beldget i sydostra delen av kommundelen Boo. Planomradet omfattar 128
bostadsfastigheter och Bo 1:1069 (Boo Gards forskola vid Galirvigen) samt del av fastig-
heterna Bo 1:608, Bo 1:138, Bo 1:129, Bo 1:130, Bo 1:123 och Bo 1:1035.

Planomridet omfattar totalt citka 34,4 hektar.
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Utdrag ur kommunkartan. Planomradets grans markerad med rid linje.

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid 1 Nacka (antagen 2012, aktualitetsférklarad 2016
och reviderad 2018), dr Sydostra Boo markerat som gles samlad bebyggelse” och om-
vandlingsomraden av fritidshus till permanentbebyggelse”. Detaljplaneforslaget ar forenligt
med 6versiktsplanen.

I Nacka kommuns gronstrukturprogram ingar planomradet i det som kallas Rensittra-
Skogsostraket.

Detaljplaneprogram

I mars 2012 antog kommunstyrelsen ”Program fér sydéstra Boo” som omfattade cirka 700
privatigda fastigheter och flera kommunigda fastigheter. Programarbetets primira syfte var
att diskutera och ta stillning till omrddets 6vergripande struktur nir det giller vatten- och
avloppsforsorjning, dagvattenhantering, bredbandsforsorjning, trafiknit f6r kollektivtrafik,
bil- ging- och cykeltrafik, bostadsbebyggelse, verksamheter, skolor, férskolor och annan
service, natur- och rekreationsomraden, strandpromenad samt kulturmiljé och landskaps-
bild. I programmet angavs en exploateringsniva fér detta detaljplaneomrade om cirka 1200
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kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek. Bostadsfastigheternas storlek inom planomridet
varierar mellan cirka 1500 och 3100 kvadratmeter.

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med riktlinjerna i programmet.
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Programomridets omfattning, ur "Program for sydistra Boo”, Nacka kommun 2012. Planomridet utmdirkt med
tunn rod linje
Detaljplaner

Planomradet beror foljande detaljplaner och byggnadsplaner: B82 fran juli 1941, B99 fran
augusti 1946, ADP 299 fran oktober 2002, ADP 233 frin maj 2000, ADP 317 fran juni
2003, DP 367 fran juli 2005 och DP 242 fran juli 2000. Genomforandetiden har gatt ut for
samtliga. Detaljplanen ber6r dven DP 326 fran mars 2004, vars genomférandetid gar ut i
mars 2019.

Inom stadsbyggnadsprojektet, men utanfor planomradet, har ytterligare en detaljplan tagits

fram, som omfattar Boo Girds skola och Boovallen med mera. Detaljplanen antogs av
kommunfullmiktige 1 juni 2017 och vann laga kraft 16 mars 2018.
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen. Ett genomférande av den féreslagna detalj-
planen bedéms inte paverka luft eller vatten i sidan utstrickning att miljékvalitetsnormerna
inte kan uppnis.

Omradet idag

Sydostra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogsklidda bergshéjder genombrutna av
smala dalgangar i sydvist-nordostlig riktning. Omradets tydligaste dalstrak gar omedelbart
norr om planomradet och 16per fran Dalkarlsingen till Gustavsviks gard.

Béde dalgangar och bergsluttningar ir idag bebyggda med fritidshus och villor, men det
aldre kulturlandskapet ér fortfarande avlasbart. Vissa hojdpartier dr bevarade som natur-
mark. Omraden med dldre bebyggelse, stora tridgardar och med lummig 16vvegetation,
bland annat ek, ger stora delar av omradet en tydlig park- och naturkaraktir. Mycket av om-
radets karaktir dr knutet till de smala, lantliga vigarna kantade av parkliknande tomter och
natur.

Sydostra Boo upplevs som gront men nistan all mark 4r privatigd och tillgang till allmidnna
parker och naturmark édr begrinsad. Villagatorna fungerar som promenadgator och det finns
ett antal ”slipp” mellan tomterna. Dessa slipp ér tinkta att man ska kunna rora sig lings
med, men alla fyller inte sin funktion da flera ir igenvuxna.

Gatnbild, Roddarvigen
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Markf6roreningar
Inga dokumenterade markfororeningar finns inom planomradet.

Norr om planomradet finns den sa kallade Bootippen (MIFO 0182-5265) dir markanvind-
ningen regleras inom detaljplanearbetet f6r Dalkarlsingen. Lakvatten fran det omradet rin-
ner inte in i denna detaljplans omrade.

Topografi, geologi och markférhillanden
Omradet dr kuperat med relativt stora hojdskillnader. Marknivan varierar fran +4 meter

over havsnivan vid Galdrvigen upp till +53 meter vid Husarvigen. Markens beskaffenhet
varierar inom omradet, men bestar generellt av lera eller 16s jord 1 ligre delar till att bli mo-
rinjord, berg 1 dagen och ytnira berg 1 hogre terring.

Risk for 6versvamning vid skyfall
Inom planomradet finns ytor som kan komma att 6versvimmas vid extrema regn (100-ars-

regn). Underlaget for risk f6r 6versvimning vid skyfall, vilket redovisas 6versiktligt pa bil-

den nedan, ir himtad fran Oversiktlig skyfallsanalys fér Nacka kommun.
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Oversiktlig skyfallsanalys for Nacka kommun, 2015-05-07. Planomridet markerat med rid linje. Framtida djup
vid 100-drs regn med klimatfaktor.
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Natur

Inom planomradet finns det naturmiljéer som ér utpekade av Linsstyrelsen som skydds-
virda. Eken i korsningen Boo kapellvig/Jungmansvigen, som stir pa gatumark, ir utpekad
som skyddsvirt trid och fastigheterna narmast eken 4r utpekade som skyddsvirda tridmil-
joer.

Rekreation och friytor
Inom planomradet finns idag en del naturmark med rekreativa virden. De storre friytorna i

kommundelen finns utanfér planomradet, i form av Boobadet och fotbollsplanerna vid Boo
Gards skola.

Fhygbild fran 2016 dver del av planomradet sett fran dster. Baggensfiarden i forgrunden. Ungefirligt planomride ut-
mdrkt med rod linge.

Buller

Trafikbuller

Omradet ber6rs av trafikbuller fran frimst Boovigen och Galirvigen. I nirheten finns
ocksa Virmdoleden, vig 222 som skapar ett sa kallat bullerregn i omradet, ett bakgrunds-
buller. Pa grund av nirheten till idrottsplatsen Boovallen som bestar av ett antal fotbollspla-
ner finns dven bullerproblematik frin den pé grund av fotbollsmatcher/trining och publik.
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Bullersituationen for detaljplaneforslaget har utretts (Trafikbullerutredning Svensk Teknik-
utveckling AB 2017-05-19). Trafikflodena har raknats upp till prognosar 2030 med bland
annat trafikrapporten till detaljplaneprogrammet som underlag (Rapport vigar och trafik,
programunderlag S6édra Boo rev. 2011-03-17).

Fran Boovigen, vilken i framtiden kan komma att belastas av pa- och avfart, ligger bullerni-
vaerna kring 60 dBA, medan 6vriga omraden domineras av bullerregnet fran vag 222. Pa
husens tystare sida beriknas dock att man klarar riktvirdet 55 dBA men for ett par fastig-
heter lings Boovagen kan nivan pa uteplatsen bli f6r hog 1 framtiden.

Vig Nr Antal Rusning | Dag Natt Dygn
fordon Laeq Laequ | Laequ |Laeq
Boovigen évre del | 1 35000 64 61 49 60
Kornettvigen 2 400 D 58 55 49 54
Husarviigen 3 -3 58 55 50 54
Roddarvigen 4 500 ¥ 59 56 49 54
Galdrvagen 5 700 59 57 49 54
Ljungviigen 6 500 ¥ 59 57 50 56
Drabantvigen 7 600 59 57 50 56
Redovisade kommande bullernivaer enligt utredningen.
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Utredningsomradet avgransat med rod streckad linje. Siffror hanvisar till tabellen ovan.
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Fastigheter dir niva pa uteplats kan komma att overstiga 50 dBA.

Pa figuren ovan visas de fastigheter som dr mest utsatta for bullerpaverkan. Det ér framfor
allt Boovigen och dess hoga trafikintensitet samt hastighetsbegtinsningen till 40 km/h som
utgor att tva till tre fastigheter paverkas av trafikbuller mer 4n de andra. Fastigheterna klarar
gallande riktviarden for nivaer vid fasad men enligt utredningen kan ljudnivan overstiga rikt-
virdena for uteplats da de kan komma att 6verstiga 50 dBA (ekvivalent dygnsvirde).

Verksamhetsbuller

Utanfor aktuellt detaljplaneomrade men strax vister om nagra av de fastigheter som ingar 1
detaljplanen ligger idrottsplatsen Boovallen som bestar av 2 stycken 11-manna konstgrispla-
ner och en mindre 5-manna grusplan. Boovallen ir en bullerkilla som férutom att den hojer
trafikintensiteten i omradet orsakar ljud fran spelare, publik och mer sillan ljudanlaggningar
som kan vara stérande for nirboende.

Boovallen ar féremal f6r tillsyn enligt miljobalken pa grund av klagomal pé buller. Idrotts-
platsen ingar i angransande detaljplan Boo girds skola som nyligen ér antagen. I tillsynsiren-
det finns forslag pa atgarder for att begrinsa bullret fran idrottsplatsen men eftersom det
beslutet inte vunnit laga kraft utgar denna diskussion fran dagsliget utan bullerbegrinsande
atgirder.

Ett par utredningar angaende bullersituationen pa Boovallen har utférts (2014-12-19 av
Sweco, STU Bullerutredning 2016-11-26 med komplettering om l6sningsforslag 2017-08-
16). Beriknade bullernivaer visas nedan.
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[ 35dBA

> 40 dBA
| CJ>45dBA
- C]>50dBA
I > 55 dBA
I - 50 dBA
I - 65 dBA
Berdknad ljndutbredning vid scenariot helg- Berdknad ljudutbredning vid scenariot match da-
match vid Boovallen. Sweco 2014-12-19 met, ndr den vastra planen anvinds. Sweco 2014-
12-19
Adress Sweco | STU Med skarm Beriiknade fasadnivier vid de mest utsatta bostiderna
LAequ idBA LABI]J idBA LA equ i dBA . .
Boo Kapellvag 1 54 52 =48 STU 2016-11-26. Scenario: Helgmatcher enligt
Boo Kapellvag 3 50 49 =45 . . . .
B oovagzn 5 g a7 45 <45 Sweco, dys tvd fotbollsplaner i bruk. Berdknade ni-
Djurgardsvagen 71 45 44 |45 vder dr exklusive bakgrundsliud och for bida utred-
Galarvagen 32 47 45 <45 . . )
Galarvagen 34 48 46 =45 ningarna, Sweco och STU. I aktuellt detaljplanefor-
Jungmansvagen 3 50 48 <45 - - o
Jungmansvagen 4 =) = = slag dr det Jungmansvégen 4 som berors av buller
Jungmansvagen 6 51 49 <45 fran idrottsplatsen och som dar med i utrikningen med
Kadettva 3 48 46 <45 . . . .
KZ dgttzggg: 0 =] = - nivierna 54/ 52 dBA. 1id ett véirsta scenario, ett
Kadeftvagen 12 49 47 <45 Nackandsterskap nar samtliga planer dr i bruk,

blir den berdknade nivan 1 dBA higre vid fastig-
heten (¢ hiorbar skillnad

I Boverkets vigledning med rid om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivaer
som bor gilla vid planliggning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri
och annat verksamhetsbuller.

Kvillstid giller Boverkets rekommendation om som mest 45 dBA vid bostadsfasad kvillstid
och helger, och om det finns méjlighet till bullerdimpad sida och byggnaderna bulleranpas-
sas, som mest 55 dBA kvillstid. Om bullernivin ér 6ver 55 dBA under kvillar och helger
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning Galarvagen 13 (29)

O SAMRADSHANDLING
KA

bor bostadsbyggnader inte accepteras enligt vagledningen. Om impulsljud, toner och lik-

nande ingar 1 bullret bor nivaerna i tabellen sinkas med 5 dBA. Sadant industribuller ér
dock inte aktuellt 1 detta fall.

Fo6r de fastigheter som ligger narmast idrottsplatsen har som mest 55 dBA ekvivalent niva
beriknats f6r en fastighet vid bullrigaste fasad, vid virsta scenario och 1 Sweco-utredningen
som fick hogst varden. Samtliga fastigheter har en ljuddampad sida avseende bullret frin id-

rottsplatsen.

Detalj, de tre fastigheter som berors mest av bullret
vid scenario helgmatch, Jungmansvagen 2, 4 och 6
(Bo 1:694, 1:695 och 1:650). Ddr dr bullernivan
som mest 55 dBA vid den bullriga sidan. Pa den tys-
tare sidan dr den beriknade nivan frin 50 dBA och
tystare. Mdjlighet till uteplats och fjuddimpad sida
som inte dverstiger 45 dBA finns.

[ ]>35dBA .
[ 1>40dBA
[ ]>45dBA
[ 1>50dBA
B - 55 dBA &

I - 50 dBA
B - 55 dBA =

Service

Inom planomradet finns kommunal service i form av Boo Girds foérskola, en foérskola med
sju avdelningar. Utanfor planomradet finns ytterligare kommunal service 1 form av Boo
Gards skola, med planerad utbyggnad fran F-6 till F-9. I niromradet finns bara ett begransat
utbud av kommersiell service. Niarmaste centrum med kommersiell och kommunal service
ar Orminge, ungefir fyra kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Vigarna inom planomradet dgs och skots av Boo gards vigforening. Vigarna dr i allmidnhet
smala och av lig standard med begrinsad sikt i flertalet korsningar som f6ljd av den kupe-
rade terringen. Inom planomradet dr vigarna i huvudsak belagda med grus. Gang- och cy-
kelbana finns lings Galarvigen och en grusbelagd gingbana lings Drabantvigen. Resande
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med kollektivtrafik hanvisas till hillplatserna Boo gard, Gustavsvik eller hallplatserna vid

Boovigen, som alla ligger utanfér planomradet.

Teknisk forsorjning
Inom planomradet ar det kommunala vatten- och avloppssystemet utbyggt till samtliga fas-
tigheter.

Dagvatten hanteras inom omradet idag till storsta delen av diken lings grusvigarna for att
slutligen na recipienten Baggensfjirden. Nagon anlagd eller utbyged dagvattenrening eller

avledning finns inte 1 dagslaget. Forutsittningarna for infiltration dr begrinsade inom vissa
delar av omradet som har grunda jordlager och dar berget gar nira markytan. Andra omra-
den, med djupate jordlager och/eller lera, har bittre mojligheter till rening och infiltration.

Hushallsavfall samlas i huvudsak 1 kérl och himtas med sopbil. Ndrmaste dtervinningsstat-
ion finns pa parkeringen vid Boo Gards skola.

3. Planforslaget

Allmant om planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r
allmin plats (vig-, park- och naturomraden). Vigarna inom omradet forbittras och befint-
liga passager till naturmark och parker gérs mer tillgingliga. Byggritten for befintliga bo-
stadshus utokats ndgot. Mélen anges i savil Nackas 6versiktsplan (2018) som 1 Detaljplane-
programmet f6r Sydostra Boo (2012).

Genom att Nacka kommun tar 6ver huvudmannaskapet kommer en upprustning att be-
hova genomfoéras. Vigarnas upprustning utgir ifran de befintliga vagarna och foreslas i moj-
ligaste man anpassas med hinsyn till omradets karaktir. Gangbanor planeras att byggas ut
lings vigar dir manga ror sig.

For att skapa goda livsmiljoer som ir tillgingliga och anvindbara for alla finns ett storre be-
hov av omraden for lek, rekreation och motion fér bade barn och vuxna, vilket det idag ér
ont om inom Sydo6stra Boo. Dirfor foreslas en motionsslinga och ytor for spontanidrott
byggas ut.

Vilka investeringar som bedoms som nédvindiga framgar i den gatukostnadsutredning som
tagits fram, se avsnitt 4.
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Nya byggnader och fastigheter
Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek for nya bostadsfastigheter. En ny bostad kan

tillkomma inom planomradet, genom att befintliga fastigheter delas i mindre enheter. Det
finns inga planerade nya exploateringsomraden inom planomradet.

For omradet giller en minsta fastighetsstorlek pa 1400 kvadratmeter. Inom planomradet
finns det en bostadsfastighet som pa egen hand har en areal som ir stérre an 2800 kvadrat-
meter vilket skulle kunna mojliggdra uppdelning i nya fastigheter.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet. Om en fornlimning skulle pa-
triffas sa behover fornlimningen skyddas i enlighet med reglerna i kulturmiljélagen.

Mark och vaxtlighet

Omradet ar kuperat och flera bostadsfastigheter har inslag av berghallar och aldre trad. For
att virna om omradets karaktir och vegetation har en 6versiktlig inventering gjorts av vir-
defull naturmark i samband med Detaljplaneprogrammet for Sydostra Boo (antagen 2012),
som visar pa att det inom detaljplaneomradet finns virdefulla naturmiljéer, frimst omraden
med ddellovtrad. En inventering av naturvarden (till exempel vardefulla trid) kommer att
genomforas och presenteras till nista skede av planprocessen, granskningen. Detta kan in-
nebdra att omraden f6r skydd av trad kan komma att utékas.

Lek och utevistelse

Inom omradet finns naturmark som féreslds utvecklas genom att en motionsslinga. Den f6-
reslagna motionsslingan finns med 1 start-pm och en ungefirlig dragning ar illustrerad pa
plankartan. Omrade for spontanidrott planeras inom parkmark vid korsningen Galirvigen
och Roddarvigen.

Gator och trafik

Kommunen féreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna inom omradet. Detta innebir
att kommunen bygger ut, forvaltar och skoter driften av viagarna. Det befintliga lokalvigna-
tets strickning behalls huvudsakligen. Parallellt med detaljplanen har en gatukostnadsutred-
ning tagits fram. Forbittringar av allminna anlaggningar genomfors och kostnaderna férde-
las pa fastighetsigare inom férdelningsomradet som omfattar denna detaljplan och detalj-
planen for Mjolkudden — Gustavsviks Gard. Se vidare under rubriken Gatukostnader i avsnitt
4.

Utgangspunkten for gatukostnadsutredningen dr att i storsta mojliga man anvinda befintligt
vigutrymme och befintlig viguppbyggnad. Mindre justeringar av vagarnas plan och profil
kommer att utforas, samt ny beldggning.
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Uppsamlingsvigar

Galirvigen, Drabantvigen, del av Roddarvigen (mellan Drabantvigen och Kornettvigen)
och del av Kornettvigen (fran Roddarvigen och 6sterut till plangrins mot detaljplanen for
Mjolkudden) klassas som vigar med uppsamlande funktion och foreslas fa en 4,5 meter till
5,5 meter bred korbana. Kérbanans bredd varierar och anpassas efter omradets forutsitt-
ningar for att minimera markintrang, springning och fillning av hégvuxna trid. For att hoja
trafiksakerheten och skapa sikra skol- och foérskolevigar foreslas utefter vissa strickor en
gangbana om cirka tva meters bredd.

Trafiken pa Jungmanvigen har utretts och bedémningen ir att det finns behov att anligga
en gangvag pa vastra sidan av Jungmansvigen. Det finns dock begrinsat utrymme for en
breddning i detaljplan 326 och dirfér ges utrymme for slintintrang i denna detaljplan.

Gangbana 2 m
Kérbana4,5-5m
Asfalt

., Gatubelysning
Ateljé Lyktan
Asfalt

A

h &=

Fireslagen sektion for omradets vigar med uppsamlande funktion, med gingbana

Lokalvigar
Lokalvigar med mindre trafik far en kérbana med bredden 3,5 m till 4,5 meter och hir fore-

slas ingen gangbana intill vigen.
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, Koérbana3,5-4,5 m
Asfalt

, Gatubelysning
Ateljé Lyktan

o)

-

Fireslagen sektion for lokalvigarna

Gatubelysning

Befintlig belysning behéver ersittas med ny belysning inom omradet. Detta finansieras som
en del i gatukostnadsutredningen. Belysningen ges samma utformning som i angransande
omraden med kommunalt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik
Reguljir busstrafik kommer inte att trafikera omradet. Resande med kollektivtrafik hianvisas

till befintliga hallplatser vid Boovigen, Boo gird och Gustavsvik, samt till nya planerade
hallplatser utmed Dalvigens férlingning.

Parkering
Parkering ska ske pd kvartersmark, det vill siga pa den egna fastigheteten.

Tillganglighet
Omradet dr mycket kuperat och det ar dirfér svart att tillginglighetsanpassa gatunitet fullt
ut for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Inom planomradet ar kommunalt vatten- och spillvattennit sedan tidigare utbyggt.

Dagvatten
Dagvatten fran gatunitet samt avledning av 6verskottsvatten fran fastigheter och naturmark

gors genom makadamfyllda diken med drineringsledning. Pa ett fital strickor kan 6ppna
svackdiken anliggas dir mer utrymme till fastighetsgrins finns tillgingligt. Foreslagna 16s-
ningar for avledning via 6ppna diken, f6rdr6jningsmagasin/Gversvimningsytor, trtummor
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och makadamdiken med drineringsledning skapar goda foérutsittningar for avskiljning av

féroreningar och ger ett utjamnat flode.

For att mojliggora infiltration och underlitta omhindertagande av dagvatten foreslas en be-
stimmelse 1 plankartan om att maximalt 50 % av fastighetens areal far hardgéras (med till
exempel takytor, asfalt eller annat titt material). Detta gor att dagvatten fran fastighetsmark
1 mojligaste man kan férdr6jas och infiltreras inom den egna fastigheten. Ut6ver det bor ge-
nomslappliga material viljas och trid och vegetation bor 1 méjligaste man behallas. Vid sva-
righeter att klara dagvattenhanteringen inom fastigheten kan ocksa limplig form av {6rdr6j-
ningsmagasin anordnas.

Skyfall

I dagvattenutredningen (PM Dagvatten Galdrvigen Sigma 170412) beskrivs ytor som kan
komma att 6versvimmas vid extremregn. Planens genomférande innebir dock en forbatt-
rad situation jaimfort med idag i och med att dagvatten avleds pa ett effektivare sitt da diken
och drineringsledningar anlaggs, dar 1 dagsliget enklare 16sningar eller inga 16sningar finns.
Atgirder for att avleda skyfall mojligedrs av detaljplanen. Exempelvis behéver ett dike an-
liggas vid genomforandet for att avleda vattnet vid naturmarken mellan Galarvigen och
Roddarvigen. For att férhindra att kéllare 6versvimmas vid skyfall infors planbestimmelse
som reglerar att vissa utsatta fastigheter inte kan anligga kallare vid nybyggnation.

Brandvatten
Inom omradet utférs riddningsinsatser med hjilp av tankbilar.

Elektricitet
Boo Energi ansvarar f6r omradets elf6rsorjning och tva befintliga elnitstationer ges plan-

stod (en pa Galirvigen och en pa Drabantvigen). Nagra nya utrymmen fér nya nétstationer
ar inte inplanerade.

Tele-/datakommunikation
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledning.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvirmning. Vid ny- och ombyggnad bér vattenburna sy-
stem viljas, sd att framtida omstéllning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen
ska vara att minska el- och oljeanvindningen genom att sa langt det dr méjligt endast an-
vianda el och olja som komplettering vid stora effektbehov vid koldknappar. Fjarrvirme pla-
neras for nirvarande inte till omradet.

Trygghet och sakerhet
De frimsta atgirderna ur trygghets- och sikerhetsperspektiv dr att en standardhéjning av
gatunitet gors genom att gang- och cykelbanor respektive gangbanor anliggs lings vissa ga-
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tor och att belysningen 1 omradet moderniseras och kompletteras. Belysningen inom omra-

det gor att omradet upplevs som tryggare att promenera och cykla inom, dven pa vintern
och under dygnets moérka timmar. God belysning ar viktigt dd manga vagar projekteras utan
gang- och cykelvig eller trottoar.

Gangbanor planeras att byggas ut. Gang- och cykelvigar skapar trygga skolvigar for skol-
barn och férskolebarn och skapar bittre moéjligheter f6r barn och féraldrar att ga eller cykla
till skolan eller férskolan.

Avfall

Nacka vatten och avfall AB, ansvarar f6r himtning av avfall fran fastigheterna i omradet.
Insamling av rest- och matavfall sker via separata kirl som placeras vid fastighetsgrins for
tomning av sopbil. I stort sett alla fastigheter inom planomradet har direkt anslutning till
lokalgata med framkomlighet f6r sopbil.

Inom omradet himtas bade restavfall (brinnbart avfall) och matavfall. P4 Nacka avfalls
hemsida finns uppgifter om sophimtning, priser, dagar och tider med mera. For att redu-
cera mingden avfall bér killsortering ske. Atervinningsstationer (AVS) finns vid korsningen
Boovigen 7, Gammeluddsvigen/Djurgardsvigen och Sockenvigen/Kompassvigen. Vid
Boovigen 30 finns Boo atervinningscentral (AVC) med bade méjlighet for killsortering och
ovrigt avfall sisom vitvaror, farligt avfall, tridgardsavfall och grovavfall. Hir finns dven
mojlighet att limna in mébler, prylar, textilier med mera f6r aterbruk.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning enligt miljébalken behéver dirfér
inte upprattas for planen.

Trygghet och sakerhet

Forbittring av gatorna i omradet, inklusive att forbittrade gang- och cykelférbindelser blir
battre belysta, gor att omradet blir tryggare och mer trafiksikert dven under dygnets moérka
timmar. Aven det 6kade permanentboendet med fler minniskor som rér sig i omradet kar
kanslan av trygghet och sakerhet. Trafiksikerheten bedéms ocksa 6ka da vagstandarden
héjs, gang- och cykelvigar samt gatubelysning byggs ut.

Rekreation

Inom projektet foreslds en motionsslinga anldggas genom naturmarken som gar genom om-
radet. En viss del av slingan anliggs inom detaljplanen fo6r Dalvigen. Ungefirligt lige for
den foéreslagna motionsslingan redovisas pa plankartan. Omrade for spontanidrott foreslas
anldggas inom parkmarken nira férskolan vid Galarvigen.
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Tillganglighet

Da de grusade vigarna forses med asfalt och pa vissa strickor med trottoar bedoms till-

gangligheten till omradet f6r dem som inte fardas med bil forbattras. Da topografin gor att
vissa vigars lutning dr relativt kraftig dr det svart att fullt ut tillgdnglighetsanpassa gator och
gangvagar i omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) innebdr mal fOr att uppna god status pa luft och vatten och att
forhindra ytterligare férsamringar, det sa kallade icke-forsimringskravet. Malsittningen ska
vara att skapa moijlighet till f6rbittring.

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka luften 1 sadan utstrackning att miljokvali-
tetsnormerna Overskrids inom planomradet. Ingen féreslagen bebyggelse kommer visentligt
torsimra luftvixlingen pa Virmdoleden eller andra trafikerade gator.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhanteringen pa allmin plats innebir att belastningen pé recipienten fran dagvatt-
net i omradet minskar. Enligt dagvattenutredningen kommer utgaende dagvatten vara re-
nare dn innan utbyggnaden. Darmed bedoms genomférandet av planen innebira en positiv
paverkan pa recipienten och att miljokvalitetsnormen for vatten foljs.

Trafik

Kommunen foreslds ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna inom omradet. Detta innebir
att kommunen bygger ut, férvaltar och skéter driften av vigen. Det befintliga lokalvignitets
straickning foreslas huvudsakligen behallas.

Trafikforsorjningen till planomradet sker via Boovigen. Detaljplaneprogrammet f6r syd-
Ostra Boo foreslar en férlingning av Dalvigen sammankopplad med Boovigen och ny tra-
fikplats vid vag 222 for att underlitta trafikférsorjningen till hela sydéstra Boo. Utbyggnad
av vignitet foreslas genom att Soderled och Kornettvigen kopplas samman samt att Galir-
vigen forlings och ansluts till Drabantvigen. Dessa utbyggnader regleras dock inte inom
denna detaljplan utan mojliggérs genom andra detaljplaner. Dalvigen ska vara fullt utbyged
innan dessa kopplingar 6ppnas.

Projekteringsunderlaget for samradsforslaget ar en sa kallad systemhandling. Systemhand-
ling édr en Oversiktlig projektering. Arbete med detaljprojektering pagar och detta innebir att
andringar kan komma att ske nér det nya underlaget ar klart. For enskilda fastighetsagare
kan omfattningen av slintintrang och inlésen av mark for vigomrade férindras beroende
pa resultatet av projekteringen. Fragan om finansiering av utbyggnad regleras 1 gatukost-
nadsutredningen, se dven under rubriken Gatukostnader 1 avsnitt 4.
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Galirvigen och Drabantvigen klassas som vigar med uppsamlande funktion och foreslas fa
en 4,5 m till 5,5 meter bred kérbana. Kérbanans bredd varierar och anpassas efter omradets
forutsittningar for att undvika markintrang, springning och fillning av hégvuxna trad. For
att hoja trafiksdkerheten och skapa sikra skol- och férskolevigar féreslas utefter dessa
straickor en gangbana om tva meters bredd.
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Karthilden ovan dr bamtad ur Detaljplaneprogrammet for Sydostra Boo och visar forslag for uppsamlingsvigar (fjus-
lila linje), lokalvigar (vit linje) och foreslagen sammanbindning (orange linje). Planomradet markerat med svart linje.

Detaljplanens genomférande syftar till att 6ka trafiksikerheten genom att gator beliggs med
asfalt och i viss man breddas och ritas ut. Kron och svackor jamnas ut, samt att trottoa-
rer/gingbanor byggs. Detta blir en uppenbar férindring av trafikmiljon i omridet, och det
syftar dven till att underlitta drift och underhall av gatorna. Med en jaimnare beliggning blir
det avsevirt mycket enklare att snordja effektivt, och vigkroppen far ett mer hallbart slitla-
ger.

Buller

Bullernivaerna ligger under eller i niva med trafikbullerférordningens nuvarande riktvarden.

Samtliga fastigheter bedéms kunna skapa tysta uteplatser och eventuella nya byggnader kan
placeras och utformas sa att riktvardena inte 6verskrids.

For torskolegarden bor atminstone halften av friytan ha en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvi-
valentniva. Friyta for barnen som dr bortvint fran Galdrvagen uppfyller 6nskade malsatt-
ning. Buller fran vigen och narliggande verksamheter kan minskas genom att till exempel
anvinda tystare vigbeliggningar samt att hilla hastighetsbegrinsningen pa 30 km/h.
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For bullret fran Boovallen bedéms att fastigheterna ar limpliga att planligga f6r bostider
enligt plan- och bygglagens oligenhetsbedomning dven om nivderna stundtals dr hoga. Bo-
verkets vigledning f6r industri och annat verksamhetsbuller f6ljs i den man den ar tillimp-
bar. For att uppna en tyst sida f6r den bullrigaste fastigheten sa att hilften av boningsrum-
men far en tyst sida kan skirm-/planklésning anvindas antingen vid husfasad eller vid
tomtgrans.

Ekonomiska konsekvenser
Malet med detaljplaneliggning av omradet ar att sikerstilla en langsiktigt hallbar utveckling
av omradet ur savil ekologiskt, socialt som ekonomiskt perspektiv. Bedomning ¢6rs att ge-
nomférandet av detaljplanen kommer att fa full kostnadstickning f6r ombyg  yraeansas
omradet. Dirtill bedoms planen medféra andra nyttor och fastighetsvirden f = 4p45a
fastighetsdgarna i omradet. 455048

l 50-55 dB
Arbetet med detaljplanen finansieras genom uttag av planavgifter av dem sor ~ ssed®
lov f6r att utnyttja de byggratter som detaljplanen méjliggor. 6065 0B

I 65-70 dB
Kulturmiljo och landskapsbild il
Omradet har under de senaste artiondena genomgatt en omvandling fran fritidshusomrade
till omrade med permanentbebodda villor vilket gjort att karaktiren av omradet har férand-
rats. Denna omvandling ar i stort sett helt genomford, bara enstaka fritidshus finns kvar.

Natur

Omradet ar kuperat och flera bostadsfastigheter har inslag av berghallar och aldre trad. For
att virna om omradets karaktir och vegetation har en 6versiktlig inventering gjorts av vir-
defull naturmark i samband med detaljplaneprogrammet for Sydostra Boo (antagen 2012).

Plankartan anger aven att nya byggnader och tillbyggnader ska anpassas till befintliga natur-
forutsittningar for att minimera fyllnads- och schaktarbeten.

Dagvatten

Pa kvartersmark ska dagvatten omhindertas inom fastigheten i den man det dr méjligt.
Planbestimmelse om maximal hardgéringsgrad infors pa plankartan for att begrinsa avrin-
ningen. Exempel pa limpliga fordréjande och renande dagvattenlosningar finns i dagvatten-
utredningen till detaljplanen. De tekniska l6sningarna bor ocksa f6lja kommunens anvis-
ningar for dagvatten.

Skyfall

Eftersom mojligheten finns att Gversvaimningssituationen vid 100-ars regn med klimatfaktor
1,25 torbittras efter detaljplanens genomférande och nybyggnation med killare inte tillats
for vissa fastigheter innebir inte detaljplanen att bebyggelsen blir olimplig i férhallande till
risken f6r Oversvamning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL).
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Konsekvenser for fastighetsagare

Planforslaget innebir att ett fatal fastighetsiagare (se bilaga Inlisen och skintintrang enligt system-
handling) kommer att beréras av inlésen av fastighetsmark for att det ska vara mojligt att £6r-
battra vigstandarden 1 omradet. Inl6sen innebir att en del av fastigheten planlidggs som all-
min platsmark och genom fastighetsreglering féras Gver till vagfastigheten vid en lantmite-
riforrattning. For detta utgar ersittning for markomradet och eventuella anliggningar i om-
radet enligt bestimmelser om ersittning 1 expropriationslagen. Ytterligare nagra fler fastig-
heter kommer att ber6ras av slintintrang fran de nya vigarna (se bilaga In/isen och slintintring
enligt systembandling). For slinterna kommer servitut att bildas som innebir att en begrinsning
infors 1 vilka atgarder fastighetsdgarna kan géra inom det omradet och att slinterna inte far
skadas for att inte skada den nya vigen. Marken fortsitter dock att dgas av respektive fastig-
hetsagare. Ersittning kommer att betalas ut f6r eventuella anldggningar (trad, planteringar,
staket, grindstolpar etcetera) som finns inom omradet och som kommer att behéva rivas vid
vigombygenationen. Utforligare beskrivning av vilka fastigheter och omraden som ber6rs
redovisas i avsnitt 6 och i den gatukostnadsutredning som genomférs parallellt med denna
detaljplan.

Huvudmannaskapet f6r allman platsmark kommer att Overtas av kommunen, vilket innebar
att gemensamhetsanlidggningen upphivs och samfillighetsféreningen avvecklas.

For genomférandet av de vigombyggnadsatgirder och utférande av parkanliggningar som
planeras att genomféras kommer kommunen att ta ut gatukostnadsersattning av fastighetsa-
garna i omradet.

Gatukostnader
En separat gatukostnadsutredning har upprittats som redovisar vilka kostnader som férvin-

tas uppstd och hur dessa kostnader ska fordelas for fastigheterna. Se Gatukostnadsutredning
Mjilkudden — Galdrvigen.

Arbetet med gatukostnadsutredning 16per parallellt med framtagandet av detaljplanen. Ga-
tukostnaderna inom denna detaljplan omfattar tva detaljplaner vilket medfor att dessa de-
taljplaner och deras gatukostnadsutredning behéver 16pa parallellt.

De fastighetsidgare som kommer att s6ka bygglov i enlighet med de nya bestimmelserna 1
detaljplanen kommer att debiteras bygglovavgift och planavgift i samband med bygglovets
beviljande. Avgifterna taxeras ut enligt gillande taxa f6r planering, byggande, kartor och
mittjanster i enlighet med vad man har s6kt bygelov f6r. P4 kommunens hemsida finns mer
information om vilka avgifter som tas ut och nir.


http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/taxa-planering-byggande-kartor-mattjanster.pdf
http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/taxa-planering-byggande-kartor-mattjanster.pdf
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en for-

beredelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstand
som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar planen
innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad november-december 2018
Granskning 2:a kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2019
Laga kraft 3:e kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan ti-
digast ske under 3:e kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Gatukostnader debiteras efter att anliggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger giller tills detaljplanen upphavs eller andras. Under en viss tid, den sa kallade genomfo-
randetiden, ska dock fastighetsdgare och berérda kunna utgé fran att deras rittighet enligt
planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 15 ar frin den tidpunkt dé
detaljplanen vinner laga kraft.

I denna detaljplan kommer sé kallad férskjuten genomférandetid att tillimpas f6r byggritter
pa kvartersmark. Det innebar att genomforandetiden for byggnation pa kvartersmark borjar
gilla forst tre ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Skalet till detta 4r att under-
litta ombyggnation av gator.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser.
Det innebir att kommunen ansvarar for utbygenad och skotsel av gatu- och naturmark
inom omradet.

Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman for det allmianna VA-natet och Boo
Energi ar huvudman for elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av Nacka kommuns ex-
ploateringsenhet. Markfragor avseende kommunigd mark sisom arrenden och servitut etce-
tera handlidggs av enheten for fastighetsforvaltning i Nacka kommun. Fastighetsbildnings-
fragor, inrittande av gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor samt
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bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. An-

s6kan om marklov, bygglov och anmalan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Mellan Boo Girds vigférening och Nacka kommun kommer ett genomforandeavtal att
upprattats 1 syfte att reglera formerna for 6vergangen till kommunalt huvudmannaskap for
vigndtet i omradet. Avtalet ska reglera kostnadsfordelning for omprévningsforrittning med
mera.

Fastighetsrattsliga atgarder

Enligt plan- och bygglagen har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den allminna
platsmark som kommunen ar huvudman f6r. Fér mark utlagd som lokalgata, park och natur
finns det saledes ratt f6r kommunen att 16sa in de berorda delarna av fastigheterna.

Inom planomradet kommer kommunen att ans6ka om fastighetsreglering f6r genomfo-
rande av ombyggnation av vagnitet. Mark kommer att 16sas in for allmin platsmark vig och
dartill kommer servitut att bildas for vigslanter pa vissa fastigheter (omriaden markerade
med z pa plankartan). Lantmaiterimyndigheten handligger dessa forrittningar och virderar
vilka ersattningar som ska utga for dessa intrang. I en del fall kan frivilliga 6verenskommel-
ser om fastighetsreglering eller avtalsservitut komma att triffas med enskilda fastighetsdgare.
Vilka fastigheter som berors framgar av bilaga Inlisen och slkintintring enligt systembandling.

Av plankartan framgar minsta fastighetsstorlek for samtliga fastigheter. Dd nagra fastigheter
ar mer dn dubbelt sa stora 4n minsta angivna fastighetsstorlek, finns mojlighet att avstycka
dessa fastigheter. I vissa fall kan tva fastighetsidgare beh6va samverka for att mojliggora till-
skapande av ytterligare en gemensam fastighet. De enskilda fastighetsdgarna svarar sjilva for
att ansoka om fastighetsbildning (avstyckning och fastighetsreglering) for att mojliggora
detta. For att mojliggbra vissa avstyckningar kan skaftvigar behova anlidggas och sikras ge-
nom fastighetsreglering av mark eller genom bildande av tillfartsservitut. Inom kvartersmar-
ken kan det finnas behov av ytor eller anliggningar som ska vara gemensamma for flera fas-
tigheter alternativt utgora skaftvigar. Dessa gemensamma ytor eller anldggningar kan aven
behovas f6r kommunikation (tillfart), VA-ledningar, el- och teleledningar eller parkering.
Berord fastighetsdgare ska soka lantmiteriférrittning for bildande av servitut eller gemen-
samhetsanliggning enligt anldggningslagen. Om gemensamhetsanliggningarna berér manga
fastigheter ska forvaltning av gemensamhetsanliaggningarna ske av en eller flera samfallig-
hetsforeningar.

Ett fatal fastigheter kommer att berdras av ledningsritt f6r VA-tunnel. Anldggningen ar be-
fintlig och 1 och med antagandet av detaljplanen faststills redan gillande begransningar for
byggnation inom berérda fastigheter. Det aktuella ledningsrittsomradet redovisas som u-
omrade 6ver kvartersmark for berorda fastigheter. Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar
tor ansékan om ledningsritt och eventuell utbetalning av ersittning for intranget.
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Tekniska atgirder
Nedan beskrivs de tekniska atgirder som beh6vs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar

det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i de PM som upprittats for tek-
nikomradena Vig, VA, Dagvatten och Geoteknik.

Trafikanldggningar

Det lokala vignitet dr smalt och planerades under 1930—40-talen for att trafikforsorja
fritidshusomraden. Korsningarna ar tranga och har pa manga platser dalig sikt pa grund av
vigarnas geometri och hojdférhallanden.

Vigarnas standard behover forbittras, pa grund av en redan idag hég permanentbosittning,
och dven till viss del som foljd av tillkommande fortitningar i hela kommundelen. Vignatet
ska uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade gillande barighet, framkomlig-
het och trafiksikerhet. For att undvika sittningar pa vigar med simre geotekniska markfor-
hillanden kommer forstirkningsatgirder i form av littfyllning eller kalkcementpelare att be-
hova utforas. Ombygegnaden innebir dven att vigarna asfalteras. Betongkantsten anvinds
for att separera korbanan fran gangbanan dir sadan finns. Svara lutningar atgirdas genom
profiljusteringar och korsningar gérs vinkelrata i den man det dar mojligt £6r battre sikt.
Framkomligheten férbittras genom viss vigbreddning och anlidggning av vindplaner.
Vigarna forses med belysning.

Vatten och avlopp

For allminna ledningar pa kvartersmark kan ledningsritt for att sikerstalla ritten f6r led-
ningar komma att behéva bildas. For ledningsritten kan det komma att betalas ersittning till
markigaren enligt expropriationslagens bestimmelser om inte ledningshavaren skriver Gver-
enskommelser med respektive fastighetsagare. Kvartersmark som behover vara tillganglig
tor allminna ledningar dr utmirkta med u 1 plankartan.

Dagvattenhantering

Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet och naturmark ar maka-
damfyllda diken med drineringsledning. Pa ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken anliggas
dir mer utrymme till fastighetsgrins finns tillgingligt. Lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) foreslas tillampas pa kvartersmark 1 den man det dr maoijligt.

Uppvirmning/el

I omradet kommer uppvirmning av bebyggelsen att ske med individuella och lokala 16s-
ningar. Nya byggnader utfors limpligen med byggnadsteknik si att behovet av tillférd
energi for uppvarmning kan minimeras.

Boo Energi AB dr huvudman for elférsorjningen i omradet. Ny bebyggelse ansluts till Boo
Energis eldistributionsnit i enlighet med den koncession Boo Energi har f6r elférsérjningen
1 Nacka kommun.
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Avfallshantering

Nacka kommun svarar f6r avfallshanteringen i omradet. Sopkirl f6r respektive hushall pla-
ceras pa kvartersmark. Atervinningsstationer fér returférpackningar och tidningar finns vid
Boo Gitds skola, infartspatkeringen och Mensittravigen/Virmdovigen. Narmaste miljo-
station ar beldgen vid OKQS8 i Orminge.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad av allminna anlidggningar inom detaljplanen finansieras genom uttag av gatu-
kostnader. Mer om detta beskrivs under avsnitt 6, Sa paverkas enskilda fastighetsagare. Arbetet
med detaljplanen finansieras genom uttag av planavgifter av dem som soker bygglov for att
utnyttja de nya byggritter som detaljplanen méjliggor.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare
For detaljplanen har foreslagits forskjuten genomférandetid for kvartersmark. Det innebir
att bygelov och startbesked for byggnation pa kvartersmark kan beviljas forst nir genomfo-
randetiden pa kvartersmark borjar gilla, tre ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Skilet till detta dr att underlitta ombyggnation av gator. Pa sa vis bedéms vigarna kunna
byggas ut i hogre takt och de boende 1 omradet snabbare kunna fa ta de kommunala anligg-
ningarna i bruk. Under tiden fram till dess att genomférandetiden boérjar 16pa kan férbere-
dande fastighetsbildning och projektering av byggnationen pa kvartersmark utforas.

Fastighetsbildning, dndring av fastighetsgrinser eller avstyckningar inom kvartersmark sker
pa initiativ fran enskilda fastighetsdgare som berors. Ans6kan om fastighetsbildning g6rs
hos lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov,
kan ske ndr vatten- och avloppsledningar samt gator ar utbyggda och fastighetsbildning ar
genomford.

Vissa avstyckningar kan férutsitta servitut eller skaftvig for tillfart och ledningsdragning.
Andra avstyckningar kan mojligedras genom fastighetsreglering/sammanligening.

Ledningsratt/servitut

Det kan bli aktuellt att anldgga dagvattenledningar pa fastigheterna Bo 1:568, Bo 1:659 och
1:660. Detta for att moéjliggora avvattning fran ett planerat dagvattendike pa naturmarken
norr om fastigheterna. Ett u-omrade har dirfér reserverats pa fastigheterna for att om be-
hov uppstar kunna bilda ledningsritt f6r dagvattenledningen.

U-omride for befintlig underjordisk ledning under fastigheterna Bo 1:673 och 1:674 redovi-
sas 1 plankartan. Inom detta omrade far inte schaktning och borrning ske under nivan +28,9
meter 6ver kommunens nollplan.

Gatukostnader
Parallellt med denna detaljplan pagar en gatukostnadsutredning och ett forslag till gatukost-

nader har tagits fram. Dir asitts varje fastighet ett andelstal som sedan ligger till grund for
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storleken pa gatukostnadsersittningen. For mer information gillande kostnader f6r gator se

gatukostnadsutredningen, Gatukostnadsutredning Mjolkndden — Galdrvéigen.

Markinlésen/slantintrang
De fastigheter som 1 detaljplanen far avsta mark for allmin plats (gata, park eller naturmark)

har ritt till kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriférrittningen eller ge-
nom 6verenskommelser med fastighetsdgaren. De fastigheter som i férstudieskedet bedéms
ber6ras av markinl6sen eller slintintrang redovisas i bilagan Infisen och slintintring enligt system-
handling.

Genom framtagande av detaljprojektering kommer slutligt utrymme som behévs f6r allman
platsmark (gata) att faststillas. Detta kommer att vara klart i samband med att detaljplanen
skickas ut pd granskning. Detta gor att intrangen enligt bilaga Inlisen och skintintring enligt
systembandling kan komma att dndras.

Anlageningar utan erforderliga tillstind inom allmin platsmark (till exempel murar, staket,
infarter utanfor den egna fastigheten) kan komma att behéva tas bort.

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med detaljpla-
nen. Denna kostnad tas ut nir bygelov enligt detaljplanen soks eftersom det ar da fastig-
hetsdgaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrattsliga avgifter
Berord fastighetsigare svarar for kostnaderna for styckning av fastigheter, bildande av servi-

tut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark. Lantmiterimyndigheten tar ut
en avgift enligt taxa.

Sammanfattning ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Kostnader for gatan fordelas mellan fastighetsigarna inom planomradet i enlighet med den

gatukostnadsutredning som tagits fram. En lagakraftvunnen detaljplan med garanterad
byggritt under genomférandetiden, standardh6jning av gator med mera leder ofta till en 6k-
ning av fastighetens virde. Fastigheter som berors av inlésen erhaller ersittning f6r mark
och anliggningar inom fastighetsmark.
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Sammanfattningsvis omfattar genomforandet féljande kostnadsposter:

® Gatukostnadsersittning

® VA-anligeningssavgift, i forekommande fall

® Fastighetsbildning, 1 forekommande fall

® Gemensamhetsanliggning, i férekommande fall

® Markforvirv, i forekommande fall

® Nybyggnadskarta

® Bygglovsavgift och planavgift

® Avgift for anmailan

® Kostnad for husbyggnation och markanliggningsarbeten inom den egna fastigheten

7. Medverkande i planarbetet

Johan Bjérkman projektledare exploateringsenheten

Erik Isacsson planarkitekt planenheten

Felicia Liaback Lowstett  planarkitekt planenheten

Petter S6derberg miljoplanerare miljéenheten

Ann-Sofie Jalvén landskapsarkitekt planenheten

Elisabet Rosell landskapsarkitekt planenheten

Bj6rn-Emil Jonsson delprojektledare enheten for anliggningsprojekt
Maria Legars kommunantikvarie planenheten

Mona Berkevall VA-ingenjor Nacka vatten och avfall AB
Planenheten

Angela Jonasson Erik Isacsson

Bitridande planchef Planarkitekt
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