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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Detaljplan for Ormingehus, fastigheterna Orminge 46:1
m.fl. i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hésten 2015. Detaljplanen
Ormingehus ingar enligt planprogrammet i forsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter, forskolor samt en attraktiv
och levande milj6. Planomradet ar cirka 4,5 hektar och omfattar norra delen av Orminge
centrum som ér lokalt centrum i Boo. Planomradet avgrinsas av Ed6vigen 1 soder,
Betsovigen 1 vist, Mensittravagen 1 Ost och Sarvtrask i norr.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader, lokaler f6r handel,
torskolor samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka
370 tillkommande bostider, cirka 4200 kvadratmeter bruttoarea handel, cirka 120
tillkommande férskoleplatser och bostider enligt LSS, Utéver detta medger planforslaget
att de befintliga byggnaderna Réda lingan och stoérre delen av Ormingehus bevaras.
Befintlig skol- och foérskoleverksamhet inom Ormingehus kan didrmed fortsitta sin
verksamhet med cirka 120 férskoleplatser och cirka 130 skolplatser.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen, trafikférvaltningen, lantmiterimyndigheten samt Nacka vatten och avfall AB.
Synpunkter har dven inkommit fran kommunala nimnder och intresseféreningar samt fran
Gronskirets samfallighetsforening. Lansstyrelsen har synpunkter pa bland annat skal for
upphivande av strandskydd, brist pa geotekniskt underlag, att plankartan inte reglerar
markhoéjder f6r gator samt att Roda lingan inte férsetts med skydds- eller
varsamhetsbestimmelser. Kommunstyrelsen forordar att ett avtal angaende ny lokalisering
av Myrans heldagsskola tas fram inf6r antagande av planen. De mest férekommande
synpunkterna i 6vrigt beror intranget 1 sumpskogsomradet, paverkan pa omradets
kulturhistoriska intressen, grona inslag i omradet samt paverkan pa befintliga bostader i
niaromradet.
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Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. Kvarter norra Sarvtrisk samt
norrliggande naturmark har utgatt ur planomradet och avses att hanteras i en separat
planprocess, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan planférslaget stills ut
tor granskning. Gestaltningsprinciper har tagits fram som reglerar utformning av
bebyggelsen med bestimmelse pa plankartan. Ett gestaltningsprogram for allmén platsmark
1 Orminge centrum har dven tagits fram som visar inriktning for utformning och gestaltning
av gaturum och allminna platser. Byggritten har utokats f0r kvarter sidra Sarvtrisk f6r att
mojliggéra for inrymmandet av en storre livsmedelsbutik. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser har lagts till byggnaden Réda lingan och
utformningsbestimmelser for byggnaden har justerats. Plankartan har dven kompletterats
med markhojder f6r gator. I 6vrigt har ett antal revideringar samt justeringar gjorts av
planforslaget. Redaktionella dndringar har gjorts i samtliga planhandlingar.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hésten 2015. Detaljplanen
Ormingehus ingar enligt planprogrammet i fOrsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter, forskolor samt en attraktiv
och levande milj6. Detaljplanen ska skapa forutsittningar for nya bostider i flerbostadshus 1
kollektivtrafiknira lige med lokaler 1 bottenvaningarna utmed Kanholmsvigen och
Edovigen.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse i 4-7 vaningsplan samt ett nytt landmirke i form av
ett hghus 1 16 vaningsplan. Detaljplanen ska vidare mojliggora for fler forskoleplatser samt
gora det mojligt att rora sig tryggt och sikert genom Orminge centrum.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader, lokaler f6r handel,
forskolor samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka
370 tillkommande bostidder, cirka 4200 kvadratmeter bruttoarea handel, cirka 120
tillkommande férskoleplatser och 12 bostider enligt LSS. Bostider enligt LSS idr boenden
for personer med funktionsnedsittning som dr i nira anslutning till gemensamhets- och
personalutrymmen. Utover detta medger planforslaget att de befintliga byggnaderna Roda
lingan och storre delen av Ormingehus bevaras. Befintlig skol- och férskoleverksamhet
inom Ormingehus kan didrmed fortsitta sin verksamhet med cirka 120 férskoleplatser och
cirka 130 skolplatser.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 24 maj
2018. Samradstiden varade mellan den 28 maj 2018 och den 2 juli 2018, sammanlagt 5
veckor. Ett samradsméte 1 form av 6ppet hus holls den 12 juni 2018. Planférslaget har
under samradstiden varit tillgdngligt i Nacka stadshus, pa biblioteken 1 Orminge centrum
och Nacka Forum, samt pa kommunens hemsida.
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Efter genomfort samrad har planforslaget delats upp i tva delar som drivs vidare som tva
separata detaljplaner. De omraden som omfattar sumpskogsomrade ingar i detaljplan
Sarvtrisk, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan det planférslaget stalls ut
tor granskning. Detaljplan Sarvtrisk omfattar kvarter norra Sarvtrisk samt
sumpskogsomradet vid Sarvtrisk. Synpunkter inkomna under samradet som berér dessa
delar kommer att bemétas narmre i en separat samradsredogorelse som utgor planhandling i
samband med granskning av detaljplan Sarvtrisk. Ovriga delar inom det planomride som
samradsforslaget omfattade ingar i denna detaljplan, detaljplan Ormingehus, och synpunkter
som beror planomradet kommenteras i denna samradsredogorelse.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Fé6rsvarsmakten
— Luftfartsverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Boo Milj6- och Naturvianner
— Enheten for fastighetsforvaltning
—  Kommunstyrelsen
—  Kulturnimnden
— Kippalatérbundet
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Liansstyrelsen
— Nacka Miljovardsrad
— Nacka Vatten och Avfall AB
— Natur- och trafiknimnden
— Naturskyddsforeningen i Nacka
— Skanova
— SLL Trafikforvaltningen
— Stockholm Exergi
— Sodertorns brandférsvarsforbund
— Utbildningsnimnden

Synpunkter har dven inkommit frain Gronskarets samfillighetsforening, vars medlemmar
dger fastigheter och allmidnning dster om planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Kommunstyrelsen tillstyrker samradsforslaget som utformats i enlighet med de
oversiktliga planerna f6r Nacka kommun och programmet for Orminge centrum.
Kommunstyrelsen anser att forslaget uppfyller bostads- och arbetsplatsmalet for
omradet samt bidrar till att uppfylla behovet av serviceboenden och sirskilda
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boenden for dldre, samt innehéller hyresritter i enlighet med kommunens mal f6r
blandade upplatelseformer.

Kommunstyrelsen menar pa att de forskoleplatser som tillkommer genom planen
kommer att tillgodose behoven av platser dven for nirliggande
stadsbyggnadsprojekt. De konstaterar dock att antalet bostider har 6kat i planen
jamfort med projektdirektivet, samtidigt som antalet forskoleplatser minskat. Darfor
anses det viktigt att bostads- och férskoleplanering synkroniseras.
Kommunstyrelsen bedomer att samordningsprojektet for Orminge ska gora en
oversyn av det totala behovet av forskoleplatser samt sikerstalla att behovet
kommer att tillgodoses.

Samradsforslaget anses uppfylla projektets mal med tillskapandet av ett bryggsystem
vid Sarvtrisk och strak som bidrar till 6kad attraktivitet f6r cyklister och fotgingare.
Kommunstyrelsen bedémer att det behdvs en utforligare redovisning av projektets
ekonomi, med intakter och kostnader och vilka eventuella ekonomiska avvigningar
som gjorts i val av planutformning och exploateringsgrad. Denna bor dven behandla
framtida drift- och underhallskostnader av de allminna anliggningarna, 1 syfte att
sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi.

Slutligen férordar kommunstyrelsen att ett avtal angiaende ny lokalisering av Myrans
heldagsskola tas fram inf6r antagande av planen.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har en del av planomradet utgatt for att
hanteras i en separat detaljplan, vilket foéranleder att granskningsforslaget innehaller ett firre
antal bostidder och inte nagot sirskilt boende for aldre. Projektets mal om tillskapande av ett
bryggsystem i anslutning till sjon Sarvtrisk tillgodoses inte heller inom aktuell detaljplan da
berort omrade utgar ur planomradets omfattning, se vidare Bakgrund, sida 3.

Behovet av skol- och foérskoleplatser dr samordnat for planerade bostider inom Orminge
centrum samt planerade bostider lings med Ormingeringen. En 6versyn av behovet av
torskoleplatser har gjorts efter samradet. Behovet av skol- och forskoleplatser bedéms
tillgodoses under forutsittning att planerade forskolor inom aktuell detaljplan genomfors
liksom planerad férskola inom detaljplan 1 olten. Behovet av skolplatser tillgodoses under
forutsittning att Orminge skola byggs ut i enlighet med planprogrammet f6r Orminge
centrum.

Den ekonomiska redovisningen i planbeskrivningen har efter samrad kompletterats i
enlighet med kommunstyrelsens synpunkter.

Detaljplanens antagande kommer att invanta beslut om en ny lokalisering av Myrans
heldagsskola.

2. Kulturnimnden anser att planforslaget innebar att Orminge centrum utvecklas
med en helt ny typ av stadsplaneideal. Additionen av ny bebyggelse i olika hojder
skapar en ny arsring av bostider och fértitning, vilket kommer skapa en mer
attraktiv boendemilj6 och ge foérutsittningar f6r ett bittre utbud av butiker och
verksamheter. Nimnden framfor att finns ett fortsatt intresse fran nimnden att folja
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utredning av husens fasadmaterial samt utformning av det offentliga rummet.
Nimnden anser att Roda lingans karaktir bor bevaras, men att byggnadens
karakteristiska fasad kommer vara synlig samt att varsamhetskraven beaktas enligt
planforslaget. Namnden papekar att offentliga miljGer ska vara trygga och attraktivt
utformade med offentlig konst. Det ir viktigt att konstnirlig gestaltning finns med
frin botjan i planeringen i enighet med riktlinjer i Oppna konsten samt att metoder
framtagna inom ramen f6r Konsten att skapa stad tillimpas for att addera tillfalliga
konstinstallationer under byggtiden.

Slutligen vill nimnden papeka vikten av att fastighetsigare i omradet blir
informerade om hur kommunens kundval fungerar f6r att marknaden ska kunna
bygga limpliga lokaler och méta det utdkade behovet av lokaler f6r musik- och
kulturskola som en vixande befolkning innebar.

Planenhetens kommentar. Planenheten instimmer i att Réda lingans karaktir ska
bevaras, da byggnaden beddms vara sirskilt virdefull. Planenheten ser dock ett behov av att
tillféra byggnaden kvalitéer utifrin ett socialt perspektiv, en ny och positivt laddad arsring.
Av den anledningen finns ett stort kommunalt intresse att tillskapa pabyggnaden samt det
yttre holjet med balkonger, dven om detta till viss del férvanskar byggnadens arkitektur.
Tilligget ska dock gbras sd varsamt som moijligt. Efter samradet har planforslaget reviderats
sa att Rdda lingan forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser for att tydliggora
byggnadens skydd och sikerstilla att foreslaget tilligg utférs varsamt.

Planenheten instimmer med kulturnimndens synpunkt om att offentliga miljcer ska
upplevas trygga och attraktivt utformade. Efter samradet har det tagits fram ett
gestaltningsprogram for offentliga rum inom Orminge centrum som visar inriktning for
utformning och gestaltning av gaturum och allminna platser. Gestaltningsprogrammet
utgor ett underlag till planhandlingarna. Konstnarlig utformning ingar i detta program och
inom planomradet avser kommunen att arbeta med processer inom konsten att skapa stad
for att tillskapa permanent konst. Det finns bland annat maojlighet att tillskapa konst genom
medskapande pa Roda torget. Dessa processer regleras dock inte i detaljplanen.

Planenheten har informerat byggaktérerna inom planomridet om det utokade kundvalet 1
enlighet med nimndens synpunkt.

3. Natur- och trafikndmnden anser att de kompensationsatgarder f6r exploatering av
naturomradet som foreslas dr bra men att de troligen inte kommer ricka till for att
uppna malet om att arternas bevarandestatus inte ska paverkas. Nimnden anser att
torberedelser f6r kompletterande atgarder vid utbyggnad bor planeras. Stor hinsyn
bor tas vid utbyggnad av spanger och anldggningar, och vid ritt tidpunkt for att inte
paverka omradets ekologiska status negativt. Konsekvenser anses annars vara ett
minskat antal fridlysta arter i Orminge, och dirmed mindre attraktivitet. Namnden
Onskar vidare att det utférs nya inventeringar av fladdermdss och mindre hackspett
sd fort som mojligt. I det fortsatta arbetet anser de dven att metodiken for
gronytefaktor bor tillimpas.

Gillande Roda torget anser nimnden att liget kan bli ogdstvinligt med hinsyn till
att det ligger 1 slagskugga pa eftermiddagar under var och host, da behovet av ljus ar
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som stort, och torget anses da inte bli den motesplats som det ér tink. Namnden
anser vidare att behovet av ljus inte heller tillgodoses pa gardarna, vilket kan fa
konsekvenser f6r de boendes vilbefinnande om det inte finns alternativa allmanna
platser som kan kompensera. Nimnden anser vidare att tillginglighetskraven inte
uppnas pa flera allminna passager. Roda torget framfors endast nas pa ett
tillgdngligt sitt fran Edovigen via privat fastighet och bro. Sikerhetsstillande av bra
tillgdnglighet anses vara vasentligt for torget.

Nimnden framfor vidare att illustrationerna pa sida 14 i planbeskrivningen ar
missvisande och 6verensstimmer inte med plankarta och beskrivning.

Planenhetens kommentar. Foreslagna skyddsatgirder bedoms som tillrdckliga for att inte
forsvara uppritthallandet av bevarandestatusen for vanlig groda, vanlig padda, mindre
vattensalamander, snok, sivsparv och mindre hackspett. Darmed gors ocksd bedomningen
att forbudet 1 artskyddstérordningen inte kommer att utlésas. Utgangspunkten for
skyddsatgirderna dr att mindre hackspett bedéms hicka i omradet. En inventering av
fladdermdss har utférts under sommaren 2018, under vilken atta olika arter registrerades.
Ingen av arterna ar rodlistade, men daremot fridlysta. Planomradet har betydelse for
fladdermusfaunan kring Sarvtrisk och skyddsatgirder sisom bibehallande av en fuktig
milj6, dammar samt uppsittning av fladdermusholkar kommer att genomféras. Artskyddet
kommer att provas i samband med ans6kan om vattenverksamhet. Efter samradet har den
del av planomradet som omfattar sumpskogsomradet utgatt for att hanteras i en separat
detaljplan, se vidare Bakgrund, sida 2.

Kommunens gronytefaktor tillimpas inte utanfoér Nacka stad enligt tidigare beslut av
kommunstyrelsen. Tillimpandet av gronytefaktor anges inte heller i tidigare beslut och
dokument inom detta projekt, exempelvis 1 start-PM, projektdirektiv eller
markanvisningsinbjudningar och gronytafaktor avses dirfor inte att skrivas in i kommande
exploateringsavtal. Diaremot kommer det stillas krav pa att minst halften av gard, takterass
eller utemilj6 ska vara vegetationsklidd i samband med anvisning av kommunal mark.
Enligt bestimmelser pa plankarta ska 50 % av bostadsgardarnas yta planteras och delvis
mojliggora for plantering av trid. Garden ska vidare utformas med vixtbaddar f6r
dagvattenhantering.

Planenheten instimmer i att Roda torget kommer att ligga i slagskugga under host och var
pa f61- och eftermiddagar, pa grund av héjden pa omgivande byggnader. Planenheten
bedémer dock dnda att platsen har ett stort virde f6r omradet som lekplats och allmin yta
for utevistelse for boende i omradet om den programmeras med attraktiva aktiviteter och
funktioner. Efter samrad har Réda torget studerats vidare och forslag till utformning
redovisas i underlaget Gestaltningsprogram for allmdn platsmark.

Foreslagen kvartersutformning med slutna kvarter och en bebyggelse utformad 1 huvudsak
med 4-7 vaningar resulterar i att merparten av innergardarna kommer ligga i slagskugga
under stor del av aret. Planomradet 4r utsatt fran flera betydande bullerkillor och
planenheten bedémer att planstrukturen dr en férutsittning for att tillskapa en god
boendemilj6 for tillkommande bostider. Planenheten gor vidare avvigningen att slutna
kvarter och foreslagna byggnadshéjder med relativt skuggiga innergardar som konsekvens
ar motiverat for att mojliggora detaljplanens syfte om ett levande och attraktivt centrum.
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Efter samradet sd har kvarter sédra Ormingehus utokats nagot i storlek for att mojliggora
gard med ndgot bittre solférhallanden.

Ny bebyggelse blir fullt tillginglig frain omkringliggande gatumark med undantaget
Edovigen, som vaster om Kanholmsvigen, likt i dagslaget, far en lutning pa upp till 8 % pa
en delstricka pa grund av omradets topografiska forutsittningar. For tillgingligheten upp
till Réda torget fran omkringliggande gator sa foreslas en trappa med tillginglig ramp mellan
torget och Edévigen, vilken tillgodoser tillginglighetskrav under de tider da Centrumhuset
ir stingt.

Mlustrationen nimnden hinvisar till har efter samradet tagits bort ur planbeskrivningen.

4. Utbildningsnimnden uppmirksammar pa att det 1 planforslaget finns 120
forskoleplatser, men inga skolplatser. I detaljplaneprogrammet f6r Orminge
centrum anges en utbyggnad av Orminge skola for att ticka behovet av skolplatser,
och nimnden vill understryka behovet av ytterligare skolplatser i omradet.

Planenhetens kommentar. Behovet av skol- och férskoleplatser dr samordnat for
planerade bostider inom Orminge centrum samt lings med Ormingeringen. Det behov av
skolplatser planforslaget genererar avses tillgodoses genom en utbyggnad av Orminge skola
samt inom befintlig skolverksamhet i Ormingehus. Planbeskrivningen har efter samrad
fortydligats med detta.

5. Enheten for fastighetsforvaltning framfor att omraden f6r GA inte kan utldsas pa
plankartan, bestimmelsen saknas eller anses vara otydlig. Planbeskrivningen
omnamner ett antal avtal (tomtrittsavtal, sidoavtal, servitut, med mera) som ar av
den typ som enheten vanligtvis hanterar och enheten framfor att det dr 6nskvirt att
enheten dr delaktig i processen kring framtagande av dessa avtal. Enheten framfér
vidare att det star under rubriken Ansvarsférdelning, Kommunal handliggning att
Enheten for fastighetsforvaltning handligger markfragor. Ett fortydligande eller
preciserande av vilka markfragor enheten férvintas hantera dr 6nskvirt for
resursplanering.

Planenhetens kommentar. Avtalen som omnimns kommer att tas fram enligt Nacka
kommuns gillande rutiner. Resursplanering sker enligt Nacka kommuns gillande rutiner.
Planbeskrivningen har reviderats for att fortydliga enhetens ansvarsomrade. Pa plankartan
finns ingen bestimmelse f6r GA, planenheten ser inget behov av att reglera detta pa
plankartan.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

6. Linsstyrelsen har, i detta skede, f6ljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar till
att ge kommunen underlag, rad och synpunkter inf6ér nista skede i planprocessen.
Kommunen fir pd sa sitt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, s att ett statligt ingripande kan undvikas.

Strandskydd
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I'en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skil for
det enligt 7 kap 18c § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset enligt 4 kap
17 § PBL. Ett stort antal domar ger stéd for att strandskyddsreglerna ska tolkas
ytterst restriktivt.

Kommunen nimner att sumpskogen ska tillgianglige6ras med spianger och bryggor.
Linsstyrelsen dr tveksam till om foérdelarna for friluftslivet verkligen dr av sadant
allmant intresse att det utgor ett sarskilt skal fo6r upphdvande av strandskyddet. En
sumpskog mar generellt sett allra bast av att fa utvecklas och limnas orérd varfoér en
exploatering hir troligen bidrar till ett 6kat forlorande av naturvirden, utéver
kommunens intrang i sumpskogens sédra del.

Linsstyrelsen dr vidare tveksam till att anliggandet av spianger och brygga inom
strandskyddat omrade dr av sadant angeldget allmint intresse som 5:e skilet 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken avser. Aktuell sumpskog dr inte av sadant regionalt intresse att
det finns ett angeldget allmint behov av att géra omradet tillgangligt. Vad giller
behovet av anlidggningar i vatten (brygga) bedomer Linsstyrelsen behovet inte vara
sidant att 3:e sirskilda skilet i 7 kap. 18 c § miljobalken ir tillimpligt. Aven om det
ar positivt att sumpskogen tillgangligotrs sa medfor det troligen en sadan visentlig
forindring av livsvillkoren for vaxt- och djurarter att det strider mot strandskyddets
syften, vilket bland annat ar att halla omraden inom strandskyddat omrade
oexploaterade. Vidare ir det basta f6r sumpskogars naturvirden att de limnas
ordrda och far utvecklas fritt.

Aven itgirder som har en naturvirdande effekt kan strida mot strandskyddet om de
visentligen férdndrar livsvillkoren. Det ricker alltséd inte att bara argumentera med
att en dtgird ar positiv ur naturvardssynpunkt om atgirden medfor en visentlig
forindring av naturmiljon.

Det bor papekas att bade sumpskogen och sjon Sarvtrisk redan idag ér fullt
allemansrittsligt tillodngliga varfér Lansstyrelsen stiller sig tveksam till att det finns
ett behov eller ett angeliget allmént intresse av att tillgangligeéra dessa omraden da
de inte bedéms vara av sadant regionalt intresse ur ett besoksperspektiv.

Miljokvalitetsnormer (MKIN)

Planbeskrivningen innehaller en bra genomgang av berérda miljokvalitetsnormer
och vattenférekomster. Eftersom sumpskogen och Sarvtrisk idag ingar som
naturliga renings- och f6rdréjningsatgarder for dagvattnet fran planomradet saknas
en realistisk bedémning av effekten av att sumpskogen kommer att fyllas igen pa
vattenfloden nedstroms. Jamforelsen av planens paverkan pa vattenkvalitet
nedstroms antar att dagens dagvattensituation ir tillfredsstillande, vilket den
troligen inte dr. Under programsamradet efterlyste Lansstyrelsen matningar av
pagaende utslapp till vatten. Ingen mitdata finns redovisad i underlaget. Det dr bra
att kommunen stiller 10 millimeter lokalt f6rdr6jningskrav, men kommunen
behéver dven visa att det ricker med den dtgirdsnivan for att undvika problem
nedstroms. Det saknas en sammanfattande beskrivning av de olika
dagvattenutredningarnas forslag till atgarder 1 planbeskrivningen och en berdkning
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av vad forlusten av sumpskogen innebar for halter av olika férorenande dmnen 1
vattenforekomsten nedstroms.

Hilsa och sikerhet

Farligt gods

Linsstyrelsen anser att det ar positivt att utrymningsvig bort frain Mensittravagen ar
reglerat i plankartan inom 25 meter fran vigen. Med tanke pa det korta avstandet
mellan bostdder och vig dir det transporteras farligt gods (cirka 15 meter) och att
transport av brannbara vitskor sker rekommenderar Linsstyrelsen kommunen att
genom planbestimmelse reglera att fasader utférs med obrannbart material mot
Mensittravagen.

Oversvimningsrisk

Kommunen har gjort en skyfallskartering av 100-ars regn med klimatfaktor.

For att sakerstilla att vatten avrinner sisom beskrivs i planbeskrivning och
skyfallsutredning behover héjdsittningen regleras i plankartan. Flera garage planeras
under byggnader samt en transformatorstation. Oversvimningsskydd for byggnader
regleras med b2-b4 i plankartan (Byggnad ska utformas och utféras sa att naturligt
térekommande vatten inte skadar byggnaderna till nivan +38,2: +38,3: +38,4
meter). Innan mark och vigar ir héjdsatta dr det svart att bedéma om regleringen ar
tillricklig.

Geotekenik

En begrinsad geoteknisk utredning r utférd dir provtagningen visar att det bland
annat forekommer torv och gyttjelera. Uppforande av fler vaningsplan pa redan
befintliga byggnader planeras. Belastningen pa marken kommer da att 6ka.

Linsstyrelsen anser att kompletterande geotekniska undersdkningar behéver tas
fram som klarg6r att marken blir limplig for all planerad bebyggelse. Till nasta skede
beh6ver markens stabilitet utredas, ocksa med beaktande av hur stabiliteten kan
paverkas av ett framtida klimat med varmare temperatur och mer nederbord.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen kring 2 kap.
PBL. Kommunen bér med hinsyn till synpunkterna fundera éver om och hur
planens utformning eventuellt kan dndras.

Skyddade arter/ Naturmiljo

Enligt handlingarna finns det risk for att genomférandet av planforslaget utloser
férbuden 1 artskyddsférordningen om inte féreslagna forsiktighets- och
skyddsatgirder f6ljs. Eftersom flertalet av forsiktighets- och skyddsatgirderna
foreslds utforas utanfoér planomradet krivs att kommunen inkommer med en
anmilan om samrad till Lansstyrelsen dir artskyddet hanteras separat. I samradet
ska kommunen beskriva de forsiktighets- och skyddsatgirder som avses att vidtas
for respektive art for att inte férbuden 1 artskyddsférordningen ska utlésas av den
planerade exploateringen. Det dr positivt om kompensationsatgirder dven lyfts i
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samridet. Det bor patalas att kompensationsatgarder ar de atgiarder som sker utéver
vad som krivs for att inte utlésa forbuden 1 artskyddsférordningen och ir alltsa inte
beslutsgrundande. I tillstandsprévningen for vattenverksamhet bér kommunen
begira att artskyddet ska prévas inom ramen for tillstindsansékan. For dessa delar
krivs da inget separat samrad vad galler artskyddet.

Enligt Artportalen har observationer av flera fladdermusarter gjorts kring Sarvtrisk.
Planhandlingarna bor kompletteras med en bedémning gillande detaljplanens
paverkan pa respektive arts bevarandestatus 1 omradet.

Av planhandlingarna framgar att tillginglighetsanpassningen till Sarvtrisk kan
komma att paverka sidvsparvens bevarandestatus, varfér samrad med Linsstyrelsen
ska ske infor eventuell framtida utbyggnad av spianger med mera kring Sarvtrisk.

Déd ved som férekommer inom sumpskogsomradets sodra del bor flyttas till norra
delen alternativt till 1 direkt anslutning till Sarvtrisk.

Sa manga ildre tallar och ekar samt 6vriga skyddsvirda trid som mojligt bor sparas
inom planomridet. De som dock dr nédvindiga att filla bor ligeas upp i faunadepa
pa naturmark i forsta hand inom planomradet i andra hand i nirheten av
planomradet.

Om allén lingst med Mensittravigen och Edovigen dr en ersittning av en tidigare
befintlig allé som omfattats av det generella biotopskyddet, omfattas dven dagens
befintliga allé av det generella biotopskyddet, dven om édlder och/eller stotlek inte
uppfyller gallande riktlinjer.

Kulturmiljo

Viistra Orminge har i kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, pekats ut som
ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Den Réda lingan har pekats ut
som kulturminne. I kulturmiljéprogrammet sdgs vidare att kulturhistorisk
bebyggelse bor skyddas 1 detaljplan. Trots att planomradet saledes har utpekade
virden har den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsen inte forsetts med skydds-
eller varsamhetsbestimmelser.

Enligt planprogrammet f6r Orminge centrum som denna plan tar sin utgangspunkt
1 skulle kulturhistorisk bebyggelse bevaras och skyddas. I programmets
konsekvensbeskrivning angavs att kulturhistoriskt virdefulla milj6er skulle bevaras
och skyddas. Linsstyrelsen anser inte att planen lever upp till dessa intentioner utan
delar de synpunkter gillande negativ paverkan pa kulturmiljéon som f6rs fram 1
planbeskrivningens konsekvensanalys. Bade gillande planstrukturen och
torindringen av den sa kallade Réda lingan.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Markavvattning/ vattenverksambet

Sumpskogen ir dikad och utfylld i vissa delar sedan tidigare. Sumpskogen star i
forbindelse med Sarvtrisk genom en trumma som passerar GC-vigen
Brannhaillsstigen. Vattenomradet som ska fyllas ut uppgar till cirka 5800
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kvadratmeter. Da ytan 6verstiger 3000 kvadratmeter ér dtgirder tillstindspliktiga
enligt 11 kap. miljobalken. Av handlingarna framgiar att det 4ven kan finnas behov
av grundvattenbortledning, som ocksa dr en tillstandspliktig vattenverksamhet.
Omfattningen av grundvattenbortledningen samt en hydrogeologisk utredning
behdvs for att beddma hur kvarvarande sumpskog/vitmarksomride och Sarvtrisk
paverkas av planerade atgirder. Atgirder for att avvattna mark for ett visst indamal
ar att betrakta som markavvattning (11 kap. 2 § miljébalken). Markavvattning dr
forbjudet i Stockholms lin och kriver dispens. Aven anliggande av
brygganordningar och groddammar édr vattenverksamhet enligt 11 kap. I den
specifika utredning om vattenverksamhet som kommunen latit gora framgar tydligt
vilka atgirder som dr vattenverksamhet enligt 11 kap. samt provningsniva for dessa.

Av handlingarna framgar att bade sumpskogen och Sarvtrisk dr vatmarksomraden
som ir viktiga for groddjur, faglar och kraldjur och anvinds for lek- och f6dosok.
Planens genomforande medfor att drygt hilften av sumpskogen séder om Sarvtrisk
fylls ut. For att inte paverka arternas bevarandestatus féreslar kommunen skydds-
och kompensationsatgirder sisom grodtunnlar under Mensittraviagen och
overvintringsplatser for grodor och groddammar. En forutsittning for detaljplanens
genomférande dr att kommunen kompenserar for bortfallet av vatmarksareal.

Av naturvirdesinventeringen framgar att den Ostra delen av sumpskogen har
patagligt naturvirde (klass 3) och den vistra héga naturvirden (klass 2). Kommunen
far girna motivera varfor man valt att spara det vaitmarksomrade som har ligre
naturvirden och exploatera den vistra delen som har hogre virden. Linsstyrelsen
anser att kommunen bor gora en konsekvensutredning om bevarandet av den Ostra
kontra den vistra delen av sumpskogen ur ett naturvardesperspektiv.
Naturvirdesinventeringen visar pa hogre naturvirden i den norra delen av
sumpskogen dn den sodra eftersom den inte ér lika paverkad av dikning. Av den
anledningen ér det positivt att kommunen valt att utveckla vatmarksomradet
nirmast Sarvtrisk.

Norr om Sarvtrisk finns ett aktivt markavvattningsféretag Mensitra tf 1961. Om
kommunen dndrar pa regleringen av Sarvtrask eller gor andra atgarder som paverkar
markavvattningsforetaget behéver man méjligen ompréva eller avveckla foretaget.

Planenhetens kommentar.

Strandskydd

I det generella fallet 4r det bast for sumpskogen att limnas orord sa som linsstyrelsen
resonerar vad giller spiangerna. I detta fall 4r dock naturvirdena inventerade och de
foreslagna atgirderna hade delvis syftet att kanalisera allmdnheten till en viss del av
vatmarken for att minska storningen. Det sirskilda skilet som dberopas bedéms vara
tillimpligt for sadana anldggningar som uppenbart dr till f6r allmdnhetens intressen. I och
med att paverkan minimerats och delvis har en naturvardande funktion enligt ovan bedéms
de inte motverka strandskyddets syften.

De omraden som omfattar sumpskogsomrade och foreslagna spinger och bryggor har efter
samradet utgatt ur aktuell detaljplan och avses att hanteras vidare i en separat detaljplan dir
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domslut om vattenverksamhet invintas innan planforslaget stills ut for granskning, se
vidare Bakgrund, sida 2.

Miljokvalitetsnormer

Sumpskogens reningseffekt ingar i de berakningar som gjorts av paverkan pa dagvattnet
enligt de virden f6r vatmarker som finns 1 berakningsprogrammet Stormtac. Berdkningar
har skett infér plansamradet, vilket dr det vedertagna och mest tillforlitliga sittet att bedéma
floden och fororeningsbelastning for dagsliget, aven om det finns en felmarginal. Métningar
sker 1 de respektive sjoarna for att kunna se utvecklingen for niringsbelastning och siktdjup.
Mitning av utgiaende dagvatten fran avrinningsomradet skulle beh6va ske under mycket
ling tid for att fa ett medelvirde, eftersom fororeningsbelastning och halter kan skifta under
aret och mellan ar. Utférda beriakningar bedoms darfor ge ett sikrare virde att utga ifrin for
bedémningen av om dagens situation forbittras eller forsamras.

Enligt de dagvattenutredningar som har gjorts 6kar inte fléden eller féroreningsbelastning
totalt sett inom planomradet, eller f6r det avrinningsomrade till sjon Sarvtrisk som
foreslagna kvarter ligger inom, nir férdrojningskrav om 10 millimeter anvinds.

Dagvattenatgirderna beskrivs i sammanfattande ordalag i miljéredovisningen som ér ett
underlag till planbeskrivningen.

Farligt gods

Med hinsyn till den laga frekvens av farligt gods transporter som ér aktuell i detta fall
bedoémer planenheten det inte vara forsvarbart och motiverat att reglera att fasader utfors
med obrinnbart material mot Mensattravigen i enlighet med linsstyrelsens
rekommendation. Frekvensen av FG transporter dr synnerligen lag, gasolen som gar till KW
Karlbergs rosteri sker 3-4 ginger arligen. Ovriga transporter ir till och frin CIJA tanks depa
1 Kummelberget och bestar av restavfall och i foérsta hand miljoskadligt blandavfall, dock
brandklassat. Enligt framtagen projektering gillande utformning av Mensittravigen samt
den lokalgata som féreslas mellan Mensittravigen och foreslagen bebyggelse kommer
brandfarlig vitska inte att kunna néd fasaden vid eventuellt olycka eller utslipp pa grund av
forslagna lutningar samt anldggandet av kantsten. Planenhetens bedomning ar att det inte ar
nodvandigt att reglera obrinnbar fasad i planbestimmelserna och denna bedémning stods
av Soédertorns brandfoérsvarsforbund samt framtagen riskutredning.

Oversvimmingsrisk
Efter samrad har planférslaget kompletterats med markhdéjder pa gator 1 enlighet med
utférd projektering av allmén platsmark.

Geoteknik

Underlaget till detaljplanen har kompletterats med en geoteknisk undersékning av omradet
niarmast Sarvtrisk fran 2003. Det geotekniska underlaget fran 2003 har kompletterats med
en markteknisk understkningsrapport samt ett PM f6r geoteknik fran 2017 avseende de
gator och allminna anliggningar som planeras inom planomradets Ostra del.
Forstirkningsatgirder planeras for de allmédnna anldggningar som ska byggas ut. Omradet
vister om Kanholmsvigen bestir till stor del av berg och ir idag utbyged med byggnader,
torg och annan hardgjord yta. Under planskedet har geotekniska utlitanden kring
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markforhillandena for foreslagen bebyggelse for kvarter sodra Sarvtrisk och kvarter sodra
Ormingehus samt Réda lingan tagits fram, vilka bedomer marken som limplig att bebygga.
Ett PM gillande hydrogeologi och grundligening har dven tagits fram fér kvarter sédra
Sarvtrisk. Planenhetens sammantagna bedomning dr att marken inom planomradet ar
limplig att bebygga. Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av de
geotekniska underlagen.

Skyddade arter/ Naturmiljo

Kommunen har efter samradet beslutat att prova artskyddet f6r samtliga arter tillsammans
med ans6kan om vattenverksamhet. Dessa delar har efter samradet utgatt fran planforslaget.
Processerna bedrivs parallellt med planprocessen. Skyddsatgirderna lyfts didrfor i samrad
och MKB inf6r ansékan om vattenverksambhet till miljddomstolen.

En inventering av fladdermoss har utférts under sommaren 2018 och planhandlingarna f6r
de delar som utgatt ur aktuell detaljplan f6r att hanteras i en separat planprocess, detaljplan
Sarvtrisk, avses att kompletteras med resultatet av denna, samt foreslagna skyddsatgirder i
form av dammar, uppsittning av fladdermusholkar samt bibehallande av en fuktig milj6.
Fladdermdssen kommer ocksa att inkluderas 1 ansokan om vattenverksambhet tillsammans
med 6vriga artskyddsfragor.

Cirka ett tiotal skyddsvarda trid kommer att behova fillas i samband med genomférandet
av aktuellt planférslag. Dessa placeras i faunadepéer eller som enstaka stockar inom
planomradet. D6d ved som idag férekommer inom det omrade som ska exploateras flyttas
till den del av sumpskogen som bevaras.

Det ir inte helt klarlagt nir alléerna lings med Mensittravigen, Edovagen och
Kanholmsvigen planterades och da ett flertal trid 6verstiger 0,2 meter 1 diameter utgar
kommunen fran att triden omfattas av biotopskyddet. En anstkan om dispens har skickats
in till lansstyrelsen under september 2018.

Kulturmiljo

Planbeskrivningen har efter samradet reviderats gillande konsekvenserna f6r kulturmiljén i
enlighet med uppdaterade gestaltningsprinciper, samt med ett tydligare resonemang kring
hur planférslaget forhaller sig kulturhistoriska varden.

I syfte att stirka Orminges arkitekturhistoriska identitet, har ett genomtinkt
gestaltningsprogram for bebyggelse tagits fram efter samrad. Gestaltning av fasader har
utretts vidare och 1 granskningshandlingarna foreslds gestaltningsprinciper for bebyggelsen
inom planomridet, vilket regleras med planbestimmelse. Bestimmelserna syftar till att
genom Orminges historiska firgpalett koppla samman de nya volymerna med den historiska
bebyggelsens tydliga karaktar. Utéver aktiva fargval som ska stirka Ormingepaletten sa ska
byggnadernas nummerskyltar folja det historiska typsnittet. Pa sa sitt kommer den nya
bebyggelsen utgdra en ny och tydlig arsring, som dnda férhaller sig till platsens identitet.

For att uppna detaljplanens syfte och méjliggora fler bostider pa platsen gor planenheten
avvigningen att en hojdforskjutning mot Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse
ar motiverad. Planenheten gor dven avvigningen att det dr lampat att gé ifrin
planstrukturen inom vistra Orminge och foéresla ett annat typ av planeringsideal 1 centrum.
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Planomradet ir utsatt fran flera bullerkillor och planenheten bedémer att planstrukturen ar
en forutsittning for att tillskapa en god boendemilj6 for foreslagna bostider. En storre del
av planomradet omfattar ytor som 1 idag dr planspringda och redan 1 ansprakstagna.
Planenheten bedémer att féreslagen planstruktur dr limpad pé platsen och gor avvigningen
att de negativa konsekvenserna for kulturmiljon som planférslaget innebér dr motiverade
for att uppna detaljplanens syfte att mojliggora nya bostiader och en levande milj6.

Nacka kommun bedémer Réda lingan som en sirskilt virdefull byggnad. Planférslaget har
efter samradet revideras sa att Roda lingan forses med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Planenheten ser dock ett behov av att tillféra byggnaden kvalitéer
utifran ett socialt perspektiv, en ny och positivt laddad arsring. Av den anledningen finns ett
stort kommunalt intresse att tillskapa pabyggnaden samt det yttre holjet med balkonger,
aven om detta till viss del forvanskar byggnadens arkitektur. Tilligget ska dock goras sa
varsamt som moijligt.

Markavvattning/ vattenverksambet

Den del av planomradet som utgér sumpskogsomrade har utgatt ur planomradet, se
kommentar ovan. Kommunen avser att kompensera for de virden som forsvinner inom
sumpskogsomradet genom foreslagna skyddsatgirder. Ingen ytterligare vatmarksyta
kommer att avsittas i niromradet. Fragor hanteras inom det parallellt pagiaende planarbetet
tor detaljplan Sarvtrisk. Kommunen bedomer att markavvattningsforetaget inte kommer att
paverkas av exploateringen, men fragan bevakas vidare under den parallellt pagiende
tillstandsprocessen for vattenverksamhet. Féreslagna spangers placering inom
sumpskogsomradet har till granskning utgatt ur detaljplan Ormingehus omfattning och
avses att studeras vidare till granskning av detaljplan Sarvtrisk.

7. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att det behover fortydligas att
kostnader f6r ny gangbro betalas av fastighetsidgaren under planbeskrivningens
kapitel Konsekvenser for fastighetsdgare och berirda. Vidare bor det utfartsforbud som
finns i sodra delen av plankartan dven finnas med i planbeskrivningen.
Lantmaterienheten menar ocksa pa att rittighet for vag till transformatorstation
under Roda torget behéver bildas utifall att angéring till denna ska ske via
kvartersmark. Under rubriken Grinsjustering av foreslagen kvartersmark bor sista
meningen lyda ”Ersittning for foreslagen overforing av mark bestims i
lantmateriforrattning eller enligt 6verenskommelse”.

Myndigheten framfor att dir det ar mojligt att 3D-fastighetsbilda f6r TORG (Ps)
och TORG (E1) bor det framga var grinsen gar mellan allmin plats och
kvartersmark i hojdled. Myndigheten vill vidare uppmirksamma pa att det inom a-
omraden i plankartans naturomraden finns en tunn streckad linje som inte ar
anvindningsgrins, egenskapsgrans eller administrativ grans. Det finns vidare inte
ndgra u-omraden for ledningsritter i plankartan, vilket behévs om ledningar ska ga i
kvartersmark.

Slutligen menar Lantmiterimyndigheten att de nya plangrinserna f6r Orminge
Sarvtrisk och Ormingehus inte stimmer 6verens med varandra, utan limnar en liten
remsa mellan planerna. Grundkartan anses ocksa behéva uppdateras da den
nuvarande ér fran 2016-09-08.
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Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med
lantmaterimyndighetens synpunkter. Ett markreservat for gemensamhetsanlidggning for
kortrafik, se planbestimmelse gi, har lagts till plankartan for att sikerstilla rattighet f6r vig
till transformatorstation. Plankartan har dven kompletterats med planbestimmelse u; for
ledningar till planerad transformatorstation som gar i kvartersmark.

Gillande anvindningsbestimmelser i olika plan mellan allmédn platsmark och kvartersmark
haller planenheten fast vid att inte ange exakta hojder for de 1 hojdled avgrinsade
anvindningsomradena pa plankartan, detta for att inte skapa onddiga konflikter vid
projektering och utbyggnad. Trappor upp till torgytan samt underliggande
garagekonstruktion dr i dagsliget inte fardigprojekterade. Principerna fortydligas dock i
planbeskrivningen i text samt i principsektioner.

Den strickade linjen inom tva a,-omriden i samradshandlingarna ér en illustrationslinje som
visar pa foreslagna spangers och bryggors utbredning. Dessa spinger och bryggor ligger
dock inom det markomrade som efter samrad utgatt ur aktuell detaljplans avgrinsning, se
vidare Bakgrund, sida 2.

Grinsdragning mellan aktuell detaljplan och sédetliggande detaljplan Knutpunkten, vilken ir
under pagaende planprocess, har justerats till granskningsskedet for bada detaljplanerna.
Grinsdragningarna Overensstimmer och limnar ingen remsa mellan planerna. Grundkartan
har uppdaterats efter samradet.

8. Boo Milj6- och Naturvinner och Naturskyddsféreningen i Nacka har
inkommit med ett gemensamt yttrande. Foreningarna anser att kommunen i
planhandlingarna saknar resonemang kring valet av planférfarande. Detaljplanen har
enligt féreningarna ett betydande allminintresse och borde darfér hanteras med
utokat planforfarande. Foreningarna hinvisar till Regeringens proposition
2013/14:126 gillande uttrycket av betydande intresse for allmidnheten” och menar
pa att planen dr av stor betydelse pa grund av att den; beror ett stort omrade 1 ett
vilbesokt centrum, innefattar ny bebyggelse som foérindrar betydelsefulla
kulturmiljévirden och omradets karaktir i grunden, innebir negativa konsekvenser
for den redan svaga Nacka-Virmdokilen och innebir 6kande trafikmingder samt
buller.

Foreningarna anser att detaljplaneprogrammet arbetades fram for snabbt och inte
var tillrdckligt utrett och underbyggt, och hade girna sett att programmet istillet
hanterats som en férdjupad versiktsplan med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. De konstaterar dven att flera nya beslut tagits 1
detaljplanen som skiljer sig frin det antagna programmet.

Vidare anser féreningarna att det fortfarande finns fragetecken rérande
kollektivtrafiken. Huruvida tunnelbanan kommer fétlingas till Orminge, placering
av entréer till denna samt ny bussterminals placering framhavs som viktiga fragor
och féreningarna anser att planférslaget maste foregas av ett beslut om eventuell
tunnelbana till Orminge.
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Foreningarna ser inte att det forloras nagra naturvirden genom placeringen av
kvarter s6dra Sarvtrisk, med hinvisning till att marken redan ar ianspraktagen av
parkering, men anser att kvarter norra Sarvtrisk inte bor byggas. Foreningarna
menar pa att hela sumpskogen i Sarvtrisks sodra del kommer att férsvinna i och
med foreslagen placering av kvarteret. Vidare staller f6reningarna sig kritiska till att
den forslagna dagvattenparken ar placerad pa den del av naturmarken som i
naturvirdesbedémningen fatt hogst naturvirde. Istillet menar foreningarna pa att
Sarvtrisk behover en helhetsplan, samt att ett eventuellt biotopskydd bor utredas.
Sarvtrisk ingar idag i atta olika detaljplaner och féreningarna anser att det dr en stor
risk att helheten missas och att gronomradet forsvinner bit for bit. Nuvarande
inventeringar av Sarvtrisk anses vara fragmentariska och behéver kompletteras,
bade pa grund av att endast cirka 50 % av Sarvtrisks yta inventerats i planférslaget,
samt att den naturvardesinventering som utfordes 1 slutet av november 2017 skulle
behova kompletteras och férdjupas under annan sisong. En heltickande
naturvirdesinventering for hela Ormingeomradet efterlyses ocksé, och féreningarna
anser att detta dr underlag som skulle arbetats fram redan i programskedet for att
littare utreda detaljplanernas kumulativa effekter. Féreningarna anser vidare att
atgirdsforslagen i den groddjursinventering som gjordes ar 2014 6ver omradet
maste realiseras, da inga av dessa atgirder anses vara vidtagna i planférslaget.
Foreningarna anser dven att kompensationsatgarderna 1 den aktuella planen inte
kompenserar i tillricklig omfattning och att detaljplanen istallet bor ritas om sa att
naturmarken kan bevaras.

Foreningarna dr inte emot att tillginglige6ra naturomraden men det far inte ske till
priset av att naturvirdena minskar. De menar pa att formuleringen i detaljplanens
syfte, att "naturvirden och skyddsvirda artbestand ska beaktas™ dr for svag och
behover formuleras om for att géra det tydligt att tillgdnglige6randet av
naturmarken inte far ge negativa effekter pa naturvirden och skyddsvirda arter.

Vidare framfér foreningarna att det ar mycket anmirkningsvart att planforslaget inte
lever upp till Boverkets rekommendationer for friytor f6r barns lek och utevistelse.

Nir det kommer till Orminges karaktir och identitet hanvisar féreningarna till
Stockholms linsmuseums kulturmiljéplan f6r omradet Orminge fran ar 2007, vilken
foreslar att skydds- och varsamhetsbestimmelser bor inféras i detaljplaner inom
vistra Orminge samt att Réda lingas ursprungliga utformning, karakteristiska
detaljer och material bor skyddas genom g-mirkning i detaljplan. Foreningarna
anser att dessa atgarder ska foljas och anser att pabyggnad av Roda lingan inte dr
limplig. I programmet beskrivs “ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar
Orminges karaktir och identitet”, vilket f6reningarna inte anser att aktuell plan gor.
Foreningarna menar pa att planférslaget gar emot Orminges 6ppna, luftiga, laga
bebyggelse och att det karaktaristiska inslaget av naturmark med tallar och berghillar
torsvinner. Den illustrerade arkitekturen anses inte heller vara en utveckling av den
betongarkitektur som priglar Orminge idag. Féreningarna stiller sig positiva till att
utveckla och bygga ut redan etablerade stadsdelscentrum men anser att
exploateringsgraden och utbyggnadstakten 1 nuvarande forslag ir for hog. De anser
att alternativet till planférslaget skulle vara en mattlig exploatering med ligre
byggnader 1 Orminge som tar tillvara naturmarken.
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Foreningarna efterlyser aven en diskussion om planens socioekonomiska
konsekvenser, och stiller fragan om gentrifiering dr en medveten och 6nskvird
effekt f6r Ormingeborna.

Foreningarna anser att samradstiden varit for kort med hansyn till planens
komplexitet och att de pa grund av tidsbrist inte kan ge synpunkter pa
dagvattenhanteringen, lokalklimatet med solstudier, vindférhallanden, buller och
luftféroreningar eller hur planen férhaller sig till de lokala miljomalen.

Planenhetens kommentar. De omraden som omfattar sumpskogsomrade och féreslaget
kvarter kvarter norra Sarvtrisk har efter samrad utgatt ur aktuell detaljplan och avses att
hanteras vidare i en separat detaljplan, se vidare Bakgrund, sida 2.

Planheten instimmer med fOreningarna i att detaljplanen har ett allmint intresse, men
bedémer att planforslaget inte har ett betydande intresse for allminheten och ddrmed
hanteras detaljplanen med standardférfarande. Réda lingan dr den enda del av planomradet
som ligger inom omrade foér lokalt intresse for kulturmiljiévarden. Aven om omradet utgér
en betydelsefull del av uttrycket av datidens ideal, sa bedomer planenheten inte detta vara
skl till att planforslaget har ett betydande intresse f6r allmdnheten. Planenheten bedémer
inte heller att de minskade ytor med naturmark, som planférslaget innebir, dr 1 den
omfattning att detaljplanen har ett betydande allminintresse eller att konsekvenserna
innebidr en betydande miljopaverkan. Planenheten bedomer vidare att planforslaget inte
utgor ett betydande allminintresse pa grund av att planférslaget omfattar del av ett lokalt
centrum. Planenheten bedémer inte heller att planforslaget genererar 6kade trafikmangder
med buller och luftféroreningar som konsekvens i den omfattning att detaljplanen innebar
en betydande miljopaverkan. Detaljplanens genomférande kommer att 6ka trafiken 1
omradet. Mensittravigen bedoms fa storst Okning av trafiken. Busstrafiken bedéms 6ka
vilket innebir fler fordonsrorelser. Buller- och luftutredningarna har tagit hinsyn till den
okade trafiken. Planenheten vidhaller att detaljplanen ska bedrivas med standardférfarande.

Planenheten instimmer inte i att planprogrammet f6r Orminge centrum arbetades fram for
snabbt samt att programmet inte var tillrdckligt utrett. Framtagandet av planprogrammet
pagick mellan 2005 och 2015. Under tiden for framtagandet av planprogrammet utreddes
ett flertal alternativ och planenheten bedémer omfattningen av underlag till
planprogrammet som tillrickliga. Planenheten bedémer att planforslaget inte innebir en
stor avvikelse fran det antagna planprogrammet f6r Orminge centrum. Markanvindningen
och exploateringsgraden ir i enlighet med planprogrammet. Samradsforslaget skiljer sig fran
planprogrammet avseende kvartersstrukturen som ér nagot justerad, forslag till férskola
Oster om Kanholmsvigen samt dagvattendamm och park vid Sarvtrisk som har utgitt.

Forslag till utvecklad bussterminal foreslas inom den parallella planprocessen detaljplan
Knutpunkten séder om planomradet. Det finns 1 dagsliget inget nationellt eller regionalt
beslut om en forlingning av tunnelbana till Orminge centrum. Enligt kommunens
inriktning i 6versiktsplan sa dr en tunnelbana till Orminge limplig pa sikt. Planforslaget
bed6éms inte omojliggbra en tunnelbanestation med entréer i anslutning till Orminge
centrum. Inom aktuellt planarbete samt planarbete f6r detaljplan Knutpunkten har
tunnelbaneentréer och stationsligen med mera dock inte studerats, da det inte finns nagot
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beslut om tunnelbanan f6r kommunen att forhalla sig till. Vid ett eventuellt beslut 1
framtiden sa kommer dessa fragor att behova studeras ingiende. Kommunen bedomer det
vara av vikt att komma vidare med utveckling av Orminge centrum trots att inget beslut om
tunnelbana 4dnnu 4r fattat.

Det kvarter som i samradsforslagetet benimndes kvarter norra Sarvtrisk samt foreslagna
spanger i naturmarken har utgatt ur planomradet for att hanteras 1 en separat planprocess,
detaljplan Sarvtrisk. Planforslaget har inte féregatts av en naturvirdesinventering f6r hela
Omringeomradet. Planenheten bedomer att framtagna underlag ar tillrickliga for att
bedoma konsekvenserna av planforslaget. Fragor som berér sumpskogsomradet vid
Sarvtrisk samt forslag till spinger med mera studeras vidare inom planprocessen for
detaljplan Sarvtrisk.

Atta groddjurstunnlar med ledarmar planeras att anliggas under Mensittravigen,
Ornévigen, Norrholmsvigen och Skarpévigen. Arbetet med nagra av dessa avses att
pabotjas redan under 2019 ndr Mensittravagen planeras att byggs om. For de fridlysta arter
som patriffats inom omradet kommer artskyddet att provas i samband med ansékan om
vattenverksamhet.

Forslag till forskolegardar uppfyller inte Boverkets rekommendationer for friytor.
Planenheten har gjort avvagningen att 20 kvadratmeter per barn ar motiverat i omradet med
hinsyn till omridets medeltita stadsbebyggelse och planerade férskolors narhet till ytor
med natur- och parkmark. Planenheten har vigt intresset att tillskapa fler bostider och
utveckla Orminge centrum i enlighet med detaljplanens syfte mot intresset att tillskapa stora
forskolegardar for det tillkommande behovet av forskoleavdelningar. Planenheten gor
avvigningen att intresset att tillskapa fler bostider 1 Orminge centrum och det behov av
torskoleplatser detta genererar vager tyngre dn att uppfylla rekommendationen storlek pa
torskolegardarna. Avvigningar har dven gjorts mot bevarande av naturmark vid
sumpskogsomradet samt behovet av breddade gang- och cykelvigar genom omradet.
Planenheten bedémer vidare att forslag till ny forskolegard ar vl placerad och att
mojligheterna att tillskapa en kvalitativ forskolegard pa platsen dr goda med hinsyn till det
naturndra laget, platsens topografi och befintlig vegetation.

Planférslaget har kompletterats med skydds- och varsamhetsbestimmelser avseende Roda
lingan. Samtidigt bedémer planenheten att det ar laimpligt att byggnaden utifrin ett socialt
perspektiv tillfors kvalitéer sisom balkonger. En pabyggnad tillskapar dessutom ytterligare
bostider. For att uppna detaljplanens syfte och mojliggora fler bostidder gor planenheten
avvigningen att en hojdforskjutning mot Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse
ar motiverad. Efter samrddet har gestaltning av fasader vidare utretts och i
granskningshandlingarna foreslds gestaltningsprinciper f6r bebyggelsen inom planomrédet,
vilket regleras med planbestimmelse. Se vidare planenhetens kommentarer pa linsstyrelsens
yttrande gillande kulturmiljo, sida 13.

Gallande fragan om gentrifiering sa bedémer planenheten konsekvenserna av planférslaget
vara svara att utldsa da detaljplanen inte reglerar ligenhetsstorlekar, upplatelseform eller
hyresnivaer. Aven om ligenhetsstorlekarna inte styrs i detaljplanen ir det troligt med en
spridning med bade stora och sma ligenheter, beroende pa aktuellt utbud och
bullerférutsittningar. Ett antal bostider inom planomradet avses att upplitas som LSS-
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ligenheter samt servicebostad, vilket bidrar till en social mangfald. Den mark som
kommunen markanvisar inom planomradet avses markanvisas for hyresratter.

Planenheten beklagar att féreningarna upplever att samradstiden varit f6r kort.
Samradstiden varade i sammanlagt cirka 5 veckor. Samridstiden brukar inom kommunen
utgora 4-6 veckor och planenheten bedomer att denna samradstid ar tillrackligt lang for att
berorda ska ges mojlighet att sitta sig in i detaljerna i planférslaget.

9. Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.
Planenhetens kommentar. Noteras.

10. Kdppalaférbundet papekar att planbeskrivningen inte innehaller ndgon beskrivning
av hur linshallningsvatten som kan uppkomma i samband med bland annat
schaktning och springning ska omhindertas. Kdppalatérbundet har riktlinjer f6r
hur linshallningsvatten bor hanteras och inget linshallningsvatten far avledas till
Kippalaverket utan Kippalaférbundets skriftliga medgivande. Kippalaférbundet
vill d4ven fortydliga att om foérorenad mark forekommer kan detta anses olimpligt.

Planenhetens kommentar. Omradet ar sa vitt dr kdnt inte fororenat i ndgon hogre grad. I
vissa fyllnadsmassor kan féroreningar finnas men bedéms kunna hanteras under
anlidggningsskedet. Provtagning av grundvattnet har skett och visar inte pa ndgra allvarligare
fororeningar. Kommunen har anvisningar f6r hur linshallet vatten ska tas omhand under
byggskedet vilket bor kunna minska risken for att kontaminerat vatten slipps ut.

11. Luftfartsverket har som sakigare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Noteras.

12. Nacka Miljévardsrad vilkomnar en upprustning av omradet runt Orminge
centrum och anser att intentionerna att fortita runt befintliga centrum ér bra.
Miljovardsradet framfor att det bor liggas vikt pa att koordinera med angransande
planarbete for Knutpunkten for att fa ett helhetsperspektiv och begrinsa stérningar
tor boende och besokare. Miljoviardsradet staller sig fragande till hur
ordningsfoljden mellan olika detaljplaner i omradet sikerstills och exemplifierar
med att det parkeringshus som planeras inom detaljplan Knutpunkten bor vara
fardigstillt innan den stora infartsparkeringen inom aktuell detaljplan kan rivas.

Miljovardsradet anser att centrumet idag har en viktig funktion f6r de som nyttjar
kollektivtrafik och ser en stor utvecklingspotential. Miljévardsradet 6nskar ett mer
omfattande atgirdspaket for kollektivtrafiken, exempelvis genom tillskapandet av
separata anslutningar till Mensittravagen for bussar. Dagens situation dir bussar
och bilar anvinder samma tillfarter och korsningar anses vara bristfillig och leda till
tringsel. Miljovardsradet framfor vidare att kommunen bor rikna med att fler viljer
att resa kollektivt 1 framtiden och justera ner behovet av parkeringsplatser.
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Miljovardsradet staller sig ocksa fragande till graden av fortitning i omradet i och
med att det i dagsliget inte finns nagra beslut om tunnelbana till Orminge. Den
omfattande fortitning som planeras uppfattas av miljovardsradet som en del av
Nacka kommuns motprestation for att fa tunnelbana till andra delar av kommunen.
Miljovardsradet anser att det bor 6vervigas vilka delar av planférslaget som bor
prioriteras och vilka som kan vara mer behovsstyrda av framtida beslut om
integration med tunnelbana och didrmed kan komma senare.

Vad det giller de gronytor som finns runt Orminge centrum menar miljovardsradet
att de idag inte anvinds for rekreation utan snarare tjinar som en bas for djur- och
vixtliv samt trivselh6jande avskirmning. I planforslaget ersitts flera av dessa ytor
med byggnader, med viss vixtlighet pa innergardar som enbart blir till glidje f6r de
boende. Miljovardsradet anser vidare att karaktiren i Orminge bygger pa mycket
gronska mellan gardarna dir bebyggelsen foljer naturens form och anser att den
naturndra karaktiren bor bibehallas i centrumomradet. Miljévardsradet anser dock
att det dr positivt att ytparkering generellt frangas till forman f6r parkeringshus och
garage 1 killarplan.

Miljovardsradet anser att utvecklingen av Roda torget till en mer inbjudande
motesplats dr en bra idé, men ifragasitter att Roda lingan blir dubbelt sa hog.
Byggnaden ar utpekad som sirskilt virdefull 1 kommunens kulturmiljéprogram och
en sa stor forindring av dess storlek och estetiska uttryck ifragasatts starkt.
Miljovardsradet framfor att underlaget pekar redan idag pa att det dr morkt och
blasigt pa torget vilket kommer att forvirras genom aktuellt planférslag. En bra
atgird som foreslas i underlaget, men som inte syns i planforslaget framférs vara fler
trid eller annan vixtlighet pa torget.

Miljévardsrad fragar pa vilken plats Myrans heldagsskola kommer bedriva
verksamhet dda Myrankvarteret byggts och menar pa att detta maste l6sas innan
nista steg i processen tas. Det skogsparti som finns pa kullen vid Myran anses
utgora ett omrade for rekreation och avskdrmning som i planforslaget forsvinner.
Angoringen till kvarteret via Sandévigen anses ocksa vara problematisk, da det
innebar mer biltrafik f6rbi Orminge skola, Myrsj6 skola och runt Sarvtrisk. Det

mest uppenbara alternativet anses vara att forlinga Betsévigen och angora fran
baksidan.

Miljovardsradet anser att foreslagna kvarter vid Sarvtrisk har en fin utformning men
framfor att dessa ar beldgna vildigt nira Mensittravagen. Miljovardsradet menar att
rondeller kan sinka hastigheten och bullerniviaerna. Att kommersiella lokaler
placeras mot Mensittravigen ifragasitts vidare. Miljovardsradet yrkar vidare pa att
det ar mycket viktigt att dagvattenreningen infors enligt den utférda
dagvattenutredningen samt att vattenkvalitén f6ljs upp under bade byggskedet och
drift. De anser dven att en ny och stérre inventering av naturvirden i omradet bor
goras inom ramen for detaljplanearbetet.

Miljovardsradet ser positivt pa utvecklingen av kvarter Réda trappan, men
ifragasitter hojden pa byggnaden och anser att denna inte relaterar till omradets
karaktir. H6ga byggnader anses bidra till starka vindar och turbulens, skuggor samt
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blir dominanta 1 omradet. Forslaget innebir aven att en forskola forlorar sina
lokaler, och miljovardsrad vill igen mena pa vikten att utvecklingen sker 1 ratt
ordning och att nya lokaler anvisas innan de gamla forsvinner.

Miljovardsradet ifragasatter att inga undersékningar gillande buller, ljus och vind
visar hur befintlig bebyggelse paverkas. Omradet vid Mensittravigen mittemot ny
bebyggelse anses kunna fi en férindrad bullermilj6, med reflekterande buller fran
nya fasader. Kompletterande bullerstudier efterlyses darfor for att studera effekter
pa intilliggande omraden.

Risken for forhdjda lokalhyror i Orminge centrum i och med féreslagen utveckling
beskrivs av miljévardsradet som problematisk, och miljovardsradet framfor att flera
foretagare riskerar att slds ut eller fa en svarare ekonomisk situation. Antalet
livsmedelsbutiker reduceras fran en till tvd i och med rivningen av Hantverkshuset,
och miljovardsradet anser att planeringen behdva sikerstilla att det finns lokaler
som ersitter den som forsvinner i och med den foérvintade 6kningen av invanare i
omridet.

Nacka Miljévardsrad anser det vara problematiskt att Centrumhuset och den stora
ytparkeringen framfér denna inte dr med, vilket forsvarar skapandet av en helhet.
Miljovardsradet beskriver en alternativ vision dar bilarna star i ett parkeringshus
istallet och torget skulle kunna inrymma mer gronska, torghandel, med mera. Detta
anser miljévardsradet borde prioriteras 6ver liknande funktioner i mindre skala pa
Roda torget, dir klimatforutsittningarna och kopplingarna till centrum ar simre.

I det stora hela anser miljévardsradet att planforslaget ar vil genomarbetat, samt att
det dr positivt att ambitionen ar att tillskapa bade stora och sma ligenheter.
Miljovardsrad efterfragar i det fortsatta arbetet mer grona inslag (utdver
innergardarna), storre insatser for kollektivtrafikens behov, battre studier av
miljopaverkan pa kringliggande omraden samt en strivan efter att skapa en helhet
genom att omvandla parkeringen framfor képcentrumet.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen tas fram parallellt med detaljplan Knutpunkten.
Samtliga detaljplaner inom Orminge centrum samordnas i planeringsskede savil som
genomforandeskede for att tillskapa en bra helhet samt begrinsa stérningar under
byggtiden. De infartsparkeringar som férsvinner i och med genomférandet av
detaljplanerna i Orminge centrum kommer i mojligaste man att ersittas med tillfalliga
infartsparkeringar i naromradet. Vissa tillfalliga dtgirder ar utférda under ar 2018. Planerad
utbyggnad av allmin plats kommer att forska beakta behovet av infartsparkeringar vid
utférandet, dock ir framkomligheten f6r kollektivtrafik, giende och cyklar prioriterade.

Trafiksituationen har utretts under planskedet med hinsyn till all kommande exploatering
av Orminge. Utredningarna har identifierat de punkter som blir sérskilt belastade och har
toreslagit atgarder for detta. Utifran dessa slutsatser bedoms foreslagna atgirder inom den
parallellt pagaende detaljplan Knutpunkten, sisom cirkulationsplatser och forlingning av
Utovigen, vara tillrickliga for att ha en acceptabel trafiksituation under dimensionerande tid
(ar 2030). Kollektivtrafiken har prioriterats 1 centrumutvecklingen, dels genom generdst
tilltagna cirkulationer, dels genom en utvecklad bussterminal. Kommunen har en antagen
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parkeringsstrategi dar exploatorer sjilva kan vilja grona parkeringstal forutsatt att de
genomfor motatgirder for att frimja en livsstil utan bil.

Den exploateringsgrad som planforslaget anger ér inte utformad utefter krav inom en
eventuell tunnelbanas influensomrade. Det finns i dagsliget inget nationellt eller regionalt
beslut om en forlingning av tunnelbana till Orminge centrum. Enligt kommunens
inriktning i oversiktsplan sa dr en tunnelbana till Orminge limplig pa sikt. Kommunen
bedémer det vara av vikt att komma vidare med utveckling av Orminge centrum trots att
inget beslut om tunnelbana dnnu ér fattat.

Planenheten gor avvigningen att det ar limpligt att ga ifran planstrukturen inom vistra
Orminge och féresla ett annat typ av planeringsideal i Orminge centrum. Planomréadet ar
utsatt fran flera bullerkillor och planenheten bedomer att planstrukturen r en forutsittning
for att tillskapa en god boendemilj6 for foreslagna bostiader. En storre del av planomradet
omfattar ytor som i idag dr planspringda och redan i ansprakstagna. Planenheten bedémer
att foreslagen planstruktur dr limpad pa platsen och gor avvigningen att de negativa
konsekvenserna for kulturmiljon som planforslaget innebdr dr motiverade for att uppna
detaljplanens syfte att mojliggora nya bostider och en levande miljé. Som tilligg till gronska
pa bostadsgardar foreslds nya gatutrid planteras inom allmin platsmark gata samt pa Réda
torget. Planteringar med buskar och perenner avses dven planteras lings nigra av gatorna
samt pa Roda torget, vilket hjalper till att skapa ett mer behagligt mikroklimat.

For synpunkt gillande forslag till pabyggnad av Réda lingan hinvisas till planenhetens
kommentar till yttrande fran linsstyrelsen, se sida 13.

Planenheten instimmer i Roda torget kommer att ligga 1 slagskugga under host och var pa
tor- och eftermiddagar pa grund av hojden fran omgivande byggnader. Planenheten
bedémer dock dnda att platsen har ett stort virde f6r omradet som lekplats och allmin yta
for utevistelse for boende 1 omradet om den programmeras med attraktiva aktiviteter och
funktioner. Efter samradet har en projektering av Roda torget tagits fram. Foreslagen
utformning aterfinns 1 planbeskrivningen. Ny vixtlighet med trid, buskar, perenner och en
upphojd grisyta foreslds pa torget. Befintliga korsbirstrid pa torget foreslas ocksa bevaras.

En ny lokalisering av Myrans heldagsskola ska beslutas innan detaljplanen antas.
Planenheten instimmer i att en stor del av den befintliga naturmarken férsvinner pa platsen
dir Myrans heldagsskola idag dr beligen. Utanfor det bebyggda omradet avses triad skyddas i
enlighet med bestimmelse n; pa plankartan. Ytan foreslas som forskolegard och kommer
dirmed inte vara tillgéinglig for allmin rekreation. Planenheten bedomer att platsen ar
limplig f6r férskoleverksamhet och gbr avvigningen att detta intresse viger tyngre an
intresset att bevara naturmarken som helhet.

Att angbra via Sandovigen istallet for Betsévigen bedoms fa mindre konsekvenser f6r
befintlig naturmilj6. En forlingning av Betsovigen hade krivt fillning av skyddsvirda trad.
Leveranstrafik via Betsovigen hade ocksa bidragit till fler fordonsrorelser lings med
Edovigen, som ir viktig f6r framkomligheten f6r kollektivtrafiken. Totalt sett har det
bedémts som mer limpligt att angora via Sandovigen. Leveranser kommer dirmed behova
korsa befintlig gang- och cykelvig. Exakt hur denna plats ska utformas kommer att studeras
vidare i kommande detaljprojektering.
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Kvarter norra Sarvtrisk har efter samrad utgatt ur aktuell detaljplan och avses att hanteras
vidare 1 en separat detaljplan, se vidare Bakgrund, sida 2. Kvarter sodra sarvtrisk dr beliget
15 meter fran yttersta kérbanekant vid Mensittravagen. Med foreslagna skyddsatgéarder
bedoms detta avstand godtagbart ur risksynpunkt. Bullernivéer frin vigen hanteras med
foreslagen utformning av bebyggelsen med slutna kvarter som mojliggér en
bulleravskirmad bostadsgard. Cirkulationsplatser anlidggs vanligtvis inte for att fa ner
hastigheten pa motorfordon, utan det dr frimst en framkomlighetsatgird f6r den
motordrivna trafiken. Kommersiella ytor foreslas i bottenvaningen pa kvarter soédra
Sarvtrisk. Efter samradet har planforslaget reviderats fOr att mojliggora for en storre
livsmedelsbutik inom kvarteret.

Belastningen pa vatmarken kommer att minska och bittre reningseffekt uppnas i och med
genomforandet av detaljplanen i enlighet med framtagna dagvattenutredningars slutsatser

samt framtagen projektering. Planforslaget har inte foregatts av en naturvirdesinventering
for hela Omringeomradet. Planenheten bedémer att framtagna underlag ér tillrickliga for

att bedoma konsekvenserna av planforslaget.

Enligt framtagen vindstudie har den planerade nya bebyggelsen positiv inverkan pa
vindklimatet. Det kommer skapas fler gator och ytor som oftare befinner sig i 14 vilket
kommer gynna uteverksamheter. Da flera befintliga gator gar i sydsydvistlig —
nordnordostlig riktning utan specifika hinder 4r dessa gator mer vindutsatta dn andra i
torhirskande vindriktning fran sydsydvast, ndgot som kommer att bromsas upp med
toreslagen bebyggelse. Generellt uppkommer dock turbulens kring hérn pa hoga byggnader,
vilket gor att ur vindkomfortsynpunkt ar dessa platser bra placeringar f6r buskar och trad.
Trid planeras lings med Ed6vigen och Kanholmsvigen.

For den forskola som idag bedriver verksamhet i lokaler i s6dra delen av Ormingehus
mojliggors nya lokaler och forskolegard i den norra delen av byggnaden. Planenheten
bedoémer att denna placering ar mer lamplig f6r andamalet, da storre ytor for forskolegard
kan inrymmas pa platsen 1 ett mer naturnira lage.

Gallande luftkvalitet si bedoms att det finns en marginal infor eventuell 6kad paverkan pa
luftkvaliteten 1 framtiden inom planomradet samt for befintliga bostider i niromradet.
Efter samradet har det studerats hur planférslaget paverkar bullersituationen f6r befintliga
radhus pa éstra sidan om Mensittravigen. Aven eventuell skuggverkan pa grund av
bebyggelsen lings med Mensittravigen har studerats. Resultaten visar att planférslaget inte
har nigon mirkbar paverkan pa bebyggelsen, vilket redovisas i den miljéredovisning som
utgar underlag till planférslaget. Se vidare planenhetens kommentarer pa synpunkter
inkomna fran Gronskirets samfillighetstérening, sida 27.

Efter samradet har planforslaget reviderats for att mojliggora f6r en storre livsmedelsbutik
inom kvarter sddra Sarvtrisk. Planenheten instimmer i att det finns en risk f6r hogre hyror i
omradet 4n i dagsliget i samband med fastighetsutveckling. Lokalhyror styrs dock inte 1
detaljplanen. Detaljplanen mojliggor ett Okat affirsutbud och service som dven kommer
befintliga boende till godo.
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Foreslaget planomradet omfattar inte Centrumhuset samt tillhérande markparkering.
Foreslagen plangrins utgar fran planprogrammets etappindelning efter befintliga
fastighetsgrinser och behovet av en etappindelning i genomférandet. Kommunen dger inte
marken f6r centrumparkeringen och har dirmed inte samma radighet att tillskapa en plats
for rekreation och moten som for Réda torget, da centrumparkeringen idag fyller ett behov
tor handelsparkering.

13. Nacka Vatten och Avfall AB ir positiva till att avfallet fran Réda lingan ska
himtas 1 bottentommande behallare mellan byggnaden och Betsovigen. Nacka
Vatten och Avfall anser att det bor framga av detaljplanen att denna yta ska avsattas
tor insamling dven av forpackningsavfall 1 alla fraktioner (papper, plast, glas och
metall) samt f6r returpapper (tidningar) da detta anses kunna inrymmas pa samma
plats. Inom 6vriga kvarter dér rest- och matavfall ska himtas 1 speciella miljorum i
bottenvaningarna av byggnaderna papekar Nacka Vatten och Avfall att det innebir
manuell himtning av kirl. Av arbetsmiljoskil férordas maskinella system framfor
manuella system, och Nacka Vatten och Avfall anser att det dr olyckligt att platser
inte har kunnat avsittas for att hamta avfallet i bottentémmande kirl. Om miljérum
ar det enda alternativet anser Nacka Vatten och Avfall att det i dessa rum dven ska
finnas utrtymmen for insamling av forpackningsavfall 1 alla fraktioner, samt for
returpapper. Nacka Vatten och Avfall hinvisar till regeringens forslag om stirkt
producentansvar som innebir att forpackningsavfall och returpapper ska samlas in
fran alla bostadsfastigheter fran och med 1 april ar 2025. Vid dimensioneringen av
soprummen giller 1 Gvrigt att arbetsutrymmet f6r himtpersonal framfor
avfallsbehillare 4r minst 1,5 meter.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att det inte ar limpligt att komplettera
planbeskrivningen med att forpackningsavfall samt tidningar ska kunna himtas vid Réda
lingan da kommunen eller Nacka Vatten och Avfall inte rader 6ver insamling av dessa
fraktioner. Fragan regleras inte 1 detaljplanen. Gillande avfallslosning sa bedémer
planenheten att det inom planomradet inte dr limpligt med bottentémmande behallare f6r
rest- och matavfall pa grund av trafikférhallandena och den slutna kvartersstrukturen.
Bottentommande kirl maste utféras pa kvartersmark och for att méjliggdra for himtning
med kranbil méste ytor med kvartersmark planeras utanfor de slutna kvarteren. For att
ytorna ska inrymmas krivs dven att kvarteren minskar i storlek sa att berérda funktioner i
gaturummet ska kunna inrymmas. Detta skulle d4ven generera minskade girdar som f6ljd.
Planenheten bed6émer att bottentdmmande kitl inte dr limpliga utefter platsens
trafikforutsattningar samt foreslagna kvartersstruktur. Dimensionering av miljérum inom
kvarteren regleras inte i detaljplanen.

14. Skanova AB uppmirksammar att de har markforlagda teleanliggningar i och i
anslutning till planomradet. Skanova AB 6nskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga anliggningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. I det fall att Skanova behéver vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora den foreslagna
ledningsforliggningen férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.
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Planenhetens kommentar: Befintliga och nya ledningar pa kommunal mark samordnas i
kommunens ledningssamordning dar Skanovas ledningar ingar. Ett markavtal finns
upprittat mellan kommunen och Skanova avseende Skanovas ledningar i kommunal mark.
Infor genomforandeskedet kommer ett genomforandeavtal att tecknas som reglerar
eventuell ersittning samt att markarbeten sker samordnat i samband med 6vriga planerade
arbeten. Ledningsarbeten pa privat kvartersmark och som f6ljd av exploatering av
kvartersmark sker enligt 6verenskommelse mellan Skanova och fastighetsigarna.

15. SLL Trafikforvaltningen stiller sig i stort positiva till forslaget da det ligger i linje
med de forhallningssitt som anges 1 RUFS 2050. Da storre delen av befintlig
naturmark inom planomradet exploateras anses det vara angeldget att ta fasta pa de
regionala forhallningssitten gillande grona svaga samband beskrivna i RUFS 2050,
vilka poangterar vikten av att bibehélla sambandens funktion. Dirfor anses den
lokala gronstrukturen pé innergardar och mellan husen vara av stor vikt att behélla
eller utveckla. Detta for att skapa forutsittningar for arters moéjligheter till spridning
och hallbar dagvattenhantering. Da flera ytor i planen beskrivs befinna sigild
betonar Trafikférvaltningen dven vikten av gronstrukturens funktion att sinka
temperaturer. Grona innergardar anses ocksa vara av stor betydelse for att skapa
lekytor f6r barn.

Trafikforvaltningen framfor att planforslaget anses ge 6kat underlag for
kollektivtrafiken och dirmed behéver dven utveckling av kollektivtrafiken medges i
nirliggande bebyggelsestruktur. Enligt trafikforvaltningens stomnitsplan ska
framtidens stomlinje M vara ostsektorns koppling till séderort och trafikera
Kungens kurva—Alvsjc")—Gullmarsplan—Sickla—Nacka—Orminge. Trafikforvaltningen
framfor att detta bor beskrivas i planbeskrivningen. Trafikfoérvaltningen poingterar
att det 1 dagsldget inte finns ndgra planer pa tunnelbana till Orminge, och deras bild
av framtida kollektivtrafik till platsen finns i stomndtsplanen. Dagens stomlinje 471
anses ocksa beh6va beskrivas i planhandlingarna. Trafikférvaltningen vill dven
poangtera vikten av goda kopplingar f6r gaende och cyklister till och fran
kollektivtrafiken samt att mojlighet f6r cykelparkering bereds i bytespunkten
Orminge.

Planenhetens kommentar. Utformningen av innergardar inom kvarter Sodra Sarvtrask
och S6dra Ormingehus regleras pa plankarta med planbestimmelse by som reglerar att
minst 50 % av gardens yta ska planteras och delvis mojliggora planering av trid. Garden ska
aven utformas med viaxtbaddar fo6r dagvattenhantering. Planenheten bedémer att
planbestimmelsen by inte ar nédvindig inom Myrankvarteret. Inom Myrankvarteret regleras
pa plankarta med planbestimmelsen n; som reglerar att befintliga tallar och 16vtrad skyddas
fran fillning samt skador pa stam, grenverk och rotter.

Lek pa gardar foreslas for kvarteren. Som tillagg till gronska pa bostadsgardar foreslas nya
gatutrid planteras inom allmin platsmark gata samt pa Réda torget. Planteringar med
buskar och perenner lings nagra av gatorna och pa torget foreslas vidare. Planbeskrivningen
har kompletterats med beskrivning av stomlinje M samt stomlinje 471.
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Lings med bussgatan och den planerade bussterminalen, inom soderliggande pagaende
detaljplanearbete detaljplan Knutpunkten planeras det separata gaing- och cykelvagar samt
cykelparkering for att forenkla bytet mellan olika trafikslag.

16. Stockholm Exergi framfor att de kan leverera fjarrvirme och onskar tidig
information och samradsméten gillande detta. Stockholm Exergi betonar vikten av
att genomfoérandeavtal tecknas snarast mojligt.

Planenhetens kommentar. Ett genomforandeavtal mellan Stockholm Exergi och Nacka
kommun har ingatts f6r Orminge centrum. Befintliga och nya ledningar pa kommunal mark
samordnas i kommunens ledningssamordning, dir Stockholm Exergis ledningar ingar.
Ledningsarbeten pa privat kvartersmark och som f6ljd av exploatering av kvartersmark sker
enligt 6verenskommelse mellan Stockholms Exergi och berord fastighetsagare.

17. Sodertdorns brandforsvarsforbund framfor att forbundets riskbild for

Mensittravagen 6verensstimmer med underlaget till detaljplanen, riskbedémningen
daterad 2017-04-10.

Brandférsvarstorbundet papekar att brandvattenforsorjningen ska ordnas med ett
konventionellt system med titt placerade brandposter, maximalt 150 meter emellan.

Om kvarter norra Sarvtrisk ska vara ett behovsprovat sirskilt boende upplyser
brandforsvaret att det klassas det som verksamhetsklass 5B (Vk5B). Detta innebir
att lokalerna ska forses med automatiskt slicksystem och diskussion bor ske med
exploator redan i detaljplaneskedet for att underlitta installation. Brandpostnitets
mojlighet att f6rsorja en sprinklerinstallation anses dven det behova beaktas 1
detaljplaneskedet.

Brandforsvaret framfor vidare att f6r gardsbebyggelse mellan 4-8 vaningar beh6vs
riddningstjanstens moijlighet till insats beaktas. Brandforsvaret forordar att tekniska
16sningar med Tr2 trapphus tillférs trapphuset sa att det dven vid noédlage alltid ar
en siker vig ut oberoende av riddningstjinsten. Se Sédertérns
brandforsvarsforbunds PM 609 och PM 615 for vidare information. Brandforsvaret
upplyser vidare om att ifall utrymning baseras pa riddningstjanstens hjalp kan detta
paverka gestaltningen av omradet och innebira anpassningar av innergardar och
liknande.

Sodertorns brandférsvarsforbund 6nskar slutligen fa ta del av handlingar infor
tekniskt samrad och i 6vrigt beredas méjlighet att som kommunens bygglovenhets
sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess.

Planenhetens kommentar. Placering av brandposter regleras inte i detaljplanen. Forslag
till placering av nya brandposter har dock projekterats utmed planerade gatustrak i enlighet
med brandforsvarets synpunkt. Kvarter norra Sarvtriask som omfattar sirskilt boende f6r
dldre har efter samrad utgatt ur aktuell detaljplan och avses att hanteras vidare i en separat
detaljplan, se vidare Bakgrund, sida 2. Planf6rslaget utgar fran att Tr2 trapphus kan bli
nédvandiga for planerad bebyggelse och planenheten noterar informationen. Nya
byggnaders utformning och utrymningsvigar kommer att provas i samband med
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bygglovsprovningen och Sodertorns brandférsvar PM 609. Planenheten noterar att
brandforsvaret ska fa ta del av handlingarna infér kommande bygglovsprocesser.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

18.

Gronskirets samfillighetsférening och dess medlemmar dger fastigheter och
allmianning som angrinsar till planomradet. Féreningen menar pa att bullret fran
Mensittravagen redan idag dr besvirande f6r de boende 1 féreningen och péaverkar
samtliga fastigheter savil dag- som nattetid, speciellt f6r de med grins mot vigen.
Den tidiga bullermitning som utférdes gav nivaer strax under grinsvirdet for att
kommunen skulle sitta upp bullerplank, och féreningen anser att trafikmangden
och bullernivin har 6kat kontinuerligt sedan dess. Vidare anser féreningen att
fasader pé foreslagen bebyggelse kommer att reflektera ljud och 6ka bullernivan
kraftigt, tillsammans med Okad trafik i och med foértitning. Féreningen menar ocksa
pa att bullernivin sannolikt kommer att vara extra hég under byggnationstiden. De
anser att kommunen ska sitta upp bullerplank lings féreningens grins redan innan
byggstart for att motverka att medlemmarna belastas negativt av detaljplanens
verkstallande.

Foreningen menar vidare att planforslaget kommer att 6ka luftféroreningarna i
omradet, bade 1 form av avgaser samt nivan av milj6- och halsoskadliga partiklar i
luften. Detta anses komma att leda till forsdmrad luftkvalitet fo6r boende inom
foreningen samt bidra till 6kad nedsmutsning av fasader, tak och utemilj6.
Foreningen anser att kommunen innan byggstart ska installera partikelfilter i
samtliga utav medlemmarnas fastigheter. Vidare anser foreningen att kommunen
bor utcka antalet trid lings Mensittravagen i syfte att motverka buller och
nedsmutsning sommartid. Foreningen anser vidare att kommunen boér inféra
subventioner och bidrag f6r dgande av laddhybrid eller elbil samt skyndsamt
installera laddstolpar i niromradet.

Foreningen menar ocksa pa att ett 6kat antal boende i omradet kommer leda till mer
trafik. De anser att kommunen maste invanta 16sning av trafiksituationen pa
Virmdoleden, inklusive ny Skurubro, innan fértitning av centrala Orminge
paborjas. Vidare anser foéreningen att trafikljuset vid korsningen
Edo6vigen/Mensittravigen bor ersittas med en rondell f6r att minska kobildning
lings de nya kvarteren mellan Ed6vigen och Sarvtrisk.

Gallande ndrmiljon anser foreningen att detaljplanen ber6r ett gronomrade som
berikar miljon f6r féreningens medlemmar, bade genom utsikt och allminning.
Foreningen anser att ny bebyggelse medfor férsimrad utsikt och skuggverkan.
Foreningen anser vidare att kommunen bor ta detta i beaktande vid beslut om
hojden pa nya hus och att ekonomisk kompensation bor utga for sinkt
fastighetsvirde i den hindelse att nya byggnaders héjd paverkar solinstralningen
mot samfillighetsféreningens fastigheter.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har det utretts pa hur planforslaget paverkar
befintlig bebyggelse. Bullerutredningen har kommit fram till att bullernivaerna med de
reflexer som kan uppsti inte kommer att 6ka mer dn 1 dB, vilket dr en knapp horbar



O 28 (30)

forindring. Inga atgirder for denna bullerokning kommer goras inom projektets ramar. Om
det finns bullerstorningar fran trafik som ar for hoga dr det kommunen som vighallare som
ska utreda vilka atgirder som ar rimliga att utféra. Det buller som kommer uppsta under
byggtiden hanteras inte 1 planskedet, utan kommer att hanteras i den kontrollplan som
upprittas for buller under byggtiden.

Luftféroreningarna kommer att 6ka i och med att foreslagna bostider och verksamheter
genererar fordonsrorelser. I och med att séderliggande parallellt pagiende planarbete
detaljplan Knutpunkten féreslar en bussterminal med hogre kapacitet dn i dagsliget
kommer dock behovet av att anvinda egen bil minska relativt sett. Planforslagets paverkan
pa luftkvaliteten 1 omradet utgar inte fran en specifik utredning for exploateringen utan frin
de berikningar som Ostra Sveriges luftvirdsférbund tillhandahiller éver omradet. Halterna
vid Orminge centrum ir idag relativt liga och luftvixlingen kommer fortsatt vara god.
Halterna gallande partiklar och kvivedioxid bedéms inte 6verstiga miljokvalitetsnormerna
ar 2030 nar utbyggnaden ir genomford. Kommunens lokala miljémal Frisk /uft ir hardare dn
miljokvalitetsnormerna. Halten av partiklar kommer sannolikt att klara nivan f6r miljémalet
dven i framtiden (halten partiklar, PM10, ligger idag inom intervallet 18-25 mikrogram/m?
och dygn, grinsen dr 30 mikrogram). For kvivedioxid giller att i omradet ligger halterna
idag mellan 5-20 mikrogram/m? drsmedelvirde dir hogsta virdena ir vid delar av
Mensittravagen. Grinsen i kommunens miljémal dr 20. Det innebir att miljomalet f6r
kvivedioxid sannolikt kommer Gverskridas precis vid Mensittravagen, men att det finns
marginal pa 6vriga ytor 1 narheten av exploateringen och vid samhillighetsféreningens
mark. Ovriga imnen som paverkar luftkvaliteten som till exempel bensen ir liga i hela
regionen. Sammantaget innebdr detta att dven om luftkvaliteten férsimras nigot bedomer
kommunen att halterna kommer att hamna pa godtagbara nivaer vid
samfillighetsféreningens bostader, varfor det inte finns behov av att installera partikelfilter
av kommunen som vighallare. I och med att samfillighetens bostider ligger pa en hojd
minskar ocksa halterna av skadliga amnen i luften vilket dr positivt f6r luftkvaliteten.

Trid foreslas lings med Mensittravagens vastra sida mellan vigen och féreslagen
bebyggelse. Dessa bedéms dock inte paverka bullersituationen. Laddstolpar planeras inom
foreslaget parkeringshus beligen inom soéderliggande detaljplan Knutpunkten. Fraigan om
bidrag for dgande av laddhybrid hanteras inte inom planarbetet.

Trafiksituationen har utretts under planskedet f6r aktuell detaljplan samt f6r hela Orminge
centrum med hinsyn till all kommande exploatering i enlighet med planprogrammet f6r
Orminge centrum. Utredningarna har identifierat de punkter som blir sirskilt belastade och
har foreslagit trafikatgirder f6r detta. Utifran dessa slutsatser bedéms foreslagna
trafikdtgirder inom séderliggande detaljplan Knutpunkten, sisom nya cirkulationsplatser
och férlangning av Utévigen, vara tillrickliga for att ha en acceptabel trafiksituation i
centrumomradet under dimensionerande tid (ar 2030). Planenheten bedomer att det inte ar
motiverat att invinta trafikitgirder 1 6vriga delar av kommunen innan Orminge centrum
utvecklas. Kommunen bedomer det vara av vikt att komma vidare med utveckling av
Orminge centrum fo6r att tillskapa nya bostider, verksamheter, férskolor samt en mer
attraktiv och levande milj6.

Det kvarter som i samradshandlingarna benimns kvarter norra Sarvtrisk har efter samrad
utgatt ur aktuell detaljplan och avses att hanteras vidare i en separat detaljplan, se vidare
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Bakgrund, sida 3. Foreslagen bebyggelse kvarter sodra Sarvtrisk inom aktuell detaljplan
kommer dock att paverka utsikten fran samfillighetens mark. Planenheten bedémer att
intresset av att utveckla centrum i enlighet med detaljplanens syfte dr motiverat trots
paverkan pa utsikten fran samfillighetens mark och radhusen pé Ostra sidan om
Mensittravagen. En solstudie av hur ny bebyggelse paverkar den befintliga bebyggelsen pa
den 6stra sidan om Mensattravigen har tagits fram efter samradet. Studien visar att
skuggning av befintliga radhus inte férekommer.

Synpunkter inkomna efter samradstidens utgang

1. Trafikverket noterar att det i detaljplanen inte nimns nagot om hur omradet
kopplas och trafikforsorjs fran det regionala vignitet. Nacka kommun har
tillsammans med Trafikverket arbetat med en AVS for trafikplatserna vid Boo.
Trafikverket efterfragar att det till nista skede vivs in ett resonemang i detaljplanen
som omhindertar fragestillningarna rorande vilken kapacitet som finns i befintlig
trafikplats och vad detaljplanen ger for ytterligare paverkan pa nimnda trafikplats.

Planenhetens kommentar. Nacka kommun har tillsammans med Trafikverket arbetat
med en AVS for trafikplats Boo. Under varen 2018 genomforde kommunen en uppdaterad
trafikanalys for omradet, vilket dven innefattade planerad befolkningsutveckling i Orminge.
Trafikanalysen visade att en trafikplats Boo avlastar Orminge trafikplats och innebir
littnader i befintligt gatunat.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar samt justeringar av planforslaget:

e Plangrinsen har reviderats. Delar av planomradet som omfattade kvarter norra
Sarvtrisk samt norrliggande naturmark har utgatt ur planomradet och avses att
hanteras i en separat planprocess. Plangrins mot Edovigen har dven justerats for att
inrymma befintlig gangbana lings med Edévigen samt anpassats till séderliggande
detaljplan Knutpunkten.

e Planforslaget har kompletterats med en inventering av fladderméss.

e Bullerutredningen som utgér underlag till planforslaget har kompletterats med
utredning av eventuella bullerreflexer fran féreslagen bebyggelse.

e Gestaltningsprinciper har tagits fram, som reglerar utformning av fasader med
bestimmelse pa plankarta. Gestaltningskoncept for foreslagen bebyggelse har
uppdaterats utefter de framtagna riktlinjerna.

e Ett gestaltningsprogram for allmin platsmark 1 Orminge centrum har tagits fram
som visar inriktning f6r utformning och gestaltning av gaturum och allmanna
platser.

e Utformning av Rdda torget har projekterats och framgar av gestaltningsprogrammet
for allmin platsmark 1 Orminge.

e Underlag till planforslaget har kompletterats med solstudier som omfattar samtlig
foreslagen bebyggelse.

e Byggritten har utokats for kvarter sodra Sarvtrisk for att mojliggora f6r
inrymmandet av en storre livsmedelsbutik.
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Byggritten har justerats marginellt for kvarter sédra Ormingehus genom att
kvarteret har utokats norrut och byggritten for Roda lingan har 6kat i h6jdled med
0,5 meter.

Planférslaget har kompletterats med markhojder pa gator, vilket regleras med
bestimmelser pa plankarta.

e Bredden pa foreslagen prickmark, mark dér byggnad inte far uppforas, mot
Mensittravagen har justerats.
e Den riskutredning som utgdr underlag till planforslaget har kompletterats.
e Bredder pa gang- och cykelvigar i norra delen av planomradet har utékats med cirka
0,5 meter for att forbattra framkomligheten.
e Skyddsbestimmelser har lagts till byggnaden Réda lingan och
utformningsbestimmelser f6r byggnaden har justerats.
e Rittigheter for vig och ledningar till befintlig transformatorstation har lagts till
plankarta, se planbestimmelse u; samt g;.
e Planbeskrivningen har uppdaterats med hojdsatta principsektioner for grins mellan
allman platsmark och kvartersmark i héjdled vid Roda torget.
e [ 6vrigt har justeringar gjorts av ett antal planbestimmelser pa plankartan.
e Revideringar har dven gjorts av detaljplanens miljéredovisning (underlag till
planhandlingarna) samt planbeskrivning med anledning av ovanstiende dndringar.
e Redaktionella justeringar har gjorts i samtliga planhandlingar.
Planenheten
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